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PLANENS SYFTE Detaljplanen gors, dels for att ny bostadsbebyggelse

OCH HUVUDDRAG skall kunna uppforas i omrddet, dels for att gatu-
miljon utefter Kyrkogatan skall kunna foérbatiras.
Syftet ar att Kyrkogatan och bebyggelsen kring denna -
ckall &terfd den karaktdr gatan en gdng haft.

I gallande detaljplaner redovisas Kyrkcgatan som ett
brett vagreservat genom planomradet, Kyrkogatan var
d& tankt som genomfartsled genom Smedjebacken. Detta
4r inte ldngre aktuellt. Kyrkogatan kan darfor vara
kvar i sin nuvarande strdckning och behdver heller
inte breddas.
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Detaljplanen méj1iggdr att ca 35-40 nya ldgenheter |
byggs inom planomrddet. Dessa 1dgenheter avses attl l
uppféras som bostadsratter. En mindre tomt avses att |
bebygagas med bostdder, handel, kontor. Pa en utvidg-
ning av befintlig bostadstomt utefter Torrbovagen kan

ny bostadsbebyagelse uppfdras. Ovrig kvartersmark

inom planomradet &r redan bebyggd men planen medger

viss kompletteringsbebyggelse for de flesta
fastigheterna.
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parallellt med denna detaljplan har aven upprattats
detaljplan for angrénsande delar av Kyrkogatan vaster-
ut (kv Bjdrken m f1). Den nya bostadsbebyggelsen inom
de b&da detaljpianerna, liksom den restaurerade Kyrko-
gatan kommer att ingd i Svensk Bostadsmdssa 1 Dalarna,
Ro 91. Den planerade bebyggelsen inom denna detaljplan
redovisas 1 en skdrmutstdllining.

For Smedjebackens tdtort gdller en kommundelsplan
antagen av kommunfullmdktige 1982-06-30. Enligt denna
plan var avsiklen att centrumomrddet skulle aviastas
fran biltrafik och att Kyrkogatan skulle byggas om
till genomfartsled. Ett antal detaliplaner upprattades
dar Kyrkogatan redovisas som ett brett végreservat,
Intentionerna i kommundelsplanen och 1 de detaliplaner
som upprattades utefter gatan har inte genomforts.
Planerna ar numera inaktuella eftersom Kyrkogatans
stdllning omvdrderats.

Genom detta planforstag tas mbjligheten bort att
flytta genomfartstrafiken fran Vasagatan till Kyrko-
gatan. Vasagatan kommer dven i framtiden, liksom nu,
att vara huvud- och genomfartsgata och belastas med
huvuddelen av genomfartstrafiken mot Sdter-Borlénge
samt trafiken till och fré&n de Gstra delarna av Smed-
jebacken. Boendemiljén léngs Vasagatan kommer succe-
civt att forbattras. Rekommendationer om detta kommer
att anges i den fdrdjupade Gversiktsplanen for Smedje-
backens tatort. Ombyggnadsarbeten av Stiftelsen Bygg-
herrens hyreshus har pdb&rjats. Skyddet mot trafik-
buller kommer dirigenom att forbdttras genom tillaggs-
isolering och byte av fonster till treglasfonster.

Detaljplanen omfattar etl markomrdde 1dngs storre
delen av Kyrkogatan norr om Norrbarke kyrka.

Planomradet har avgrdnsats sa att det omfattar den
mark som &r aktuell for den nya bostadshebyggeisen.
Avgransningen skall dessutom moj1iggdra att vdgreser-
vatet for genomfartsleden i g&llande detaljplaner kan
tas bort.

Planomradet omfattar respektive grdnsar i vaster till
Kyrkoalién. Denna grdns utgor samtidigt gréns mot den
detaljplan som tagits fram for nybebyggelse utefter
Kyrkogatan vasterut (kv Bjorken m f1). I planomrddet
ingdr kv Skepparen, kv Kopmannen samt delar av kv
Granholmen och Apotekaren. Dessutom ingdr en liten del
av kyrkans mark samt gatu- och parkmark.

Planomradet omfattar ca 3,2 ha. Den del som avses att
bebyggas med bostadsratter omfattar ca 1,1 ha.
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Markigofdrhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Bversiktliga
planer

Betaljplaner

Program for
planomrédet

Kommunala beslut
i 6vrigt

Den mark som avses att bebyggas med bostadsrdtter (B,-
omraden) &gs av Smedjebackens kommun.

1 dvrigt hanvisas till genomfﬁrandebeskrivningen och
fastighetsfoérteckningen.

I kommundelsplanen for Smedjebackens tdtort antagen av
kommun®ulmaktige 1982-06-30, redovisas Kyrkogatan som
genomfartsgata och angransande bebyggelse som bostads-
bebyggelse,

Denna detaljplan berdr delar av fd1jande detaljplaner.

Inom planomradet:

o Smedjebackens kdping, 1924-11-28

o Ky Skraddaren, Granholmen m f1, 1962-03-05
o Kv Apotekaren, 1976-11-30 :

o Kv Hattmakaren m f1, 1978-05-18

Gransande ti}1 planomrddet:

o Kyrkan, 1943-02-18

o Kv Hyacinten och Resedan, 1962-07-31
o Kv Bjorken m f1, 1990-02-20

£n studiecirkel med medlemmar i Norrbarke hembygds-
forening utarbetade under 1987 ett handlingsprogram
for Kyrkogatan. Detta har bidragit till att bredda
intresset for ett bevarande och dteruppbyggande 1angs
Kyrkogatan.

Kommunstyrelsen tillsatte en arbetsgrupp som fick i
uppdrag att uppratta eti dtgardsprogram fér Kyrko-
gatan. 1989-11-14 beslutade kommunstyrelsen om tryck-
ning av det upprdttade dtgardsprogrammet "Kyrkogatan i
Smedjebacken; Analyser av och atgardsprogram for
fornyelse och bevarande av gata, bebyggelse och vege-
tation".

Programmet 1igger till grund for denna detaljplan och
anger riktlinjer for utformning av gata, gdrdar och
byggnader.

E5r att méjliggdra genomforandet av dtgidrdsprogrammet
for Kyrkogatans upprustning, bes1ot BN 1988-02-01 att
uppdra &t stadsarkitekten att pabérja arbetet med and-
ring av detaljplanerna léangs Kyrkogatan.




FORUTSATTNINGAR OCH
PLANENS INNEHALL

Natur

o Mark och
vegetation

o Gectekniska
forhallanden

Bebyggelseomraden

o Bostader

Omrddet &r plant och utgdrs av tomtmark eller mark som

tidigare varit tomtmark.

Den mark som avses for nybebyggelse &r grdsbevuxen med
lamningar fran de trddgdrdar som funnits hdr tidigare.
Flertalet av de 18vtrad som finns inom planomradet ar
planterade och mycket vdrdefulla for miljon kring
Kyrkogatan. Fdr stérre delen av kvartersmarken har
darfor angetts att marklov krdvs for tradfdllning.
Vissa speciellt vérdefulla tréd skall skyddas och har
dirfor markerats pd plankartan. Om ett sddant trad
skadas eller dor sd att det blir nddvdndigt att falla
tradet kravs markiov. Detta gdller de bdda ekarna i kv
Skepparen vid Prdstavdgens korsning med Kyrkogatan,
18nnen och almen vid Torrbovagens korsning med Kyrko-
gatan och de bdda kastanjerna utefter Kyrkogatan i kv
KGpmannen.

1 &tgardsprogrammet for Kyrkogatan gdrs en vardering
av de trad som ar sdrskilt vardefulla fér gatumiljon.
I samband med exploateringen av B,-omrddena har ndstan
samtliga trad inom den obebyggda delen av planomrddet
matts in och kvalitetsvarderats.

ftt geotekniskt utldtande har fardigstdllts for de
kvarter som avses att bebyggas. Av utldtandet framgdr
bl a vilka jordarter som fdrekommer, att fyllningar pd
1-1,5 meters djup forekommer och att byggnadsrester
finns under mark. Utldtandet anger ocksd atgérder fére
grundlaggning. Befintlig fyllning skall schaktas bort
under grunkonstruktioner. Geoteknisk granskning och
eventuell komplettering av geoutldatandet skall ske,
speciellt dar byggnadsrester finns under mark. Grund-
vatten har observerats 1,5-2 meter under mark.

De geoteknisk undersékningarna har utforts av VIAK AB
i Falun. Utldtandet bildggs planfdrslaget.

" Befintliga flerbostadshus (B,-omrdde):

Detaljplanen mdjliggbr en mindre utdkning sbéderut av
fastigheten Granholmen nr 11, Ddrigenom kommer en
tradrad 1 soder att std pd tomten och bilda en natur-
1ig gréns mot den nytillkommande bebyggeisen séder
dérom.




Ti11kommande bostadsrattis]dgenheter (Bz-omréde):

1 kv Kdpmannen, Granholmen och Skepparen planerar
Riksbyggen att uppféra nya bostdder med bostadsratt
som uppldtelseform. Det befintliga boningshuset pa stg
111 i kv Kopmannen &r ett av de karaktdrshus som
fortfarande finns kvar invid Kyrkogatan. Huset bibe-
halls och rustas (se vidare "Kulturhistoriskt varde-
full bebyggelse").

1 planbestdmmelserna har angivits att hégst 15 % av
bruttoarean fér bostdder, gemensamhetslokaler, handel
och hantverk far anvdndas for handels- och hantverks-
sndamil. Denna verksamhet skall ligga i bottenvdningen
och f&r inte vara stdrande. Totalt far maximalt 600 m?
handel och hantverkslokaler anordnas i de tre kvarte-
ren.

Hus, parkeringsplatser etc placeras sd att befintiiga
trad ti11 stdrsta delen kan bevaras. Den planerade
bebyggelsen utgdrs av mindre huskroppar. De flesta
boningshusen byggs i tvd vdningar ndgra dock i en
vaning. Vindsinredning &r tilldten och den angivna
maximala byggnadshdjden medger en vindsvdning med
forhdjt vaggband. Ligenhetsférrdd och gemensamhets-
férrad forlaggs i fristdende uthusbyggnader., I kv
Kopmannen planeras ett skyddsrum som i fredstid inreds
som gemensamhetslokal. Lagenhetsfdérdelningen berdknas
bii ca 20 % 2:0r, ca 40 % 3:or och ca 40 % 4:or.
Byggs enbart bostdder ryms pd de tre tomterna totalt
ca 35-40 lagenheter.

Bilplatsbehovet uppskattas till minst 1,3 platser per
ligenhet. En plats per 1&genhet bdr vara under tak.
Parkeringarna har foérlagts sd att en bilfri miljo kan
anordnas inne pd tomterna. Parkeringsplatserna for
bebyggelsen i kv Skepparen angirs fran Kdpmangatan.
Parkeringsplatserna i kv Granholmen angdrs fran Kyrko-
gatan. Parkeringsplatserna i kv K&pmannen angbrs fran
Torrbovagen och Jungfrugatan. Gangvdgarna inne pd
tomterna utformas sa att de kan anvédndas for fram-
kdrning av flyttbilar etc. Vid varje parkeringsplats
anordnas ett utrymme for sophantering.

Befintliga bostdder i smdhus (83-omréde}:

For de befintliga smdhustomterna ger detaljplanen
byggratt for smérre tillbyggnader och kompletterings-
bebyggelse.




o Bostdder, handel,
kontor

o Kyrka

o Handel, bostdder

o Hembygdsgard

¢ Offentlig service

Ny bostadsbebyggelse pd stg 162 i kv Apotekaren
(B, -omrdde) :

Inom omrddet stdr idag en forradsbyggnad med
sutterrdngvaning. Agaren till fastigheten har for
avsikt att uppfdra ett uthus pa sddra delen av tomten.
Det befintliga forrddet byggs for nédrvarande om till
en 1&genhet i Overvéningen. B,-omradet kommer da att
utgdra en del av bebyggelsen pd den kringbyggda 1800-
talsgdrd som finns pd samma fastighet utanfir plan-
omrddet. Detaljplanen medger att en tomt kan avstyckas
frdn stg 162 i kv Apotekaren. Den tillkommande be-
byggelsen bbr darfor placeras sd att detta inte omdj-
1iggobrs.,

Ett omrdde ndrmast den vadstra omrddesgransen avses for
infart sdval till den hér aktuella tomten som till den
planerade bebyggelsen vdsterut mot Kyrkogatan (BH-om-
radet).

I hdrnet ut mot Kyrkogatan, mellan Torrbovdgen och
Prastavdgen, ger detaljplanen méjlighet att uppfdra
byggnader foér bostdder, handel och kontor. Har har
tidigare legat en Konsumbutik och tomten har ett
centralt och bra ldge f6r nagon form av kommersiell
verksamhet. Lampligen kan bottenvdningen anvdndas for
hantverk, handel eller liknande och &vre vaningen som
bostad. For ndrvarande finns ingen intressent som vill
exploatera tomten. F6r helhetsmiljén runt Kyrkogatan
dr det dock viktigt att tomten bebyggs sa snart som
méjligt.

BH-omrdadet i kv Skepparen omfattar dels en fastighet
med bostadshus, som numera anvénds som konter och dels
en fastighet med tvd sammanbyggda huvudbyggnader. Den
mindre av dessa anvands som bostad och den storre har
affiar i bottenvdningen och bostad i dvre plan. For den
sistndmnda fastigheten medger detaljplanen en delning
i tva tomter.

I detaliplanen ingdr ett mindre omrdde ndrmast kyrkan
som mark for kyrkligt d@ndamal. Marken dgs av kyrkan
och hidr finns en allé som leder in mot kyrkan.

Det befintliga forrddet av murad slaggsten pd stg 151
i kv Apotekaren dr kulturhistoriskt vdrdefullt (forrdd
till f d apoteket). Detaljplanen anger att husets
karaktar inte far forvanskas och att byggnaden inte
far rivas.

Ett litet omrdde nérmast hembygdsgdrden har redovisats
som kvartersmark for hembygdsgarden.

Kommersiell och social service ligger huvudsakligen
utanfor planomradet. Dagligvaruaffdrer finns dels i
Moga och dels inne i centrum.




o Kulturhistoriskt
vardefull
bebyggelse

o Fornldmningar

Skyddsrum

Skola finns narmast i Berga och i Stegelbacken. Daghem
finns {1 Moga, Berga och vid Sveavdgen (Fridhem).
Samlingslokaler, bibliotek m m finns inne i centrala
Smediebacken.

I den dversiktliga kulturhistoriska omrddesanalysen
som Dalarnas muséeum utfdrde 1980, beskrivs Kyrkogatan
sd har:

"Kyrkogatan dr Smedjebackens dldsta gata. Den har med
storsta sannolikhet sitt ursprung i medeltida for-
vagar, da Norrbdrke sockencentrum bildades med kyrko-
bygget vid By. Gatans nuvarande strackning har sdle-
des i sig ett mycket stort kulturhistoriskt och miljo-
massigt varde for Smedjebackens historiska identitet."”

Kyrkogatans speciella miljd och karaktdr har aven
dokumenterats i det tidigare ndmnda digdérdsprogramet.
I programmet finns beskrivet hur planomrddet kan
bebyggas. I huvudsak féljer detaljplanen &tgérdspro-
grammets rekommendationer.

Stdrre delen av tomterna utefter Kyrkogatan har tidi-
gare varit bebyggda. De flesta husen &r nu rivna. Av
de byggnader inom planomrddet som finns kvar har det
befintliga bostadshuset pd stg 111 i kv Képmannen samt
f d apoteksforrddet pd stg 151 i kv Apotekaren beddmts
som sarskild vardefulla. Karaktdren pa dessa bada
byggnader far darfdr inte foérvanskas. Byggnaderna far
heller inte rivas.

Malsdttningen med denna detaljplan ar att aterskapa
ndgot av den karakidr Kyrkogatan en gdng haft. Fér de
omrdden som skall nyexploateras (B,=, B,~ och BH-om-
rddena) har darfdr stdllts krav pa att savdl den
tillkommande bebyggelsen som markanl&ggningarna skall
utforas s& att omradets vardefulla miljoé och karaktér
bibehd11s, I planbestdmmelserna har angetts krav pd
fasadmaterial, fonsterutfdrande, takform och takbe-
1dggning.

Forntamnigar kan finnas och utgrdvningar kan behdva
gbras innan ny bebyggelse far pahdrjas.

Smedjebackens tatort ar skyddsrumsort. Skyddsrums-
platser fattas for ndrvarande inom planomrdadet och ett
skyddsrum med 60 platser kommer ddrfér att anordnas,
troligtvis inom B,-omradet i kv Kbpmannen,




Frivtor

Gator och trafik

0 Gatundt

Inom de planerade bostadsomrddena finns utrymmen for
narlekplatser. Utefter Norra Barkens strand finns ett
stort fritidsomrdde med sporthall, ishall, bollplaner
och promenadstrdk. Har finns ocksd smabdtshamn och )
badptats.

Kyrkogatan och angrdnsande gator betjdnar huvudsak-
1igen boende och verksamheter inom ett relativt be-
gransat omrdde 1angs Kyrkogatan. De gator som finns
inom planomradet ingdr darfér 1 tdtortens lokalndt.
Genomfartstrafik och tung trafik av ndgon stérre
omfattning ar inte att vdnta eftersom de externa
malpunkterna, som Kyrkogatan betjénar, &r relativt fa
och att det ofta finns alternativa gator med battre
framkoml ighet.

- Kommunen har som avsikt att bygga om Kyrkogatan sa att

korbanan blir omkring 6 m bred. Gatan fdrses dessutom
med trottoarer for de gdende. Ddrigenom far Kyrkogatan
igen ndgot av den karaktdr gatan tidigare haft. En
begrdnsning av bredden pd gatan torde dven medverka
till att hastigheten pd gatan démpas.

Fér 6vriga gator inom och i ndrheten av planomrddet
planeras inga stdrre ombyggnadsarbeten. Karaktdren pa
Torrbovégen och Jungfrugatan bér bibehdilas 1 mdj-
1igaste man. Dessa vdgar kan ddrfoér liksom idag med
férdel vara grusbelagda.

FOr Kyrkogatan och Torrbovdgen anger planbestammelser-
na att gatubelysningen skall utformas sd att den
anpassas till omrddets vardefulla miljd och karaktar.

En begrdnsning av hastigheten til] hogst 30 km/tim kan
komma att Overvdgas for delar av Kyrkogatan och an-
grdnsande gator. Detta sker i sa fall genom beslut i
Trafiknamnden.

Kommunen har tagit fram en detaljerad atgardsplan for
upprustning av Kyrkogatan och angrdnsande gator. [
atgdrdsplanen, som omfattar hela gaturummet, redovisas
omfattningen av trottoarer, kantsten, beldggnings-
typer, planteringar etc. Atgdrdsplanen har utarbetats
av Terraforma Lanskapsarkitekter i Falun och bildggs
planforsiaget.




o Gang- och
cykeltrafik

o Kollektivtrafik

o Parkering

o Utfartsforbud

Teknisk forsdrining

¢
: o0 Vatten och avliopp
é_
' o Varme
o El

Gang- och cykeltrafiken hdnvisas till lokalgatorna och
gcm-vdgen pd Képmangatan. Kyrkogatan far separat
trottoar for gdende medan cykeltrafiken dr hénvisad
ti11 korbanan, Endast moped-, cykel- och géngtrafik
samt angdringstrafik ti11 angrdnsande fastigheter
kommer enligt planférslaget att vara tilldten pd den
del av Kopmangatan som ansiuter till Kyrkogatan.

Busshdllplatser finns ndrmast vid Mogahallen och efter
Vasagatan,

En parkeringsplats med plats for ca 40-50 bilar har
forlagts invid hembygdsgdrden. FOr att behdlla karak-
tdren av ang anges i planbestdammelserna att parke-
ringsplatsen skall ha ett ytskikt av korbart gras. For
stérre arrangemang vid hembygdsgdrden hdnvisas be-
sOkarna till ett grdsbevuxet markomrdde norr om hem-
byagdsgdrden. Tillfart sker fran Frejgatan.

For kyrkans del finns parkeringsplatser sdder om
planomradet utefter Prdstavdgen och vdster om kyrko-
garden.

Kunder ti11 mbébelafféren vid Prdstavdgen torde kunna
parkera utefter Prdstavdgen. I Ovrigt anordnas parke-
ringsplatser for fastigheternas behov pd respektive
tomt.

Utfartsmdjligheter f&r motorfordon pd Kyrkogatan har
begrdnsats genom att utfartsforbud foreskrivits mot
delar av gatan.

Vatten och avlopp ansluts till befintligt kKommunalt
system, F6r ledningar pd kvartersmark samt for
avloppspumpstationen pad stg 162 i kv Apotekaren har
skyddsomrdden redovisats (u-omrdden).

Ledningsnat for fjarrvdrme har nyligen byggts ut inom
planomradet. Atminstone den tillkommande bostadsbe-
byggelsen 1 kv Kopmannen, Granholmen och Skepparen
kommer att anslutas till fjdrrvarmen. F&r befintliga
ledningar pd kvartersmark har skyddsomrdden redovisats
(u-omrdden).

Befintligt Tedningssystem forstérks med en mindre
natstation. Plats for denna har redovisats invid Jdung-
frugatan i kv Képmannen.




o Tele

o Sophantering

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

STRDIAWESHROZOORLPB
SLO/AXE

10

Telekablar finns -inom det omrdde som ska bebyggas och
maste flyttas pd byggherrens bekostnad.

Avfall samlas inom respektive fastighet och hamtas
genom kommunens forsorg.

For den nytillkommande bebyggelsen bodr soprum dimen-
sioneras sd att k@llsortering av avfallet blir mdjligt
i framtiden. F&r att ta hand om grovsopor bér det
finnas plats for til1fdllig uppstdllining av container
inom ndgot av B,-omradena.

Detaljplanen har upprdattats av arkitekt Sven Lindberg,
VBB arkitekter i Falun. Arbetet fram till samrddshand-
Tingar har utférts tillsammans med forre stadsarkitek-
ten 1 Smedjebacken, Per Grundstrom,

I1lustrationsmaterialet har utarbetats tillsammans med
Terraforma Landskapsarkitekter i Falun.

VBB arkitekter i Falun

ST c&\-ﬂ,(mq/-

Sven Lindberg
Arkitekt SAR

Instans Datum
Godkdnd f&r antagande BN 1991-10-07
Antagen KF 1991-11-21
Andrad enligt beslut LS 1992-06-10
Vunnit laga kraft 1992-07-06
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

o Planprocessen

o Exploatering av
kvartersmark

o Anldggningar pa
allmin platsmark

Genomférandetid

Ansvarsfordelning,
huvudmannaskap

Samrad Jjuni-juli 1989
Utstdlining juni-juli 1991
Antagande  sept-okt 1991

Exploateringen av de nya bostadstomterna (B,-omrddena)
i kvarteren Képmannen, Granholmen och Skepparen berak-
nas pabdrjas under hosten 18991,

Tidpunkt fér exploatering av BH-tomten i kv Apotekaren
kan idag inte anges. Det ar dock dnskvart att tomten
bebyggs inom de ndrmaste dren.

Ombyggnad av Kyrkogatan och &tgédrder pa ovriga gator
inom planomrddet berdknas utfdras under 1991, Parke-
ringsplatsen vid hembygdsgdrden berdknas jordningstal-
Tas under 1992.

Planens foréndringar dr avsedda att gencmforas inom de
nirmaste aren. Genomfdrandetiden sdits darfor titl fem
ar raknat fran det datum planen vinner laga kraft.

For nyexploateringen av de tre B,-tomterna ansvarar
Riksbyaggen. De kommer ocksd att %6rvérva marken inom
tomterna. De dverldter sedan den fédrdiga bostadsbe-
byagelsen till en for alla tre tomterna demensam
bostadsré&ttsforening.




angransande fastighet

Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetstildning

Det &stra omradet i kv Apotekaren (B,-omrddet) utgor
del av befintlig bostadsfastighet (stg 162 i kv Apote-
karen}. Om det visar sig énskvédrt ger detaljplanen
dven mdjlighet att bilda en egen tomt fOr stdrre delen
av B,-omrddet. HB-omrddet i kv Apotekaren ingdr i
stder om planomrddet.

Vem som skall svara for exploateringen av BH-omrddet i
kv Apotekaren kan idag inte anges. Tage Hdgerman &ger

delar av marken (stg 161). Han har en Overenskommelse
med kormunen om fastighetsreglering som ger mdjlighet

att forvarva resten av BH-omradet.

For dtgdrder pd &vriga tomter med befintlig bebyggelse
svarar respektive fastighetsdgare,

Kommunen &r huvudman fér alimdn plats.

Ett explcateringsavtal, som reglerar kostnadsdtaganden
m m, kommer att uppréattas mellan kommunen och Riks-
byggen (exploatdren av B,-omrddena).

For den tillkommande bostadsbebyggelsen i kv Kopman-
nen, Granholmen och Skepparen bildas nya fastigheter.
Detta sker genom fastighetsreglering och avstyckning
av fastigheter inom B,-omradena berbrande stg 32, 82,
83, 85, 108, 109, 111, 112, 237B, 279, 287 och 705,
Respektive B,-omrdde skall utgbra en fastighet.

I dvrigt gdrs nddvandiga fastighetsregleringar inom
kvartersmarken sa att fastigheten Gverensstdmmer med
plankartans anvandnignsgranser. Detta innebar

- att Skepparen 16 ti11f6rs mark fran stg 112

- att Granholmen 11 (stiftelsens flerbostadshus)
til1fdrs mark frén stg 83

- att stg 313 tillfdrs mark frdn stg 237D

- att stg 161 til11f6rs mark frdn stg 237D.

- att stg 162 til11fors mark frén stg 237D

For den del av hembygdsgdrden som ingdr i planomrddet
bér fastighetsreglering vanta tills vidare.
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Fastighetsplan

EKONOMISKA
FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsgrdnserna f6r gatumarken {Kyrkogatan, Kdp-
mangatan, Jungfrugatan, Prastavdgen, Torrbovagen)
justeras sd att dessa Overensstammer med plankartan.
Detta medfor smdrre justering av tomtgranser for

dels delar av Skepparen 3 och 8 som tillfors stg 2370
(Képmangatan)

dels stg 232 som till1férs/mark fran stg 2370 och del
av stg 232 som ti11fors stg 237D (Kyrkoga-
tan/Prastavdgen overenskommelse och ansd-
kan om fastighetsreglering i denna del har
tidigare trdaffats mellan Norrbdrke forsam-
1ing och Smedjebackens kommun)

dels del av stg 161 som tillfors stg 237D (Kyrkoga-
tan/Prdstavagen)

Ovriga fastighetsregleringar utefter gatumark berdr
enbart kommundgd mark.

Behov av fastighetsplan beddms ej fdreligga.

Genom denna detaljplan kommer fastighetsplanerna for
delar av kvarteren Granholmen och Skepparen att strida
mot detaljplanen. Fastighetsplanerna kommer darmed att
upphavas for hela kvarteren Granholmen och Skepparen
(se dven bifogad karta):

Kommunens$ kostnader fér dtgédrder inom allmédn plats
uppskattas till 0,6 milj kronor.

Exploateringskostnaderna foér den nya bostadsbebyggel-
sen i kv Kopmannen, Granholmen och Skepparen (Riks-
byagens omréaden) uppskattas till mellan 30 och 35 milj
kronor. Bostadsbebyggelsen avses att finansieras med
statliga bostadslan.

Exploateringskostnader for Ovrig nybebyggelse inom
planomradet kan idag inte anges.




MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

Bilaga:

STRDIWPSI/ROZG0ORLGR
SLO/AXE

Genomférandebeskrivningen har upprdttats av arkitekt
Sven Lindberg, VBB arkitekter i Falun., Arbetet fram
till samrddshandlingar har utforts tillsammans med
forre stadsarkitekten i Smedjebacken, Per Grundstrom.

VBB arkitekter

%\huw Qu%\’ Ld/

Sven Lindberg
Arkitekt SAR

Karta Over omrdde for vilket fastighetsplaner skall
upphdvas.

Instans Datum
Godkdand for antagande BN 1991-10-07
Antagen KF 1991-11-21
Andrad enligt beslut LS 1992-06-10
Yunnit laga kraft _ 1962-07-06
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Bestam-
melse utan beteckning galler dir e} annat anges inom hela plan-

omradet, Endast

GRANSBETECKNINGAR

angiven anvindning och utformning &r tilldten.

Grdans for planomrddet
Anvindningsgrins
Egenskapsgrins

ANVANDNING AV ALIMAN PLATS

[L-6ATA ]
[eM-vAic ]
| P-PLATS |

Gata som ingdr § Tokalnitet
Gdng-, cykel- och mopedvig

Parkering

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

L5,
2
B

L By

| BH

| HB

(R

HIEEEININEE

Bostdder, flerbostadshus

Bostdder. Handel och hantverk som inte ir stérande
fdr anordnas i bottenvaning

Bostdder, friliggande smihus

Bastdder

Bostdder, handel, kontor

Kyrka
Handel, bostader

Hembygdsgérd

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0
trddplantering

belysning

angéring

gras

Foreskriven htjd dver nollplanet
Planterad trddrad

Gatubelysning skall anpassas till omrddets virde-
fulla mi1j6 och karaktir

Angdringstrafik till angrinsande fastigheter &r
tilldten

Ytskikt av korbart gris




UTNYTTJANDEGRAD
(gdller fér omrdde inom anvindningsgrins)

e Skall utgbra en fastighet

e, 000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter

e, 00 Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av
tomtarean

e, 000 Stérsta byggnadsarea i kvadratmeter. Av den sam-

mantagda byggnadsarean fir 30 % anvindas enbart
for garage, férrdd, uthus och Tiknande (avser
enbart Tokaler utanfér eller vidbyggda med huvud-
byggnader) samt 5 % enbart for balkonger.

e; 000 Stérsta bruttoarea i kvadratmeter fér bostdder,
gemensarhetslokaler, handel och hantverk ovan
mark. Hirav fir hogst 15 % anvindas fér handels-—
och hantverksindamil.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[ 7] Marken fir inte bebyggas
[ o+ Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara tillginglig f6r allminna under-

Jordiska ledningar och-avloppspumpstation

y Marken skall vara tillginglig for utfart fran
angrdnsande fastighet

MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

IO Viardefullt trdd som skall skyddas
N, Garage och parkeringsptatser f&r inte anordnas
n, Transformatorstation f&r anordnas

Utfart, stingsel

b -0 Utfart fdr inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Placering
= Garage med ink&rsport mot gata skall placeras s
att biluppst&llningsplats kan anordnas mellan port
och gatumark.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

q Viardefull miljs. Andring av en byggnad far inte
forvanska dess karaktir eller anpassning till om—
givningen. Befintlig byggnad fir inte rivas.




ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
{gdaller f&r omrdde inom anvindningsgrdns)

Genomforandetid

- Genomforandetiden dr 5 &r raknat fran det datum
planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov _med villkor

an ® Marklov krdvs for tradfdlining

Upphivd fastighetsplan

De fastighetsplaner som galler for kvarteren
Skepparen och Granholmen skall upphévas

UTOVER OVANSTAENDE BESTEAMMELSER GALLER FUOR RESPEKTIVE OMRADE:
a) B,-omrdde och BH-omrade:
PLACERING: UTFORMNING: UTFORANDE

Uthus och andra gdrdsbyggnader inom B,-omrade far placeras ndrmare
tomtgrans mot granne dn 1,5 m endast efter grannens medgivande.

Huvudbyganad far uppfdras med en hdgsta byggnadshdjd av 6,9 m och |
med hogst tvd vdningar. Garage, forrdd, uthus, gemensamhetsiokaler,
skyddsrum och liknande fdr ges en byggnadshdjd av hogst 3,5 m.

Byggnad skall utfdéras med sadeltak eller mansardtak. FOr byggnad med
sadeltak &r minsta respektive stoérsta taklutning 23+ och 37-.

Fasadmaterial skall vara trd eller puts. Fdnster skall vara av tra.

Fénster med flera Jufter skall utfdras med fast genomgdende post och
sprojs. Takmaterial skall vara sldtpldt eller Tertegel.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

Vardefull miijd. Markanldggningar och ny bebyggelse skall utformas
med sdarskild hénsyn till omgivningens egenart.

b) By-omrade:

UTNYTTJIANDEGRAD

Endast en huvudbyggnad far uppféras.

PLACERING; UTFORMNING; -UTFURANDE

Uthus och andra gérdsbyggnader far placeras ndrmare tomtgréns mot
granne dn 1,5 m endast efter grannens medgivande.

Huvudbyaggnad skall placeras minst 4,0 m frdn grdns mot granntomt.
Huvudbyggnad far uppfdéras med en hogsta byggnadshdjd av 6,2 m och

med hdgst tva vaningar. Garage, férrdd, uthus etc far ges en
byggnadshdjd av hdgst 3,5 m.

Storsta taklutning &r 37-.
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c) B,-omrdde:

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Byggnad far uppféras med hégst tvd vaningar. Udgsta byggnadshéjd fér
huvudbyggnad &r 6,2 m. Uthus, forrad etc far ges en hojd av hdgst
5,0 m.

Byggnad skall utféras med sadeltak. Minsta respektive stérsta
taklutning &r 23° och 37-.

Fasadmaterial skall vara trid. Fénster skall vara av trda. Fdénster med

flera Jufter skall utféras med fast genomgaende post och spréjs.
Takmaterial skall vara lertegel.

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN
Virdefull miljsé, Markanldggningar och ny bebyggelse skall utformas

med sérskild hdnsyn till omgivningens egenart.

Instans Datum

Godkdnd for antagande BN 1991-10-07
Antagen KF 1981-11-21
Andrad enligt beslut LS 1992-06-10

Vunnit Taga kraft 1992-07-06




