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Antagandehandling Dnr 8800105
L 313

Varnamo kommun

Detalijplan for

KV SARVEN M M

i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Till detaljplanen hoér fdéljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsférteckning

- Samradsredogodrelse

- Efter utstdllningen tillkommer ett utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Planen mojliggér att kv Sarven m m kan bebyggas med
tvavanings flerbostadshus, som kan innehdalla ca 80 = 90
ladgenheter. Varnamos bostadsbebyggelse far darmed en
naturlig avslutning mot norr.

Bebyggelsen far kontakt med Lagan i éster, dar mark for
odling, lek och sport utlagges. Langs med an foreslas
ocksa en gang- och cykelvag.

omradet far goda méjligheter till ett ekologiskt in-
riktat boende, som skall efterstravas sa lang moéjligt.
vid korsningen Jénkdpings/Varpvagen placeras den kiosk
som idag finns inom omrdadet. '

Plandata
Planonradet Ar beldget i norra delen av varnamo staden.

Den ligger utmed Jonkoépingsvagen och ca tva kilometer
fran centrum.

Markagare

Huvuddelen av marken ar i privat ago.
Kommunen ager befintlig gatumark.

Tidigare stdllningstaganden

T kommunens antagna oversiktsplan "Yarnamo 2000" ar
marken inom planomrddet utlagd for industri och ser-
vice.

Kommunstyrelsen har emellertid i beslut 1989-06-12,

§ 228 medgett att omradets anvandning till bostader
kan provas. Byggnadsndmnden ar ocksa positiv till bo-
stader enligt beslut 1989-11-21, § 422.

I gallande planer for oﬁrédet,.som Ar faststallda
1977-02-03 och 1984-08-20, ar marken utlagd dels for
industri och dels till park.

B
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Vid en férfragan i januari 1992 om tillbyggnad av kon-
tor och butik pa stg 1077, beslutade byggnadsnamnden
att med stéd av 8 kap 23 § PBL meddela anstand i tva ar
med att lamna forhandsbesked, med hanvisning till paga-
ende planutredning. Tillbyggnadsplanerna saknas numera
aktualitet, eftersom nuvarande agare till fastigheten
avser att anvdnda marken till bostader.

Enligt preliminart bostadsférsérjningsprogram f£or kom-
munen kan byggstart fér foérsta etappen ske 1997.

Forutsattningar och férandringar

- Mark och vegetation

Planomradet utgdérs av en uppfylld trappad sluttning
fran Jonképingsvagen mot Lagan. Nivaskillnaden ar ca
10 meter. I omradets norra del finns en kraftig
brant som skapats genom Lagans paverkan. Bebyggelse
eller schakt och fyllning far ej ske nara denna
brant. Lings Lagan finns rikligt med vegetation som
i huvudsak avses bibehallas.

- Bebyggelse

omradet planeras i huvudsak for tvavanings flerbo-
stadshus, som grupperas i ett stjarnmonster som ger
god kontakt mot friomrddena vid Lagan. Inom sydéstra
delen av omradet adr det lampligt att husen far su-
terrangvaningar.

I avsikt att ge omrddet en sarskild karaktar och
identitiet planeras férutom ovannamnd struktur for
bostadshus, att parkeringsplatserna utformas i runda
cirklar som delvis bebyggs med garage eller carpor-
tar. Gestaltningen framgdr av illustrationsplan.

Antalet lagenheter berdknas bli ca 80 = 90 st.
Méjligheter att etablera en barnstuga har ocksa in-
tagits i planen, fér eventuellt framtida behov.

vid Jénképingsvagen finns en befintlig kiosk med god
férsaljning till trafikanterna. Det ar viktigt for
bostadsomradets service och aven socialt, att
kiosken med ndgot utékat sortiment kan bibehallas
inom omradet. Kiosken flyttas ca 25 meter mot soder
och far infart fran Varpvdgen. For kioskens &ver-
levnad ar det emellertid viktigt att aven trafik-
underlaget kan bibehdllas. Jonképingsvagen utformas
darfér med en ficka dar bilar kan stanna fér kort
parkering, utan att stéra férbipasserande trafik.

Den befintliga bensinstationen norr om kiosken kan
ej inordnas i den nya bebyggelsen.

I 6vrigt finns en del o&vergivna industribyggnader
inom omradet.

- Friytor
Den stora friytan mot Lagan kan ge bostadsomradet

sirskilda kvalitéer, i form av odlingslotter, lek-
arrangemang och bollplaner av olika slag. Narlek-
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platser anldggs dessutom inom bebyggelsen. Kommunal
lekplats och bollplan finns strax soder om planomra-
det.

Ekologi

Bebyggelsen avses fa en ekologisk inriktning.
Bostadsomridet kan sidgas ha en extra yta vid Lagan
pd ca ett ha. Denna mark ger sarskilt god méjlighet
till ett ekologiskt kretsloppsboende. Marken kan an-
vandas till odlingslotter, véaxthus, gemensam jord-
kdllare, kompostering av tradgardsavfall och till
att omhdnderta dagvatten i form av diken och dammar.

En sirskild byggratt utan bygglovsplikt medges i
planen foér jordkédllare och mipndre vaxthus. Dessa
hus, som far omfatta 5 - 10 m2, kan kopplas till od-
lingslotterna.

I bostadshusen kan kallsortering av sopor liksom
kompostering av hushallsavfall ske, som darefter at-
erféres till de egna odlingarna.

Oomhandertagande av toalettavlopp samt bad-, disk-
och tvattavloppet avses ocksd sa langt méjligt ef-
terstravas med aterféring av narsalterna till jord-
bruket eller andra odlingar.

Nya tekniska lésningar finns, som ar provade i liten
skala, som eventuellt kan bli tillémpbara aven i
denna storre skala.

Husen avses ocksa isoleras och konstrueras fér lag
energidtgdng, och férnyelsebar energi anvandas i
stérsta méjliga omfattning. Aven materialen till
byggnaderna avses vdljas med omsorg sa att en sund
inomhusmiljé kan uppnas.

Gator och vagar

Sarvgatans anslutning till Jénképingsvagen bibe-
halls, som tillfart fér ca halva planomradet. Den
andra halften far utfart till Varpvagen. Tidigare
omnamnd ficka vid Jénképingsvagen ar angelagen dels
for kiosken och dels av trafiksdkerhetsskal.

I planomradets norra och ostra del, samt langs Joén-
képingsvégen planeras gang- och cykelvagar.

Den sistnidmnda vdgen ingdr i stadens &vergripande
system fér gang- och cykelvagar.

Vagen utmed Lagan ar ocksad en del av ett sammanhang-
ande planerat strdk langs an, som delvis ar utbyggt.
Lidngs Varpvagen anldgges en gangbana pa kvartersmark
som anslutes till gang- och cykelvagen vid Jonko-
pingsvdgen. Gangbanan som blir tillgadnglig for all-
méanhet, bér bli en saker vag for barn fran bade ny-
och befintlig bebyggelse vid passage till bl a skol-
bussen.

stérningar
Trafikmingden pa Jonképingsvégen berdknas till 6 000

- 7 000 bilar/dygn. Bostadshusen placeras darfor 1t
dragna fran Jonkdépingsvégen och avskarmas delvis av

e
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garagebyggnader. Foér vissa hus kan dock forstarkta
fasader erfordras.

Teknisk foérsérjning

omradet far vattenanslutning till ledning i Jonko-
pingsvdgen. Avlopp far anslutas till ledningar i
Varpvdagen i den man eget omhandertagande inte kan
ske. Ytvatten infiltreras i sd stor utstrackning som
méjligt, och avbérdas i o6vrigt till Lagan.

Fjarrvarme finns ej vid omradet. Istédllet planeras
for en egen varmecentral.

Geotekniska foérhallanden

Enligt prelimindr grundundersékning utférd i april
1990 bestar jordarterna ndrmast Lagan av silt och
sand och darunder av finsediment i vaxelvis lagring
med inslag av dy och/eller gyttja. I riktning mot
Jénképingsvagen okar andelen friktionsmaterial, men
ocksd uppfyllnad med okontrollerade massor.

dstra delen av planomrddet, vid Lagan, ar olamplig
att bebygga. Vdstra delen ar daremot lampligt att
bebygga, vilket bekrdftats av en kompletterande
grundundersékning utférd i augusti 1992. Grundlagg-
ningen kan ske pa kantfdrstyvade plattor. Vissa
andra atgarder rekommenderas ocksd, som bor efter-
foljas.

Radon

Enligt aktuell radonundersékning utgéres nastan all
mark i kommunen av normalriskmark. Radonskyddat
byggande tillampas darfér inom hela kommunen.

Administrativa frégor

Planens genomférandetid skall vara 10 ar efter det
att planen har vunnit laga kraft.

Medverkande vid planens upprattande
I samrdd med stadsbyggnadskontoret har Arkitekthuset

Jénképing genom arkitekt Susanne Tollbo utarbetat
illustrationen och bebyggelseunderlag till planen.

Varnamo i november 1994

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

il @/&%C@}/
Olle Vesterberg ./

planarkitekt
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GENOMFORANDEBESZ KRIVNTING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen berdknas kunna antas av kommun-
fullmaktige under slutet av 1992.

Byggandet av den foérsta etappen av bostader inom
planomradets sédra del kommer ev att pabdérjas
innan arsskiftet 1992/93. Tidpunkt da omradet &Ar
fardigbyggt i sin helhet kan inte beddémas i
dagslaget.

Utbyggnad av tekniska anldggningar skall ske i
den takt som erfordras fér byggnationens genom-
forande.

Genomfoérandetiden féreslds till 10 &r, raknat
fran den tidpunkt d4 planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman f£6r de allménna platser
som ingar i férslaget. Byggandet av de planerade
bostaderna skall ske i privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Huvuddelen av marken inom planomradet &gs av

KB Kompaniet (exploatér). Kommunen &ager rester-
ande mark.

Markoverfdring inom planomradet skall genom-
foras pa ett sadant satt att kommunen blir agare
till all allman platsmark och ovrig mark skall
agas av exploatodren. Detta innebar i praktiken
att omradet narmast Lagan skall éverféras till
kommunagd fastighet och att f d Sarvgatan skall
overlatas till exploatoéren.

Kvartersmarken inom planomradet skall bilda
en fastighet. Upplatelseformen kommer att regle-
ras i avtal.

En forutsattning foér att detaljplanen skall an-
tas ar att ett exploateringsavtal traffas mellan
kommunen och exploatéren. I avtalet skall bl a
kostnaderna i samband med exploateringen och
ovan beskrivna markéverfoéringar regleras.
Betraffande exploateringskostnaderna hénvisas
till kommunstyrelsens beslut (KS § 228/89) att
byggnadsprojektet i kv Sarven skall bdra samt-
liga kostnader.

o
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for pa

gar av gata ete
har berdknats ti

11 ca 450 o0oo kronor. Inga beng-

I 1 samband med exploaterlngen
kommer huvudsakllgen att avse anslutningsavglf—
ter tila kommunens alimj

anlaggnlng.

Varnamo i augusti 1992

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Britt Andersson
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