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Andring av detaljplan for del av
ASAKA 8:29
Asaka

17G ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning

BAKGRUND

Planomradet &r beléaget invid vag 42 genom Asaka tatort, strax norr om skolan. Omradet omfattar cirka
5.600 kvm och berér fastigheten Asaka 8:29.

Kommunstyrelsen upprattade under varen 2017 ett markoverlatelseavtal med Stavre LKV/Bygg med
inriktningen att markomradet forsaljs och bebyggs med fyra sa kallade fyrbohus med totalt 16
lagenheter.

Gallande detaljplan, Stadsplan fér del av Asaka samhalle, S:VIII-1984, medger bostéader samt
smaindustri i hogst tva vaningar. Detaljplanen medger inte att huvudbyggnad far innehalla fler &n en
lagenhet. Andringen av detaljplanen syftar till att prova férutsattningarna for att medge att
flerbostadshus far uppforas. En gangvag i soder ska sakerstallas i nytt lage.

PLANFORFARANDE

Andring av detaljplan for del av Asaka 8:29 hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardférfarande da férslaget bedoms vara av
begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medféra betydande miljopaverkan
samt ar forenligt med kommunens 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande dver denna.

"Enkelt” standardférfarande innebar att beslut om samrad och granskning inte behdver fattas av
Byggnads- ochtrafikndmnden. Antagande av detaljplanenforeslas skeiByggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till Byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall
anta detaljplaner och omradesbestammelser under forutsattning att kommunstyrelsen inte harnagot
att erinra.



PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markéagoférhallanden

Planomradet ar belaget i Asaka tétort, mellan vag 42 och Domarringsvagen, norr om skolan. Omréadet ar
ca 5.600 kvm stort och berér del av fastigheten Asaka 8:29 som dgs av kommunen. Planomradet nas

via Domarringsvagen.

Berérda fastigheter:
Asaka 8:29 -

Fastighetségare:
Trollhattans kommun

Planférslaget innehaller:

Bostader, smaindustri (Bj) - ca 5200 kvm
Allman platsmark (Gang, Park) ca 400 kvm
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vid bade upprattande och andring av detaljplan ska kommunen gora en miljobedémning av planen
for att se om dess genomférande kan medftra betydande miljopaverkan (SFS 1998:808 6 kap.11§).
Om planen anses medféra betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Baserat pa Foérordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar 4§ bedéms planen inte medféra

betydande miljdpaverkan p g a féljande skal:
* Detaljplanen ar av en begransad art pa ett litet omrade

* Planen innefattar inte nagon av de verksamheter eller atgarder som beskrivs i forordningen om

miljdkonsekvensbeskrivningar



+ Ett genomférande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala milj6- och
folkhalsomalen

+ Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande paverkan pa miljén, manniskors halsa
och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

» Detaljplanen féljer intentionerna i Trollhattans éversiktsplan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Trollhattans kommun, "Oversiktsplan 2013 - Plats for framtiden”, antogs av
kommunfullmaktige 2014-02-10. Den fokuserar pa att forverkliga tre stora mal for Trollhattans Stad.
Forst och framst ska Trollhattan byggas for alla, vilket ar 6versiktsplanens évergripande mal. Den ska
aven skapa forutsattningar for att uppfylla Stadens vision om Trollhattan som en stolt och innovativ
stad med plats for framtiden. Slutligen har Staden ett mal om att vi ar 2030 ska ha vuxit till ca 70 000
Trollhattebor. Enligt Oversikisplanen ska hela Trollhattan utvecklas och byggas tatare. Idag finns
manga platser runt om i staden som kan utnyttjas pa ett battre och mer effektivt satt, och ett storre
fokus ska laggas pa att fértata och utveckla redan ianspraktagen mark.

Av oversiktsplanen, Strategi 6 "Tillvaxt som gynnar hela kommunen”, framgar att ”| smatatorterna
efterstravas en varsam fortatning med framforallt lagenheter..... Fler lagenheter i smatatorterna
mojliggor for aldre personer att bo kvar i naromradet aven om de av olika anledningar valjer att inte bo
kvar i sin villa, samt 6kar ungas mojligheter att flytta hemifran. Vid nybyggnation bor storlekarna pa
lagenheterna anpassas sa att en blandning finns mellan sma och stora lagenheter for att passa olika
hushallssammansattningar. Ett 6kat antal boende i orterna skapar ett stérre lokalt underlag for
servicefunktioner och verksamheter med liten omgivningspaverkan bidrar till ett mer livfullt omrade”.

Riksintresse
Planomradet paverkas av foljande riksintresse:

Kommunikationer, riksintresse for vagar, vag 42
Planens genomférande bedoms inte paverka riksintresset for vagar. Byggnadsfri zon enligt Vaglagen
saknas da omradet omfattas av detaljplan (stadsplan).

Influensomrade for flygtrafiken, luftrum och stoppomrade fér hdga objekt

Riksintresset for flygtrafik innebar en hojdbegransning for att inte byggnadshodjder ska aventyra
flygsakerheten. Planens genomférande har ingen paverkan pa riksintresset da det inte innefattar
nagon hogre bebyggelse.

Energiplan

| Oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mgjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan fér Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering
strava efter en sadan utformning och lokalisering av bostader, verksamheter och service att
forutsattningar skapas for en effektiv energiférsorjning och energianvandning”. Den hanvisar aven till
tidigare energiplaner vad galler sarskilda bestdmmelser avseende uppvarmning.

| energiplanen fran 1994 redovisades inférandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
innebdrden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs.

Planbestammelsen ar inte tillamplig inom andringsomradet.



Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga amnen och farligt gods, antogs av kommunfullmaktige 2004-01-28. Planen
skall utgéra underlag vid bland annat upprattande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer
skall kunna anvandas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Vag 42 ar
utpekad som primar vag for farligt gods. Riskhanteringsplanen rekommenderar ett bebyggelsefritt
omrade av 30 meter invid vag for farligt gods. Mellan 30-50 meter kan bostader och mindre
verksamheter fa forekomma. Vissa skyddsatgarder for bebyggelse rekommenderas.

Gallande detaljplan

For omradet géller detaljplan (stadsplan) for del av Asaka samhalle (S:VIII-1984). Inom
andringsomradet far bostader (enbostadshus) och smaindustri (Bj) i tva vaningar féorekomma.
Detaljplanen saknar genomforandetid.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Andringsomradet &ar obebyggt. Det bestar huvudsakligen av tidigare akermark som delvis &r
tradbevuxen mot vag 42 och skolomradet i séder. Mindre partier av berg i dagen forekommer. Marken
lutar cirka 5% mot vagen. Delar av omradet ar utfyllt (blamarkerat nedan). Geotekniska utredningar
har genomforts i naromradet (AIB 1981-04-10). Jorddjup pa 4-5 meter har uppmatts och stabiliteten
har beraknats och bedémts acceptabel vid normal belastningsoékning.
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ANDRINGEN

Andringen innebér att planbestdmmelse om antal bostadsldgenheter per huvudbyggnad upphévs.
Dessutom far vissa planbestammelser annan lydelse. Gangvag inférs som ny markanvandning inom
allman plats samt ratt att uppféra komplementbyggnader medges pa tidigare prickad mark.

En elkabel genom fastigheten Asaka 8:29 sakerstélls genom u-omrade.

Planbestammelse som utgar inom dndringsomradet

Pa med F eller Bj betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer @n en bostadslagenhet. |
gardsbyggnad far boningshus icke inredas.

Planbestammelse som andras/ fortydligas Ny utformning
Med punktprickning betecknad mark far Byggnad far inte uppforas
icke bebyggas
Av tomt som omfattar med F eller Bj e 25 Stoérsta byggnads-
betecknat omrade far hogst en fjardedel area i procent av fastighets-
bebyggas area

Planbestammelse som tillkommer
Gangvag

Marken far med undantag foér komplementbyggnad inte férses med byggnader. Hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 3,5 meter.

Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar

Genomforandetiden slutar 2022-12-31

KONSEKVENSER AV PLANANDRINGEN
MARK OCH VATTEN

Detaljplan (stadsplan) fran 1984 har en byggratt for bostader
och smaindustri som ar prévad och fortsattningsvis aven
galler. Markanvandning enligt gallande detaljplan genomfors.

BEBYGGELSE

" Lt
Andringen medger att mindre flerbostadshus far uppféras i @
Asaka som huvudsakligen har Vvillabebyggelse idag. i
Forandringen ar i linje med dversiktsplanens intentioner.

Forslaget innehaller fyra stycken sa kallade fyrbohus, totalt
16 lagenheter.

Férslag till utformning




GATOR OCH TRAFIK

Befintligt gatunat behalls. Parkering planeras i det korsprickade omradet narmast vag 42. Ny gangvag
anlaggs till busshallplatsen i sdder.

HALSA OCH SAKERHET

Andringen innebér att ratt att uppféra komplementbyggnad inom 30 meter fran farligt godsled medges
(avstand till vagkant ar ca 23 meter). Férandringarna bedéms vara marginella da gallande regler
enligt PBL medger uppférande av saval Friggebodar som Attefallshus inom samma omrade. Den
ratten finns inte da flerfamiljshus uppférs. Avsikten ar att kunna uppféra plank/férradsbyggnader
alternativt carport i fastighetsgrans mot vag 42 vilket bedéms férdelaktigt.

De skyddsatgarder som kan vara aktuella enligt Riskhanteringsplanen (brandklassning, tilluft for
ventilation, utrymning m m) far hanteras i tekniskt samrad/ brandskyddsdokumentation innan
startbesked beviljas.

En oOversiktlig berakning av trafikbuller enligt "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” har genomférts.
Oversiktligt beréknas ekvivalent ljudniva vid fasad mot vag 42 i byggrattsgrans (med dagens
trafiksiffror 4400 fordon/arsmedeldygn, hastigheten 70 km/h och mjuk mark mellan vag och
fastighetsgrans) uppga till cirka 58 dBA. Riktvarden enligt Trafikbullerférordningen ar 60 dBA vid
fasad.

Huvudbyggnader kan placeras cirka 40 meter fran vagmitt i gallande detaljplan. Med hanvisning till
oversiktligt berdknade bullernivaer foreslas att byggrattsgransen flyttas ytterligare 5 meter fran vagen.
Det ger viss marginal vid férandrade trafikmangder i framtiden.

Bullerkrav inomhus enligt BBR (Boverkets Byggregler) ska uppfyllas.

TEKNISK FORSORJNING

Befintligt VA-nat kan utnyttjas. Forbindelsepunkter finns anlagda.

Trollhattans Stad har tagit fram riktlinjer for dagvattenhantering dar grundinstaliningen ar att
tillkommande dagvatten inom ett exploateringsomrade i mojligaste man ska omhandertas lokalt.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidsplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Samrad/ granskning augusti—september 2017

Beslut om antagande september 2017

Planen vinner den laga kraft tre veckor efter det att beslut om antagandet anslagits pa kommunens
anslagstavla, om overklagande av planen inte sker.

Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.



Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Ansvarsfordelning och sammanstallning av ytor
Allmén platsmark
Trollhattans Stad ansvarar for allman platsmark.

Kvartersmark
For atgarder inom kvartersmark ansvarar fastighetsagare.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markoéverlatelseavtal har upprattats mellan Trollhdttans Stad och exploatdren. Fran Asaka 8:29
avstyckas en bostadsfastighet, cirka 5.200 kvm, som 6verlats till exploatéren nar detaljplanen vunnit
laga kraft. Fastighetsbildningen bekostas av Trollhattans Stad.

Befintlig elkabel sékerstalls med u-omrade/ ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Eventuella egenskapskrav pa bostadsbyggnader, ventilation m m med anledning av narheten till
farligt godsled bevakas i bygglov/ anméalanskedet i samrad med Raddningstjansten (NARF).

Vid utbyggnad av nya bostader ska anlaggning for fordréjning alternativt infiltration av dagvatten
anordnas enligt anvisningar fran Trollhattan Energi (TEAB).

Geoteknisk utredning for val av grundlaggningssatt samt klarlaggande av markfyliningens
beskaffenhet ska redovisas i samband med bygglovprovning/ anmalan.

Patraffas férorenade jordmassor ska jordanalys genomféras och anmalan goras till Miljoférvaltningen.

Befintlig elkabel sakerstalls med u-omrade/ ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Atgéarder inom kvartersmark bekostas av berérd fastighetsagare.

Omlaggning av gangvag till busshallplats bekostas av Trollhattans Stad.

Vid bygglovprévning kommer bygglovavgifter att tas ut av exploatéren enligt géllande taxa.
Anlaggningsavgift for vatten och avlopp ska erlaggas enligt gallande taxa.

Trollhattan den 8 september 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson
planchef



