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INLEDNING

PLANPROCESSEN

Standardfoérfarande tillimpas enligt Plan- och bygglag (2010:900) i nu gillande lydelse. Att
dndra gillande plan istéllet for att ta fram en ny bedoms rimligt d& foreslagen atgird endast
avser parametrarna inom planen namligen att utoka byggratten samt att utoka
utnyttjandegraden.

PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planbeskrivning for andring av detaljplan 1380K-P1050
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Volymstudie

Ursprunglig detaljplan med dndring

Ursprunglig planbeskrivning med genomforandebeskrivning med dndring
Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Handlingarna ska lasas tillsammans. Samtliga ovan namnda handlingar finns tillgingliga pa
samhallsutvecklingsavdelningen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syfte

Syftet med planandringen &r att utoka byggratten inom detaljplan 1380K-P1050 pa nuvarande
fastighet Getinge-Brogard 1:247 genom att 6ka hogsta nockhojd samt att andra bestimmelsen
om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten, med en storsta byggnadsarea av 30 % av
fastighetsarean inom fastigheten till en storsta byggnadsarea av 40 % av fastighetsarean.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Samhillsbyggnadsavdelningen fick 2019-11-12 KSU § 190 i uppdrag att utreda planandring pa
nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 sa att detaljplanen medger 0kat antal vaningar pa
fastigheten Getinge-Brogard 1:247. Tillkommande byggritt ska mojliggora tex ett dldreboende
med fler vaningar istéllet for en vaning.
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PLANDATA

Lagesbestimning och areal

Omréadet utgors av nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 som ligger centralt i Getinge
och ar idag en obebyggd fastighet. Fastigheten ar detaljplanelagd som SDB= skola, forskola,
vard och bostider. Fastigheten dr ca 6 000 kvin. Omradet angréansar i séder till fastigheter som
ar salda via kommunens tomtko for byggnation av smahus. Norr om fastigheten finns tva
stycken direktorsvillor. Vister om fastigheten dr omrédet detaljplanelagt som allmin
platsmark — park eller plantering. I 6ster finns bostadsbebyggelse i form av hyreslagenheter.

Getinge. Aktuellt planor&de markerat i rétt.

Markagoforhallanden
Fastigheten ags av Halmstads kommun.

O

Nuvarande fastighet Getinge—Brogrd 1:47
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MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna lamna over ett samhalle dar de stora miljoproblemen ar
losta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag ar god bebyggd miljo.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomforande
kan  antas  innebdra  betydande = miljopaverkan,  miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den
analys som leder fram till stillningstagandet om en miljo bedomning behover goras eller inte.

For den andring av detaljplan som foreslas bedoms inte en mer omfattande miljobedémning
vara nodviandig med anledning av att Andringen ar av ringa omfattning da den enbart avser att
andra tillaten nockhojd samt andra hogsta utnyttjandegrad.

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM
Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service, ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortdata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna andringen av detaljplanen innebar att lagga till hogsta
nockhojd samt att andra hogsta utnyttjandegrad, vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande
av marken. Detaljplanedndringen bedoms ligga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Giillande detaljplaner

Inom omradet géller detaljplanen for Getinge-Brogérd 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade
1380K-P1050. Planen har ingen genomforandetid kvar. Den gillande planen medger
anvandningen SDB=Skola, férskola, vard, bostdder. Utnyttjandegrad 30% byggnadsarea i
procent av fastighetsarea, "e 30”. Hogsta antal vaningar, en vaning, "I”. Delar av den gamla
detaljplanen tillater dven byggnader i tva plan giller taknockshdjd 10,5 meter och for
byggnader i tre plan galler taknockshojd 13,5 meter.

Aktuellt omrade for dndringen ar markerad med réd linje.

Detaljplan 1380K-P1050 for Getinge-Brogdrd 1:80 m fl - Getinge Stationsomrdde
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Kommunala handlingsprogram

Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun. Projektet motsvarar intensionerna i Lokalforsorjningsstrategi 2019-
2028.

Riksintresse

Det finns ett riksintresse for jarnvag - Vastkustbanan ca 700 meter fran planomradet.
Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Riksintresse for viag finns ca 900 meter 6ster om planomradet for E6:an. Planforslaget bedoms
inte paverka detta.

Riksintresse for vaderradar finns ca 600 meter soder om omradet. Planforslaget bedoms inte
paverka detta.

Riksintresse for naturvird, ett omrade kring Susedn, finns ca 400 meter fran
planomradesgriansen i oster. Planforslaget bedoms inte paverka detta.

Inom planomradet saknas andra sarskilda intressen enligt Miljobalken, tex Natura 2000.
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planomréadet bestar idag av gras och trad- och buskvegetation. Omradet sluttar svagt nedat
frdn sydvast mot nordost. Planomradet ar idag obebyggd kvartersmark — SDB = Skola,
forskola, vard, bostdader. Marken Oster om planomradet bestar idag av park i kommunal 4dgo.
Marken norr om planomradet ar natur i kommunal 4go.

i

Planomradet

Markfororeningar

I samband med framtagande av detaljplanen 1380K-P1050 Getinge-Brogard 1:80 m fl gjordes
bédde en undersokning och en kompletterande undersokning som inte visar pd nagra
fororeningar inom skolfastigheten (nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 bendmns som
skolfastighet i den gamla detaljplanen) i planomradets vistra del. Vidare finns laga halter av
insekticiden imidacloprid i jorden inom hela det ursprungligaplanomradet. Halterna ska enligt
uppgift i utredningen inte vara farliga for manniskors hilsa eller miljon. Fororeningarna i jord
fanns i det 6versta jordlagret, 0-1 m u my, liksom i tidigare undersokningar. Utredningen visar
att grundvattnet ar paverkat i mycket liten utstrackning.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes inom det ursprungliga planomradet (Vectura,
2012). Jorden i undersokningspunkterna bestar i huvudsak av mullhaltiga ytjordlager, som i
vissa delar har en fyllning av mullhaltig grusig sand. Mulljorden underlagras av ett lager lera
med inslag av sand och lera som i sin tur 6vergar till sand mot djupet.

Ingen radonundersokning har gjorts inom planomradet men mitningar i narheten indikerar
att det ir normalriskomréde.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

Vatten, spill- och dagvatten

Inom omradet finns utbyggt ledningssystem for vatten, spill- och dagvattenavlopp.

BEBYGGELSE

Direkt norr om planomradet finns tva direktorsvillor som uppfordes kring 1920. De har i
bebyggelseinventeringen, som omfattar Hallands lan, getts klass C och bedoms ha ett
samhallshistoriskt och miljoskapande varde.

En av direktorsvillorna i anslutning till planomrddets norra grans.

Direkt soder om planomradet finns fastigheter som &r sdlda via kommunens tomtko for
byggnation av sméhus.
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Sambhallsservice

Getinge har ett stort centrum med bade offentlig och kommersiell service. Service i form av
daglighandel, vardcentral, tandvard, skolor m m. Vid Olanders torg, ca 400 meter fran
planomradet, finns en héllplats for kollektivtrafiken med utokad resenirsservice och hér finns
aven centrumnod uttpekad.

Fd stationsbyggnde i Getinge Oster om planomradet
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelviagar lings gatunitet saknas inom eller i narheten av planomradet,
all gdende och cykling sker i blandtrafik.

Liangs den f d banvallen, fran Norra Brogardsgatan och norrut till befintliga boulebanorna,
finns en delvis asfalterad gang- och cykelvig. Vigen saknar belysning och ar omgardad av trad-
och buskvegetation varmed den kan kidnnas otrygg under dygnets morka timmar. Den
skogbekladda hojden med motionsspar i vister kan nas via en mindre grusvig som leder
genom planomradet.

Kollektivtrafik

Getinge trafikeras av tva regionbusslinjer; nr 330 och 351. Turtidtheten ar i genomsnitt 1
tur/timme under dagtid vardagar. En befintlig hallplats finns lokaliserad 1angs Magasinsgatan,
ca 200 meter fran planomradet.

Biltrafik och gator

Planomrédet ar beléget i centrala Getinge och kan angoras frin Véstra Jarnvégsgatan och
Ostra Jarnvagsgatan. Norra Brogardsgatan ansluter i soder och Stationsgatan i norr.

Ostra Jarnvigsgatan. Oster om planomrddet.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION
Mark och park

Inom planomradet dr all mark sedan tidigare detaljplanelagd som kvartersmark, SDB=Skola,
forskola, vard, bostader sa ingen befintlig allmén platsmark kommer att tas i ansprak.

Omréde norr om fastigheten. Detaljplanelagt som natur med en allé med dldre trdad.

Markfororeningar

Det uppticktes inga markféroreningar pa nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 som
behover atgiardas. De fastigheter som &ar paverkade ar markerade med a;, pad den gamla
plankartan, 1380K-P1050.

Geotekniska forhallanden

Kompletterande geotekniska undersokningar kan komma att kravas i samband med bygglov.

Enligt gillande anvisningar fran Boverket ska byggnader pa normalradonmark
uppforas radonskyddande.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomrédet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berérs av strandskydd.
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BEBYGGELSE

Andrad bestiimmelse vaningsantal samt nockhojd

Utifrén platsens karaktir och intilliggande miljé bedoms nuvarande fastighet Getinge-Brogard
1:247 tala hogre byggnation. Planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort och ersétts
med en nockhéjd pa hogst 13,5 meter “hi13,5”. Beroende pa takutformningen kan
byggnadshéjden variera. Se &dndrad plankarta nedan. N&gra fastigheter i den gamla

detaljplanen 1380K-P1050 for Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade tillater
hogsta nockhojd 13,5 meter.

Andring av detaljplan, Samhillsutvecklingsavdelningen KS2019/00572
ANTAGANDEHANDLING 2023-12-12

Bestimmelse om hogsta nockhajd |
laggs till for fastigheten Getin
Brogard 1:247. :

Bestammelse om hogsta u
andras for fastigheten Geti
Brogard 1:247.

Hogsta nockhojd 4r 13,5 metel
Hogsta utnyttjandegrad ar

40%. 4
Hagsta vaningsantal ar tas bort.

Bestammelsekoder:

1R
DP_KM_Eg_Hojd_Hog staHon;szcﬁmj d

SO MIIN

SN

Andrad bestiimmelse utnyttjandegrad

I den nu gillande detaljplanen ar den storsta byggnadsarean inom fastigheten 30 % av
fastighetsarean. Nu foreslas dndring av bestimmelsen till 40 % ”e 40” for att fa plats med tex
komplementbyggnad. Nagra fastigheter i den gamla detaljplanen 1380K-P1o50 for
Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomréde tillater 40 %.
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Utformning
En volymstudie pa ett forslag har tagits fram av Liljewalls arkitekter.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utférda i tegel och sten. Det géller savil
narliggande industribyggnader som manga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Tankt byggnad tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl a stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.

Tanken ar att byggnaden placeras sa langt norrut som byggritten medger. Genom denna
placering skapas sa mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna
kan i huvudsak placeras med fonster i vaster, norr och oOster, vilket minimerar
insynsproblematik mellan boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for
utevistelse pa den varma sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hojdskillnad péd ca 4 m fran den Ostra, ligre, delen till den vistra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hojden istillet regleras med maximal
nockhajd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebar ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och ostra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran lagenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till hog orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Volymskisser
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GATOR OCH TRAFIK
Biltrafik och gator

Den 0kade byggratten bedoms genera en viss 6kad mangd biltrafik da trafiken kommer att 6ka
pa Stinsgatan och Stationsgatan. Dagens viagnit bedoms klara den 6kningen.

Kollektivtrafik

Planforslaget bedoms gora att antal resande okar da fler resenidrer kommer att ta sig till och
fran fastigheten men nuvarande hoga turtathet bedoms klara den 6kningen.

Cykelparkering

Cykelparkering enligt kommunens P-norm ska anlaggas inom respektive fastighet.
Cykelparkeringen anliggs inom nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.

Bilparkering

Bilparkering enligt kommunens P-norm ska anldggas inom respektive fastighet. Bilparkering
anlaggs inom nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.

Parkeringens lage avgors av att tomten enbart kan angoras fran den 6stra sidans sodra del.
Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sodra delen av parkeringen placeras med en
buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslés for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

Situationsplan bilparkering
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HALSA OCH SAKERHET

Allmént
En viss mangd okad biltrafik kommer plandndringen att medfora.

Andringen av detaljplanen beddms ej medféra nigra nimnvirda risker betriffande hilsa och
siakerhet.

TEKNISK FORSORJNING
Energiforsorjning

Kommunens plan for energi och klimat (2021) anger mal och riktlinjer for ett stabilt och
héallbart energisystem.

E.ON Energidistribution AB ar dgare av elnitet i planomréadet.
Dagvattenhantering

I samband vid framtagandet av planhandlingarna for Getinge-Brogéard 1:80 mfl — Getinge
stationsomrade 1380K-P1050 gjordes en dagvattenutredning, WSP2012.

Det ar positivt ur dagvattensynpunkt att bygga pa hojden istéllet for att hardgéra mer mark
vilket hade behovts om byggnaden istillet hade brett ut sig.

Nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247 ar ansluten till det kommunala dagvattensystemet
genom en dagvattenservis med dimensionen 200 PP. Ingen uppdimensionering av
dagvattenservisen ar mojligt 4ven da hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten andas frén en
storsta byggnadsarea av 30 % till en storsta byggnadsarea av 40 % av fastighetsarean.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska 16sas pa kvartersmark, sarskilt av vikt att ta i beaktande ar att det ska
vara god sikt och att hAmtning kan ske utan backning, det ska finnas majlighet till genomfart
eller vindzon, avstadndet fran fordonets uppstillningsplats till hamtplatsen far vara max 10
meter.

Det ska finnas avsett utrymme for hamtningsfordon och inga hinder pa hamtningsvagen sa
som exempelvis trottoarkanter, samt att gdng och cykelvdgar blockeras eller skyms vid
avfallshanteringen.

Hanteringen av avfallet skots av HEM och bygger pa kéillsortering. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

Verksamhetsutovarna ansvarar for omhidndertagandet av avfall frin verksamheten.

Avfallshanteringen bedoms kunna losas enligt volymstudien.
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SAMMANFATTNING

Genom plandndringen utokas byggritten pa nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247
genom att planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort fran plankartan men att en
nockhojd pa hogst 13,5 meter “hi3,5” ldggs till. Samt att bestimmelsen om hogsta
utnyttjandegrad inom fastigheten dndras till 40 % av fastighetsarean inom fastigheten istallet
for 30 %. Detaljplanen behéller utover plandndringen Ovriga faststdllda
detaljplanebestimmelser.

GENOMFORANDE

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gér darfor inte att gora
andringsplaner, tilliggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga
planen. Andringar gors i den ursprungliga planen vid en #ndring av detaljplan. Det innebir att
detaljplanen for Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade 1380K-P1050, laga kraft
2013-06-18 giller fast planbestimmelsen max antal vaningsantal tas bort fran plankartan men
med en nockh6jd pa hogst 13,5 meter “h13,5” for nuvarande fastighet Getinge-Brogard 1:247.
Samt att bestimmelsen om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten dndras till 40 % av
fastighetsarean inom fastigheten istallet for 30 %. Detaljplanen behéller utover plandndringen
ovriga faststillda detaljplanebestimmelser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen
Vintern 2022/2023 Samrad

Hosten 2023 Granskning
Vintern 2023 Antagande
Vintern 2023 Laga kraft
Genomforande

Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplanen ar fem (5) ar fran och med det datum
andringen har wvunnit laga kraft. Genomforandetiden omfattar enbart de &ndrade
planbestammelserna.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov
fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.
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Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmant VA-nat Laholmsbuktens VA

El E.ON Energidistribution AB
Bredband Halmstad stadsnét

Allmén platsmark (gata /natur) Teknik- och fastighetsforvaltningen
Kvartersmark Teknik- och fastighetsforvaltningen
Huvudmannaskap

All utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetsigaren (Halmstad
kommun). Andringen omfattar inte ndgon allmén platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga nybyggnationer och anlidggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berord
markagare.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, markfororeningar och radon som kan kravas
vid byggnation inom aktuellt planomréade bekostas av berord markagare.

Sambhiillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson

Planchef Planingenjor
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Andring av detaljplan,

Samhallsutvecklingsavdelningen KS 2019/00572

Antagen av kommunstyrelsen 2024-01-30 YYo©
Laga kraft 2024-02-27 Halmstad
Aktbeteckning 1380K-P2024/3

PLANBESKRIVNING

MED GENOMFORANDEBESKRIVNING

AN S 5 =re o

ANTAGANDEHANDLING
tillhérande detaljplan for

GETINGE-BROGARD 1:80 M.FL.,
Getinge stationsomrade

Getinge centrum, HALMSTADS KOMMUN

Normalt forfarande
Kommunfullméaktige 2013-05-21

Plan 1050K

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 » Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se
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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL). Aktuell
detaljplan upprittas utifran PBL 1987:10.

Grundlaggande dr att frimja en samhallsutveckling med jamlika och
goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt hallbar
livsmiljo f6r manniskorna 1 dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor féljande handlingar:

* Denna planbeskrivning med genomférandebeskrivning
* Plankarta med bestimmelser

e Illustrationskarta

e Utlitande

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksa:

e Samradsredogorelse, 2013-01-15

e Behovsbedémning av miljobedémning, 2010-06-23

e Programsamradsredogbrelse  inkl  minnesanteckningar  fran
samradsmote, 2011-05-17

* Program, 2010-06-23

e Tastighetsforteckning, 2012-04-10

*  Grundkarta, 2012-11-21

Ovriga handlingar:

*  Miljéteknisk markundersékning, WSP 2011-06-22

e Tekniskt PM Geoteknik, Vectura 2012-09-03

e Getinge stationsomrade Dagvattenutredning, WSP 2012-10-03
¢ Kompletterande miljoteknisk undersékning, WSP 2013-01-31

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter
samrad har samradsredogorelse 6ver inkomna synpunkter tillkommit.

Planbeskrivningen och illustrationskartan ska underlitta forstaelsen av
planférslagets innebord samt redovisa de foérutsittningar och syften
planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara
vigledande vid tolkningen av planen. Fér genomférandebeskrivningen
giller pa motsvarande sitt att den inte har nagon egen rittsverkan.
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen dr att méjliggéra ny bostadsbebyggelse
samt viss handel och centrumverksamhet i centrala Getinge. Avsikten
ar att fortdta och forddla omradet kring f d stationen och banvallen.
Det finns ett behov av nya bostider; savil flerfamiljshus med god
tillganglighet som enfamiljshus. Det finns dven behov av att samla
térskolans spridda avdelningar till en férskola. Yta f6r denna reserveras
1 planomridet. Planen omfattar dven ett sammanhingande parkstrak
med gang- och cykelvigar som kopplar centrala Getinge med ett
gronomrade 1 vister. Det befintliga gatunitet omstruktureras delvis
samt kompletteras med nya lokalgator.

Arendesammanfattning

I planprogrammet presenterades tre olika forslag till utformning av
centrumomradet i Getinge. Det av politiken férordade forslaget 1B har
bearbetats och ligger till grund for detta planforslag. Under arbetet med
programhandlingarna uppmirksammades behovet av en forskola vilket
har tillkommit i planomradets vastra del.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2008-06-24 byggnadsnamnden i uppdrag att
prova ny bostadsbebyggelse pa fastigheterna Getinge-Brogard 1:80 m
tl. Byggnadsnamnden gav 2008-08-20 byggnadskontoret i uppdrag att
uppritta detaljplan.

Samrad

Samrad av planprogrammet genomfdrdes under sommaren-hdsten
2010. Inkomna synpunkter och fortsatt bearbetning resulterade
1 ett planforslag. Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2012-05-15 § 103 genomférts under tiden 12
juni - 31 augusti 2012. Myndigheter, férvaltningar och berérda sakigare
har beretts tillfille att yttra sig. Planférslaget har under samradstiden
varit tillgdngligt pa Ridhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.
Aven samradsmoéte holls.

Utstallning

Enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2013-01-
15 § 7 har utstillning av detaljplanen genomforts under tiden 25 januari
- 4 mars 2013.
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Efter bearbetning av samradshandlingen har detaljplanen varit féremal
tor utstillning under vintern 2013.

Planférfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten
1 darendet. Det vanligaste forfarandet dr normalt planforfarande. I andra
fall ar planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ar att berérda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Aktuell detaljplan handliggs med normalt forfarande enligt PBL
(1987:10) 5 kap 20 §. Planférslaget har behandlats f6r samrad under

sommaren 2012. Direfter har inkomna synpunkter sammanstallts

och kommenterats i en samradsredogérelse som utgdér en del av

n:,é

>
GETINGE-BR/
2:5 78]

Oversikiskarta med planomradets lige i Getinge
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planhandlingen. Efter revidering utifrin inkomna synpunkter har
detaljplanen varit foremal for utstillning under vintern 2013. Efter
utstillningen har inkomna synpunkter sammanstillts och kommenterats
1 ett utlatande.

Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna vinna laga kraft
tidigast under andra kvartalet, 2013.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beliget i titorten Getinges centrala del. Omradet
avgrinsas i norr av Fabriksgatan och i sdder av Norra Brogardsgatan
och befintliga enfamiljshus lings denna. I Oster grinsar planomradet
till Ostra jarnvigsgatan/Storgatan och i vister till befintliga bostadshus
och verksamheter samt forlingningen av Parkgatan séderut och den
tridbevuxna h6jd som dr beligen dir. Planomridet omfattar ca 5,1 ha.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Getinge-Brogard 1:3, 1:20, 1:131, 1:33, 1:34 och 1:137 ir
i privat dgo. Ovriga fastigheter dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till nasta generation ska vi kunna limna Over ett samhille dir de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De
miljomal som direkt eller indirekt ber6rs av detta planforslag dr:

*  God bebyged milj6 - Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgira en
god och hilsosam livsmilji samt medyerka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.

* Begransad klimatpaverkan - Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i
enlighet med FIN:s ramkonvention for klimatforindringar stabiliseras pa en
nivd som innebdr att manniskans paverkan pa klimatsystemet inte blir farlig.

I detaljplaneprogrammet redovisades nagra av de 9 malomraden som

Halmstads kommun angett i sina planeringsdirektiv. De var:

*  Halmstad ska ha en vil fungerande samballsstruktur, som ska vara estetiskt
tilltalande, ekologiskt uthdllig och bygga pa en god arkitektur.

o Uthudet av bostider ska vara attraktivt. Det ska omfatta alla upplatelseformer,
vara anpassat for olika dldrar och ge forutsittningar for ett livslangt boende.

Behovsbeddmning
Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken (MB) SFS 1998:808 ska
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detaljplaner, vars genomférande kan antas innebdra betydande
miljopaverkan, miljobedémas och en miljékonsekvensbeskrivning
upprittas. Behovsbedomningen ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goéras eller inte.
Behovsbedomningen upprittades 1 samband med framtagandet av
planprogrammet, 2010.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas
innebdra betydande paverkan pa miljon, manniskors halsa och sikerhet
eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Skilen till bedomningen ar att de fysiska forutsittningarna ej
innehaller nagra hégre naturvirden eller dylikt. De positiva effekterna
av ett genomférande Overvager. Fortitningen innebdr att befintlig
infrastruktur och service kan nyttjas och ges stirkt underlag.

Till grund for stallningstagande ligger en bedomning gjord enligt
kriteriernaiforordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905),
bilaga 4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program

Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, deloversikt for Getinge, 4r f d stationsomradet
med banvall utpekat for centrumindamal. Planen dr forenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet kring det gamla stationsomradet och den f d banvallen,
giller forslag till stadsplan for Getinge centrum (plan GET4). Den
gillande planen medger jirnvigsindamal kring stationen. Oster dirom
anger planen industridndamal, allmant andamal (f d kommunhuset) samt
bostadsindamal. Vister om f d kommunhuset berors dven en mindre del
av Ostra Jirnvigsgatan som omfattas av planen (plan GET17). Vister
om f d banvallen giller férslag till stadsplan for Brogard 1:26, 1:136 m
fl (plan 685). Planen omfattar omraden frimst for bostadsindamal med
gator. Planen (GET 697) som omfattar Hallands Frokontors omrade
viaster om planomradet anger anvandningen industri.

1050K
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Vidare grinsar planomradet till planlagt omrade enligt plan E206, som
omfattar fore detta stationshuset. Planen medger bostadsindamal samt
centrumverksambheter.

Detaljplanerna har ingen genomforandetid kvar.

Planprogram

I planarendet har planprogram som féreligger detaljplanen upprittats.
Programmet redovisade tre olika alternativ for utveckling av Getinge
centrumomrade.

Programsamrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-06-23 § 217
genomforts under tiden 21 juli- 20 september 2010. Inkomna synpunkter
tinns sammanstillda och kommenterade i en programsamrads-
redogobrelse som antagits av kommunstyrelsen.

Inkomna synpunkter har lett fram till att forslag 1B i planprogrammet
toreslas ligga som huvudsaklig grund for framtagande av aktuellt
detaljplaneforslag for centrumomradet, Getinge-Brogard 1:80 m fl.
Utéver detta foreslas att en ny forskola, enligt forslag 1A, ska inkluderas.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns en
rad mal och riktlinjer f6r Halmstad kommun, exempelvis Vardegrund
Halmstad 2020 och Planeringsdirektiv med budget 2011-2013, vilka
anger forutsattningar f6r kommunens arbete.

Riksintresse och forordnande

Inom planomradet saknas utpekade riksintressen eller andra sirskilda
intressen enligt Miljobalken, t ex Natura 2000.

Norra delen av planomradet omfattas av kulturmiljévardsprogrammet
tor Getinge stations- och industriomrade. Den f d stationsbyggnaden
uppfordes 1887. De tva direktorsvillorna, vister om planomradet,
tillhérande Hallands Frokontor uppférdes omkring 1920. Likasa

kontors-/verkstadsbyggnaden norr om villorna.

Kring Susedn, som stricker sig igenom Getinge sambhalle, finns ett
omrade av riksintresse for naturvard. Omradet dr belaget ca 200
meter fran planomradesgrinsen i Oster och bedoms inte paverkas av
toreslagen detaljplan.
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Getinge stations- och mdmﬂwmmde, medtagen i kommunens program  for

kulturmiljovird

Planen bedéms inte komma att medféra nagon pataglic skada pa
riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljébalken. Detaljplanen syftar till en
fortitning 1 ett redan exploaterat omrade.

FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planomradets sydvistra del, fran f d stationsomridet och banvallen och
visterut, utgors av en storre yta med uppvuxen gris- och buskvegetation,
ett flertal héga trad samt en karaktirsgivande allé. Hir finns dven vissa
mindre odlade ytor. Friytor mellan bebyggelse och gator i planomradets
sydostra del samt i norr bestar av 6ppna, skotta grisytor.

Stora delar av planomridet dr flackt med en svag slutning séderut med
fran de sydvistra delarna som slutar starkt mot den skogsbeklidda

kullen i vister fran +22 till +26

Ingaintresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter dr kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt
7 kap miljébalken (MB) och ir inte beldget inom omrade som bedémts
som ekologiskt sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan.

1050K
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Planfirsiaget

Gronomradet 1 planomradets vistra del kommer att tas 1 ansprak och
overgar till frimst kvartersmark med vissa park- och naturytor. Detta
innebar att befintlig trid- och buskvegetation till stor del kommer att
tas ner, men foreslas ersittas inom park- och naturmark. Korvigen
genom allén far inte asfalteras da detta kan skada tridens rotsystem.
Aven markarbete i nirliggande u-omrade ska ske med forsiktighet.

Banvallens historiska koppling till jirnvigen och starka struktur i
landskapet bevaras och blir ett karaktirsgivande element att forhalla sig
till i gestaltningen av féreslagna bostads- och parkomraden. Banvallen
toreslas bevaras och regleras pa plankartan med bevarandebestimmelse.

Planomradetr relativt flackt varmed markmodelleringen blir begrinsad.

Markféroreningar

Inom fastigheten Getinge-Brogard 1:138 har markféroreningar pa-
traffats (WSP, 2008). Undersokningar har dven genomforts for Brogard
1:80 samt Brogard 1:138 och 1:131 som pavisar markféroreningar
(WSP, 2011).

Pa fastigheten Getinge-Brogard 1:138 6verskrider halterna av metaller
aktuella riktvirden for kinslig markanvindning (KM) i1 fyra av 11
provpunkter. De forekommande féroreningarna ér arsenik, bly och
zink. Halterna av det cancerogena PAH 6verskrider det aktuella
riktvirdet (KM) i en provpunkt. Provtagningarna indikerar att det
framst dr 1 sodra delen av undersokningsomradet som det forekommer
tororeningshalter 6ver kinslig och mindre kinslig markanvindning.
Fororeningarna har huvudsakligen pavisats i den 6versta metern av
markprofilen. Analyserna av grundvattnet visar inte nagra halter 6ver
valda riktvirden med avseende pa organiska dmnen, metaller eller
bekampningsmedel.

P4 fastigheten Brogird 1:80 finns halter av alifater, aromater och/eller
BTEX o6ver riktvarden for MKM (mindre kinslig markanvaindning) och
tarligt avfall i en punkt. Utover det finns halter av PAH 6ver riktvirden
tor KM i tre punkter samt 6ver riktvirden for MKM i en punkt. Inga
metaller eller bekimpningsmedel har pavisats. Ej heller féroreningar
har pavisats i de grundvattenprover som tagits.

I den kompletterande undersokningen for Getinge-Brogard 1:138
och 1:131 fran 2011 framgar att i 42% av provtagningarna pavisas
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markféroreningar 6ver Naturvardsverkets riktvirden for KM. Detta
innebdr att det finns ett atgirdsbehov foér att eliminera miljo- och
hilsoriskerna innan omradet kan bebyggas med bostader.

Ytterligare kompletterande utredning avseende markféroreningar inom
planomradet har gjorts under vintern 2012-2013 ((Kompletterande
miljoteknisk undersékning, WSP 2013-01-31). Resultatet visar att halter
av kvicksilver, PCB, arsenik och bly 6ver generella riktvirden f6r KM finns
i planomradets norra del, inom fastigheten Getinge-Brogard 1:138. Den
kompletterande undersékningen visar dock inte pa nagra féroreningar
inom skolfastigheten i planomradets vistra del. Vidare finns laga halter
av insekticiden imidacloprid i jorden inom hela planomradet. Halterna
ska enligt uppgift i utredningen inte vara farliga f6r minniskors hilsa
eller miljon. Féroreningarna i jord fanns i det Oversta jordlagret, 0-1
m u my, liksom i féregiende undersokningar. Utredningen visar att
grundvattnet dr paverkat i mycket liten utstrackning.

Planfirsiaget

Fororenade massor inom planomriadet ska ombhindertas fore
exploatering. Marken ska uppfylla kraven for kinslig markanvindning
enligt Naturvardsverkets riktlinjer. En saneringsplan, godkind av
milj6- och hilsoskyddsnimnden, ska finnas fore det att planen antas i
kommunfullmaktige.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning har utforts inom planomradet
(Vectura, 2012). Jorden i undersékningspunkterna bestar i huvudsak av
mullhaltiga ytjordlager, som i vissa delar har en fyllning av mullhaltig
grusig sand. Mulljorden underlagras av ett lager lera med inslag av sand
ochlera somisin tur 6vergar till sand mot djupet. Ytligt berg forekommer
ca 1,5 meter under markytan. Berg eller block har patriaffats pa djup
mellan 3,5 och 16,3 meter. Da jorden lagervis ar eroderingskinslig
och flytbenigen kan arbetstekniska problem uppsta vid arbeten under
grundvattennivan eller vid kraftig nederbord. I den norra delen ligger
grundvattnet pa ett djup mellan 1,7 till 2,4 meter under markytan. I
den sédra delen ligger grundvattnet nagot lagre, ca 4,7 meter under
markytan. Marken domineras av lera vilket medfér daliga mojligheter
tor lokalt omhindertagande av dagvatten.

Ingen radonunders6kning har gjorts inom planomradet, men matningar
1 niarheten indikerar att det ar normalriskomrade.

Planforslaget
Respektive byggherre ansvarar forattdetaljerad geoteknisk undersokning

1050K
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utfors for varje objekt.

Eftersom marken har dalig genomslipplighet krivs atgarder for
omhindertagandet av dagvatten. En damm f6reslds 1 norr och ett
underjordiskt férdréjningsmagasin i den sédra delen av planomradet.

Radonundersokningar 1 samband med exploatering erfordras. Enligt
gillande anvisningar frain Boverket ska byggnader pa normalradonmark
uppforas radonskyddande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Négra kinda fornlimningar finns inte i omradet. En arkeologisk
utredning ska dock genomféras i den vistra delen av planomradet.

Patraffas fornlimningar i samband med markarbetena ska dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrattas.

Norra delen av planomradet omfattas av kulturmiljévardsprogrammet
tor Getinge stations- och industriomrade. Motivering fér omradets
bevarande dr att “omradet innehaller byggnader som patagligt erinrar
om grunderna for stationssamhallets framvaxt och utveckling, jarnvigen
och industrierna och utgdr samhillets ursprung och signum”. Se
detaljerad beskrivning av omridets/bebyggelsens virden nedan.

I den sodra delen av planomradet finns en £ d banvall med stensockel
som utgor en rest frin jarnviagen och paminner om Getinges historia
som stationssamhalle.

Planforslaget

Planférslaget innebdr komplettering av den befintliga bebyggelsen i
anslutning till Getinges stations- och industriomrade. Genom reglering
av den foreslagna bebyggelsens utformning bedéms hinsyn till
bebyggelsen med héga kulturmiljévirden tas. Ingen direkt paverkan
sker pa de befintliga byggnaderna.

Den f d banvallen i planomradets sodra del kommer att utgéra en del
av parkstraket. Banvallen har forsetts med skyddsbestimmelse (q).

12 (31)
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Kulturhistoriskt intressant bebyggelse med numrering och planomridets avgransning

Bebyggelse

Historik

Getinge var ursprungligen en gammal medeltida kyrkby mitt 1 ett agrart
omland, som vid jarnvigens tillkomst och industrialismens intag i slutet
av 1800-talet flyttade sina positioner till jarnvigsstationen. Getinge
blev ett stations- och industrisamhille dir industrins utveckling varit
vigledande for ortens utveckling,

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

F d stationsomradet dr en del av Getinge centrum. Bebyggelsen
1 centrum utgoérs av savil friliggande villor som flerfamiljshus i upp
till 3,5 vaningar. Variationen av hustyper och utformningar gor att
centrumbildningen upplevs nagot splittrad.

Planomriadet omfattas delvis av kulturmiljévardsprogrammet for
Getinge stations- och industriomrade. De tva direktorsvillorna direkt
vaster om planomradet (1) uppfordes kring 1920. Se bild s.14. De har i
bebyggelseinventeringen, som omfattar Hallands lan, getts klass C och
bedéms ha ett samhallshistoriskt och miljéskapande virde. Den sodra
villan omfattas av bevarandeplan.

1050K
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F d kontors- och verkstadsbyggnader i planomradets norra del (3)

F d stationsbyggnaden i Getinge, bild tagen fran oster (5)
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Medborgarhuset (6)

Bostadshus pa Stationsgatan (7)

Industriomradet (2) innehéller industribyggnader uppférda for och
av Hallands Frokontor respektive Getinge Nya Mekaniska Verkstad.
Den stora magasinsbyggnaden uppférdes ursprungligen 1897 och ir
direfter pabyggd i omgangar under perioden 1899 - 1934.

Under slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet byggdes en kontors-
och verkstadsbyggnad i tva vaningar (3). Fasaderna dr byggda i tegel
med stora slitputsade partier. Se bild s.14. Den har virderats till klass
B, d v s byggnad av regionalt intresse, och omfattas av bevarandeplan.

P4 andra sidan om Ostra Jirnvigsgatan finns en villa (4) med tegelfasader
fran 1930-talet som omfattas av klass C. Det f d stationshuset (5), byggt
1887, har klass B. Se bild s.14.
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Medborgarhuset (6) dr uppfort 1948 och var ursprungligen
kommunkontor, bank och samlingslokal. Byggnaden har ett
samhallshistoriskt och arkitektoniskt varde och ir av klass B. Byggnaden
ar 1 en vaning med sadeltak och fasad av tegel och puts, se bild s.15.

Bostadshuset (7) pa Statiosngatan dr fran tidigt 1900. Byggnaden ar 1
tva plan med sadeltak, tegelfasad och taktegel och har en karaktiristisk
tegelmurning, se bild s.16. Byggnaden har klass C da den bedoms ha ett
samhallshistoriskt och miljéskapande virde.

Planfirsiaget

Den  bebyggelsen som  benimns som  bevarandevird i
bebyggelseinventeringen och som omfattas av planforslaget har forsetts
med skyddsbestimmelse (q) och/alternativt bevarandebestimmelse
(k). Skyddsbestimmelsen syftar till att byggnaderna inte far rivas och
dessa ska bevaras till sin allminna karaktir. Vid exterior férandring
ska ursprunglig volym, utformning, material och firgsittning vara
vigledande. Samtidigt dr det viktigt att bibehalla byggnadernas
anvindbarhet dven i framtiden. Byggnaderna och den omgivande miljon
bedéms kunna téla vissa forindringar, t ex tillbyggnad, om hinsyn till
proportioner etc tas.

Aven genom att reglera utformningen av ny bebyggelse tas hinsyn
till byggnader med hoga kulturmiljévirden bade inom och utanfor
planomradet.

Bostader

Befintlig bebyggelse i Getinge bestar till 71 % av smahus. Majoriteten
av ligenheterna ar hyresritter eller dganderatter med 3 r o k eller storre.
For att gora det mojligt for bade unga och gamla att bo kvar pa orten

uppmarksammas behovet av smalidgenheter i Handlingsprogram for
bostadsférsorjning 2010-2030.

Den befintliga bostadsbebyggelsen i Getinge centrum ir av varierande
karaktir och dlder. Oster om planomridet finns frimst flerbostadshus
i tva till tre vaningar uppforda till stor del 1 puts eller tegel. Lingre
soderut finns diremot fraimst villabebyggelse i en till tva vaningar, dar
tasadmaterialet varierar mellan trd, tegel och puts.

Planforslaget
Planforslaget innebir fortatning av centrala Getinge i1 forsta hand
med bostadsbebyggelse. Genom att méjliggora bostader av varierande
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karaktir och storlek kan olika typer av boendeformer, som tilltalar
manga, erbjudas. Flerbostadshusen mojliggér exempelvis uppforande
av smaligenheter sa bade unga och idldre kan bo kvar, eller flytta till
Getinge. Inom planomradet, pa forskoletomten, skapas dven méjlighet
att uppfora gruppbostider.

Den tillkommande bebyggelsen hjilper till att definiera Ostra
Jarnviagsgatans gaturum, som idag kan upplevas som otydlig.

Ny bebyggelse ska anpassas till befintlig. Kompletterande
bostadsbebyggelse, ¢j friliggande hus, i anslutning till byggnader som
utpekats som virdefulla ska utformas med ett matt takmaterial. Hogsta
byggnadshéjden och taknockshéjden regleras pa plankartan. For
byggnader i tva plan giller byggnadsh6jd 7 meter och taknockshéjd
10,5 meter och for byggnader 1 tre plan giller byggnadsho6jd 10 meter
och taknockshojd 13,5 meter.

Minsta tillitna tomtstorlek for de friliggande husen dr 700 m?>.

Verksamheter

Getinge samhalle har ett fungerande naringsliv, dar tillverkningsindustrin
med bl a Getinge AB star for en stor del av arbetstillfillena.

I nuldget finns inga verksamheter inom planomradet. Lantminnens

tidigare lokal, beligen i centrala delen av planomradet, revs hosten
2011.

Planforslaget

Inga verksamheter i form av industrier tillkommer inom planomradet.

Kommersiell, offentlig och social service

Service i form av daglighandel, vardcentral, tandvird, skolor m m finns
idag i Getinge. Inom planomradet finns det f d kommunhuset som idag
bland annat fungerar som biograf.

I planomradets norra del, i den ombyggda kontor- och verkstads-
byggnaden, finns kommersiell service i form av bl a blomsterhandel.

Planforslaget

Den norra delen av planomradet, 1 anslutning till befintligt féretagshus
och verksamhetsomride, har bedomts som ett limpligt lige for
uppforande av handel, kontor och centrumverksamhet. Ytan, som
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omfattar dven det befintliga foretagshuset samt en yta for parkering,
uppgir till ca 6900 m* Tillkommande bebyggelse far uppga till maximalt

tre vaningar.

Aven inom fastigheten, dir det f d kommunhuset ir beldget, regleras
anvindningen till centrumverksamhet. Hir tillits byggnation i tva
vaningar.

Centrumverksamhet tillits dven inom de tva Ovriga fastigheterna, i
anslutning till Ostra Jirnvigsgatan och Stationsgatan.

Bebyggelsen ska utformas med fasader i sten, tegel, cementskivor, puts
eller liknande och med ett matt takmaterial.

I planomradets vistra del, mot den skogsbeklidda héjden i vister,
foreslds placering av en forskola/skola. Tomten uppgar till 6000 m?* I
anslutning till lokalgatan foreslas en ang6ringsyta med parkering. Inom
fastigheten mojliggdrs dven vardindamal.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Getinge trafikeras av tva landsbygdslinjer; nr 330 och 351. Turtitheten
irigenomsnitt 1 tur/timme under dagtid vardagar. En befintlig hillplats
tinns lokaliserad lings Jarnvigsgatans vistra sida, i planomradets norra

del.

Planforslaget

Hallandstrafiken har sedan tidigare planer pa at dra om kollektivtrafiken
1 Getinge och flytta befintlig busshallplats troligtvis till ett lige lings
Ekebergsvigen. Detta behéver dock studeras vidare. Exploatering vid
befintlig héllplats sker forst efter att lokalisering av nytt hallplatslige
ir fardigutrett. Eventuellt kan bussarna trafikera Stationsvigen under
en Overgangsperiod. Planforslaget innebir ett nagot 6kat underlag f6r
kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Separata gang- och cykelvagar lings gatunitet saknas inom eller i
nirheten av planomradet, all gaende och cykling sker i blandtrafik.

Lings den f d banvallen, frain Norra Brogirdsgatan och norrut till
befintliga boulebanorna, finns en delvis asfalterad gang- och cykelvig,
Vigen saknar belysning och dr omgirdad av trid- och buskvegetation
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varmed den kan kinnas otrygg under dygnets moérka timmar. Den
skogsbeklidda héjden med motionsspar i vaster kan nds via en mindre
grusvig som leder genom planomradet.

Planfirsiaget

Gang- och cykeltrafiken foreslas dven i framtiden ske i blandtrafik pa
lokalgatorna. De tillkommande lokalgatorna féreslas utformas 6 meter
breda for att uppmana till laga hastigheter.

Inom parkmarken féreslis nytt gang- och cykelvigsstrak. Hinsyn
till belysning och kringliggande vegetation bor tas for att gang- och
cykelvigarna ska kidnnas som trygga under dygnets alla timmar.

Vid utformning av gang- och cykelvigar ska hansyn tas till gangbredder
tor exempelvis moten av barnvagnar och rullstolar samt till att gangar
och omradet kring parksoffor hardgors for god framkomlighet. Det
ar dven av stor vikt att straken dr lattoverskadliga for att skapa goda
siktférhallanden vilket paverkar upplevelsen av trygg- och sikerhet.

Biltrafik och gator

Planomradet ar beldget i centrala Getinge och kan angéras fran ett
flertal gator. Ostra Jirnvigsgatan leder genom planomridet i nordsydlig
riktning. I norr 6vergar gatan till Fabriksgatan och iséder ansluter den till
Norra Brogirdsgatan. Séder om Stationsgatan dr Ostra Jirnvigsgatans
dragning otydlig p g a gatans varierande bredd.

Trafikrikningar har gjorts foér omkringliggande gator. Mitningarna
ar fran augusti 2008 och ar ett medelvirde. Siffrorna ar dubbelriktad
trafik, d v s samtliga fordon som passerat matpunkten.

Stationsgatan 248 fordon/dygn
Ostra Jirnvigsgatan 430 fordon/dygn
Norra Brogardsgatan 488 fordon/dygn

En forsiktig tolkning av trafikeringen dr att Ostra Jirnvigsgatan, i hojd
med f d Lantminnen, i viss man kan uppfattas som en smitvig mellan
Fabriksleden och bostider i sédra Getinge.

Planforslaget

For att tydligeéra Ostra Jirnvigsgatans dragning séder om Stationsgatan
toreslas 1 detaljplanen en omdragning samt avsmalning av gatan. Vidare
innebir planforslaget att en ny lokalgata frin Ostra Jirnvigsgatan dras
vasterut till den planerade forskolan och vidare soderut till Viastra
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Jirnvigsgatan. Aven en ny lokalgatuslinga foreslds i det planerade
smaihuskvarteret i viaster. Omradet markerat med bestimmelsen natur, i
anslutning till férskolans norra sida, ska vara tillginglig for angéring till
bostadsfastigheterna Getinge-Brogard 1:37 och 1:71.

De tillkommande lokalgatorna samt Ostra Jirnvigsgatan, séder om
Stationsgatan, féreslds utformas 6 meter breda med ensidig belysning.

Ny bebyggelse kommer generera viss 6kad trafik, men bedoms som
térsumbar.

Friytor

Parker

Planomradet innehaller inga befintliga friytor i form av parker.

Planforslaget

Ett nord-sydligt sammanhidngande park- och naturomradesstrak for
nirrekreation foreslas 1 planomradet. Hirifran skapas kopplingar
till gronomradet i vister och Ostra Jirnvigsgatan i Oster. Ytorna for
park- och natur foéreslds utformas med gang- och cykelvigar samt med
grasytor med inslag av buskar och trid.

De befintliga boulebanorna féreslis flyttas vister om befintlig banvall,
1 anslutning till parkstraket. Placeringen dr i ndra anslutning till handel
och centrumverksamheterna och ger bra méjligheter till liv och rérelse
pa platsen. Trid foreslas planteras utmed boulebanornas ena sida och
tillsammans med banvallen rama in ytan och skapa rumslighet.

Gronytorna ska utformas som trygga, upplysta och sociala kontaktytor
och planeras utifran tillginglighet for alla.

Parkering

Inom planomradet finns en storre samlad parkeringsyta framfor
befintliga foretagshuset. Parkeringen bestar av en grusad yta som kan
nis fran Ostra Jirnvigsgatan. Aven intill det f d kommunhuset, som idag
innehaller en biograf, finns ett antal parkeringsplatser. Parkeringarna
angors fran Stationsgatan i norr.

Planforslaget

All parkering inom planomradet anordnas inom kvartersmark. De
befintliga parkeringsplatserna framfér féretagshuset kommer finnas
kvart.
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Allman platsmark
Stora delar av planomradet utgérs av allmidn platsmark 1 form av

gronomrade och gatumark. Gronomradena, p g a vegetationen, ar dock
inte tillgiangligt 6verallt.

Inom gronomradet, intill £ d stationshuset, finns idag boulebanor.

Planforslaget
Den allminna platsmarken kommer utgéras av park- och naturmark
samt lokalgator. Boulebanorna foreslas flyttas nagot lingre séderut.

Planférslaget innebir att andelen allmin platsmark kommer att minska
jamfort med idag. Ytorna som t ex parkmark bedoms fa hogre kvalitet
och bli mer tillgingliga 4n vad de ar idag,

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning
Fjarrvirmenit finns inte utbyggt i Getinge idag. Gasledningar finns
inom planomradet.

Inom planomradet finns en befintlig transformatorstation, el-, tele- och
fibernit. Det finns dven en luftburen lagspinningsledning i den vistra
delen av planomridet

Inom fastigheten Getinge-Brogard 1:131 finns jordvirmeledningar.
Planforslaget
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal

och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Kommande bebyggelse kommer kunna anslutas till befintligt gasnit for
uppvarmning,

Utrymme f6r befintlig transformatorstation har sikerstillts i planen.

Den luftburna ledningen kommer kabelforliggas i marken. Ett
u-omrade for detta har avsatts inom forskoletomten.

Befintliga ledningsnitet kommer delvis att flyttas vid ett genomférande
av detaljplanen. Dir sa beh6vts har utrymme for el- och gasledningar,
inom kvartersmark sikerstallts med ett 4 meter brett u-omrade, med

1050K

ANTAGANDEHANDLING

21(31)



ledningen centrerad. Plantering av trad bor inte ske pa avstand mindre
in 2,5 meter fran gasledning. Forslagsvis forses trdd i narheten med
rotskydd for att minska risken for skador.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i centrala
Getinge och kapacitet finns for att ansluta ytterligare abonnenter.

Planforslaget

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till befintliga ledningsnitet.
Ett u-omride med prickmark for befintlig spillvattenledning samt
tillkommande dagvattenledning finns i planomradets norra del.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skéts av. HEM och bygger pa
kallsortering,

Planforslaget

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
killsortering och avfallshantering. Verksamhetsutévarna ansvarar for
omhindertagandet av avfall fran respektive verksamhet.

Dagvatten

Kring planomradet finns ett vil utbyggt dagvattensystem. Dock ar det
begrinsat inom planomradet. I nuldget tas dagvattnet omhand genom
ledningssystem. Samtliga dagvattenledningar kring omradet rinner av
till Susean.

Planfirsiaget

En dagvattenutredning har gjorts i samband med planarbetet, (WSP,
2012). Inom planomradet foreslas att dagvatten avledas via trog
avrinning i 6ppet system d v s med avskarmande diken, drineringsstrak,
svackdiken och halrumsmagasin. P g a 6versvimningsrisk kring Susean
ar det en forutsittning att bibehalla samma avrinningskapacitet som idag
d v s 1,51/s*ha (beridkning enl. Svenskt Vatten publikation P104). Den
storsta delen av planomradets dagvatten regleras via ett underjordiskt
tordréjningsmagasin med ett utlopp 1 Norra Brogardsgatan och vidare
till Susean. I norr, inom parkmark, behovs att ett fordréjningsmagasin
anliggs. Dagvattnet leds via en kulverterad bick vidare ut i Susean.
Beroende pa typ av verksamhet inom fastigheten fo6r handel, kontor
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och centrumverksamhet (HKC) kan krav pa oljeavskiljare bli aktuellt.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Utgangspunkter

Planforslaget ar baserat pa ett planprogram dar alternativa
utformningar studerades och en inriktning f6r det fortsatta arbetet
tastlades. Tanken med detaljplanen dr en fortitning och foriadling av
omradet kring f d stationen och banvallen. Syftet dr att mojliggora
bl a ny bostadsbebyggelse, handel och centrumverksamhet 1 centrala
Getinge. Bostider av varierande storlek och typer ska erbjudas bl a
tor att kvarboende, for bade unga och gamla, i orten ska kunna
mojliggdras. Aven mojligheten till en forskola i omridet har varit en
viktig utgangspunkt i arbetet.

Bebyggelsen i centrala Getinge dr idag av varierande karaktir och kan
upplevas nagot splittrad. Samtidigt finns har flertal bevarandevirda
byggnader kopplade till ortens historia och utveckling, Vid utformning
av den foreslagna bebyggelsen ska darfor hinsyn tas till de kvaliteter,
som finns 1 centrala Getinge.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Befintlig trid- och buskvegetation som kommer att tas ner till f6ljd
av planférslaget kommer till viss del kunna ersittas med ny inom de
foreslagna park- och naturomradena.

Fororenade massor inom planomradet ska ombhindertas fore
exploatering.

Planomradet dr relativt flackt varmed behovet av markmodelleringen
blir begransad.

Geotekniska forhallanden

Respektive byggherre ansvarar for att en detaljerad geoteknisk
undersokning utfors for varje objekt.

Radonundersokningar i samband med exploatering erfordras.

Kulturmiljéer och fornlamningar
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Lilustrationsplan

Genom reglering av den foreslagna bebyggelsens utformning bedéms
hinsyn tas till befintlig bebyggelse med héga kulturmiljovarden.

Bebyggelse

Anvandning

I planférslaget foreslas bostadsbebyggelse 1 form av flerbostadshus och
triliggande villor. Totalt uppskattas ca 65-70 nya bostader. Planforslaget
intymmer dven mojligheten att uppfora en foérskola med flera
avdelningar. Inom férskoletomten finns dven mojlighet att uppfora
gruppbostider. Dirutéver tillats service 1 form av handel, kontor och
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Exempel pa utformning av forskolan (Killa: Liljewall arkitekter)

centrumverksamheter 1 planomradets norra del som ett komplement
till befintlig service 1 Getinge.

Placering
Byggnaderna lings Ostra Jirnvigsgatan foreslas placeras i linje utmed
gatan med ambition att rama in och stirka gaturummet.

Forskolan dr placerad i planomradets vistra del. Placeringen ger
torskolan en fin kontakt med gronomradet i vister och ett skyddat lige.

Handel, kontor och centrumverksamhet f6rliggs i nirheten av befintlig
service och handel samt utmed Ostra Jirnvigsgatan och Stationsgatan.

Utformning

For att anpassa ny bebyggelse till den befintliga, bade i ochianslutning till
planomradet, regleras byggnadshéjden, nockhdjden samt utformningen
av bebyggelsen i planen.

Solstudier

Den planerade bebyggelsen bedoms inte skapa skuggor som paverkar
intilliggande bebyggelse negativt.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Planférslaget innebir ett nagot 6kat underlag for kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken foreslas dven i framtiden ske i blandtrafik pa
lokalgatorna. Nytt gang- och cykelvigsstrik kan uppforas lings f d
banvallen. Hinsyn till belysning och kringliggande vegetation bor tas
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sa att gang- och cykelviagarna ska upplevs som trygga och sikra under
hela dygnet.

Biltrafik och gator

Foreslagen bebyggelse kommer generera viss 0kad trafik, men gatunitet
bedéms klara denna 6kning,

Nya gator kopplade till det befintliga gatunitet féresldas inom
planomradet.

Friytor

Parker

Ett sammanhingande park- och naturstrak mojliggér nirrekreation
tér de boende och skapar méjlighet att rora sig inom stora delar av
planomridet med en koppling till gronomradet i vister. Tva boulebanor
toreslas flyttas nagot séderut, vister om banvallen.

Parkerna bor utformas som attraktiva motesplatser, tillgangliga f6r alla.

Parkering

Parkering 16ses inom respektive fastighet.

Allmén plats

Andelen iordningsstilld allmin platsmark 6kar till f6ljd av planforslaget.
Marken utgors av ca 10700 m? park och tillkommande gator.

Héalsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte 1 och med planens genomforande.

Folkhéalsa

Utformningen av bebyggelsemiljon dr gjord utifran att alla minniskor
ska kunna bo och vistas hir. Gestaltningen bidrar till att skapa
tydlighet och orienterbarhet. Dessa dr bra forutsittningar for en trygg
vistelsemiljo. Samtidigt skapas mojlighet till sociala triffpunkter.
Planférslaget tillgodoser minniskors behov av tillgang till natur och
gronska 1 ndrheten av bostaden. Nirhet till dagligvarubutik och goda
kollektivtrafikforbindelser gor det moijligt £6r alla, oavsett alder och
kon, att fa thop det dagliga livet.
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Krav pa att férorenad mark ska saneras bedéms som positivt.

Risk
Planférslaget bedoms ej medfora nagra nimnvarda risker betriffande
halsa och sakerhet.

Buller

Riktvarden for buller bedoms inte Overskridas inom planomradet
utifran dagens trafikering och den tillkommande trafiken.

Teknisk forsorjning

Energiférsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi 2010-2014 anger mal
och riktlinjer f6r en effektiv och hallbar energianvindning.

Kommande bebyggelse kan anslutas till befintligt gasnit for
uppvarmning,

Dagvatten

Susedn har vid ett flertal ganger svimmat over. Det ar darfor av stor
vikt att dagvattenavrinningen inte 6kar vid nyexploatering utan samma
kapacitet som idag behalls. Planomradet ligger férhallandevis hogt och
bortom de kritiska 6versvimningsomradena.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
kallsortering och avfallshantering,

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgiarder som erfordras for ett
samarbete och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
juni 2012 Samrad
tebruari 2013 Utstallning
april 2013 Antagande
maj 2013 Laga kraft
Genomférande

Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomférande, drift
Allmint VA-nit Halmstads kommun -
Teknik- och fritids férvaltningen
Kvartersmark Respektive fastighetdgare
Gas E.ON
Huvudmannaskap

Halmstads kommun ar huvudman f6r allmién plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, ledningsréatt, servitut och gemensamhetsan-
laggning (ianspraktagande av mark)

Planomradet berér de befintliga fasticheterna Getinge-Brogard 1:3,
1:20,1:26,1:33,1:34,1:128, 1:131, 1:137 1:138, och 1:80, samt Eskilstorp
2:2. Genomforandet av detaljplanen innebdr bildande av ett antal nya
tastigheter. Fastighetsindelningen ska motsvara detaljplanens indelning
1 byggnadskvarter, kvarteren kan indelas i lampliga fastigheter.
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Detaljplanen mojliggor att mark regleras fran Getinge-Brogard 1:138
till Getinge-Brogard 1:231.

Fastigheters tilltrade till omrdde betecknat med y, (marken ska vara
tillganglig f6r utfart) bor tryggas med servitutritt. Tidigare tecknat
servitutsavtal maste revideras p g a att utfartsviagens lige har andrats.

Servitut eller ledningsritter ska upprittas inom detaljplanen for
befintliga/tillkommande underjordiska ledningar med tillbehor.

Gemensamhetsanlaggning (g) i 0ster mojliggor utfart for de angrinsande
tastigheterna Getinge-Brogard 1:21, 1:22, 1:23 och 1:128 samt aven for
Getinge-Brogard 1:3 samt 1:20 om behov finns framover som resultat
av en eventuell avstyckning,

For genomforandet av detaljplanen avses ett markbyte/kop/ f6rsiljning
ske genom att del av norra planomradet, Getinge-Brogard 1:137, ska
tillfalla kommunen (rédmarkerad pa bilden) och del av Getinge-Brogard
1:138 ska tillfalla Getinge-Brogard 1:137 (blamarkerad pa bilden). Se
bild ovan.

1050K

ANTAGANDEHANDLING
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Ekonomiska fragor
Kommunen bekostar férindringar pa allmin platsmark som detaljplanen
medfor.

Berord fastighetsigare/exploatér ansvarar fér och  bekostar
fastighetsbildningarna.

Utredning av en eventuell flytt av busshallplats pagar. Nir denna
utredning dr klar kommer en kostnadsférdelning mellan kommunen
och Hallandstrafiken diskuteras.

Skanova och Halmstad Stadsnit bekostar flytt av sina respektive
ledningar.

Flytt av gasledningar bekostas av E.ON. Diskussion pigir om vem
som bekostar flytt av elledningar (inkl luftburen ledning). Elanslutning
uttages 1 enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Ovriga fragor
Innan arbetet paborjas i nirheten av gas- respektive elledningarna bor
kontakt tas med E.ON Gas samt med E.ON Elnit.

Detaljerade undersokningar avseende geoteknik, markféroreningar
och radon som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av ber6rd markigare.

Sanering av fororenad mark ska utféras av kommunen innan bygglov
far medges.

Medverkande tjansteman

* Jonna Kignell, Samhallsbyggnadskontoret

¢ Tommy Andersson, Samhillsbyggnadskontoret

¢ Otto Martler, Samhallsbyggnadskontoret

e Maria Bergstrom, Teknik- och fritidsforvaltningen
e Leif Eriksson, Teknik- och fritidsforvaltningen

e Mikael Vallin, Teknik- och fritidstérvaltningen

e Rikard Jonsson, LBVA

¢ Kajsa Sparrings, Byggnadskontoret
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KALLOR

e DPlanprogram fér Getinge Stations- och industriomrade, Getinge-
Brogird 1:80, 2:5 m fl, Halmstad, Byggnadsnimnden 2010-06-23

e Halmstadsbygd - att bevara. Program for kulturmiljévard Del 2.
Omraden och objekt. 1992

*  Opversiktsplan 2000, Halmstads kommun, 2002

* Bebyggelseinventeringen i Halland, www.lansstyrelsen.se/halland

Detaljplanen ar framtagen av Tyréns AB f6r Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Tina Wagner Ida Marttila
Planchef Planarkitekt planarkitekt,
Tyréns AB
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UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1050 for Getinge-
Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade

Getinge-Brogard 1:247 - Stinsgatan

GETINGE, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2024/3

Standardforfarande, diarienummer: KS 2019/00572
Kommunstyrelsen 2024-01-30

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad O

YoV
Halmstad

Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 » www.halmstad.se



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH
PROGRAM

Enligt de lagar som giller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap
och Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomféra en strategisk
miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Undersokningen av betydande miljopaverkan ar den analys som leder fram
till stallningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planidndringen ar att utoka byggritten inom detaljplan 1380K-P1050 pa
fastigheten Getinge-Brogard 1:247 genom att oka tillaiten hogsta vaning fran en till tva med
nockhojd pa hogst 14 meter. Tillkommande byggratt ska mojliggora t ex ett dldreboende
med tva vaningsplan med 40 platser istillet for dagens tillaitna ett vaningsplan. Samt att
andra bestammelsen om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten med en storsta
byggnadsarea av 30 % av fastighetsarean inom fastigheten till 40 % av fastighetsarean.

Omréadet ligger centralt i Getinge och ar idag en obebyggd fastighet. Fastigheten Getinge-
Brogard 1:247 ar 6116 kvm. Omréadet angréansar till soder av fastigheter som ar silda via
kommunens tomtkoé for byggnation av smahus. Norr om fastigheten finns tvd st
direktorsvillor. Till vaster om fastigheten dr omréadet detaljplanelagt som allmén platsmark
— park eller plantering. I oster finns bostadsbebyggelse i form av hyreslagenheter.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra betydande
paverkan pa miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i den numera
upphivda forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4.
Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanviandning
Marken inom planomradet ar idag en obebyggd fastighet som bestar av tridd- och
buskvegetation.
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Oversiktsplan och andra pagiende projekt

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar som t ex dldreboende ska ske i Halmstad och
inom serviceorterna. Offentlig service, exempelvis dldreboende, ska integreras i sa stor
utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen. En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa
att fortdta genom att utnyttja tomter som idag har ldg anvindningsgrad. Den foreslagna
andringen av detaljplanen innebér att fler vaningar kan tillatas vilket bidrar till ett mer
effektivt utnyttjande av marken. Detaljplaneiandringen bedoms ligga i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omréadets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande
av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada vinsterspalterna blir ikryssade
innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan
ar stor), medan kryss i bAda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omrédet ar
inte kénsligt och paverkan ar liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Paverkan pa planomradet
Omradets kinslighet | vid ett genomforande av
detaljplanen
Kiinsligt Okinsligt Stor | Medel Liten
Platsens betydelse
Internationella b'¢ b'¢ Inga internationella
konventioner, konventioner finns
Natura 2000, utpekade inom
Unesco, omradet.
Vardsarv m.m.
Miljobalken 3 X X Omréadet ligger i
kap: tatorten, omgivet av
Grundlaggande befintlig bebyggelse,
bestammelser infrastruktur och
for hushallning service.
med mark och
vatten. En utbyggnad skulle
innebara en lamplig
§1: lamplighet, fortatning av
god samhillet och
hushallning innebar en god
. ’ hushéllning av
§2: opaverkade marken.
omraden
skyddas, §3: Planforslaget
ekologiskt innebar ingen ny
o 18 bebyggelse utan
kinsliga syftar endast till att
omraden oka antalet viningar
skyddas, §4: fran en till tva.
jordbruks- och
skogsmark, §5:
omrade for
yrkesfiske och
vattenbruk
skyddas, §7-9:
vardefulla
amnen och
material,
industri och
energi,
forsvaret
Miljobalken 3 b'¢ b'¢ Inga omraden av
kap 68§ och 4 riksintresse eller
kap § 1 och 2: internationella
Natur-, konventioner finns
kulturvarden utpekade inom
och friluftsliv planomradet.
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Miljobalken 4

kap 68§: Berors €j

Vattenkraft

(galler

endast

Fyllean)

MllJ.obalken 7 Planomradet

kap: omfattas inte av

Naturreservat, nagra skydd

biotopskydd, utpekade i

strandskydd NhlJ,Ob'cﬂken 7

ete. kapitel:
Strandskydd
Nej
Vattenskyddsomrad
e
Nej
Naturreservat
Nej

Biotopskydd
Nej

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga
byggnadsminnen i
omradet. Ej heller
nagra kinda
fornminnen.

Kulturhistorisk
miljo

Planomradet
angransar till ett
omrade som
omfattas av
kulturmiljovardspro
gram

for Getinge
stations- och
industriomrade.
Den f.d.
stationsbyggnaden
uppfordes

1887. De tva
direktorsvillorna
tillhorande

KS 2019/00486
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Hallands Frokontor
uppfordes
omkring 1920.

Naturomrade i
OP-
Framtidbild
2050,
naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga
vardefulla
naturomraden
utpekade inom
omradet. Inga
nyckelbiotoper eller
hotade arter ar
kanda inom
omréadet (Kalla:
artportalen.se).

o o Mycket liten risk for
Paverkan pa e
méinniskors bullerstorningar
hilsa och eller risk for
sdkerhet. overskridande av
Risk for buller, miljokvalitetsnorme
r.

luft

fororeningar

m.m.
Luft kvalitet
Planforslaget

bedoms inte ha
negativ inverkan pa
luft kvaliteten da

okad trafik tillfors
bedoms vara liten.

Trafik
Planforslaget
bedoms inte ha
negativ inverkan pa
luft kvaliteten da
okad trafik tillfors
bedoms vara liten.

Radon
Normalriskomréde.
Atgirder enligt
anvisningar fran
Boverket kravs.
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Risk for
olyckor

Skred, ras,
oversvamning

Det foreligger ingen
forhojd risk for
skred, ras och
oversvamning.

Fororenad
mark

I samband med
framtagande av
detaljplanen
1380K-P1050
Getinge-Brogard
1:80 m fl gjordes
bade en
undersokning och
en kompletterande
undersokning som
inte visar pa nagra
fororeningar inom
skolfastigheten
(fastigheten
benamns som
skolfastighet i den
gillande
detaljplanen)
planomradets
vastra del. Vidare
finns laga halter av
insekticiden
imidacloprid i
jorden inom hela
det ursprungliga
planomradet.
Halterna ska enligt
uppgift i
utredningen inte
vara farliga for
manniskors halsa
eller miljon.
Fororeningarna i
jord fanns i det
oversta jordlagret,
0-1 m u my, liksom
i tidigare
undersokningar.

KS 2019/00486
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Landskapsbild b'¢ b'¢ Omréadet ar en del
av befintlig
stadsmiljo.
Bebyggelsen utgors
av savil friliggande
villor som
flerfamiljshus i upp
till 3,5 van.
Variationen av
hustyper gor att
centrumbildningen
upplevs nagot
splittrad.

EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Nedan foljer effekter av planens genomforande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen far inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrada
miljokvalitetsnormerna utan ska sa 1angt som mgjligt strava mot att uppfylla miljomalen
och forbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer Det bedoms ej finnas risk for 6verskridande av ndgon
miljokvalitetsnorm i och med planens genomférande.

Nationella miljomal: Planforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:
a) Begransad Klimatpaverkan | a) Den nya bebyggelsens energiférbrukning och trafikalstring. Béttre
b) God bebyggd miljo underlag for kollektivtrafik.
b) Forutsittningarna for att skapa en bra boendemiljo, fortata befintlig
samhallsstruktur.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING

Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande
miljopéaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

Enligt ovanstidende genomgang riskerar ingen faktor innebara betydande
miljopéaverkan.

Effekternas sannolikhet

Det ar mycket liten sannolikhet att genomforandet av detaljplanen skulle
medféra nagon betydande miljopaverkan.

Effekternas betydelse och
komplexitet

Effekterna bedoms ha liten betydelse for kringboendes hilsa och
valbefinnande.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversilitet

Planomréadet ar redan idag detaljplanelagd som kvartersmark.

Sambhallsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
KS 2019/00486 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN 9(9)




SAMRADSREDOGORELSE

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1050 for
Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade

Getinge-Brogard 1:247 - Stinsgatan

GETINGE, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2024/3
Standardforfarande, diarienummer KS 2019/00572

Kommunstyrelsen 2023-10-31

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad

Besoksadress: Radhuset » Tel 035-13 70 00 » www.halmstad.se

YoV
Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 118.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-02-07 § 19
genomforts under tiden 28 februari — 21 mars 2023. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, biblioteket i Getinge samt p4 Halmstads kommuns webbsida.

Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-01-13, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Infoblad har skickats ut till berorda
hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berérda remissinstanser och sakigare. Foljande
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Liansstyrelsen
Kommunala pensionirsradet
Halmstads Energi och Miljo AB
Byggnadsnamnden
Fastighetsiagare nr 1-5
Réavinge Getinge Centerpartiavdelning

Yttranden som inkom under samrédet berérde i huvudsak:
e Utformning
e Avfallshanteringen
e Parkering
e Vaningsantal/nockhéjd
e Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nar det géller utformning av byggnaden sa har ett exempel pa volymstudie tagits fram infor
granskning som visar hur narliggande grannar kan paverkas men dven den narliggande
kulturhistoriska bebyggelsen.

Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre viningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt négra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Nar det galler avfallshantering sa har den tydliggjorts i planforslaget.

Nir det giller kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen si att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Motiv for bedomningen

RAad enligt 2 kap. PBL

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebar att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Lansstyrelsen anser att plankartan ar utformad sa att den kan lasas ensamt, s
att den tidigare planen inte méste lisas tillsammans med dndringen. I planbeskrivningen
anges att planen ska lasas tillsammans med planbeskrivningen for nu gillande detaljplan.
Lansstyrelsen ar tveksam till hur den dldre planbeskrivningen kommer att vara tillganglig
digitalt.

Paverkan pa kulturhistoriskt viardefull bebyggelse

I planbeskrivningen star felaktigt att planomradet delvis omfattas av
kulturmiljovardsprogrammet for Getinge stations- och industriomrade och att den sédra
direktorsvillan norr om planomradet omfattas av bevarandeplan. Getinge stations- och
industriomrade utgick ur kommunens kulturmiljoprogram redan 2014 pa grund av storre
forandringar i miljon. Planbeskrivningen bor dndras s att den innehaller korrekt
information.

I bade norr och 6ster gransar planomradet till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som
berattar om Getinges jarnvags- och industrihistoria. I gillande plan har utformningen av
foreslagen bebyggelse reglerats for att hansyn ska tas till bebyggelse med hoga kulturvarden i
omradet och bebyggelse pa fastigheten Getinge-Brogérd 1:247 har reglerats till ett
vaningsplan. Eftersom kommunen vill 6ka vaningsantalet dar man tidigare begrinsat det pa
grund av kulturmiljoaspekter bor det foras ett tydligare resonemang kring de 6verviaganden
som legat till grund for planens utformning med héansyn till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i niromradet. M6jliga negativa konsekvenser for bade narliggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och Getinges stadsbild bér undersokas narmare,
exempelvis genom en volymstudie, sa att planen kan utformas pa lampligt satt med hansyn
till stads- och landskapsbild och kulturvarden pa platsen samt en god helhetsverkan.

Behovsbedomning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentar

Planbeskrivningen har uppdaterats nar det giller att planomrédet inte langre omfattas av
kulturmiljovardsprogrammet for Getinge stations- och industriomrade. Samt att den s6dra
direktorsvillan norr om planomrédet inte langre omfattas av bevarandeplan.

Nar det galler digitalisering av den aldre planbeskrivningen kommer den att kombineras i
samma fil som den nya planbeskrivningen. Nar man 6ppnar upp den digitala
planbeskrivningen kommer den nya att komma forst och sen efterfoljt av den gamla
planbeskrivningen.

En volymstudie har tagits fram dar byggnaden placeras sa langt norrut som byggritten
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medger. Genom denna placering skapas s mycket luft som mojligt mellan byggnad och
villabebyggelse.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utforda i tegel och sten. Det giller savil
nirliggande industribyggnader som ménga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Byggnaden tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl.a. stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.

Tomten har en hojdskillnad pa ca 4 m fran den Ostra, lagre, delen till den vistra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hgjden istillet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebar ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och 6stra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran lagenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till hog orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del, dock dven den med avstand till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra f6ljande
synpunkter:

- Ett dldreboende med 40 lagenheter kan upplevas som en kompakt och stor byggnad.
Arkitekturen bor anpassas till befintlig bebyggelse runt omkring for att det inte ska bli
sd patagligt att det ar ett dldreboende som har byggts mitt bland villakvarteren. Det ar
viktigt att byggnaden smailter in i omgivningen lite som Kvarnlyckans-Harplinges
aldreboende.

- Fran busshéllplatsen som finns 200 meter fran dldreboendet ar det viktigt med bra
belysning och en tillganglig och trygg gangvag.

- Uppmatta varden nar det giller farliga amnen i marken som idag inte bedoms utgora
nagon risk kan i framtiden visa sig innebdara en risk for manniskors héilsa. Av den
anledningen bor man skala bort det 6versta jordlagret for att helt sikerstélla att inte
nagra farliga &mnen finns i marken.

Kommentar

- Kommunen tackar for Kommunala pensionarsradets medskick nar det géller
utformningen. Det regleras inte i detta planforslag, dock kommer medskicket att
vidarebefordras till planens genomforande.

- Nar det géller belysning, tillgédnglig och trygg gangvig lamnas synpunkten vidare till
teknik och fastighetsforvaltningen. Det omradet ingar inte i andringen av
detaljplanen.

- Enligt utredningen som gjordes nar detaljplanen 1380K-P1050 uppticktes inga
markfororeningar pa nuvarande fastighet Getinge-Brogérd 1:247 som behover
atgardas.
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HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Ny bebyggelse ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och
avfallshantering. Se handbok f6r dimensionering av avfallsutrymmen vid nybyggnation i
kommunens verksamheter.

Avfallshanteringen ska losas pa kvartersmark, sarskilt av vikt att ta i beaktande ar att det ska
vara god sikt och att hamtning kan ske utan backning, det ska finnas mgjlighet till genomfart
eller vindzon, avstandet fran fordonets uppstéllningsplats till hAmtplatsen far vara max 10
meter.

Det ska finnas avsett utrymme for himtningsfordon och inga hinder pa hidmtningsvigen sa
som exempelvis trottoarkanter, samt att gang och cykelvagar blockeras eller skyms vid
avfallshanteringen.

Avfallshanteringen behover tydliggoras i planforslaget.

Kommentar
Avfallshanteringen har tydliggjorts i planforslaget.

BYGGNADSNAMNDEN

Byggnadskontoret har foljande synpunkter kring andringen:

Bestammelse B (bostader) tillater alla typer av permanenta bostéader, dven sarskilda
boendeformer. Darfor kan det finnas mojlighet att avstycka fastigheten till mindre tomter och
bygga bl.a. friliggande villor i tvd vaningar med en nockhojd upp till 14 meter.
Byggnadsnamnden rekommenderar darfor att begrinsa typ av bostéder till den typen som
onskas har samt att inféra minsta fastighetstorlek inom aktuell fastighet.

Bestammelsen D (vard) ar bred och inkluderar 6ppen och sluten sjuk- eller kriminalvardalla.
Darfor rekommenderar byggnadsndmnden att utesluta den typen av vard som inte ska
tillatas inom aktuellt omrade i bAde planbestimmelser och planhandlingar.

Andring av byggritten frin 30% av tomtensareal till 40% och frin en vaning till tvi innebir
stor utokning av bruttoarea. Detta kommer paverka krav pa p-platser enligt gillande p-norm
da Getinge ligger inom Zon-3. Det ar viktigt att sdkerstilla att byggratten samt parkeringar
far plats inom den egna fastigheten.

Kommentar

Inga revideringar gors i planen da det ar Teknik- och fastighetsforvaltningen som kommer att
projektera och bygga tankt byggnad. Planen ska fortfarande vara flexibel om det skulle bli
aktuellt for annan anvandning i framtiden.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del, dock dven den med avsténd till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Halmstads stadsniat AB

Kommunala lantméaterimyndigheten
Miljondmnden

Socialnamnden

E.ON Energidistribution AB
Nordion Energi

Raddningstjansten

Skanova (Telia Company) AB
Villadgarna S6dra Halland

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE NR 1

Jag skriver till er angdende den planerade dndringen av detaljplanen pa Getinge-Brogard
1:247, vilken oroar oss.

Vi har dven varit i kontakt med grannar och hért med dem och manga uttrycker en riadsla att
det kommer bli ett hghus pa 14 meter som ser ut 6ver véra privata tomter. Det finns ingen
mojlighet for oss att bygga staket eller hiack som tar bort insyn och det kommer bli ,dockhus’
kansla.

Detta kommer paverka varan frihet men dven virdet pa vara fastigheter.

Att man vill bygga storre hus dn 30% tycker vi ocksa ar fel, da man ej f6ljer den detaljplan vi
andra fick forbehalla oss till och det tar d&ven bort mer av den fina naturen vi har med livligt
djurliv med faglar, kaniner och ekorrar som springer runt har.

Ett storre bygge kommer dven 6ka den tunga trafiken och bullernivan hér, och det ser vi som
valdigt negativt for det bor ca 15-20 barn hir pa Stinsgatan.

Vi begir aven en detaljerad ritning dar det framkommer hur placeringen av byggnaden, vagar
och parkeringar ar tankt.

Vi ser girna att ni kanske ser over era planer och planerar om till en lite mindre fastighet
eller kanske t.o.m. planerar att flytta dlderdomshemmet till en annan tomt om inte vara
synpunkter kan uppfyllas

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakigare”.

SAKAGARE NR 2

Jag opponerar mig till forslaget och anser att det ar ytterst olampligt att 6ka byggnationen av
tva vaningar istillet for tinka en vining med en nockh6jd pa hogst 14 meter. Okar man
byggritten till tva vaningar kommer detta att forstora omradets utformning och planritning
med tillhorande natur.

Jag har bott i foljande fastighet sedan 1983 och valde omradet med omsorg. En av
anledningarna till att jag flyttade var den natur som omgav min fastighet, parkomradet
(Getinge-Brogéard 1:26) och allén ner mot samhallet, som var ett promenadstrak. Det har
alltid varit ett tryggt omrade. Getingeborna ser det som naturens lungor dar de flesta gjorde
sina promenader och hilsorundor dagligen. Nu har naturomréadet gallrats sé pass att detta
paverkar tryggheten. De trad som ar kvar star sa pass glest fran varandra att de kan fallas vid
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en starkare storm. Halmstad kommun har huggit ner mycket av skogen som var i
parkomradet (Getinge-Brogard 1:26), att jag och grannarna borjar bli oroliga att ni 4ven nu
pa grund av utékningen av byggnationen pa fastighet Getinge-Brogard 1:247 kommer utsatta
allén och buskaget som ir ett naturligt skydd mot nybygget for fara. Allén har blivit en privat
vig for oss som bor pé Parkgatan 1-3. Okar man bygget kommer detta p&verka trafiken pa
den privata viagen. Naturen ar hotad och sa dven var hilsa.

Vid min fastighet har jag dven en privat vig som gér igenom en allé. Vid foljande allé har
aven ett buskage vuxit fram dar djur trivs s som (faglar och harar har sina bon), och f6ljande
ar en naturlig skarm fran det nybygge som har byggts upp pa fastigheten jamte 1:247.

Jag har valt att bo i ett mindre samhille for att ha kvar friheten och bo nira naturen. Darmed
anser jag att det ar olampligt att 6ka byggnationen fran en vaning till tva vaningar.

Sjalva allén, parkomradet och buskaget ar hotat av de maskiner som kommer att kora pa
fastigheten och kan darmed ta skada av detta om man okar byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare”.

SAKAGARE NR 3

Vi anser att en nockhojd pa 14m ar allt for hogt. Narliggande villor har visserligen i vissa fall
tva plan men visentligt lagre nockhgjd. Det kommer reducera vardet pa hus i omedelbar
nirhet, exempelvis var egen fastighet. Det kommer vara omojligt att avskdrma sig fran insyn
om byggnaden tillats sidan hojd. Vart forslag ar att detaljplanen inte dndras avseende
nockhojd pa byggnaden.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakéagare”.

SAKAGARE NR 4

Vi har uppmarksammat oss om att det har kommit upp for forslag att andra i detaljplanen
angdende Getinge-Brogard 1:247.

Detta oroar oss da det kommer péaverka var fastighet och omgivningen pa ett negativt satt.
Framforallt oroar vi oss 6ver att man foreslar en nockhdjd pa hogst 14 meter och att
byggnadsarean foreslas okas fran 30% till 40%.

Detta kommer innebira minskning av fastighetsvarde for var del, vi forlorar en del av
privatlivet dd man kommer att ha insyn direkt in pa var tomt och eventuellt in i huset frén de
hogre vaningarna pa den betdnkta byggnaden.

Vi tycker dven att en hogre bebyggelse inte passar naturligt in i en sméaskalig boendemiljo.

Vi oroar oss for 6kad trafik, darbland tung trafik, i omradet dar ménga barn vistas och i och
med okad trafik ocksa hogre bullernivéer.

Bullernivaerna kommer dessutom paverka hela omradet alla dagar i veckan och alla tider pa
dygnet.

Har finns dessutom ett av fa stora gronomrade i de centrala delar av Getinge som anviands av
manga, sa som forskolor och skola for utflykter. Med mer trafik 6kar ocksa risk for olyckor.

I den orginala detaljplanen var tanken ett enplanshus, diar hade man med plank eller buskage
kunnat minska insynen till de tomter som ligger i anslutning till Getinge-Brogard 1:247.
Darmed hade inte vardeminskningen for fastigheten blivit allt for stor.
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Vi tycker ocksa att en viss orattvisa spelar in i detta da vi inte fick avvika det mista fréan
detaljplanen under vart egna bygge och fick dndra véara planer efter kommunen dd mam
tyckte att "i ett nyplanerat omréade ska man folja detaljplanen”.

Vi onskar se en detaljplan pA HUR man planerar bygga pa Getinge-Brogard 1:247, samt
eventuella atgirder for insyn till boende runtomkring, 6kad trafik samt bullernivaer.

Vi onskar ocksé se vart man planerar ha parkering for besokare till boendet?

Vi anser att kommunen bor ta hdnsyn till vara synpunkter nar ni fattar ert beslut om
detaljplanen.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare”.

SAKAGARE NR 5

Vi skriver gillande dndrad detaljplan for det tinkta bygget pa Getinge-Brogard 1:247. Det ar
svart att uttrycka asikter och tankar kring bygget om hur det kommer bli utan nagon form av
mer detaljerad utformning av tomten. I nuldget har vi bara en 6versiktlig tomtbild med en
kringliggande linje och att det onskas byggas pa 40% av denna vilket initialt verkar mycket.
Att husen kommer na en h6jd pé 14 meter ar ocksa oroviackande anser vi. Den ursprungliga
planen som vi fick forhélla oss till gédllde 30% av den totala ytan och nu justeras den upp till
40%. Vid en 0kning pa 40% skulle bade vart psykologiska och fysiska utrymme minskas samt
vart ekonomiska virde

Givetvis forstar vi att det kommer byggas, det visste vi frdn borjan nar vi kopte var tomt. Men
det ar av stort intresse att fa se nagon form av ritning och hur det ar tankt att placera
dldreboendet. Vi vill veta vad det dr som kommer byggas i angransning till var tomt och
husets baksida.

Samlade kommentarer till “Skrivelser fran sakdgare 1-5”
I den gamla detaljplanen fran 2013 tillditer kommande byggnation skola, forskola, vard samt
bostader.

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplaneédndringen
bedoms ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie har tagits fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas
men dven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

Infarten till fastigheten kommer endast att ske direkt via Ostra Jirnvigsgatan. Infart och
utfart till direktorsvillorna norr om fastigheten kommer fortsatt att ske via ytan som ar
grusad. Den ytan far inte anvindas till infart och utfart till fastigheten Getinge-Brogard 1:247.
Allén kommer inte att paverkas. Den ligger pa allman platsmark — natur utanfor fastigheten
Getinge-Brogard 1:247. Det ir endast befintlig kvartersmark som #ndras. Andringen
paverkar ingen allméan platsmark.
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Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre vaningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt négra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Parkeringen forlaggs till tomtens sydostra del dock d&ven den med avstand till villorna med
forutsattningar for en gron buffert.

RAVINGE GETINGE CENTERPARTIAVDELNING

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan Ravinge Getinge Centerpartiavdelning laimnar
foljande yttrande pa detaljplan Getinge-Brogard 1:274 (dldreboende)

Pa det stora hela vill vi ldmna ett positivt yttrande pa att Halmstads kommun mojliggor
byggnation av sarskilt boende for dldre i Getinge.

Tatorten bedoms i 6versiktsplanen som expansiv och nybyggnation planeras och fler
invanare kan komma att vilja Getinge som sin livsplats.

Vi anser att planen dr bra, det som séarskilt tilltalar oss dr att planen dndrats och mgjliggor
fler antal vadningar att maximal bebyggelseyta pa fastigheten blir sa effektiv som mojligt och
att ett dldreboende i rimlig kapacitet kan rymmas.

Vi vill foresla att planen utokas sa att tre vaningar tillats i detaljplanen for att majliggora en
pabyggnad langre fram om det skulle bli storre behov. Vi anser att detaljplanen bor vara
kopplat till vainingsantal sa att behovet far vara styrande snarare dn antalet platser i
detaljplanen.

Kommentar
Vi bedomer att en byggnad med hogsta nockhdjd 13,5 meter ar 1amplig med hansyn till
omgivningen och att narliggande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse finns i narheten.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Persson
Planchef Planingenjor
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande andring av detaljplan 1380K-P1050 for
Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade

Getinge-Brogard 1:247 - Stinsgatan

GETINGE, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2024/3
Standardforfarande, diarienummer KS 2019/00572

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2024-01-16

Samhallsutvecklingsavdelningen « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad

Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se

Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap.

Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11 §.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2023-02-07 § 19
genomforts under tiden 28 februari — 21 mars 2023. Myndigheter, forvaltningar och berorda
sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit
tillgdngligt pa Radhuset, biblioteket i Getinge samt p4 Halmstads kommuns webbsida.
Berorda sakagare, enligt fastighetsforteckning 2023-01-13, har beretts tillfalle att yttra sig
genom att fullstindiga handlingar har 6versints till dem. Infoblad har skickats ut till berérda
hyresgaster.

Yttranden har inkommit fran berorda remissinstanser och sakigare. Foljande
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

. Lansstyrelsen

. Kommunala pensionirsradet

. Halmstads Energi och Miljo AB

. Byggnadsnamnden

. Fastighetsigare nr 1-5

. Réavinge Getinge Centerpartiavdelning

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:

. Utformning

. Avfallshantering

. Parkering

. Vaningsantal/nockhdéjd
. Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Nir det giller utformning av byggnaden sa har ett exempel pa volymstudie tagits fram infor
granskning som visar hur narliggande grannar kan paverkas men dven den narliggande
kulturhistoriska bebyggelsen.

Inom gamla planomradet finns det dven byggnader med tva eller tre viningar med hogsta
nockhojd 13,5 meter samt nagra tillats ha en hogsta nyttjandegrad pa 40%. Forutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

Nar det giller avfallshantering sa har den tydliggjorts i planforslaget.

Nar det galler kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen sa att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.
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GRANSKNING

Granskning har enligt delegationsbeslut av samhillsutvecklingsavdelningen planchef Olof
Selldén 2023-10-31 genomforts under tiden 1 november — 22 november 2023. Myndigheter,
forvaltningar och berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgdngligt pd Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran berorda remissinstanser. Foljande remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:
e Byggnadsndmnden
Kommunala pensionirsradet
Kulturmiljo Halland
Laholmsbuktens VA
Lansstyrelsen
Sakagare 1
Sakagare 2

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:
¢ Nockhojden
e Nyttjandegrad

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Efter granskning kvarstar planforslaget till storsta del men ett antal mindre dndringar och
fortydliganden har gjorts.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL:

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kianda
forhéllanden att en dndring av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

De synpunkter som framfordes i samradsskedet angdende att fora ett tydligare resonemang
kring de overviaganden som legat till grund for planens utformning med hansyn till
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i niaromradet kvarstir. Det finns inte heller nagon
beskrivning av konsekvenser for den ovan namnda bebyggelsen och stads- och
landskapsbilden till f6]jd av plandndringen.

Kommentar
En volymstudie har tagits fram av Liljewalls arkitekter.

Getinges lite storre byggnader ar i hog utstrackning utforda i tegel och sten. Det géller saval
narliggande industribyggnader som méanga av de centrala byggnaderna och Getinge
stationshus. Byggnaden tar utgdngspunkt i teglet som material och den omsorg om detaljer
som finns i bl a stationshuset. Ambitionen ar en byggnad med unik arkitektur, som samtidigt
ar val forankrad i platsens unika forutsattningar och den omgivande arkitekturen.
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Byggnaden placeras sa langt norrut som byggriatten medger. Genom denna placering skapas
sa mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna kan i huvudsak
placeras med fonster i vister, norr och Oster, vilket minimerar insynsproblematik mellan
boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for utevistelse pd den varma
sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hgjdskillnad pé ca 4 m fran den Ostra, ldgre, delen till den véstra, hogre.
Sluttningen ar relativt jamnt fordelad. Genom att hojden istillet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebdr ocksd att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och 6stra flygeln gors rum for en U-formad gérd,
som blir utblick fran ldgenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till h6g orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Parkeringens liage avgors av att fastigheten enbart kan angoras fran den Ostra sidans sodra del.
Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sddra delen av parkeringen placeras med en
buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslds for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN

Bestimmelse B (bostidder) tillater alla typer av permanenta bostdder, dven sirskilda
boendeformer. Darfor kan det finnas mojlighet att avstycka fastigheten till mindre tomter och
bygga bl.a. friliggande villor i tvd vaningar med en nockh6jd upp till 14 meter.

Byggnadsnamnden rekommenderar darfor att begransa typ av bostéder till den typen som
onskas har samt att inféra minsta fastighetstorlek inom aktuell fastighet.

Bestammelsen D (vard) ar bred och inkluderar 6ppen och sluten sjuk- eller kriminalvardalla.
Darfor rekommenderar byggnadsnamnden att utesluta de typen av vird som inte ska tillatas
inom aktuellt omréde i bade planbestimmelser och planhandlingar.

Andring av byggritten frin 30% av tomtensareal till 40% och frin en véning till tvd innebir
stor utokning av bruttoarea. Detta kommer péaverka krav pa p-platser enligt gillande p-norm
da Getinge ligger inom Zon-3. Det ar viktigt att sdkerstilla att byggratten samt parkeringar far
plats inom den egna fastigheten.

Kommentar

Syftet med detaljplanen ar utoka byggratten genom att 6ka hogsta nockhdjd samt att dndra
bestammelsen om hogsta utnyttjandegrad inom fastigheten. Detaljplanen ska fortfarande vara
flexibel om det skulle bli aktuellt for annan anvindning i framtiden sa vi har valt att inte gora
nagot mer.
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Niar det giller kraven pa p-platser kommer detta att beaktas vid utformningen s att
parkeringarna far plats inom den egna fastigheten.

HEMVARDSNAMNDEN

Hemvardsndmnden har inga synpunkter pa detaljplanen d& den ger majlighet att bygga ett
dldreboende i Getinge. Detta eftersom ndmnden vill ha dldreboenden i hela kommunen. Den
okade nockhdjden och byggritten ger enligt forstudien nimnden mdojlighet att bygga ett
dldreboende pa mellan 40 och 60 ligenheter. Hemvardsndmnden anser att byggnad av
aldreboende i Getinge skall vara med 60 lagenheter.

Kommentar

En volymstudie togs fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas men
aven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen. Tanken ar att i sa fall att ev kommande
aldreboende ska ha 40 st 1agenheter. Med tanke pa grannar och omgivning tal inte
fastigheten mer.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET

Utifran forandringen om att kunna bygga ytterligare en vaning pa dldreboendet sa anser
utskottet att det borde finnas andra tomter i Getinge som ar lampligare for att bygga en
byggnad i tre plan s& nira befintliga villakvarter.

Kommentar

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som mojligt med bostadsbebyggelsen.
En ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortata genom att utnyttja tomter som idag har lag
anvandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplaneiandringen
bedoms ligga i linje med oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie togs fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas men
aven den nirliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

KULTURMILJO HALLAND

Kulturmiljo Halland bedomer att plandndringen, utifran bl a bifogade volymstudier, ar forenlig
med kulturvirdena pa platsen och det intilliggande omradets kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelse.

Kommentar
Kommunen tackar for Kulturmiljo Hallands synpunkter.

KULTURNAMNDEN

Kulturndmnden observerar att kulturndmnden inte fatt samradshandlingen pa remiss.

Omrédet kring Getinge stationssamhalle utgick ur kommunens kulturmiljoprogram 2014 pa
grund av storre forandringar i miljon. Planomradet gransar dock till kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som berittar om Getinges jarnvags- och industrihistoria. Kring
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planomréadet finns bebyggelse som fatt klass B och C i bebyggelseinventeringen och bedoms
ha ett samhallshistoriskt och miljoskapande varde.

I nuvarande detaljplan regleras utformningen av bebyggelse pa fastigheten Getinge-Brogard
1:247 till ett vaningsplan med hansyn till omradets kulturmiljévarden. Den volymstudie som
ar gjord forklarar dock val vilka stillningstaganden och anpassningar som gjorts gillande
hansyn till kulturmiljon och kulturndmnden har inget att erinra gentemot forslaget.

Kommentar
Kommunstyrelsen tackar for Kulturnaimndens synpunkter.

LAHOLMSBUKTENS VA

Rubricerad fastighet &ar ansluta till det kommunala dagvattensystemet genom en
dagvattenservis med dimensionen 200 PP.

Ingen uppdimensionering av dagvattenservisen ar mdgjligt &ven da hogsta utnyttjandegrad
inom fastigheten dndas fran en storsta byggnadsarea av 30 % till en storsta byggnadsarea av
40 % av fastighetsarean.

Kommentar
Planbeskrivningen ar justerad enligt ovan angdende uppdimensionering av dagvattenservicen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

E.ON Energidistribution AB
Kommunala Funktionsrattsradet
Kommunala lantmaterimyndigheten
Kulturndmnden

Nordion Energi

Region Halland

Raddningstjansten

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE NR 1

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan:

Vi har aven varit i kontakt med grannar och hort med dem och ménga uttrycker en radsla att
det kommer bli ett hghus pa 13.5 meter som ser ut 6ver vara privata tomter. Det finns ingen
mojlighet for oss att bygga staket eller hack som tar bort insyn och det kommer bli "dockhus”
kansla.

Detta kommer paverka varan frihet men dven virdet pa vara fastigheter.

Att man vill bygga storre hus dn 30% tycker vi ocksa ar fel, did man ej foljer den detaljplan vi
andra fick forbehalla oss till och det tar dven bort mer av den fina naturen vi har med livligt
djurliv med faglar, kaniner och ekorrar som springer runt har.

Ett storre bygge kommer dven 6ka den tunga trafiken och bullernivan har, och det ser vi som
valdigt negativt for det bor ca 15-20 barn har pa Stinsgatan.
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Vi onskar aven en detaljerad ritning dar det framkommer hur placeringen av byggnaden, vigar
och parkeringar ar tinkt.

Nir vi kopte huset visste vi att det planerades ett dlderdomshem har och vi var okej med det,
men att sedan ga fran 1 plan till 2, for att sedan dndra till 13.5 meter i nockhdjd vilket istéllet
lar bli 3-5 vaningar tycker vi ar helt oacceptabelt.

Efter alla tomter ar sélda och hus uppbyggda, gor ni dndringar i detaljplanen som kanske hade
fatt en att tdnka efter en andra gdng om det var ritt plats att bygga pa.

Kommentar
Se samlad kommentar i slutet pa ”Skrivelser fran sakagare 1-2”.

SAKAGARE NR 2

Synpunkter (yttrande) pa forslag till detaljplan:

Framforallt oroar vi oss Gver att man foreslar en nockhojd pa hogst 13,5 meter och att
byggnadsarean foreslds okas fran 30% till 40%. Detta kommer innebdara minskning av
fastighetsvarde for var del, vi forlorar integritet dd man kommer att ha direkt insyn in pa var
tomt och eventuellt in i huset frdn de hogre vaningarna pa den betdnkta byggnaden. Vi tycker
dven att en hogre bebyggelse inte passar naturligt in i en smaskalig boendemiljo. Vi oroar oss
for okad trafik, servicetrafik, darbland tung trafik, i omradet dar manga barn vistas och i och
med okad trafik ocksd hogre bullernivder. Bullernivierna kommer dessutom péaverka hela
omradet alla dagar i veckan och alla tider pa dygnet. Har finns dessutom ett av fa stora
gronomrade i de centrala delar av Getinge som anviands av ménga, sa som forskolor och skola
for utflykter. Med mer trafik okar ocksa risk for olyckor. Vi tycker ocksa att en stor orattvisa
spelar in i detta da vi inte fick avvika det mista fran detaljplanen under vart egna bygge och
fick dndra vara planer efter kommunen da man tyckte att "i ett nyplanerat omrade ska man
folja detaljplanen". Varfor giller inte detta nu? Nar vi kpte tomten visste vi att ett boende och
med ett enplanshus var det man planerade for, men att sedan planera for flera vaningsplan och
13.5 meter i nockhojd tycker vi ar helt oacceptabelt.

Vi kdnner oss arligt talat lurade, nu nér alla tomter ar sidlda och husen uppbyggda och
kommunen da borjar gora dndringar i detaljplanen, andringar som dessutom hade fatt oss, och
manga av vara grannar, att antagligen inte kopa tomten pa denna plats.

Varfor viljer man inte bygga ett nytt boende pa Eskilstorp 2:4 (med flera)? Vi anser att
kommunen bor ta hansyn till vara synpunkter nar ni fattar ert beslut om detaljplanen och inte
gar vidare med andringarna.

Samlade kommentarer till "Skrivelser fran sakdgare 1-2”

I den gamla detaljplanen fran 2013 tilliter kommande byggnation skola, forskola, vard samt
bostader. Den tidigare detaljplanen tilldter en vAning och har ingen hogsta nockh6jd. Nu tar vi
bort antal vaningar och lagger till hogsta nockhojd pd 13,5 meter. Det ar endast befintlig
kvartersmark som #ndras. Andringen paverkar ingen allmin platsmark.

Inom gamla planomrédet finns det aven byggnader med tva eller tre vaningar med hogsta
nockhgjd 13,5 meter samt nagra tillits ha en hodgsta nyttjandegrad pd 40%. Foérutom
huvudbyggnaden ska det dven vara mojligt att bygga komplementbyggnader.

I kommunens oversiktsplan, Framtidsplan 2050, (laga kraft 2022-08-12) beskrivs att
kommunala prioriteringar och satsningar ska ske i Halmstad och inom serviceorterna.
Offentlig service ska integreras i sa stor utstrackning som majligt med bostadsbebyggelsen. En
ambition i 6versiktsplanen ar ocksa att fortdta genom att utnyttja tomter som idag har lag
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anviandningsgrad. Den foreslagna dndringen av detaljplanen innebar att fler vaningar kan
tillatas vilket bidrar till ett mer effektivt utnyttjande av marken. Detaljplanedandringen bedéms
ligga i linje med oversiktsplanens intentioner.

En volymstudie har tagits fram infor granskning som visar hur narliggande grannar paverkas
men dven den narliggande kulturhistoriska bebyggelsen.

Byggnaden placeras sa langt norrut som byggratten medger. Genom denna placering skapas
sd mycket luft som mojligt mellan byggnad och villabebyggelse. Lagenheterna kan i huvudsak
placeras med fonster i vister, norr och Oster, vilket minimerar insynsproblematik mellan
boende och villor. Samtidigt skapar placeringen utrymme for utevistelse pa den varma
sodersidan for de boende.

Fastigheten har en hgjdskillnad pa ca 4 m fran den Ostra, ldgre, delen till den vastra, hogre.
Sluttningen ar relativt jimnt fordelad. Genom att hojden istéllet regleras med maximal
nockhojd skapas forutsattningar for att samspela med platsen och lata omgivning och terrang
paverka byggnadens utformning.

Byggnaden forankras i platsens topografi genom att den trappas. Det innebir ocksa att
fotavtrycket kan minskas, genom att mittdelen utfors i tre plan samtidigt som den knyter ihop
byggnadens olika vaningsplan. Mellan vistra och ostra flygeln gors rum for en U-formad gard,
som blir utblick fran ldgenheter och kommunikationsnod. Detta bidrar till h6g orienterbarhet
genom en nira kontakt med miljon utanfor huset vid rorelse genom byggnaden.

Infarten till fastigheten kommer endast att ske direkt via Ostra Jirnvigsgatan. Parkeringens
lage avgors av att tomten enbart kan angoras fran den Ostra sidans sodra del.

Parkeringsytan kan delas upp i flera delar. Den sodra delen av parkeringen placeras med en

buffertzon mot villorna, for att mojliggora planteringar. Bland annat en vintergron hack- eller
buskplantering foreslds for att minimera for bostadshusen storande ljus fran billyktor.

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Olof Selldén Anna Vaide Persson
Planchef Planingenjor
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

L 4 4 4
Halmstad

Datum: 2024-03-07

Dnr: KS 2019/00572

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 30 januari 2024, KS § 9, beslutat att anta férslag till
andring av detaljplan for del av Getinge-Brogard 1:80 m fl - Getinge Stationsomrade, Getinge-

Brogard 1:247 — Stinsgatan.

Lansstyrelsen har den 15 februari 2024 beslutat att nigon 6verprovning enligt 11 kap. 10 § plan- och

bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit

laga kraft den 27 februari 2024.

Kommunens aktbeteckning ar 1380K-P2024/3.

Sambhillsutvecklingsavdelningen den 7 mars 2024.

Sandlista

Byggnadsnimnden

E.ON Energidistribution AB
Teknik- & fastighetsnimnden
Halmstads Energi och Miljo AB (HEM)
HEM Nit AB

Halmstads Stadsnit AB
Hemvirdsnimnden
Hallandstrafiken AB
Hyresgastforeningen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Kommunala pensionirsradet

ILBVA AB

Linsstyrelsen

Miljonamnden

Nordion Energi

Riddningsnimnden

Getinge samhillsforening

Skanova

Socialnimnden

Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande samradsredogorelse
Fastighetsigare och 6vriga enligt férteckning

Kulturmiljé Halland tillhérande granskningsutlatande
Kulturnimnden
Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad
Webbplats

Organisationsnr; 212000-1215

www.halmstad.se
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