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PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora byggnation avinglasade uterum
pa baksidan mot skogsomradet i soder, och redskapsbod mellan
befintliga forrdd och huvudbyggnader i norr.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ér att byggratten inom fastigheten Sofiedal
35 justeras till befintliga forhallanden, samt att byggrétten
utokas for att mojliggora en tillbyggnad av befintliga radhus,
med inglasade uterum mot soder och redskapbod i norr mellan
forraden och radhusen.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for foreslagen anvandning.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sd kallat MSA- omréde som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget innebar ingen paverkan pa MSA- omrédet.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget i norra delen av stadsdelen Hentorp, 2
km sydvast om Skovdes stadskarna. Planomrédet angransar i
norr mot Claesborgsvégen, och i soder till ett skogomrade. Oster
om planomradet ligger ett bostadsomradde med tva punkthus,
1 vaster finns en mindre vig- Klingsporsvag, och vister om
denna finns naturmark.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 1,9 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheterna Sofiedal 1 till 35. Sofiedal 35
ags idag av Sofiedal Samfallighetsforening. Inom Sofiedal 35
finns totalt 34 fastigheter med enskilda dgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

I OP 2025 utpekas planomradet som omréde for befintlig bo-
stadsbebyggelse.

Forslaget bedoms vara forenligt med OP 2025 darfor att planfor-
slaget innebar att byggratter utokas for att komplettera radhu-
sen inom planomrddet med inglasade uterum och redskapbod.

DETALJPLANER

Planomradet omfattas av gdllande detaljplan 1683K-ST167
Hentorpsomradet i Skovde som vann laga kraft 1964.

Den nya detaljplanen ska bara reglera fastigheten Sofiedal 35,
omraden som gransar till planomradet omfattas av gillande
detaljplan.

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Skovde kommun har ansvar att planera for bostadsforsorjning-
en inom kommunen. Som stod i det arbetet finns sedan 2012
ett boendestrategiskt program med syftet att skapa forutsatt-
ningar for att alla kommuninvanare ska kunna bo i attraktiva
boendemiljoer samt att Skovde kan vixa med nya bostader i
enlighet med Overgripande tillvixtmal. I programmet anges
langsiktiga bostadspolitiska mal utifran valfard och tillvaxt.
Programmet reviderades senast i september 2018.

Planomradet ar ett befintligt bostadomrade som byggdes pa
70- talet. Planomradet har redan uppfyllt det boendestrategiska
programmet vad galler bland annat:

-Trygga, tillgdngliga och halsosamma boendemiljoer: Planom-
radet bestdr av radhuslangor, garage, lekplatser och gronska.
Det finns ingen hojdskillnad som hindrar att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga ska kunna rora sig
inom planomradet. Alla boende kan ta sig till alla delar inom
planomradet.

- Goda kommunikationer: Planomrddet har koppling till andra
stadsdelar via kollektivtrafik, gdng- och cykelvdgar och bilvigar.

$
S
s
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Gallande detaljplan
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Skydda z‘ré'a’n inom p/anomé’a’ez‘

Detaljplanen innebar béttre forutsattningar for de boende att
utnyttja sodersolen och utsikten mot skogen, vilket Gverens-
stammer med det boendeestratidiska programmet.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernaiplan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det begransade allménna intresset handlaggs
detaljplanen med standardforfarande.

MILJOBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomférande kan
antas medfora en betydande miljopaverkan gors en behovsbe-
domning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pa en betydande miljopéaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedémer, utifran framtagen behovs-
beddmning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2022-06-17, framfort att
de delar kommunens bedomning i frdgan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2022-06-07, KS § 115/22 om
planuppdrag for fastigheten Sofiedal 35, Skovde.

PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Gallande detaljplan anger att fastigheten Sofiedal 35 far be-
byggas med radhus och garage. Bebyggelsen stammer inte
overens med bestdmmelserna i gillande detaljplan darfor att
radhusen och garagen ar uppforda pa prickmark (mark som
inte far bebyggas).

Idag finns ett 6nskemal om att radhusen byggs till, inom prick-
mark, med inglasade uterum mot soder och med redskapsbod
mot norr.

Detaljplanen ska justera byggratterna inom planomradet efter
befintliga forhallanden, och utoka byggratterna for att mojlig-
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gora att radhusen byggs till med inglasade uterum mot soder
och redskapsbod mot norr.

-

f.f,f.h0,2

Kartan visar befintliga forhallanden

Med hansyn till ljusintag i radhuslagenheternas inomhusmiljo
kommer de kommande uterummen att byggas i genomskin-
ligt ofdrgat glas med tunna bagar mot soder for att maximera
ljusinslappet. Hojden pd uterummen kommer att begransas pa
grund av befintliga balkonger. Taket pd uterummen kommer
till viss del att utgoras av de befintliga balkongerna, resten av
taket ska vara pulpettak med fyra grader taklutning. Taket ska
till viss del vara ljusgenomsléappligt.

Byggratterna for uterummen kommer att stracka sig utmed
hela de sodra fasaderna och 3,5 meter ut fran befintliga bygg-
nader. Det dr betydelsefullt for omrddets karaktdr att inglas-
ningen av uterummen far enhetlig utformning anpassad till
radhusens karaktar oavsett om alla radhusagare véljer att glasa
in uteplatsen samtidigt eller spritt 6ver tid.

Kommande tillbyggnader ska uppfylla kraven vad géller brand-
skydd, vilket innebar att brandklassad skiljevagg kravside fall
dar tva uterum uppfors bredvid varandra eller ndrmare dn 8
meter fran varandra.

Planomradet omfattas av kulturmiljoprogrammet for Skovde
2011, och med anledning av detta skyddas de befintliga rad-
husen med en varsamhetsbestammelse, med avsikt att behalla

omradets arkitektoniska karaktar. Den tidstypiska indelningen  gefintjga forréd

med accentfarger (idag i rott och blatt) ar ssmmanhangande i
helaradhuslangan. Frekvensen av accentfargerna som finns pa
sodra och norra fasader ar av stor betydelse for 70- talskarak-
taren. Frekvensen av accentfiargerna ska uppratthdllas. Planen
reglerar inte kuloren, men bor vara typisk for 70- talet. For att
behélla den kubistiska karaktdaren ska de inglasade uterummen
utformas med en vit taksarg som doljer taklutningen.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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Grén yta inom planomradet

P4 den norra sidan av befintliga byggnader mojliggor detaljpla-
nen for byggnation av redskapbod mellan befintliga hus och
befintliga forrdd. Taket pa de nya forraden ska luta in om den
egna tomtmarken, for att undvika att regnvattnet rinner mot
den allmdnna marken eller mot grannarna.

Atkomst till fasadmatarskdpen ska alltid vara tillginglig, och
byggnation far inte uppforas over kabeln. Enligt en ritning vi
har fatt av Sofiedals samfallighetsforening och vid ett platsbe-
sOk efter samrad, sitter fasadmaétarskapen idag pa forrddens
vagg mot radhusen men inte inom ytan som kan bebyggas
med redskapsbod. Om byggnation av redskapsbod mellan
radhuskroppen och forrdden kommer att hindra atkomst till
fasadmatarskap, ska skdpen att flyttas till en yttervagg.

Serviskabel gar fran kabelsképen till husen, ingen byggnation
tar uppforas over serviskabeln. Vid byggnation av redskapsbod
ska fastighetsdgare kontakta Skévde energi AB for att kolla
behovet av att flytta kabeln bort fran byggnationen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ligger lite hogre 4n omkringliggande mark. Mar-
ken inom planomrddet sluttar mot skogsomradet i soder, dar
Népabécken rinner fran vaster mot oster.

Planomradet berors inte av Natura 2000- omraden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram eller naturmil-
joinventeringar.

Vegetationen patraffas inom omradets lekplatser, grasmattor
och motesplatser. Inom den Ostra lekplatsen star tva stora trad
som planterdes pa 30- talet, de tvd traden kommer att bevaras
med stod av planbestammelser pd plankartan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av isdlvssedi-
ment.

RADON

Marken inom omradet klassas som hogradonmark, vilket med-
for att byggnader ska utformas radonsikra. Fragan kommer att
foljas upp vid bygglovsprovningen.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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FORORENINGAR

Markfororeningar

Enligt Miljondmnden 6stra Skaraborg, kan det finnas naturligt
forhojda halter av arsenik i jorden, vilket behover tas hansyn
till vid schaktningsarbete.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Planomradet omfattas av kulturmiljoprogram 2011. Enligt kul-
turmiljoprogrammet dr radhusen fran tidigt 1970- tal och har
en karaktdr som ar viktig att bevara. Eventuell ny bebyggelse
bor framst vara mindre komplementbyggnader som placeras
med stor hansyn till befintlig och ges en god utformning.

Detaljplanen innebar att radhusens 1970- tals karaktar skyddas
genom att reglera utformningen av tillkommande tillbyggnader
samt bevara de befintliga radhusen med en varsamhetsbestam-
melse.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att fordndras
och bli varmare och blétare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatforandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett forandrat klimat (6kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) paverkar Skovde kommun. De
slutsatser och forslag pad dtgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle.

Detaljplanen bedoms inte ha en sdpass stor pdverkan pa
marken sd att dagvattenhanteringssystemet kan péverkas.
Planforslaget innebdr ingen storre fordndring i forhallandet
mellan hdrdgjorda ytor och genomsldppliga ytor. Inglasade
uterum kommer att bebyggas pa redan hardgjord yta. De nya
tillbyggnaderna kommer inte att andra dagens situation efter-
som vattnet aven fortsattningsvis kommer att avrinna ner mot
Napabacken i sdder vid skyfall.

Befintliga uppvaxta trdd inom planomrddet ska lamnas som
idag. Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhander-
tagande.

BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Planomradet dr bebyggt sedan 70- talet med fem radhuslangor
och fyra gemensamma komplementbyggnader. Radhusen
bestdr av tvd vaningar, varje hus har en uteplats pad markplan

Le/(p/ts inom /aomra"e ‘

9 (20)

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl



Antagandehandling 2024-05-13

Grénska inom planomradet

2T —

och en balkong pd overvaningen mot soder. Mot norr har varje
radhus ett separat forrad. Ovriga komplementbyggnader utgors
av bilgarage. Alla ldngor liknar varandra bortsett fran de tva
langorna vid Claesborgvagen som har lite storre 6vervaningar.

PLANERAD BEBYGGELSE

Planforslaget innebdr att en del av uteplatserna i soder kan
bebyggas med inglasade uterum. P& norra sidan kan radhu-
sen tillbyggas med redskapsbod mellan befintliga forrdd och
huvudbyggnad. Detaljplanen ska dven mojliggora att befintliga
parkeringsplatser kan ersattas med garage.

Bostader

Planforslaget innebar inte att nya bostader ska bebyggas inom
planomradet, utan att de befintliga bostdderna kan byggas till
med inglasade uterum mot soder och redskapsbod mot norr.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet omfattar ingen offentlig eller kommersiell ser-
vice. Ungefar tva kilometer nordost om planomradet ligger
Skovde centrum med ett stort utbud av offentlig och kom-
mersiell service.

Skolor, vardcentral, ndgra livsmedels affarer och restauranger
ligger inom ungefar 500 meters avstdnd sydvast, soder och
sydost om planomradet.

TILLGANGLIGHET

I dagslaget, ar terrassernas golvnivd 15 cm lagre dn lagenhe-
ternas golvnivd. Hojden pa kommande uterum begransas av
befintliga balkonger. En ramp behéver uppforas for att hantera
hojdskillnaden mellan ldgenhetens golvniva och uterummens,
for att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
ska kunna anvanda uterummen utan problem.

Inom planomradet finns inga storre hojdskillnader som hindrar
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att
rora sig mellan bl.a. Parkeringsplatser, lokala gator, lekplatser,
gronska.

SKYDDSRUM

Norr om planomradet pd andra sidan av Claesbergvagen ligger
skyddsrum nummer 166679-1 som har 120 platser.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Planomradet omfattas av kulturmiljoprogram 2011. Radhusens
karaktdr fran 70- talet ska bevaras. Tillbyggnadernas utformning
ska anpassas till den befintliga karaktiren vad géller volymen

och fargerna.

FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Lekplatserna inom planomréddet har goda forutsittningar, de
ligger nara radhusen, och de pédverkas inte av trafikens risker
omkring eller inom planomradet.

NATURMILJO

Planomréadet omfattar grasmattor och ndgra stora trad, som
kommer att bevaras av detaljplanen. Soder om planomradet
ligger ett skogomrade med hoga trad.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Claesborgsvagen angransar till planomréadetinorr, langs Claes-
borgsvigen finns en gang- och cykelvidg. De lokala gatorna inom
planomradet ar tillgangliga for gdende och cyklister.

KOLLEKTIVTRAFIK

Langs Grona vagen som ligger 6ster om planomradet finns kol-
lektivtrafik. Narmsta hallplats ligger ungefdar 150 meter oster
om planomradet.

PARKERING

Parkeringsplatserna inom planomradet tillgodoser behovet for
bade boende och besckande.

Inom planomradet finns idag 29 markparkeringsplatser och 36
garageparkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser Gverstiger
det minsta antal parkeringsplatser som kravs for radhus, vil-
ket ar 1,5 parkingplatser per bostad enligt Skovde kommuns
parkeringsnorm. Planforslaget mojliggor att parkeringsplatser
ersatts av garage.

LJUSSATTNING

Maélet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar trygghet,
som gor det 1att att orientera sig samt skapar atmosfar. Planom-
réadet ar idag val upplyst, och lokala gator inom planomréadet ar

Friyta inom planomradet
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Befintliga karaktar inom planomradet

utrustade med belysningsarmatur. De kommande tillbyggna-
derna pdverkar inte dagens situation.

SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Planomradet ar ett befintligt bostadsomrade vars 70- tals ka-
raktar dr valbevarad. Inom planomrédet finns radhuslangor,
garage, parkeringsplatser, lekplatser, grasmattor och gronska.
De kommande tillbyggnaderna ska ha enhetlig utformning som
passar omradets karaktar. Planomradet nds av Claesborgvagen
som knyts samman med 6vriga gatunat i Skovde. Man kan latt ta
sig till planomradet med kollektivtrafik, cykel, bil eller till fots.

Variation

Planforslaget innebar att befintliga radhus kan byggas till med
inglasade uterum mot soder. Planforslaget innebdr inte en 6kad
variation av bostadstyper i stadsdelen.

Samband

Planomrédet har koppling till andra stadsdelar via Claesborgs-
vagen som ligger norr om fastigheten Sofiedal 35. Det ar 1att
idag att ta sig till planomradet med kollektivtrafik, bil, cykel
eller till fots. Detaljplanen kommer inte att dndra dagens si-
tuation.

ldentitet

Planomréadet byggdes pa 70- talet som ett bostadsomrade
bestdende av fem radhuslangor. Utformningen av husen har
tydlig 70- tals karaktar vad galler byggmaterial, farger, samt
det kubistiska formspraket. Karaktaren kommer att bevaras
med stod av detaljplanen. Radhusen kommer att kunna byggas
till med inglasade uterum i soder och redskapbod i norr, och
kommande byggnader kommer att utformas for att anpassas
till den kubistiska stilen och den arkitektoniska karaktaren
fran 70- talet.

Inflytande och samverkan

Planforslaget hjédlper att skapa en bédttre miljo inomhus for
att utnyttja sdédersolen och den fina utsikten mot soder. Barn
och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen har
beaktats i planforslaget.

Detaljplan for fastigheten sofiedal 35 m.fl
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ar redan ansluten till det kommunala lednings-
natet. Planforslaget innebar inga dndringar for vatten- och
avloppsanslutningarna.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhéandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. Att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anvandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses losas ska
upprattas och godkdnnas av VA-huvudmannen i samband med
byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att avrinning
fran omradet inte ska 0ka vid en nyexploatering.

Det finns idag inget problem vid dagvatten eller skyfall inom
planomradet. Inom planomradet finns redan ganska stora
grona ytor dar dagvatten kan rinna och infiltreras.

Planomrddet ligger hogt, samt marken sluttar mot skogen i so-
der, s& vattnet avrinner ner mot Napabdcken som ligger precis
soder om planomradet.

EL OCH FIBER

Planomradet ar redan anslutet till el- och fibernéatet. Planforsla-
getinnebdr inga dndringar pa befintliga forhallanden for detta.

VARME

Planforslaget innebdr inga dndringar vad giller virme inom
planomradet.

AVFALL

Detaljplanen justerar byggratter inom planomradet. Om par-
keringplatser kommer att ersattas med garage sa kan man i
bygglovskedet sakerstalla att de nya garagen inte kommer att
paverka avfallshanteringen.

STORNINGAR

TRAFIKBULLER

Planomradet angransar i norr till Claesborgsvagen, och efter-
som denna gata ar 1agt trafikerad ar trafikbullernividerna laga.
Detaljplanen leder inte att trafikflodet utokas till och fran
planomradet.

gt

10-20cm
M 20-50cm
M 50-100 cm

100 cm> M

En karta visar max vattendjup 100 drsregn
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NO, 40 ug/m’® | 5 ug/ms3
PM,, |25 ug/m?® | 11 ug/m3
PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3

Tabell over gallande gransvérden pa ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skévde och planomradet.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Planomradet ar ett bostadomrade, och d&ven omkringliggande
omraden dr bostadomraden. Det finns ingen industri eller
verksamhet som alstrar buller i ndiromréadet som kan paverka
planomradet negativt.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Narmaste primarvag for farligt gods ligger 400 meter till 6ster
om planomrddet, och det finns ingen direkt anslutning till

planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar. Ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MILJOKVALITETSMAL

Sveriges miljomal ar ett miljomélssystem som bestdr av ett
generationsmal, 16 miljokvalitetsmdl samt ett antal etappmal.
Planomradet ar ett befintlig bostadomrade som bebyggdes i
60-talet. Den storsta dndringen som mojliggors av detaljplanen
ar attinglasade befintliga uterum, marken dar uterummen ska
uppforas dr idag redan hardgjord. Detaljplanen leder inte till en
betydeande paverkan pa vatten, luft, skog, odlinglandskap eller
rikt vaxt- och djurliv. Kommunen bedomer att genomforandet
av detaljplanen inte paverkar uppfyllandet av miljomalen.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafik-/industri och verksamhetsbuller hanteras i1 avsnittet
"Storningar”.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken

Detaljplan for fastigheten sofiedal 35 m.fl
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manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande dmnen:
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM, och
PM, ), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Relevant for detaljplanen ar MKN for kvaveoxider och partiklar
dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Ska-
raborg (MOS) ansvarar for matningar.

De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM,,och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade 4r 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenférekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande méalet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppna god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

Planforslaget bedoms inte innebéra forandringar som paverkar
miljokvalitetsnormen for vatten. Marken inom planomradet
sluttar mot soder dar Ndpabdcken rinner. Dagvatten rinner
fran planomradet mot Napabédcken i sodra gransen av fastig-
heten Sofiedal 35. Det bedoms inte finnas nédgon storre risk att
fororenat vatten, exempelvis fran omradets parkeringsytor,

nar Napabacken.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Detaljplanen upprattas med
standardforfarande och kommunstyrelsen kommer att be-
handla detaljplanen i samband med uppdrag och antagande.
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Tidplan

Planprocessen berdknas pdgd under 2023-2024 med samrad
under varen 2023 och granskning under feb-mars 2024 av
planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta detaljplanen
mitten av aret 2024.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planomradet beror ingen allman platsmark.

Inom planomréadet ansvarar respektive tomtdgaren for pro-
jektering och genomfoérande av nytt utrum och redskapsbod.

Sofiedals Samféllighetsforening ansvarar for anldggande och
framtida drift av servisledningar pd kvartersmarken.

Avtal

Ett avtal mellan sektorsamhallsbyggnad i Skovde kommun och
Sofiedals Samféllighetsforening uppréattades.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning ar aktuell till f6ljd av planforslaget.

Servitut

Det finns inget servitut inom planomradet

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns en gemensamhetsanldggning som omfattar fastig-
heten Sofiedal 35. Sofiedals samfallighetsforening forvaltar
gemensamhetsanldggning

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt som betecknas 1496K-4278.1 och den
ar till forman for Skovde energi elnit, en del av den ledningen
kommer att hanteras inom u- omrade.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i planavtal som upprattas av Skovde kommuns sektor
samhéllsbyggnad.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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TEKNISK FORSORJNING

Vagar och gator

Inga nya vagar kommer att anlaggas i samband med genom-
forandet av detaljplanen.

Vatten och aviopp (VA)
Nya ledningar behover inte dras

Dagvatten

Nya ledningar behover inte dras

Elforsorning

Fastighetsagaren/Exploatoren ska halla med schakt och kana-
lisation 4t el-distributoren Skovde Energi AB ifran el-rum/fa-
sadskép till tomtgrans dit Skovde Energi AB anvisar. El-rum ska
placeras mot ytterviagg och uppfylla gallande krav pa storlek.

Fasadmatarskdp madste sitta pd yttervagg och vara atkomliga
utifran. Det ar ej tilldtet att bygga over kablar.

Kablarna mellan fasadmatarskdpet och huset tillhor fastig-
hetsdgarens elanldggning. Dessa kablar bor fastighetsdgaren
lagga 1 kabelskyddsror innan eventuell byggnation for att
mojliggora framtida dtkomst vid eventuellt fel pd kablarna el-
ler byte till grovre kablar. Flytt av fasadmatarskdp och Skovde
Energis kablar bekostas av fastighetsagaren.

Fastighetsdgarna har, tillsammans med Skovde Energi AB,
ansvar for eventuell framtida utveckling och fordndring.

Fiber

Planomradet ar idag anslutet till Skovde Stadsnat som ar ett
oppet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsndt fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.

De flesta markforlagda teleanldggningar ligger pa prickmark.
Négra enstaka ledningsdragningar ligger pa plusmark som
ar tankt att bebyggas med redskapbod. Husen med adressen
Claesborgsvagen 9, 21, 39, 51 och 65 behover kontakta Skanova
infor uppforande av redskapsbod pa norra sidan. Kablarna kan
har behova flyttas, alternativt skyddas. Vid flytt eller skydd av
kablar bekostar den som initierar atgarden det.

El fasadmatareskap
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Uppvarmning
Ingen dndring kommer att ske for den befintliga anslutningen
for fjarrvarme.

Avfallshantering

Samrad kring eventuell ny utformning och placering av avfalls-
l6sning sker mellan exploatoren, sektor samhallsbyggnad och
Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

UTREDNINGAR
Befintliga foérhallanden for uteplatserna visar att en extra geo-
teknisk undersokning ar inte nodvandig.

AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
bygglovsnamndens verksamhet.

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsédtgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

Avgifter for grundkarta och fastighetsforteckning kommer
sektor samhallsbyggnad att ta ut i enligt med planavtalet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersiattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gialla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen rétt till ersattning for de byggratter som

eventuellt gatt forlorade.

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Sektor samhallsbyggnad: Claes Clausen (stadsarkitekt), Emma
Malmrot (Bygglov), Matilda Lidberg (Bygglov), Tomas Ekelund
(klimatanpassningsstrateg), Anna-Lena Nilsson (Kart-maét),
Daniel Stromvall (kommunalt lantmateri), Madeleine Lilja
(kommunalt lantmaiteri) och Bodil Lorentzon (planarkitekt).

Sektor samhallsbyggnad

Johanna Eriksson Ahmad Essa
Planchef Planarkitekt
19 (20)

Detaljplan for fastigheten Sofiedal 35 m.fl



@

v)
SKOVDE

Sektor samhallsbyggnad
Postadress 541 83 SKOVDE  Telefon 0500-49 80 00 Hemsida www.skovde.se



