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Enkelt planférfarande

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for NYDALSVAGEN, fastigheten Polhem 2:10 m fl i
Jirfilla kommun

PLANHANDLINGAR

—  Planbeskrivning med avgrinsad milj skonsekvensbeskrivning
-  Genomforandebeskrivning

—  Plankarta med bestimmelser och illustration

—  Bullerutredning, Ingemansson Technology 2001-05-03

—  Samréadsredogérelse 2002-01-24

DETALJPLANENS SYFTE

Planens syfte ér att mojliggora bostader pa mark som i géllande detaljplan ir utlagd for
smaindustriindamal. Omradet foreslas bebyggas med ett terrasshus som 4r tre vaning-
ar mot Nydalsvigen och tva vningar mot Enkopingsvagen. Ca 15 lagenheter kan

inrymmas.

PLANDATA

Lige och areal
Planomradet ligger i norra delen av Jakobsbergs kommundel och avgrinsas av
Nydalsvigen, EnkSpingsvigen och Yrvidersvigen. Omradet omfattar ca 0,17 ha.

Markigoforhillanden
Fastigheten Polhem 2:10 dgs av AB Scorpio. Hans-Erik Ek Projekterings AB dr
kopare av marken. Jirfilla kommun dger den gatumark som ingér i planomréadet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I kommunens nya 6versiktsplan, antagen hdsten 2001, ingar planomradet i ett storre
omrade redovisat som mark for bostidder.

C

Besdksadress Riddarplatsen 5, Jakobsbergs centrum

Postadress 177 80 JARFALLA

Telefon vixel 08-580 285 00

e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www.jarfalla.se
Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082

Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Plan- och bygglovavdelningen

Barbro Malmldf, Planarkitekt

Telefon 08-580 287 96 (direkt)

Telefax 08-580 288 98
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Gillande planer
I gillande detaljplan & omrédet utlagt for smaindustridndamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet 4r plant forutom den sldnt som finns mot Enkopingsvigen och Yrvéders-
viigen. Slanten tar upp en nivaskillnad pé ca 2 m. Vegetationen bestar av en del mindre
tallar och bjérkar samt silg, nypon m m. Inget av vixtligheten bedoms kunna bevaras.

Geotekniska forhallanden

En tidigare dversiktlig geoteknisk undersSkning visar att undergrunden bestar av delvis
16s lera med upp till fem meters méktighet. Grundvattennivan ligger runt + 29 m och far
inte sinkas pa grund av att det angrénsande bostadsomrédet dr grundlagt pé lera.

Radon
Nirmare undersokning ska goras for att bedéma om radonskyddat/radonsikert
byggande behovs.

Bebyggelse

Omradet #r idag obebyggt och anvinds delvis for parkering. Det foreslés bebyggas
med ett terrasshus som &r tre vaningar mot Nydalsvigen och tvd vaningar mot
Enkopingsvigen. Terrasserna vetter mot sydvist. Detta ger bra sol- och ljusforhal-
Janden for ligenheterna. Eftersom omradet &r utsatt for buller viinds boningsrummen
mot Nydalsvigen, som 4r den tystare sidan, och mindre kinsliga utrymmen mot E 18
och Enkopingsvigen. Byggnaden inrymmer ca 15 ligenheter. Parkering ordnas 1 ett
garage under byggnaden.

I vister gransar omradet mot Ostra Polhem med flerfamiljshus i tva véningar och i
séder mot villabebyggelse vid Nydalsvigen. Ett avskdrmande plank ska uppforas pa
fastigheten Polhem 2:10 utmed grans mot villafastigheten i séder, Polhem 2:9. Se dven
genomfdrandebeskrivningen.

Service och kollektivtrafik

Inom omradet finns ingen kommersiell service. Till serviceutbud och pendeltdgs-
stationer i Jakobsberg och Kallhill finns det bussforbindelser. Hallplatser ligger pd
Enkopingsvigen intill planomrédet.

Avstandet till narmaste LM-skola, Berghemsskolan, &r ca 1 km. Nérmaste barnstuga ar
Ostanstugan ca 400 m fran planomradet.

Tillgdnglighet
Krav pa hiss kommer att stéllas for byggnaden varvid samtliga ldgenheter blir tillgédng-
liga for rorelsehindrade. Entréer ska forliggas si att en god yttre miljo erhalls ur handi-
kappsynpunkt.

Skyddsrum
Det finns inga skyddsrumskrav for omradet.
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Friytor

Lekmojlighet for smabarn kan anordnas pé forgirdsmarken utmed Nydalsvigen. Nir-
mast beliigna allménna lekplats finns i Berghem. Inom géngavstand ligger J arvafiltets
naturreservat med rika méjligheter till friluftsliv.

Trafik och parkering

Omradet nas frin Enkopingsvigen via Yrvéadersvigen. Bostiderna beddms alstra ca
50-60 bilresor/dygn. Parkering ska ske pa kvartersmark. Behovet bedéms vara 1,3 par-
keringsplats/lagenhet inklusive gistparkering, vilket tillgodoses i ett garage under
byggnaden. Garaget nés frén Nydalsvégen via en ramp vid byggnadens norra gavel.
Med rampens placering minimeras trafiken p& Nydalsvigen och dérmed risken for
stérningar for narboende.

Risker

Planomradet ligger ca 110 m frdn E 18, som &r transportled fér farligt gods. Brandkédren
Attunda beddmer att topografin och vegetationen mellan planomrédet och E 18 forsva-

rar en spridning av ett eventuellt utslapp, varfor nagon ytterligare utredning av riskerna

inte behover ske.

Storningar
Se Avgrinsad milj skonsekvensbeskrivning nedan.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar for vatten, dagvatten och
spillvatten i kringliggande gator. Avlopp och drénering fran byggnadsdelar under
nuvarande marknivé kan dock inte anslutas med sjélvfall. Grundvattennivan i omradet
fir inte sankas eftersom det tekniska utforandet av bebyggelsen i Ostra Polhem &r
anpassat till nuvarande grundvattenniva. Dagvatten ska i mojligaste man omhéndertas
lokalt. Férutsittningarna ér dock begrinsade.

Bebyggelsen kan anslutas till befintliga ledningar for el, tele och fjdrrvirme.

Utrymme for kéllsortering av avfall ska finnas inom eller i anslutning till bostadshuset.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Nedan beskrivs miljokonsekvenserna for planforslaget samt ett 0-alternativ. Som O-
alternativ har gillande detaljplan varit utgangspunkt. Planen anger bebyggelse for
sméindustri. Verksamheterna far inte vara storande fér omgivningen.

BULLER

Planforslag: Planomradet 4r utsatt for buller fran trafiken pa Enkdpingsvigen och

E 18. E 18 4r den dominerande bullerkéllan. Riktvérdet 55 dBA vid alla fasader
kommer inte att kunna klaras. Bebyggelse och planlosningar ska utformas med hénsyn
till bullret. Utmed Enkopingsvégen ska en 1,5 m hog bullerskirm uppforas for att sd
langt méjligt begrinsa ljudnivaerna. En hogre skiarm bedéms inte ha nagon effekt
eftersom bullret fran E 18 dominerar. Bullerskydd vid E 18 avses uppforas pa sikt, i
samband med att norrgiende anslutningsramper till E 18 utfors vid Kallhillsleden.

Det fSreslagna terrasshuset dr tva véningar mot Enkopingsvigen och tre véningar mot
Nydalsvigen. For att skapa s4 god ljudmiljé som m&jligt, vénds mindre kénsliga ut-
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rymmen sdsom kok, bad och entréer/loftgdngar mot Enké6pingsvigen/E18 och terrasser
samt alla boningsrum mot Nydalsvagen, dar riktvirdena 55 dBA ekvivalent och

70 dBA maximal ljudniva klaras. Att alla boningsrum ska ha fonster i fasad med hogst
55 dBA anges som en planbestimmelse.

Med den féreskrivna bullerskirmen utmed Enkopingsvigen kommer den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad att uppga till ca 59 dBA pa bottenvéaningen och ca 63 dBA i
versta vaningen. Den maximala ljudnivén berdknas bli hogst 73 dBA. Inomhus klaras
riktvirdena 30 dBA ekvivalentnivd och 45 dBA maximal ljudniva.

Avsteg fran riktvirdet 55 dBA vid alla fasader bér kunna goras eftersom alla bonings-
rum enligt planbestimmelserna ska forliggas s att de far fonster i fasad med hégst
55 dBA. Den nya byggnaden kommer att ge en viss bullerdimpning for befintlig
bebyggelse i 6stra Polhem.

0-alternativ: Med en byggnad for smaindustri skulle sémre bullerddmpande effekt nas
for befintlig bebyggelse eftersom byggnadshdjden ar ldgre &n i planforslaget.

DAGVATTEN

Planforslag: Dagvatten ska omhindertas lokalt i sa stor utstrickning som mojligt.
Mgjligheterna till infiltration &r dock begriansade. Utbyggnaden bedoms f& marginell
inverkan p4 recipienten Oversjon.

0-alternativ: Samma som planforslaget.

RADON
Planforslag: Se sid. 2.

0-alternativ: Samma som planforslaget.

%ﬁﬂ Qs W

cheva
Plan- och bygglovchef Barbro Malmlsf
Planarkitekt



@ﬁﬁ@ Kommun 2002-01-24 1(2)

P9/001J

Enkelt planférfarande

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for NYDALSVAGEN, fastigheten Polhem 2:10 m f1 i
Jirfilla kommun

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad: oktober-november 2001
Underrittelse: forsta kvartalet 2002
Antagande: forsta kvartalet 2002

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid r femton &r fran det att planen vunnit laga kraft. For
att vara garanterad att fa bygga enligt planen maste lov sékas innan genomférande-
tiden gér ut.

Ansvarsfordelning

Ansvaret fér utforande av bullerskydd mot Enkdpingsvigen och évriga anldggningar
pa kvartersmark &vilar exploatdren. Exploat6ren ansvarar dessutom for markanpass-
ning mot Enkdpingsvigen, demontering av befintligt plank p4 gatumark pa den
strdcka som ersitts av nytt bullerskydd samt for att bygga samman den nya buller-
skdrmen med det befintliga planket vid planomridets syddstra hér. Exploatdren an-
svarar dven for kostnaderna vid eventuell flytt av elskdp vid Nydalsvigen.

Avtal
Plankostnadsavtal finns upprittat mellan exploatdren (képaren av marken) och mil-
J6- och stadsbyggnadskontoret,

Kdpeavtal avses upprittas mellan kommunen och fasti ghetségaren for att reglera
markdverldtelse samt ansvaret for de atgirder pa gatumark som dr nédvindiga for
genomforandet av den féreslagna bebyggelsen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Fastigheten anpassas till ny kvartersgrins. Viss gatumark verfors till fastigheten.
Ans8kan om fastighetsbildning limnas till Lantmiterimyndigheten i Stockholms liin.

Miljé- och stadsbyggnadskontoret Besdksadress Riddarplatsen 5, Jakobsbergs centrum

Plan- och bygglovavdelningen Postadress 177 80 JARFALLA

Barbro Malmiéf, Planarkitekt Telefon viaxel 08-580 285 00

Telefon 08-580 287 96 (direkt) e-post stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Hemsida www.jarfalla.se

Telefax 08-580 288 98 Organisationsnummer 212000-0043 Postgiro 30918-7 Bankgiro 239-2082
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EKONOMISKA FRAGOR

Planen innebir inga kostnader foér kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Grundvatten

Grundvattennivan i omradet ligger pa ca + 29 m och far inte sénkas eftersom angrén-
sande bebyggelse i dstra Polhem dr grundlagd pa lera. Byggnadsdelar under befintlig
grundvattennivd maste utforas vattentita.

Ledningar

Vid markarbeten pa fastigheten ska hénsyn tas till befintlig fjarrvirmeledning samt
ovriga ledningar mellan Yrvidersvédgen och fastighetsgransen. Respektive huvudman
for ledningarna ska kontaktas.

Radon
Radonunders6kning ska utforas for att bedéma om radonskyddat eller radonsékert
byggande behdvs.

Avskidrmande plank

Héjden pa det plank som ska uppforas pa fastigheten Polhem 2:10 utmed gridns mot
Polhem 2:9, ska avgoras genom samrad med dgarna till 2:9. Planket far dock inte
vara hégre dn 1,7 m. Schaktning/byggande ska utféras med stor hdnsyn till nérbeldg-
na trid pé fastigheten Polhem 2:9.

STORNINGAR

Buller

Omrédet &r utsatt f6r trafikbuller frin Enk6pingsvigen och E 18. Léagenhetslésningar
ska utformas sé att alla boningsrum far fonster i1 fasad med hégst 55 dBA. Uteplatser
ska ha hdgst 55 dBA ekvivalent och hogst 70 dBA maximal ljudnivd. Inomhus giller
hogst 30 dBA ekvivalent och 45 dBA maximal ljudniva. Utmed fastighetsgréns i s-
ter, mot Enkopingsvégen, ska ett 1,5 m hégt bullerplank uppforas. Planket utgor
skdrmning av trafiken pa Enkopingsvigen for den nedersta vaningen for att skapa en
sd god ljudmilj6 som mojligt for ldgenheterna i bebyggelsens nedersta véning.

Byggbuller
Under byggtiden far Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte verskridas.

Luftintag
Placering av luftintag ska ske med hénsyn till den nirbelédgna busshallplatsen pa En-
kopingsvigen.

J
Bruno Je &rl:/ @/‘56'-5/ M

Bitr. f6 ningschef Barbro Malmlsf
Planarkitekt



