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DETALJPLAN FOR POPPELN 12.

Handlingar
Planen bestér av foljande handlingar:

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser och illustrationskarta

*  Genomforandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att skapa en ny byggrétt inom fastigheten Poppeln 12 samt att
stycka fastigheten i tva delar. Inom fastigheten finns ett befintligt bostadshus samt
carport och férrdd. Bostadshuset bestér av tvd byggnadskroppar i tegel som binds
samman av en trédel. Denna skall delvis rivas och bostadshuset delas upp i tva
fastigheter.

I planarbetet har &ven mojligheten att utdka fastigheten séderut pa befintlig
parkmark studerats.

Planens lage och avgransning

Kvarteret Poppeln ligger strax norr om Exercisfiltet. Planen omfattar fastigheten
Poppeln 12. Fastigheten har utfart mot Holmgatan.

-

Planomradet.
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Tidigare stéllningstagande

Oversiktsplan

I Landskrona kommuns program{Grslag till dversiktsplan 2008-02-25 ér kvarteret
Poppeln m.fl. omgivande kvarter redovisade som en del av den befintliga
stadsbebyggelsen bestdende av framforallt bostider, service och kontor.

Detaljplan

Géllande detaljplan “Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Kv.
Poppeln m.m. i Landskrona, laga kraft 26 oktober 1964” anger att fastigheten skall
anvéndas for bostadséndamal, fristdende hus. Det r tilldtet att uppfora
tvévaningsbyggnader med en maximal byggnadshdjd pd 6,5 meter. Se kartbilaga.
Marken intill &r reglerad som park enligt gillande detaljplan “Forslag till stadsplan
for omrdde vid Véstervangskolan (del av stg 250 m.fl.) i Landskrona”, laga kraft
29 april 1975.

Inom Poppeln 12 finns en byggritt i fastighetens nordvistra del. Ovrig mark ar
prickad d.v.s. att den inte fr bebyggas. Befintliga byggnader ir beligna inom
byggritten samt till viss del pd den prickade marken.

Fastighetsplan

Kvarteret Poppeln omfattas av en tomtindelning (numera benimnd

fastighetsplan), 1282K-1/1407, faststalld 1975-03-11. I planférslaget foreslas att
fastighetsplanen upphér att gilla inom planomradet. Férfarande och

processen med &ndring av tomtindelningen kommer att ske parallellt med samradet
for detaljplanen.

Restriktioner och rekommendationer

Riksintresse

Planomrddet omfattas av riksintresset for kustzon enligt Miljobalken 4 kap.
Riksintresset ar bl.a. till for att sékra allménhetens tillgdng och tillgénglighet till
strandomrédet. Riksintresset utgér dock inget hinder for utveckling av befintliga
tétorter, det lokala ndringslivet eller for utforande av anlidggningar som behvs for
totalfGrsvaret.

Planeringsforutsattningar

Befintlig bebyggelse

I'kvarteret Poppeln och omgivande kvarter finns bebyggelse fran 1960- 70- talen.
Hir finns dven viss nyare bebyggelse. Nagra ildre patriciervillor finns utmed
Strandvégen, bland annat inom Poppeln 13 som grénsar till Poppeln 12.

Inom Poppeln 12 finns ett 1% -plans hus som uppfordes 1976. Denna byggnad har
sedan byggts till i flera omgéngar. Bland annat gjordes en storre tillbyggnad 1979,
déd en ny byggnadskropp uppfordes i vinkel mot den ursprungliga.
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Befintliga byggnader inom planomradet. I forgrunden syns den ursprungliga byggnadskroppen.
Léngre bort, med gaveln mot gatan syns byggnaden som byggdes till 1979.

Markagoférhallande

Fastigheten Poppeln ar privatigd. Fastigheten &r ca 1211 m? stor och den ir
taxerad som sméhusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer.

Trafik och kommunikationer

Fastigheten ligger i anslutning till korsningen Holmgatan-Kalendergatan. Infart
sker via Holmgatan.

Busshéllplats for stadsbusstrafiken finns pd Strandvégen. Busslinje 1 trafikerar
denna stricka och gar till centrum i ena riktningen och till Borstahusen i den andra.

Géng- och cykelvig i bade nordlig och sydlig riktning finns lings Strandvigen.
Halsa och sakerhet

Buller

For végtrafikbuller vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur giller riktviirden antagna av riks-
dagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Ekvivalentnivén ér genomsnittet av bullernivan under ett dygn, maximalniva &r
den hésta niva som intréffar under en kort tidsperiod, exempelvis nir ett tungt
fordon passerar.
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Gallande riktvarden for vagbuller fér bostader

Inomhus 30 dbA ekvivalent niva 45 dBA maximal niva (nattetid)
Utomhus vid fasad 55 dBA ekvivalent niva -
Utomhus pa uteplats - 70 dBA maximal niva

Négra specifika trafikmitningar eller bullerberékningar for gatorna kring
planomrédet finns ej. Trafikbelastningen pd omgivande gator kan antas vara sa lag
att riktvirdena ej Gverskrids inom planomradet.

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft enligt Miljobalken 5 kap giller for kvive-
dioxid, partiklar (PM10), svaveldioxid, kolmonoxid och bly (bensen och ozon r
2010). Métningar gors i centrala Landskrona. Nigra mitningar av luftkvalitén i
ndromréddet har inte genomf6rts. Halterna av féroreningar antas inte dverskrida
géllande riktvirden.

Radon

Planomrédet ligger inom normalriskomrade/lagriskomrade for markradon enligt en
oversiktlig radonriskkartering for Landskrona kommun utford av J&W Bygg och
anldggning AB, 1993. T denna rapport rekommenderas vid byggande i
normalriskomrade att byggnader utfors radonskyddade. Det kan vara en
kombination av ett konstruktionssitt som inte har uppenbara otitheter mot mark,
titning vid rérgenomforingar i husets bottenplatta, samt dtgéirder som forhindrar att
sprickor uppstar i golv och kallarytterviggar pga. sittningar eller andra rorelser.

Geotekniska forhallanden och markféroreningar

Nagon geoteknisk utredning for planomrédet finns ej. Inga kéinda mark-
fororeningar finns inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Byggnaderna pa fastigheten ar kopplade till befintligt ledningsnét for vatten- och
avlopp, eldistribution och fjarrvéirme. Inom parkytan séder om fastigheten finns ett
ledningsstrék med flera typer av ledningar.

Gronytor och rekreation

I nérheten av planomréadet finns strandpromenaden, sméabétshamn (Lindshamn)
samt bollplaner pa Exercisfiltet. Exercisfiltet 4r avsatt som naturreservat genom
beslut av kommunfullméktige 2005-10-24. Fltet 4r den sista resten av Landskrona
norra félad. Vegetationen utgors av ogddslad dngsvegetation. Delar av omradet
betas. Omrédet &r geologiskt virdefullt genom den markerade strandvall fran
Litorinatiden, som I6per i den véstra delen. Namnet Exercisfiltet har omradet fitt
eftersom det utnyttjades som 6vningsfilt for de militira enheter som fanns
stationerade i Landskrona. Exercisfiltet har ett betydande kulturhistoriskt viirde
samtidigt som det dr av mycket stor betydelse som nirrekreationsomrade.
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Service

Dagligvarubutik, bank, vardcentral och apotek m.m. finns pa Vistra Féladen.
Skola och forskola finns i niromradet. Ovrig service finns i centrala Landskrona.

Fornlamningar

Planomrédet berdrs inte av ndgra kénda fasta fornlimningar som ér registrerade i
Riksantikvariedmbetets fornldmningsregister. Strax séder om planomradet pa
Exercisfltet finns tvd kdnda fornldmningar som enligt Riksantikvariedmbetet
beskrivs som en hog respektive en stendldersboplats (RAA-nummer Landskrona
21:1 och Landskrona 21:2). Patréffas fast fornlimning under byggskedet skall
anlédggningsarbeten avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt kulturminneslagen
2 kap 10 § lagen om kulturminnen m.m.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Detaljplaneforslaget innebér att en utSkad byggritt ges i fastighetens sédra del.
Hela detaljplaneomrédet far beteckningen B som anger att det skall anvindas for
bostadsbebyggelse. Dir det i dag finns befintliga bostadshus sétts byggnadshgjden
till hogst 6,5 meter och byggnadernas totalhdjd far vara hégst 7,5 meter. Husen far
vara i tvd vaningar. Dessa bestimmelser baseras pé gillande detaljplan. For den
tillkommande byggritten sitts planbestimmelser som reglerar att en byggnad far
uppforas i tvd véningar med en totalh6jd pa 6,5 meter. I den sédra delen av den
nya byggritten fir byggnaden endast vara i en vaning och ha en totalhgjd pa 4
meter. Fasadmaterialet for byggnadema skall i huvudsak utgoras av tegel eller
puts.

Vidare innebir detaljplaneforslaget att det finns méjlighet att riva den befintliga
tridelen mellan byggnadskropparna. Byggnader fér placeras i fastighetsgrans dar
byggritt finns och detta regleras med en placeringsbestimmelse. Byggnadsdelar
som placeras ndrmare &n fyra meter frdn varandra eller annan bostadsbebyggelse
skall uppfylla de krav som géller for brandskydd och detta regleras med en
utférandebestimmelse. For bygglov skall kunna limnas krivs att
byggnadskropparna forses med brandsikra viggar dir avstdndet mellan dessa dr
under fyra meter.

Eftersom fastigheten ligger inom normalriskomréde for radon géller att byggnader
skall vara radonskyddade. Marken ndrmast Holmgatan far ej bebyggas for att folja
ovrig bebyggelsestruktur i omradet och regleras med prickmark. Bakom
bostadshuset far endast balkong, uthus och garage uppforas vilket regleras med
kryssmark.

Forslag till ny fastighetsindelning

Gillande fastighetsplan upphdvs och detta regleras i en administrativ
bestimmelse. Fastigheten foreslas delas i tvd delar genom avstyckning. P&
illustrationen visas var den framtida fastighetsgriinsen kan ga.
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Att utoka fastigheten till parkmarken soder om fastigheten &r inte lampligt
eftersom ett flertal ledningar for vatten- och avlopp samt el finns i omrédet.

Trafik

Biluppstéllning for tva bilar finns kvar i den norra delen och en ny biluppstéllning
for minst en bil tillkommer pa den sédra fastigheten. Infart och utfart till denna
foreslas ske fran Holmgatan.

Geotekniska férhallanden och markféroreningar
Byggherren ansvarar for eventuella behdvliga utredningar.

Teknisk forsorjning

Vatten-, el-, tele- och fjérrvirmeledningar finns framdraget till fastigheten. Ny
bostadsbebyggelse kan kopplas till det befintliga ledningsnitet. Sopor tas i vanlig
ordning omhand p4 varje fastighet. Om mojligt ska dagvattnet omhéndertas lokalt.

Administrativa fragor

Detaljplaneprocessen genomfors som enkelt planférfarande eftersom forslaget ar
av begrinsad betydelse, saknar intresse for allménheten och ir forenligt med
oversiktsplanen samt lansstyrelsens granskningsyttrande enligt 4 kap. 9 § PBL.
Genomforandetiden for detaljplanen dr fem &r fran det datum planen vunnit laga
kraft. Fastighetsplan upphor att gélla inom planomrédet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget &r forenlig med Miljobalkens krav om hushallning med naturresurser
1 kapitel 3, 4 och 5.

MILJOBEDOMNING ENLIGT PLAN- OCH
BYGGLAGEN

Enligt 5 kap 18 § PBL ska de bestimmelser om miljébedémningar och
miljokonsekvensbeskrivningar av planer och program som finns i 6 kap 11-18 och
22 §§ miljobalken tillimpas, om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. En behovsbeddmning ska goras enligt forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningen, bilaga 4.

Genomforandet av denna detaljplan beddms inte ha sddan miljépaverkan som
avsesi5kap 18 § PBL respektive 6 kap 11 § miljébalken eftersom planen inte
medfor nigon betydande paverkan pé t.ex. trafiksystemet, kulturmilién eller hilsa
och sikerhet.

KONSEKVENSER
Riksintresse och andra restriktioner

Planomrédet omfattas av riksintresset for kustzonen enligt Miljébalken kap 4. Da
utbyggnaden ligger inom befintlig bebyggelse och inte paverkar allménhetens

i
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mojlighet att rora sig i kustzonen bedéms planforslaget inte ha ndgon negativ
effekt pa detta.

Bebyggelse

Bebyggelsen i omgivningen &r framst frén 1960- 70- talen men omradet har trots
det ett ganska brokigt utseende. En byggnad med nutida arkitektur kan déarfor
infogas pé fastigheten.

Trafik

Planen medftr ingen betydande trafikkning pd omgivande gator och ger darmed
inte upphov till 6kat trafikbuller eller luftféroreningar. En utfart frin den nya
fastigheten tillkommer mot Holmgatan.

Halsa och sakerhet
Planen innebér inga forsdmringar for ménniskors hilsa och sikerhet i omradet.

Planbestéimmelse som reglerar brandskydd finns.

Teknisk forsorjning
Befintligt nét for vatten- och avlopp, dagvatten, fjarrvirme och tele har tillricklig
kapacitet for utbyggnaden.

Gronytor och rekreation

Omgivande grénytor eller allménhetens mojlighet till rekreation paverkas inte
negativt av planen.

Fornlamningar

Planen bedéms inte ha nigon negativ inverkan pa kénda fornlimningar séder om
planomradet.

Miljmal
Detaljplaneomrddet &r en redan ianspraktagen miljé och fortitningar som inte stor
befintlig bebyggelsestruktur dr dérfor positiv. En fortitning innebir att befintlig
infrastruktur (gator, VA, kollektivtrafik m.m.) kan utnyttjas. Planen innebér en
ytterst marginell trafikékning pa gatunitet. Planforslaget beddms utifrin dessa
aspekter vara forenligt med riksdagens 16 miljémal.

Med tanke pé klimatforandringarna kan Landskrona i ett lingre perspektiv dock
drabbas av stigande havsniva vilket i s& fall kommer att paverka planomréidet.

Sociala fragor

Detaljplanen ger mdjlighet att avstycka fastigheten i tvd delar. Detta har mycket
begrinsad inverkan pd sociala strukturer i niromradet.
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Nollalternativ

Konsekvenserna av ett nollalternativ, d.v.s. att planen inte genomfors innebér att
ingen ny byggritt tillskapas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har Cecilia Bergstrém planchef, Lisa Lindekranz planarkitekt, Orjan
Ekstrom stadsantikvarie, Tommy Lundell bygglovchef, Annika Cronsioe
stadsarkitekt och Philip Cedergren praktikant TSB medverkat.

Oé W 2
Lisa Lindekranz
Planarkitekt

&
Cecilia Bergstrom,
Planchef



