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Andring av detaliplan for

sodra delen av STEGLINGEOMRADET i Hoganas

Hoganés kommun, Malmdhus lan

Tillagg till ]
PLANBESTAMMELSER

genom enkelt planférfarande

Stadsbyggnadskontoret  1994-10-11 Detaljplanen har:
Redaktionell andring  1995-01-10 - antagits av BN:1995-06-27

vunnit taga kraft: 1995-07-27

Sdren Stengyvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning

saknas géller bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten.

Underliggande detaljplan, stadsplan f6r sédra delen av STEGLINGEOMRADET i
Hoganas stad, faststalld 1969-10-17, arkivnummer 21/69, géller j@msides.

GRANSBETECKNINGAR

mamm Grans for omrade dar tillagg till planbestammelser skall galla
— -~ Anvandningsgrans

—--—Egenskapsgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, NYTTJANDE

F Stérsta tillatna byggnadsyta 200 m2.

3 Storsta tillatna byggnadsyta 180m<2, dock 200 vid tomtstorlek stérre an 800me-

Y Utan hinder av hojdbestammelsen far kupa anordnas. Kupa far uppta hogst
1/3 av takets l&ngd. Kupa ska placeras pa den sida av takfallet, som ger
minsta maéjliga insyn dver vistelseytor i grannes tradgard.

p Uterum och mindre del av huvudbyggnad far placeras inom omrade som ¢j far
bebyggas (prickzon) om byggnadsnamnden s& provar lampligt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
. Andrad tovplikt.
Bygglov kravs ej for uterum, under forutsattning att;
- sammaniagd yta fér uterum ej éverskrider 25 m2
- den totala byggnadsytan, inkl. uterum, ej dverskrider 180 resp. 200 m2
" uterummet placeras inom byggzon (dvs ej pa prickmark)

- uterummet ges en latt oisolerad konstruktion (dven fénster) och enkel
grundlaggning

- berdrda grannar lamnat sitt skriftiiga medgivande. -

. Genomfdrandetiden fér denna &ndring av detaljplanen &r 15 ar fran den dag
beslutet att &ndra detaljplanen vunnit laga kraft.

UPPHAVDA BESTAMMELSER

Genom detta tilldgg upphévs féljande stadsplanebestammelser i stadsplan for sédra
delen av Steglingeomréadet, faststaild 1969-07-10, arkivnummer 21/69:

5§
Mom 2 P4 tomtplats som omfattar med F betecknat omrade far huvudbyggnad jamte
annan byggnad icke upptaga storre areal an 1/5 av tomtytan.

Mom 3 Pa tomtplats som omfattar med S betecknat omrade far huvudbyggnad jamte
annan byggnad icke upptaga stérre areal &n 1/3 av tomtytan.

SKALA 1:2000
|3 . ] T Y T Pre———



Andring av detaljplan for

sodra delen av STEGLINGEOMRADET i Hoganas

Hoganas kommun, Malméhus 1&n

Tillagg till
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Program

Plankarta med bestammelser

[llustration

Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Efter samrad tillkommer utlatande éver inkomna synpunkter.

Plankartan &r upprattad genom utdrag ur géllande plan, arkivnummer 21/69,
stadsplan for sédra delen av Steglingeomradet i Hoganés stad, faststalld
1969-10-17, vilken galler jamsides.

Detaljplaneandringen avses handldggas som enkelt planférfarande.
PLANOMRADETS OMFATTNING OCH LAGE
Planomradet ar belaget i syddstra delen av Hoganas, norr om Langarédsvagen vid

infarten till samhallet fran Oster.

| norr och éster avgransas omradet av jordbruksmark, i séder av Langarédsvagen
och i vaster av bostadsbebyggelse i ett plan.

Steglingeomradet ar bebyggt med enfamiljshus i 1 1/2 plan, totalt 94 stycken. |
kvarteren Lammet, Geten och Kalven i sydvast har i bérjan av 1970-talet uppforts
varierad villabebyggelse av enskilda byggherrar. Ovrig bebyggelse fordelar sig pa
tva typer av grupphus fran bérjan av 1970-talet.
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Utdrag ur adresskartan med kvartersbeteckningar.

SYFTE
Planandringen syftar till att utéka byggratten pa fastigheterna for att mojliggéra mind-
re tillbyggnader och uterum, samt andra hojdbestammelsen fér uppférande av kupa.

BAKGRUND

Grupphusbebyggelsen projekterades parallellt med att detaljplanen fér omradet
upprattades i slutet av 60-talet. Bebyggelsen stdmmer val éverens med planens
intentioner.

Drygt 20 ar efter genomférandet av detaljplanen finns idag behov av 6kad byggratt
for t ex uppférande av uterum eller mindre tillbyggnader, samt andrade bestammel-
ser fér anordnande av kupa. Det kan handla om ett reellt stérre ytbehov da familjen
véxer, men ocksa en vilja att arbeta med och sétta egen pragel pa boendemiljon.

Bygglov har under de senaste 10 aren beviljats som mindre avvikelse fran planen for
knappt 20 stycken tillbyggnader, uterum eller garage samt 4 kupor.

MARKANVANDNING

Bostaderna ar férdelade pa tva omraden, atskilda av ett uppvuxet gronstrak i riktning
sydost - nordvast. Detta leder till ett storre parkstrak i planomradets vastra kant, vil-
ket star i direkt forbindelse med barnstuga och idrottsplats. | kvarteret Kalkonen an-
vands sedan 1986 ett bostadshus som barnstuga. Omradets narlekplatser ar férlag-
da dels till en utvidgning av grénstraket, dels till gemensamhetstomter inom de norra
kvarteren. Trafiktillférsel sker via Langarddsvagen i sydost, med tva tillfartsgator i
nordvéastlig riktning.

Steglingeomradet ger idag ett enhetligt intryck med uppvuxen vegetation. Bebyggel-
sen ar val sammanhallen med tydliga gréanser; i norr och 6ster det 6ppna jordbruks-
landskapet, i s6der skyddsvall och vegetation mot Langarédsvéagen och i vaster ett
parkstrak mot nasta bostadsomrade.



Dagens bebyggelsestruktur



TEKNISK FORSORJUNING
Kommunen ar huvudman for gator och allméan platsmark samt for vatten- och av-
loppsnatet. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
For varje kvarter géller sarskild tomtindelning, samtliga faststéllda 1970-01-23.

GALLANDE DETALJPLAN

Detaljplanen for sédra delen av Steglingeomradet ar faststalld 1969-10-17. Planom-
radet &r i sin helhet avsett for bostadséandamal, kompletterat med transformatorsta-
tion och pumpstation.

Inom omrade betecknat med F far 1/5 av tomtytan bebyggas, tomten far inte vara
mindre an 600 mZ och tak Gver huvudbyggnad skall ges en lutning mot horisontal-
planet av 45 grader.

Fér inom omrade betecknat med S far 1/3 av tomtytan bebyggas, tomten far inte
vara mindre an 400 mZ och tak Gver huvudbyggnad skall ges en lutning mot horison-
talplanet av 35 grader, dar sa prévas lampligt far en lutning av 45 grader medges.

Inom omrade betecknat med Iv far huvudbyggnad inte uppforas till stérre héjd an 3,2
meter.

Dessutom finns bestammelser som reglerar byggnadsséatt, antal byggnader pa tomt,
byggnads lage pa tomt, antal lagenheter, vaningsantal, uthusbyggnads héjd, utfarts-
forbud och markens anvandning.

Omradet ar i huvudsak bebyggt enligt detaljplanens intentioner.

PLANANDRINGENS INNEHALL
Féljande féreslas andras genom tillagg till planbestammelser:

[J Storsta tillatna byggnadsyta ékas fran 1/5 av tomtytan inom omrade betecknat
med F, till hégst 200 m2.

Idag begréansas byggnadsytan dels av tomtstorleken och dels av byggzonen. For
att mojliggora en likvardig utbyggnadsmajlighet inféres maximal byggnadsyta till
hogst 200 m2. Trots olika utformning pa tillbyggnader etc kommer omradet hari-
genom att behéalla en viss enhetlighet.

Av beviljade bygglov under de senaste 10 aren omfattar ett 200 mZ, medan 6v-
riga galler en totalyta mellan 155 och 180 m2. Genom planéndringen kommer i
stort Sett alla inom omréade betecknat med F ges tilloyggnadsmaéjligheter pa minst
20 m<.

[ Storsta tillatna byggnadsyta 6kas fran 1/3 av tomtstorleken inom omrade beteck-
nat med S, till hégst 180 m2.



Tomterna ar mindre inom detta omrade och husen ligger ganska tatt. For att be-
vara de sma, insynsskyddade, privata platserna som finns bakom varje hus fére-
slas darfér en nagot mindre total byggnadsyta an vad som féreslas inom omrade
betecknat med F. Dock féreslas for de tomter som ar stérre an 800 m2 en storsta
tillatna byggnadsyta till 200 m 2.

De flesta beviljade byggloven under de senaste 10 aren omfattar totalytor mellan
165 och 170 m2, tre av totalt nio ligger pa en yta kring 180 m2. Den ursprungli-
gen utnyttjade byggandsytan pa tomterna fér huvudbyggnad och garage &r 150
m2. Har inga tillbyggnader gjorts tidigare medger planandringen tillbyggnader pa
upp till 30 m2 mot tidigare c:a 15 m2.

Utan hinder av hojdbestammelsen, d v s att huvudbyggnad inte far uppféras till
stérre hojd an 3,2 meter, far kupa anordnas. Kupa far uppta hogst 1/3 av takets
langd. Kupa skall placeras pa den sida av takfallet, som ger minsta méjliga insyn
pa vistelseytorna i grannes tradgard.

Uppférande av kupor kan aven i ett uppvuxet omrade innebéra insynsproblem.
Darfor ar det av vikt att kupa endast far uppféras i ett takfall och da sa att det inte
vallar grannar olagenhet. Tre kupor som ar anordnade med bygglov under den
senaste 10 ars perioden, ar placerade mot egen tradgard som dessutom vetter
mot allméanna friytor.

Kupan bér utformas sa att den 6verenstammer med husets karaktar och den
omgivande miljén.

P& omréade betecknat med p far uterum och mindre del av huvudbyggnad place-
ras inom zon, som ej far bebyggas (prickmark) om byggnadsnamnden sa prévar
lampligt.

De byggnader, som ar placerade 6ster om respektive tillfartsvag, ligger med
prickzon i husliv fér att vid plangenomférandet fa stadga och enhetlighet i omra-
det. Idag, med uppvuxna tomter, ar det inte lika viktigt att husliven ligger pa linje.
Genom prickzonen omojliggors tillbyggnader eftersom tillaten byggnadszon &r for
liten, och darutdver skulle tex uterum med férdel placeras mot sydvéast och trad-
garden.

Detta tillagg till planbestammelserna mojliggoér viss utbyggnad pa prickmark, om
byggnadsnamnden sa prévar lampligt. Tillagget géller endast ett begransat antal
fastigheter.

En administrativ bestammelse inférs som innebar att bygglov ej kravs fér uterum
under férutsattning att:
sammanlagd yta fér uterum ej 6verskrider 25 m2
den totala byggnadytan, inkl. uterum, ej 6verskrider 180 resp. 200 m2
uterummet placeras inom byggzon (dvs ej pa prickmark)
uterummet ges en latt oisolerad konstruktion (&ven fonster) och enkel
grundlaggning
berérda grannar lamnat sitt skriftliga medgivande.



Med planandringen, vill kommunen genom att minska bygglovsplikten,
underlatta uppférandet av mindre, enklare uterum som ar sasongsbundna till
anvandningen. Steglingeomradet utgér en enhetlig och med vegetation
sammanhallen bebyggelse, dar kompletterande mindre uterum kan uppféras
utan byggnadsnamndens medverkan. En forutsattning ar att
planbestammelserna foljs.

For att bygga lovfritt kravs vidare berérd grannes skriftliga medgivande.
"Berérd granne" ar normalt endast &garen till sadan fastighet, som gransar till
den byggandes fastighet. Aven sadana grannar bér horas, vars sol- eller
insynsférhallanden kan férsamras. Om tveksamhet uppstar hur plankartan
skall tolkas eller i fraga om vilka grannar som berérs, bor
stadsbyggnadskontoret tillfragas.

Bygganmalan och lageskontroll skall géras.

0 Genomférandetiden fér denna andring av detaljplanen ar 15 ar fran den dag be-
slutet att andra detaljplanen vunnit laga kraft.

Andringsbeslutet innebar att aldre bestammelser om byggnadsyta per tomtplats
upphavs.

Detaljplaneandringen ar férenlig med NRL och den av kommunfullméktige antagna
dversiktsplanen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 94-10-11
Redaktionell andring 95-01-10.

Sdéren Stenquvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

Detaljplanen har:
antagits av BN..1995-06-27
vunnit laga kraft..19.95-07-27



Andring av detaljplan fér

sédra delen av STEGLINGEOMRADET i Hoganas

Hoéganas kommun, Malméhus 1&n

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allméant

Detaljplanens syfte &r att utdka byggratten for samtliga bostadsfastigheter inom
planomréadet fér att majliggéra mindre tillbyggnader och uterum, samt &ndra héjdbe-
stammelsen for att ge méjlighet till uppférande av kupa. Samtidigt féreslas bygglovs-
befrielsen for uterum under vissa villkor.

All mark avsedd fér bostadsandamal inom planomradet ar i privat &go. Kommunen
ager fastigheten med barnstuga samt all allman platsmark och de bada gemensam-
hetstomterna Hénan 19 och Kalkonen19.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér gator och allman platsmark.

Kommunen ar huvudman fér allménna VA-anlaggningar. Planomradet ingér i verk-
samhetsomradet.

Hoganas Energi AB &r huvudman fér eldistrubutionen. Planomradet ingar i dess
omradeskoncession.

Genomférandet av detaljplanen sker pa intiativ fran enskilda fastighetsagare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga
kraft kring arsskiftet 94/95.

Genomférandetid

Genomférandetiden fér denna andring av detaljplanen ar 15 ar fran den dag beslutet
att &ndra detaljplanen vunnit laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att er-
halla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Denna &ndring av detaljplan innebar ingen andring av omradesgrans for byggnads-
kvarter gentemot den stadsplan som nu géller som detaljplan fér omradet.

For kvarteret TUPPEN galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.
For kvarteret HONAN galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.
For kvarteret KALKONEN géller fastighetsplan faststalld 1970-01-23.
For kvarteret ANKAN géller fastighetsplan faststalld 1970-01-23.

For kvarteret GASEN galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.

For kvarteret FARET géller fastighetsplan faststalld 1970-01-23.

For kvarteret LAMMET galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.
For kvarteret GETEN galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.

For kvarteret KALVEN galler fastighetsplan faststalld 1970-01-23.



For kvarteret FOLET géller fastighetsplan faststalld 1970-01-23.
For kvarteret HUNDEN géller fastighetsplan faststalld 1970-01-23.

Detaljplanen éverenstammer med tomtindelningarna.

| samband med fastighetsbildning av Hénan 19 bildades 1970 en gemensamhetsan-
laggning avseende centralantennanlaggning pa fastigheten. Anslutna fastigheter &r
Ankan 1-5, Faret 1-5, Gasen 1-9, Hunden 1-4, Hénan 1-18, Kalkonen 1-18 och
Tuppen 1-9.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnader fér planarbete mm tas ut genom planavgift vid bygglov och bygganmaélan,
efter erhallen nytta av planandringen.

Kostnader for atgarder pa bostadsfastigheterna belastar respektive fastighetséagare.

STADSBYGGNADSKONTORET
1994-10-11

Detaljplanen har:
antagits av BN...1995-06-27
vunnit laga kraft..1995-07-27
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