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FORSLAG TILL ANDRING AV
STADSPLANEN FOR KVARTEREN
FLAKTEN OCH MAGNETEN

INOM ORJA INDUSTRIOMRADE
I LANDSKRONA

Upprdttat pad stadsarkitektkontoret
Landskrona den 6 april 1987

BESKRIVNING

HANDLINGAR
Till foérslaget hor féljande handlingar:
. Sstadsplanekarta 1 ett blad i skala 1:1000
. stadsplanebestdmmelser
denna beskrivning med bilagor.

PLANDATA

Planomrddet &dr beldget inom stadsdelen Orja Industriomrade
och begrdnsas 1 norr av Malmdvagen, 1 Oster av kvarteret
Tdtningsringen, i sdder av jdrnvidgsomrdde och i vidster av
kvarteret Kniven, Gaffeln och Skeden. Planomradets areal &r
ca 12,5 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Forslaget dr i Overensstammelse med kommunens oversiktliga
planering.

Detaljplaner
For planomradet gdller stadsplaner faststdllda av ldnsstyrel-
sen den 27 december 1971 och den 9 februari 1976.

For angridnsande omraden gidller stadsplaner med fdljande
faststdllelsedata:

19 november 1971 (del av kv Bromsregulatorn och del av
Malmovdgen)

27 december 1971 (del av kv Bromsregulatorn och del av
Malmobvagen)

30 december 1971 (kv Tdtningsringen)

18 maj 1978 (kv Ratten)

27 augusti 1986 (kv Kopplingen och Lamellen samt park-
och jadrnvdgsomrade)

10 september 1986 (kv Termostaten, Industrigatan och
delar av Malmévdgen och Sdderleden).

For angrdnsande omraden i vidster gdller byggnadsplan
faststdlld den 19 april 1951 (kv Kniven, Gaffeln och

Skeden). FO8r industriomrddena Oster om Sdderleden (kv

Ratten och Tdtningsringen) foreligger férslag till stadsplane-
dndring.



Kommunala stdllningstaganden

Byggnadsndmnden beslét den 11 september 1984 efter hem-
stdllan fr&n kommunstyrelsens fastighetsutskott att samt-
liga stadsplaner inom Orja och Ostra Industriomrddena skall
andras. Foreliggande planfdrslag sker i enlighet med detta
beslut.

Befintliga férhd&llanden, markens anvidndbarhet

Terrdngférhallanden

Omradet stiger svagt fradn hdjden ca +2,0 meter i vister mot
4-5 meter i Oster. Angiven gatuhdjd i korsningen mellan
Soderleden och Malméviagen &dr +5,0.

Geotekniska foérhallanden

Generell geoteknisk unders&kning har ej utfdrts. Den
ursprungliga marken bestdr enligt uppgift fra&n tekniska
kontoret sannolikt av lera men de vdstra delarna av kvar-
teret Fldkten har under senare delen av 1970-talet upp-
fyllts med schaktmassor - huvudsakligen grovmo fran schakt-
ning f6r en stdrre industribebyggelse i kvarteret Broms-
regulatorn. I den sydvidstra delen av kvarteret Fl&kten
finns upplagda matjordshdgar fradn samma schaktningsfoéretag.
Den ororda marken, som fdrekommer inom obebyggda delar av
kvarteret Magneten dr huvudsakligen lera. Med anledning av
ojdmna grundfdrhdallanden i omrddet rekommenderas geoteknisk
utredning i samband med varje ny bebyggelse i savidl kvar-
teret Flidkten som kvarteret Magneten.

Med tanke pd fdrekomsten av fornldmningar i nidrheten kan
fasta fornldmningar utan synligt m3rke ovan mark tankas
forekomma i omradet, varfdr avbaningar och schaktningar bor
ske under antikvarisk kontroll. Fornldmning R 5 har utmirkts
pd grundkartan (en milstolpe vid Gubbhdgsgatan).

Bebyggelse

Omradet har delvis ianspraktagits f&r handels- och smdindu-
stridndamdl. En del dldre bostadshus fran bdrjan av seklet
finns ldngst dsterut i kvarteret Fldkten.

Jarnvdgs- och vdgndtet i1 och vid planomrddet dr utbyggt.

Ledningssystem

I omr&det har nedlagts allmdnna ledningar f8r va, el och
tele. Omrddet ligger utanfdr fjdrrvidrmeomradet men ledning
och naturgas finns inom detsamma.

Marken dr huvudsakligen i kommunal dgo. Ianspraktagna
fastigheter har upplatits med tomtridtt. I det dldre bebyggel-
seomradet l&dngst Osterut dges fastigheterna av enskilda.

Ovrigt
Enligt gdllande stadsplan fran 1971 avsdgs kvarteret
Magneten uppldtas fdr en mindre "stormarknad" medan det i



kvarteret Fldkten skulle byggas en s k industriby. Lingst
Osterut i kvarteret Fldkten finns bestidmmelse fdr kombi-
nerat bostads- och smdindustriindamdl som innebir en
anpassning till befintlig bebyggelse med bostadsanknutna
verksamheter av skilda slag.

Utvecklingen sedan dess har emellertid medfért att vare sig
planerad "stormarknad" eller "industriby" blev fdrverk-
ligad. I stdllet har kvartersmarken indelats i mindre
fastigheter som uppldtits med tomtrdtt till mindre handels-
och industrifdretag. Eftersom stadsplanen innebar utfarts-
forbud mot Malmdvdgen har kommunen 1atit avstycka fastig-
heter pa sddant sdtt att det pd stamfastigheten inom
kvarteret Flakten kunnat inrdttas en fodrbindelsetomt med
kommunen som markdgare. Denna fdrbindelsetomt har utbyggts
till normal gatustandard fo6r att tillgodose de enskilda
fastigheternas behov av tillfart inom kvarteret Flikten.

PLANFORSLAG

Planfoérslaget innebdr i1 princip en anpassning av planbe-
stdmmelser och plankarta till befintliga f&érhdllanden.

Arealutnyttijande

Av omradets totala areal ca 12,5 ha &r drygt 10 ha kvarters-
mark medan resterande del &r gatu- och parkmark, den senare
huvudsakligen utgdrande gronzoner kring omgivande vidgnit.

Bebyggelse

Av kvartersmarken har drygt 1 ha ldngst &sterut i kvarteret
Fldkten tagits i ansprdk for bostdder och bostadsanknytna
verksamheter sedan ldng tid tillbaka. Denna del tillhérde
foére 1974 Hdrsldvs kommun och fére 1952 Orja kommun. Inom
ovriga delar av kvarteret Fldkten samt Magneten har uppférts
lokaler for handels- och smdindustriindamdl. Ca 3,1 ha
dterstdr att exploatera f8r nya verksamheter.

Skyddsrum

Planomradet tillhor skyddsrumsomrdde 11 dir det forellgger
brist pa skyddsrumsplatser Behovet kan tillgodoses i
samband med nybebyggelse i omradet.

Ovrigt

Planforslaget innebdr i pr1nc1p ingen dndring av beflntllga
férhdllanden med avseende pd infrastruktur eller immissioner.
Gator och ledningar dr redan utbyggda och behdver ingen
ytterligare komplettering med anledning av fdrslaget.

Den ytterligare exploatering som dr m6jlig eller de forand-
ringar som foreslds i ndrliggande kvarter fdrvidntas inte ge
annat dn ytterst marginella fordndringar av biltrafikflddet
i omradet. I samband hdrmed kan ndmnas att Arsdygnstrafiken
pa Malmdvigen har minskat frdn 6.500 (1975) till 2.500
(1986) till f6l1ljd av bl a Sdderledens utbyggnad.

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga ledningar for



va, el, tele och naturgas - den senare beldgen utanfdr
planomrddet i parkomrddet sdder om jdrnvidgen.

PLANGENOMFORANDE

Stadsplaneforslaget har till stora delar redan genomfdrts i
och med att forbindelsetomt i kvarteret Fldkten kunnat
anlaggas efter vederbdrlig dispensprdvning. Resterande
genomfdrandedtgdrder avseende grédnsjusteringar och nya
upplatelser mot tomtrdtt eller dganderdtt kommer att ske i
kommunal regi och féregds av exploateringsavtal. Exploate-
ringskostnader redovisas separat.

SAMRAD

Under planarbetet har samrdd dgt rum i enlighet med sédr-
skild redogdrelse, daterad 1987-04-06.

STADSARKITEKTKONTORET

Ulf Bunke Per Alex Petersen
Stadsarkitekt Stadsplanearkitekt

Den 22 juni 1987, § 119, blev fdrestadnde beskrivning dver
forslag till andrlng av stadsplanen f6r kvarteren Fldkten
och Magneten inom Orja Industriomrdde i Landskrona antagen
av kommunfullméktige, betygar

Landskrona den 25 augusti 1987

I tjdnsten:

;. :;;L—
Claes Kronstrom
Stadsjurist

Tillhor lansstyrelsens 1 Malmohus lan
beslutﬂflﬁ88 -02-05
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