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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt att bebygga omradet med 206 Igh i
flerbostadshus (7 punkthus med 5 till 8 vaningar och 5 hus med 2 vaningar). Om-
radets narhet till befintlig vardanlaggning och aldreboende, den relativa narheten

till centrum och livsmedelsbutik samt goda kommunikationer gor det lampligt for
bostader for alla boendekategorier.
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AVVAGNING ENLIGT MILJIOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushall-
ningshestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedoms vara lampligt for bosta-
der och exploateringen kommer att medféra en fran allman synpunkt god hushall-
ning.

PLANDATA

L&agesbestamning
Planomradet ar belaget séder om Ekéangsvagen, vaster om Servicehuset Kapplun-
da Garde, norr om S:ta Birgittas kyrkogard och Gster om Dalvagen.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 4,7 ha.

Markéagoforhallanden

Skovde kommun édger all mark inom planomradet och har for avsikt att sélja mar-
ken inom exploateringsomradet till AB Skévdebostader (byggherre/exploator)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Framtidsplan 2015

| Framtidsplan 2015 redovisas omradet (omrade 10) som lampligt for nya bosta-
der. Enligt riktlinjerna bor omradet bebyggas med flerbostadshus och grupphus.
Omradets narhet till befintlig vardanlaggning och dldreboende, den relativa narhe-
ten till centrum och livsmedelsbutik samt goda kommunikationer gor det lampligt
for bostader som framst riktar sig mot aldre.

]
T A "“"l..'
Utdrag ur karta A till Framtidsplan Skdvde 2015 (etappl)
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Den aktuella exploatoren, Skovdebostader AB, bedémer dock att omradet &r
lampligt for alla aldersgrupper och hushallstyper.

Detaljplaner
Planomradet berdrs av detaljplanerna nr 1683K-ST 144, faststalld 1962-01-30,
nr 1683K-ST 187, faststalld 1968-01-270och nr 428 antagen 1994-08-18.

parkering

THESK-5T124

Ut rag ur Interna kartor — Géallande detaljplaner

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Ett program
enligt plan- och bygglagens mening har inte formulerats for planomradet pa grund
av att planforslaget foljer intentionerna i dversiktsplanen men daremot har det
gjorts en planutredning och uppréttats planeringsforutsattningar. I planeringsforut-
séttningarna som upprattats av Plan, Bygg och Lantmaterikontoret (PBL-kontoret)
och i samrad med berérda forvaltningar anges viktiga utgangspunkter for skissar-
bete och projektering, t ex hogsta tillatna antal vaningar, trafik, véagtrafikbuller
mm.

Behovsbeddmning

Kommunen skall genomféra en miljébeddémning for alla detaljplaner som kan an-
tas medfora betydande miljopaverkan. Vid kommunens stéllningstagande till om
planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors en
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behovsbeddmning. Om behovsbedémningen visar pa en betydande miljopaverkan
skall en miljébedémning gdras och resultatet redovisas i form av en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB), (se bil. D).

Byggnadsnamnden har i beslut bedomt att planforslaget inte kommer att medfora

nagon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov av miljobedémning inte fore-
ligger (Bn, 2011-11-06, 8§ 71). Vid tidpunkten for byggnadsndmndens beslut fanns
inget yttrande fran Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har i yttrande daterat 2008-11-07 framfort att man inte delar PBL-
kontorets beddmning utan anser att detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning darfor behdver goras.

PBL-kontoret har tillsammans med Lansstyrelsen, Naring och Samhallsbyggnads-
enheten, Miljéforvaltningen Ostra Skaraborg och representant for konsultforetaget
SWECO ytterligare diskuterat fragan och enats om att de miljoutredningar som
gjorts for omradet och intilliggande omrade (Képplunda Gruva) kan efter en del
mindre kompletteringar sammanstéllas till en MKB.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Hojdforhallandena inom planomradet framgar av grundkartan till detaljplanen.

Planomrédet domineras av en stor slagghég med cirka 40 000 m® s.k. rodfyr. Réd-
fyrhdgen inom omradet har uppskattningsvis legat pa platsen i minst 100 ar.
Slagghdgen &r ca 7,5 m hog och ca 6,0 m djup i den Ostra delen resp. ca 2,0 m i
den norra och nordvastra delen. Den del av hégen som ar éver omgivande mark
kommer att schaktas bort for att mgjliggdra en byggnation.

Rodfyr ar en restprodukt fran den alunskifferbrytning som férekom fran slutet av
1700-talet fram till mitten av 1900-talet. Alunskiffern anvandes som bransle vid
kalkbranning och den skifferaska som bildades kallas rodfyr pa grund av den roda
fargen.



7 (26)

e —— e

Kalksten 1 -

7 ! - i
AlunsKiffer ‘I =i S Faltugn

.f;@dfyrfh'f tipp
= ,ﬂk, :.r r,[;ra”d I\af.(

ﬁ” — % ‘fﬂ\{ o]
Siffer—= =ty

P e

Rodfyrtipp

: N TTHI 7T 53 P
Karta over gruvomradet samkoplerad med en modernare karta

De tva mindre parkeringsplatser (25p + 25p) som finns i planomradets norddstra
horn kommer att tas bort och ersattas med en ny i planomradets syddstra horn.
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Vegetationen mellan Ekéngsvagen och bef. bebyggelse inom planomradet kom-
mer att bevaras och anges pa plankartan som naturmark (NATURMARK).

A - ¥ ,“/-
e oo |
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Vegetationen inom planomradet soder om Ekangsvagen har inget speciellt beva-
randevarde med undantag av vissa trad som (inmatta och karterade pa plankartan)
skall om mojligt bevaras.

For att skapa en trivsam yttre "gards-/parkmilj6” skall omradet planteras med trad
och buskar i 1amplig omfattning.

Geotekniska forhallanden
Fem grundundersokningar har gjorts som helt eller delvis berdr exploateringsom-
radet.

Punkthusen i de norra delarna av planomradet kommer eventuellt att beh6va
grundlaggas med palar.

En sammanstallning av gjorda geotekniska undersokningar och kompletteringar
kommer att behdva gdras och resultat skall redovisas senast i samband med bygg-
anmalan/byggsamrad.

Kulturhistoriska varden
Nagon kand fast fornlamning eller andra historiska varden finns inte inom plan-
omradet.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintliga forhallanden
Inom planomradet finns ingen bebyggelse och endast en mindre del av planomra-
det &r planlagt.

Bebyggelsen inom fastigheten Kéapplundagardet 2, strax dster om planomradet,
inrymmer:

— Servicehuset Kapplunda Géarde med bl a ca 70 servicelagenheter for aldre

— Vardcentralerna Norrmalm och Billingen

— Folktandvarden Billingen

— Apoteket Tranan

Fastigheten och byggnaderna &gs och forvaltas av Skdvde kommun (Tekniska
kontoret) och hyrs ut till Primarvarden Skaraborg (Vastfastigheter) och Apoteket
AB.

Norr om planomradet och Ekéangsvagen finns en lag villabebyggelse.

Planerad bebyggelse m m

Tillgangen pa forhallandevis centralt belagen mark lampad for bostader inom
Skovde stad ar begransad och for de fa omraden som ar aktuella blir exploate-
ringsintresset mycket stort. Behovet av centralt beldgna bostader till rimlig pro-
duktionskostnad (rimlig hyresniva) forutsatter en relativt hog exploatering.
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Planeringsforutsattningar

PBL-kontoret har i samrad med Néaring och Samhallsbyggnadsenheten, Miljofor-
valtningen Ostra Skaraborg och Tekniska kontoret upprittat planeringsforutsatt-
ningar som underlag for framtagande av skissforslag.

Av planeringsforutsattningarna framgar bl a att:

— Omradet skall planeras och byggas utifran en ekologisk grundsyn. Syftet ar att
fa till stand ett byggande som leder till minskad miljobelastning och forbéattrad
hushallning med energi och naturresurser.

— Foreslagna byggnader skall pa ett balanserat satt anpassas till omgivande
bebyggelses volymer men bor i sitt fasaduttryck spegla 2000-talets arkitektur.

— Sarskild omsorg skall &gnas tillganglighet med tanke pa den vaxande andelen
aldre.

— Bostaderna skall ha tillfredsstéllande dagsljus och kunna nas av direkt solljus i
tillracklig omfattning.

Entreprenadtavling
Planarbetet har foregatts av en utredning i form av en entreprenadtavling dar fyra
byggforetag har deltagit.

AB Skovdebostader har i samrad med PBL-kontoret utvarderat de inlamnade for-
slagen som redovisar hur marken skulle kunna bebyggas (situationsplan, planer
och fasader). Forslagen inneholl ocksa uppgifter om antal lagenheter, lagenhets-
fordelning, produktionskostnad, tidplan mm.

Av de inlamnade forslagen bedéms byggforetaget PEAB ha det bésta skissforsla-
get. Forslaget som upprattats av arkitektkontoren ABAKO arkitektkontor AB i
Goteborg och Johan Tizzard Tradgardsarkitekt i Vanersborg redovisas nedan men
framgar ocksa av bil.A.

Den planerade bebyggelsen omfattar 206 lagenheter (Igh) fordelade pa
186 Igh i 7 punkthus och 20 Igh i 5 st 4-familjshus.

Forslag till bebyggelse

Upprattat forslag (situationsplan, fasader, sektioner och perspektiv) ar i dverens-
stammelse med formulerade planeringsforutsattningar och har utgjort underlag for
detaljplaneférslaget.

Planomradet omfattar 12 byggnader med tillsammans 206 lagenheter fran 2 rok
till 4 rok och antalet boende beréknas till ca 350 personer. Bostaderna kommer att
agas och forvaltas av AB Skdvdebostader och byggas av byggforetaget PEAB.

Av situationsplanen framgar att 7 punkthus (4 st - 8 vaningar, 1 st 7 vaningar, 1 st
6 vaningar och 1 st 5 vaningar) ar placerade utmed planomradets norra och Gstra
sida och 5 st 2-vaningshus ar placerade utmed planomradets vastra sida. Mitt i
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omradet foreslas en planterad gard / park med samlingsplats, lekplats, Gppen gras-
yta m m. Garden kommer att bli vél solbelyst och vardefull for de boende. Ut-
rymme for lek kommer ocksa att anordnas.

Lagenhetsfordelningen (preliminar) ser ut pa foljande sétt:

50st.2rok—-24%
NOst.3rok-44%
49st.4rok-24%
17st.5rok-8%

Av forslaget (ABAKO) framgar att:

”Samtliga l&genheter har vél tilltagna balkong, terrass eller uteplats i bra lage. De
fa som inte ar placerade mot soder eller véaster med utblick mot parken har anting-
en morgon- / formiddagssol med utsikt mot Ké&pplundasjon eller eftermiddags- /
kvallssol med utsikt mot Billingen.”

@ <
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Utdrag ur situationsplan upprattad av ABAKO (se bilaga A)

Vidare framgar av forslaget att:

”Parken ar utformad med stor omsorg for att skapa en intressant, stamningsfull
och inbjudande utemiljo for bade boende och besdkande. Den sdra delen utgors
av en glanta med stor 6ppen grasyta, som ger mojlighet att spela fotboll och
brannboll, att sola, springa eller busa med hunden. I direkt anslutning till glantan
skapas mindre parkrum i form av lekplats, samlingsplats for boule eller tradgards-
fest, bersder med sittplatser med mera.”

”Punkthusen har mot omgivande végar och parkeringar rena och lite strama fasa-
der, som man hinner ta till sig nar man fardas forbi i bil, for att mot gardssida
overga i en latt, luftig och festlig parkkaraktar. 4-familjshusen anknyter till punkt-
husen for att halla samman omradet till en helhet.

Fasaden bestar i huvudsak av fasadputs i olika farger for olika hus, kompletterad
med inslag av sinuskorrugerade och slata fibercementskivor i varma gravita nyan-
ser. Fonster och fonsterdorrar dr gravita medan balkongracken och spaljéer ar av
naturanodiserat aluminium, allt i samverkan med fibercementskivornas kulort.

Entréerna till punkthusen ar utformade som ett intimt och valkomnande entrérum,
inramat av omvéxlande véxtlighet, spaljé och sittb&nk. | 4-familjshusen har varje
ldgenhet separata vaderskyddade entréer. Markbelédggningen ar genomarbetad.
Vid varje entré finns en bersa for cyklar.”

VY fran Dalvagen

Tillganglighet

Ambitionen &r att byggnaderna skall utformas med hog tillganglighet. Tillgéngli-
ga bostader ar rymliga bostader utan nivaskillnader (ex balkonger) och som fun-
gerar bra for alla med eller utan funktionsnedsattning. Samtliga lagenheter i
punkthusen nas med hiss.
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En p-plats skall kunna anordnas inom 25 m fran en byggnads entré.

Gangvagarna ska vara latta att forflytta sig pa, bade for synskadade och rorelse-
hindrade. Bra belysning i utemiljon ger bade en god tillganglighet och trygghet.

For aldre och personer med olika funktionsnedséttningar ska det vara néra till
plats dar man kastar sitt hushallsavfall och det ska helst vara ratt héjd pa nedkastet
for person som ér rullstolsburen.

Lekplatsen i omradet ska vara tillganglig for barn med funktionsnedséttning. For-
aldrar med rorelsehinder ska ocksa kunna ta sig fram till lekplatsen.

Skuggstudie, utsikter m m

Enligt Plan- och Bygglagen (PBL 3 kap 2 8) skall nya byggnader placeras sa att
de inte medfor betydande oldgenhet fér omgivningen. Boverkets Byggregler inne-
héller inga bestammelser om hur manga timmar en uteplats/lekplats bor vara sol-
belyst under dagen. | tidigare aldre regelverk (Svensk Byggnorm) rekommendera-
des fem timmar sol mellan kl. 09.00 och 17.00 vid var- och hostdagjamning.
Dygnet nar dag och natt ar lika langa kan representera medelsolférhallanden under
aret.

En skuggstudie har gjorts for att undersoka vilken paverkan den foreslagna be-
byggelsen far for bebyggelsen norr om planomradet. Resultatet visar att skuggan
fran de foreslagna byggnaderna nar fram till de narmastliggande fastigheterna
(Skovde 4:257 och 4:356) ca kl. 16.00 vid var- och hastdagjamning. De narmast
liggande tomterna kan saledes vara solbelysta ca 7,0 timmar vid var- och hostdag-
jamning.

VAR- OCH HOSTDAGJAMNING 20 MARS / 22 SEPTEMBER
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Skuggforhallandena inom villabebyggelsen norr om planomradet kommer natur-
ligtvis att paverkas olika mycket under arets olika arstider. Skuggstudien visar
dock att rekommendationen fem timmar sol vid var- och hostdagjamning uppfylls.

Utsikten soderut fran villabebyggelsen norr om planomradet kommer att forandras
medan utblickarna vésterut mot berget Billingen kommer att vara oféréndrad.

Utsikten vasterut fran vissa servicelagenheterna 6ster om planomradet kommer att
férandras medan utblickarna séderut kommer att vara oférandrad.

Den fysiska miljon i en stad &r inte statisk utan standigt mer eller mindre utsatt for
forandringar utifran olika behov.

Enligt var uppfattning har hansyn tagits till omgivande bebyggelse vid uppréattan-
det av planforslaget vilket framgar av skuggstudierna och 6vrigt illustrationsmate-
rial.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunatet

Ekangsvégen ansluter i dag till Dalvagen i en trevagskorsning. VVégkorsningen
kommer pa sikt att byggas om och erséttas med en cirkulationsplats med fyra vag-
anslutningar. Den fjarde och tillkommande "benet” ansluter omradet Kapplunda
gruva till cirkulationsplatsen.

Kapplunda gruva

Omrade for framtida bastader

Planerad cirkulatibnsplats

Angoring och parkering

Omradet nas fran Ekangsvagen och Dalvagen. Véganslutningen mot Dalvagen
kommer eventuellt att behdva flyttas och placeras langre norr ut, mittemot uppfar-
ten till slalombacken. Anslutningen mot Ekangsvagen ligger ca 50 m fran befint-
lig infart till Aldreboendet Kapplunda Garde

Kommunfullméktige har antagit en parkeringsplatsnorm for bl a bostader som in-
nebér att vid nybyggnation i halvcentralt l1age skall det finnas 12,5 p-platser/1000
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m? BTA vilket motsvarar minst en plats per lagenhet. Vid nybebyggelse utanfor
halvcentralt 1age skall det géras en bedomning. | planeringsforutséttningarna till
planomradet bedéms p-platsbehovet till 12,5 platser/1000 kvm BTA for bostader
dock minst 1 plats/Igh + bestksparkering.

Byggnadernas totala bruttoytan (BTA) &r ca 20 300 m? BTA vilket genererar ett
p-platsbehov pa 253 p-platser (varav ca 30 p-platser for besokare).

Av forslaget (PEAB/ABAKO) framgar att parkeringar for boende och besokare &r
placerad langs utkanten av omradet — mot omgivande vagar och avskarmade fran
den helt trafikfria parkmiljon. Dessa rymmer 239 parkeringsplatser, vilket ger
1,16 per lagenhet, alla i direkt anslutning till bostaden. Parkeringarna &r mattmas-
sigt forberedda for upp till 36 platser i carport eller garage. Forslaget mojliggor
samverkan eller samordning i olika former med vardcentralens parkering.

Tillfart sker i form av en allé — bagformen motverkar langa enformiga siktlinjer
och hdga hastigheter samtidigt som traden valkomnar och mjukar upp. Infarterna
ar placerade vid Dalvagen och Ekéangsvagen, sa lang fran rondellen / gatukors-
ningen som mojligt.”

Maojlighet till samnyttjande av p-platserna inom angransande fastighet (Ké&pplun-
dagardet 2) skall undersokas. Befintliga angransande p-platser anvands i huvudsak
vardagar mellan kl. 07.00 och 18.00 av anstéallda/bestkare inom/till servicehuset
Kapplunda Garde, Norrmalms vardcentral och apoteket Tranan. Marken och
byggnaderna dgs av Skévde kommun och forvaltas av Tekniska kontoret (Fastig-
hetsavdelningen). Samnyttjandet innebar att befintliga parkeringsplatser kan an-
vandas av besokare till Kdpplunda Park vardagar efter kl. 18.00 och under vecko-
slut och helger.

50 bef. p-platser flyttas fran exploateringsomradet till omrade inom fastigheten
Képplundagérdet 2.
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Huvudentrén till
omradet

Parkering med ev.
samnyttjande

| 50 nya p-platser

Utdrag ur situationsplanen

Gang- och cykelvagar
GC-végar finns utmed Dalvagen och Ekéangsvagen och forbindelserna ingar i GC-
huvudnatet.

Ekangsvagen kommer att férses med en gangbana utmed dess sodra sida.
Befintlig gangforbindelse mellan ”Kapplunda Garde” och Dalvéagen i planomra-
dets sodra del kommer att behdva erséttas med en ny strdckning. Den nya strack-
ningen kommer att redovisas i utstaliningshandlingarna till planforslaget.
Kollektivtrafik

Busshallplatser for tatortstrafiken (linje 4) finns vid Dalvagen och pa bekvamt av-
stand fran planerade bostader.

TEKNISK FORSORINING

De ledningar och kablar som finns inom och i anslutning till planomradet framgar
av Ledningskartan till planforslaget, bilaga D.

Spillvatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens spillvattennat.
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Vatten
Omradet kommer att anslutas till kommunens vattenledningsnit.

Dagvatten

Ett flode av dagvatten/grundvatten korsar exploateringsomradet i riktning nord-
vast-sydost. Flodets ursprung och utformning ar osékert och det bor undersokas
hur mojligheterna ar att lata flodet ligga kvar orort.

Av MKB:n framgdr att: ” Dagvatten fran hardgjorda ytor (takytor, parkeringsytor
etc) inom omradet bor ej tas om hand lokalt genom infiltration i marken. Genom
tillskott av nederbordsvatten pa ytor som redan tar emot nederbdrd finns en viss
risk att lakningen i rodfyren okar lokalt och déarmed risken for lackage till recipi-
enten.

Uppsamlat dagvatten bor avledas till Képplundabédcken. Eventuellt bér uppsam-
ling ske av dagvattnet i en utjamningsbassang fore utslapp till recipienten om det
bedéms lampligt med tanke pa flodet.”

Dagvattnet kommer att ledas via den damm (utjamningsmagasin) som finns soder
om exploateringsomradet pa kyrkans mark innan det nar recipienten.

En dagvattenhanteringsplan skall upprattas for exploateringsomradet och redovi-
sas senast i samband med bygglovprovningen.

El
Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét (Skévde
Elnéat).

En transformatorstation finns i anslutning till infarten till servicehuset Ké&pplunda
Gérde.

Tele

Soder om rodfyrhogen finns telekablar i 6st — vastlig riktning (se bilaga E). Kab-
larna kommer att behdva flyttas och placeras langre sdder ut och parallellt med
planomradesgransen. Samrad har &gt rum med representant for SKANOVA.

Uppvarmning
Mojlighet finns att ansluta foreslagen bebyggelse till befintligt fjarrvarmeledning-
ar i Ekangsvagen (Skovde Varmeverk AB).

Fibernat
Foreslagna byggnader kan anslutas till Skévde kommuns fibernat (Skévde Fiber-
nat).

Avfall

I anslutning till Ekangsvagen finns en atervinningsstation for insamling av for-
packningar (samtliga fraktioner). Behovet av en ny atervinningsstation och lamp-
lig placering utreds for nérvarande.
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Avfallshanteringen inom planerat bostadsomrade skall utformas sa att ateran-
vandning och atervinning framjas. Plats for kallsortering skall finnas i bostadsla-
genheterna.

Av forslaget (PEAB/ABAKO) framgar att: ”Sopstationer finns vid respektive in-
fart — strategiskt placerade for saval boende pa vag ut som for sophamtning.”

§amréd har skett mellan PBL-kontoret, AB Skdvdebostader och Avfallsbolaget
Ostra Skaraborg. Ytterligare samrad kommer att genomforas.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Innehallet i miljokonsekvensbeskrivningen i sin helhet framgar av bilaga D.

Rodfyr

Exploateringsomrédet ar ca 30 000 m? stort och domineras av en stor slagghdg
med cirka 40 000 m® s.k. rodfyr. Rodfyrhdgen inom omradet har uppskattningsvis
legat pa platsen i minst 100 ar. Slagghdgen ar ca 7,5 m hog och ca 6,0 m djup i
den Ostra delen resp. ca 2,0 m i den norra och nordvéstra delen. Den delen av ho-
gen som &r 6ver omgivande mark kommer att schaktas bort for att mojliggéra en
byggnation.

Rodfyr ar en restprodukt fran den alunskifferbrytning som férekom fréan slutet av
1700-talet fram till mitten av 1900-talet. Alunskiffern anvandes som brénsle vid
kalkbranning och den skifferaska som bildades kallas rodfyr pa grund av den roda
fargen. Rodfyr liknar vittrat gruvavfall och innehaller vanligtvis forhéjda halter av
vissa metaller (arsenik, uran, vanadin och molybden), radioaktivt material och ra-
don. R&dfyr har anvants for olika andamal under arens lopp, bl.a. som véagbelagg-
ning, bjalklagsutfyllnad i byggnader, fyllning under byggnader etc. Rodfyr an-
vands fortfarande pa l6parbanor, tennisbanor etc. i krossad form och kallas da
rodstybb.

Forutsattningen for att omradet skall kunna bebyggas med bostader ar att gallande
regelverk uppfylls.

Sammanfattning

Av MKB:n framgar under rubriken ”Sammanfattning”att:

” Skovde kommun har for avsikt att uppfora flerfamiljsbostéader inom fastigheten
Skovde 4:167 vid Kéapplunda garde i Skévde. Omradet domineras av storre hdg
med cirka 44 000 m® s.k. rodfyr. Rodfyr ar en skifferaska fran den tiden man an-
vande alunskiffer for att branna kalk vid Kapplunda gruva. Aven inom évriga de-
lar av fastigheten finns betydande mangder rodfyr under nuvarande markyta. R6d-
fyr finns ocksa pa andra platser i Skdvde. Den hog med rodfyr som finns inom
Kapplundaomradet kommer att schaktas bort for att man ska kunna bygga pa fas-
tigheten. Massorna kommer att koras till Risangendeponin i Skévde.
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Den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma pa grund av exploate-
ringen av Kapplunda gérde ar i forsta hand risken for manniskors halsa vid kon-
takt med rodfyren samt utslédpp av metallféroreningar till ytvattnet under schakt-
ning och andra anldggningsarbeten i rodfyren.

Undersokningar har visat att rodfyren innehaller forhojda till hoga halter av flera
metaller bl.a. arsenik. Rodfyr avger ocksa radon liksom gammastralning. Risken
med arsenik &r att det kan vara akut giftigt, speciellt for sma barn om de ater jord
som innehaller arsenik. For att inte manniskor i det nya bostadsomradet ska kom-
ma i kontakt med rodfyren kommer ett skyddande jordlager pa minst 70 cm att
laggas ut over alla markytor med rédfyr. Byggnader som uppfors inom fastigheten
skall byggas radonsékert vilket bl.a. innebdr att bottenplattan ska ha en viss tjock-
lek och att rorgenomforingar skall vara mycket tata. Radonhalten inne i nybyggda
bostadshus far inte vara hdgre an 200 Bq (Becquerel) per m® luft enligt Boverkets
riktlinjer. Eftersom rodfyr innehaller uran avger rodfyren gammastralning. Stral-
ningen ar dock 1&g och avskarmas effektivt av betongvaggar mm. Enligt Boverket
ar gransvardet for gammastralning i nya byggnader 0,3 uSv/h (mikrosivert per
timme).

Nar avschaktning av rodfyrsmassor pabdrjas pa Kapplunda gérde finns en viss
risk att utlakningen av metaller tillfalligt accelererar da nya vittringsytor i rodfy-
ren exponeras for syre och vatten i de kvarvarande massorna. Om utlakning av
metaller mm skulle ske i stérre skala, vilket dock inte utférda lakningstester pavi-
sar, och fororenat vatten skulle na backen nedstroms Kapplunda garde finns en
risk att vattenlevande organismer i backen skulle paverkas negativt. | fore-
byggande syfte kommer en mindre damm att anléaggas vid rodfyrshégens fot for
att samla upp vattnet innan det slapps till backen nedstréms. Om vattnet skulle bli
sa fororenat sa att backen paverkas kommer i forsta hand fallningskemikalier att
doseras i dammen for att rena vattnet fran metaller m m. I andra hand kommer ett
mobilt reningsverk att stallas upp som kompletterar reningen i dammen.

Enligt uppgifter fran Ostra Skaraborgs Miljoforvaltning i Skévde finns det inte
nagon skyddsvard flora eller fauna i naromradet eller i backen som finns i anslut-
ning till Képplunda garde. Risken &r ytterst liten att grundvattnet i omradet skulle
paverkas.

Om man inte gor nagot alls pa Képplanda garde (nollalternativet) dvs. rodfyrsho-
gen ligger kvar utan att vara tackt liksom omkringliggande ytor, finns en uppenbar
risk att sma barn som vistas i omradet kan fa i sig tillrackligt med jord for att bli
sjuka. Radonavgang och gammastralning fran rodfyren ar inget halso- eller miljo-
problem sa lange ingen vistas varaktigt pa rodfyrsomradet. Det framstar som ett
béttre alternativ bade halsoméassigt och miljoméssigt att atgarda omradet genom
att ta bort rodfyrshdgen och lagga ut ett skyddande jordlager 6ver omradet dar
rodfyr ligger kvar.

De viktigaste skyddsatgarderna som kommer att vidtas infor anldaggningsarbetena
samt pa lang sikt nar bostaderna ar i drift ar att:
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e Vattenprovtagning kommer att ske l16pande i Képplundabacken under ti-
den byggnadsarbetena pagar samt en tid darefter.

o Alla ytor dar rodfyr ligger kvar forses med ett geonat (for att markera var
rodfyren borjar) och darover ett skyddsskikt av jord

e Bostéderna skall byggas radonsakert.

e R&dfyrsmassorna som schaktas bort transporteras till deponi.

e Restriktioner mot schaktning i omradet skall sta i detaljplanen, sa att man i
framtiden hanterar uppgravda massor pa ett sékert satt och haller skydds-
skiktet intakt.”

Betydande miljopaverkan

Den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma pa grund av exploate-
ringen av Képplunda gérde &r i forsta hand utslapp av metallféroreningar till yt-
vattnet under schaktning och andra anldggningsarbeten i rodfyren samt risken for
manniskors hélsa vid kontakt med rodfyren.

Miljokonsekvensbedémningen omfattar aven ett nollalternativ som ska jamforas
med planerad atgérd. Nollalternativet innebér att rodfyrshdgen ligger kvar och att
omradet bibehalls i nuvarande skick.

Forslag till skyddsatgarder

Fororenad mark

| MKB:n framférs att: ”Lansstyrelsen har i sin vagledning® inte angivit nigra re-
kommendationer avseende atgardskrav vid efterbehandling av ett rodfyrsomrade.

Med anledning av forekomst av arsenik, rekommenderas att mojligheten for mén-
niskor att komma i kontakt med rodfyren bor begransas. Om maojlighet kommer
att ges till odling av atbara vaxter bor detta ske i massor som inte innehaller réd-
fyr.

Ett skyddsskikt bor finnas fran markytan och ner till 6verytan av den rodfyr som
kommer att lamnas kvar inom omradet. Skyddsskiktets maktighet bor vara minst
0,7 m (ett djup som overskrider det huvudsakliga rotdjupet for vara vanliga gron-
saker). Ett maktigare skyddsskikt innebéar att mojligheten att exponeras for mas-
sorna minskar. Risken fér omblandning vid exempelvis mindre markarbeten
och/eller planering av storre véxter/trad minimeras dessutom. For att ytterligare
tydliggdra var skyddsskiktet dvergar i rodfyr kan nagot avskiljande skikt, exem-
pelvis geonat, placeras ut. Da tydliggors gransen mellan skyddsskikt och rodfyr.
Vid ledningsschakter etc., under nivan for skyddsskiktet, skall uppgréavda rod-
fyrsmassor laggas upp separat for att anvandas vid eventuell aterfylining under
skyddsskiktet. Rodfyrsmassor far ej blandas med skyddstackningen. Overskotts-
massor av rodfyr skall koras till deponi. Ledningsschakter aterstalls sa att skydds-
skiktet blir minst 0,7 m.

| detaljplanen skall 1aggas in restriktioner vad galler schaktning och hantering av
rodfyrsmassor.

! "Rédfyr — véagledning vid hantering och anvandning” Lst 2004-06-29
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Ett kontrollprogram kommer att uppréttas for bortschaktning och efterbehand-
lingsarbeten vid Kapplunda Park.

Radon

”For nybyggda hus galler Boverkets byggregler. Nér det galler radon skall mark-
forhallandena vid nybyggnation undersokas med avseende pé radonhalten. Hus
som ska sta pa mark som klassats som hogriskomrade ska byggas radonsakert. Pa
lagrisk- och mellanriskomraden ska huset byggas radonskyddat. Eftersom rod-
fyrsomraden ar klassade som hogriskomraden maste bostader pa Kapplunda garde
byggas radonsékert.

Innan det nybyggda huset dverlamnas till &garna ansvarar byggherren for att huset
uppfyller Boverkets regler om radonhalt.

Foljande rad finns vad géller radonsékert byggande: For all nybyggnad rekom-
menderas att det i det kapillarbrytande lagret under huset laggs draneringsslangar.
Dessa kopplas samman till ett ror som dras upp genom huset eller ut till plattans
ytterkant. Om lufttrycket under huset maste sankas, monteras en flakt pa roret.”

Gammastralning
"Nar hela omradet ar avschaktat utfors en ny méatning av gammastralningen och
en ny riskanalys genomfors.”

Atgéarder vid ledningsschakter

"Vid ledningsschakter etc., under nivan for skyddsskiktet, skall uppgravda rod-
fyrsmassor laggas upp separat for att anvandas vid eventuell aterfylining under
skyddsskiktet. Rodfyrsmassor féar ej blandas med skyddstackningen. Overskotts-
massor av rodfyr skall koras till deponi. Ledningsschakter aterstalls sa att skydds-
skiktet blir minst 0,7 m.

Om det blir aktuellt med ledningsschaktning i rodfyren under grundvattenytan och
det finns risk for vattentransport langs ledningen ska avskarande fyllning av lera
eller likvardigt 1aggas i schakten i enlighet med AMA Anlaggning 07.”

Fragan ar reglerad pa plankartan med bestammelser (bz och by).

Restriktioner enligt plankartan (planbestammelser) m m
Plankartan innehaller foljande bestammelser:
e Byggnader skall utformas sa att radonhaltens arsmedelvarde inte 6versti-
ger 200 Bg/m® och gammastralningsnivan inte éverstiger 0,3 uSv/h i rum
dar personer vistas mer an tillfalligt (b,).

o FEtt skyddsskikt skall finnas fran markytan och ner till 6verytan av den rod-
fyr som kommer att lamnas kvar inom omradet. Skyddsskiktets maktighet
skall vara minst 0,7 m. Mellan skyddsskiktet och kvarvarande rodfyr skall
det finnas ett avskiljande skikt, geotextil. Trad och buskar valjs med han-
syn till rotsystem (b, se detaljerad anvisning i genomférandebeskrivningen
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till detaljplanen - ”’Efterbehandling™).

Vid ledningsschakter etc., under nivan for skyddsskiktet, skall uppgréavda
rodfyrsmassor laggas upp separat for att anvandas vid eventuell aterfyll-
ning under skyddsskiktet. Rodfyrsmassor far ej blandas med skyddstack-
ningen. Overskottsmassor av rodfyr skall kéras till deponi. Ledningsschak-
ter aterstalls sa att skyddsskiktet blir minst 0,7 m (bs).

Vid ledningsdragning i rodfyr under vattenytan ska vid behov avskarande
fyllning av lera eller likvardigt 1aggas i schakten i enlighet med AMA An-
laggning 07 (b4)

Dagvatten fran hardgjorda ytor (takytor, parkeringsytor etc.) far inte tas
om hand lokalt genom infiltration i marken.

Uppsamlat dagvatten inom omradena for bostader (B och Bvh) skall ledas
till ett utjamnings-/férdrojningsmagasin fore utslapp till recipienten.

Draneringsledning inom omrade for bostader (B och Bvh) far inte place-
ras i rodfyr.

En dagvattenhanteringsplan for aktuellt omrade skall redovisas for bygg-
nadsnamnden senast i samband med bygglovprévningen (administrativ
bestammelse).

Marklov kravs for all schaktning djupare @n 0,7 m (skyddsskiktets tjocklek
ovan rodfyren ar 0,7 m), (administrativ bestimmelse)

Under rubriken UPPLYSNING pa plankartan anges bl a.

Hantering av rodfyrmassor skall foregas av en anméalan om “efterbehand-
ling av fororenad mark” och inldmnas till den lokala miljomyndigheten.”
Aven schaktning i skyddsskiktet djupare an 20 cm skall foregas av en an-
malan.

En miljokonsekvensbeddomning (MKB) har gjorts for planomradet — ”Ex-
ploatering av Képplunda Garde, Skovde 4:167 for bostadsandamal, Gote-
borg 2009-05-14, SWECO Environment AB”.

Anstkan om marklov behandlas av byggnadsndmnden

Odling av &tbara vaxter och plantering av buskar och trad som bar atbara
frukter bor inte ske utan att sarskilda atgarder vidtas som forhindrar vax-
ternas rotter att tranga igenom det 0,7 m tjocka skyddsskiktet, penetrera
geotextilen och tréanga ner i rodfyren.
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Nollalternativ och jamforelse med planerad markanvandning
Nollalternativet innebér att inga atgarder vidtas pa Képplunda gérde dvs. att rod-
fyrshogen ligger kvar utan atgard liksom omkringliggande ytor. Rodfyrshogen ar
ej tackt pa nagot satt och rodfyren ligger blottad pa flera stallen. Den hoga halten
av framforallt arsenik i rédfyren innebdr att intag via munnen kan ge akuttoxiska
effekter pa manniska och speciellt barn. Risken ar uppenbar att sma barn som vis-
tas i omradet kan fa i sig tillrackligt med jord for att bli sjuka. Radonavgéang och
gammastralning fran rodfyren ar inget halso- eller miljoproblem sa lange ingen
vistas varaktigt pa rodfyrsomradet.

Den planerade markanvandningen innebar att rodfyrsomradet kommer att bebyg-
gas med bostader. Rodfyrshdgen samt troligtvis &ven en del rodfyr under nuva-
rande markniva kommer att schaktas bort och laggas pa deponi. Markytan kom-
mer darefter att forses med en skyddstackning av andra jordmassor for att méanni-
skor inte ska exponeras for de kvarliggande rédfyrmassorna. Genom att bebygga
omradet saneras saledes samtidigt omradet fran féroreningar som riskerar att pa-
verka manniskors halsa. En utbyggnad av omradet ar saledes att foredra framfor
att inte gora nagot alls inom det aktuella rodfyrsomradet.

Under anlaggningsskedet kan en viss paverkan pa miljon komma att ske i form av
tillfalligt forhojda utslapp av féroreningar till recipienten. Utslapp kommer att ske
av luftféroreningar fran transporter och arbetsmaskiner och buller kommer att
uppsta etc. Dessa problem ar dock av dvergaende natur.

Miljokvalitetsmal

Av de 16 nationella miljokvalitetsmal som beslutats av riksdagen ar det framfor-
allt tva mal som kan tillampas pa den aktuella exploateringen av Kéapplunda gér-
de, miljokvalitetsmalet Giftfri miljo och God bebyggd miljo. De regionala malen
dvs. miljomalen for Vastra Gotalands lan foljer i stort de nationella 6vergripande
malen och delmalen.

Giftfri miljo

Ett delmal for Giftfri miljo galler efterbehandling av fororenade omraden med
akuta risker. Dessa typer av omraden skall vara atgardade senast vid utgangen av
2010. Rodfyrsomradet vid Kapplunda garde har hittills inte varit ett prioriterat
omrade vad galler efterbehandlingsatgarder. Naturvardsverkets nya riktvéarden for
KM och MKM kan kanske komma att andra pa detta.

Bortschaktning av rodfyr och utlaggning av skyddstéckning planeras att ske fore
utgangen av 2010 vilket ligger i linje med miljokvalitetsmalet.

God bebyggd milj6

Naturvardsverkets miljokvalitetsmal; God bebyggd miljo, har delmal for radonbe-
gransning. Bland annat &r ett av delmalen att radonhalten i alla bostader ar 2020
skall vara lagre an 200 Bg/m?® luft.
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| foreslagna skyddsatgarder skall bostaderna pa Kapplunda garde byggas radonsa-
kert vilket innebar att radonhalten halls under gransvardet pa 200 Bg/m?® .

INVERKAN PA MILIJON

Under denna rubrik redovisas fragor som har inverkan pa miljon men som inte
bedoms leda till en betydande miljopaverkan och darfor inte redovisas i MKB:n

Vagtrafikbuller
Trafikmangden (matta véarden) ar 3 160 fordon/vardagsmedeldygn (vmd) pa Dal-
vagen och 3 265 fordon/vmd pa Ekéangsvagen.

Akustikverkstan har utfort en trafikbullerberakning som framgar av bilaga D.

Av utredningen framgar sammanfattningsvis att alla bostader kan utformas sa att
de uppfyller géllande riktvérden vad géller trafikbuller utom- och inomhus.

I utredningen redovisas foljande géllande riktvérden:

1. 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

2. 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (22.00 — 07.00, far 6verskridas
hogst 5 ggr per natt)

3. 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad

4. 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (frifaltsvarde
67 dB(A))

5. 55 dB(A), ekvivalentniva pa minst ett uteutrymme/balkong i anslutning till
bostad/lagenhet (frifaltsvarde 52 dB(A))

Riktvardena ar hamtade ur SS 252 67:2004 (Ljudklassning av utrymmen i bygg-
nader — Bostader). Om dessa riktvarden uppfylls ar ocksa ljudkraven i BBR upp-
fyllda. Riktvéardena baserar sig pa Riksdagens Infrastrukturproposition
1996/97:53.

Inomhusriktvardet for maximal bull_ernivé géller endast nattetid och i utrymmen
for somn, vila och daglig samvaro. Ovriga varden ar dygnsvarden. | utrymmen for
matlagning och hygien ar riktvardet for ekvivalentnivan, 5 dB(A) hogre.

Utomhusriktvardet géller utanfor fonstren till minst halften av utrymmena for
sémn, vila och dagligt samvaro. Utomhusnivaerna ar frifaltsvarden d v s utan in-
verkan av eventuellt reflekterande ytor. Man kan i undantagsfall godkanna en
hogre niva vid évriga fonster, men da bér man skarpa kraven for uteplatsen och
for de forstnamnda fonstren med10 dB.

Utvarderingen enligt géllande riktvarden skall goras i frifaltsnivaer d v s utifran
till utredningen bifogade kartor utan inverkan av reflex. Enligt bifogade kartor
uppfyller alla fasader riktvardet for ekvivalentnivan. Vardena ar framraknade pa
en niva 1,5 m dver marken och bullernivaerna sjunker monotont med ¢kande
hojd. Vissa uteplatser 6verskrider maximalnivariktvardet, som mest med 3 dB(A).
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Atgarder behovs pé dessa uteplatser och kan utgoras av lokala avskarmningar el-
ler absorbenter.

Inomhusriktvardena kommer att uppfyllas genom val valda fasadkonstruktioner
inklusive fonstertyp. Ingen tung trafik forekommer nattetid vilket gor att maxi-
malnivaerna blir 6 dB(A) lagre nattetid an vad som visas pa kartorna.

Pa plankartan regleras utomhusvardena for vagtrafikbuller pa foljande satt: ”Bul-
ler fran fordonstrafik far inte Gverstiga 55 dB(A), ekvivalentniva utomhus och 70
dB(A), maximalniva utomhus vid uteplats i anslutning till bostaden.”

Trafikmangden pa Ekéngsvagen kommer att 6ka fran 3250 fordon/dygn till ca
3750 fordon/dygn (500 fordon/dygn) till féljd av den planerade bebyggelsen. Tra-
fikbullerberdkningen som ljudkonsulten Akustikverkstaden utfort har komplette-
rats (2009-08-20) och av rapporten (08-133-R2) framgar att en 6kning av trafik-
mangden till 4000 fordon/dygn orsakar mindre an 0,5 dB(A) hogre ekvivalentni-
vaer for den befintliga bebyggelsen norr om Ekéangsvagen och maximalnivaerna
paverkas inte alls (reflekterat ljud inberaknat). ”Det ar en mycket liten 6kning som
dessutom ligger inom berékningens felmarginal och forvantas darfor inte medféra
okade trafikbullerstorningar.” Paverkan pa den ekvivalenta ljudnivan &r saledes
marginell.

Fragan kommer att féljas upp i samband med bygganmaélan/byggsamrad.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar féreskrifter om miljo-
kvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade.
Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrade.

MKN betraffande luft finns utfardade for kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldi-
oxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar. Relevant for detaljplanen ar
MKN for kvaveoxider och partiklar dar trafiken som storsta fororeningskalla.

Matningar av vérden i luft har pagatt i Skovde under en 5-arsperiod ("Utvardering
av luftkvalitetsmatningar i Skévde kommun 1999-2005”, mars 2006). De uppmat-
ta halterna av NO,, PM10 och bensen i Skdvde ligger vél under gallande miljo-
kvalitetsnormer. Enligt Naturvardsverkets foreskrifter som innefattar PM10, NO,,
NOXx, O°, SO,, bensen, bly och CO &r det egentligen bara PM10 som behéver kon-
trolleras i Skdvde. Berdkningar med nomogrammetoden visar halterna av PM10
med stor sannolikhet underskrider miljokvalitetsnormen dven pa andra platser
med hdg trafikbelastning i Skovde, men att den 6vre utvarderingstroskeln
overskrids. Fortsatta matningar rekommenderas av framst partikelhalterna, PM10,
samt eventuellt ocksa sot.

Med stod av ovanstaende bedomer kommunen att nagon speciell utredning inte
kravs for att redovisa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for planomradet.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for denna plan ar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Marklov kravs for all schaktning djupare an 0,7 m (skyddsskiktets tjocklek ovan
rodfyren ar 0,7 m).

En dagvattenhanteringsplan for aktuellt omrade skall redovisas for byggnads-
namnden senast i samband med bygglovprévningen.

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

Betréffande fastighetsbildning mm hanvisas till genomférandebeskrivningen.
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