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PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse del 1

- samradsredogdrelse del 2

- bilaga, utsiktsstudier

PLANPROCESSEN

Synpunkter som har inkommit under samradstiden har medfort vasentliga
revideringar av planforslaget, darfor kommer detaljplanen att hanteras med normalt
forfarande.
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Program Samrad Utstallning Antagande | | Overklagande i Laga kraft
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Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestams.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges mojlighet att lamna sina synpunkter.
Utstallning - planforslaget stélls ut. Detta ar sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte dverklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att inom planomradet moliggora utokning av befintlig
kontorsverksamhet. Kontorsverksamheten ska kunna fungera tillsammans med
befintliga och planerade bostéder.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB
Planfdrslaget beddéms vara forenligt med 3, 4 och 5 KAP MB.
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PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet ar belaget i sddra Haga ca 1 km norr om Sundsvalls centrum och
omfattas av fastigheterna Skandia 1, Solhéjden 30 och del av Haga 2:1. Planomradets
markareal &r ca 1 ha och grénsar i séder till Bjalkvagen, i 6ster till en obebyggd
fastighet och i norr till Skdnsbergsvagen.

Markagoforhallanden

Fastigheten Skandia 1 dgs av Fastighetsaktiebolaget Norrporten. Fastigheten
Solhojden 30 och ett omrade av fastigheten Haga 2:1 har genom éverenskommelse
om fastighetsreglering, 2006-02-08, forvarvats av Fastighetsaktiebolaget Norrporten
och ska genom fastighetsreglering éverforas till Skandia 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Kommunens 6versiktsplan, antagen i december 2005, visar att omradet ar avsett for
service-handel, kontor, kultur vard mm.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For planomradets vastra del géller detaljplan S 502 fran 1968, som medger handel.
For den Ostra delen galler detaljplan S 540 fran 1972, som medger handels- och
administrationsandamal och parkmark.

Stadsvision och den fordjupade oversiktsplanen for Norra Kajen.

I Stadsvision fran 2007 omfattas planomradet av omvandlingsomradet Norra Kajen
som syftar till att skapa ny bebyggelse pa industritomter. Planomradet lamnas dock
utanfor planomradet i den fordjupade dversiktsplanen for Norra Kajen fran 2009.

I den fordjupade oversiktsplanen (FOP) foresprakas en trafikldsning som innebar att
nuvarande E4 rivs och att det tillskapas en allé genom FOP:ens planomrade.
Bjalkvagen skulle i den lésningen fungera som parallellgata till denna allé och fa en
betydande 6kning av trafik samt att den skulle fungera som bussgata. Detta skulle
innebéra en omfattande ombyggnad av Bjalkvdgen som med storsta sannolikhet
innebar en minskad kapacitet av parkering vid gatukant.

Program for planomradet

Planarbetet hittills

Ett programsamrad har genomforts 2008. Programsamradet omfattade fastigheterna
Solhojden 30, Skandia 1 och del av Haga 2:1 - utdkad kontorsverksamhet och
Solhojden 31 - bostadsbebyggelse.

Fortsatt planarbete
Omradet har delats upp i tva detaljplanearenden. Aktuell detaljplan avser Solhdjden
30, Skandia 1 och del av Haga 2:1. Avsikten ar att andra markanvandningen fran
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handel med en viss kontorsverksamhet till enbart kontor samt att utdka géllande
byggratt. Detaljplanen for intilliggande fastighet, Solh6jden 31, som avser
bostadsbebyggelse hanteras i ett kommande detaljplanedrende.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

Kommunen, bedémer i likhet med I&nsstyrelsen, att genomférandet av planen inte
kan anses innebéra sadan betydande miljopaverkan som avses i PBL 5:18. Att upp-
ratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte ndédvéndigt.

Dessa bedomningar gjordes i samband med programsamradet 2008.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndamden beslutade:

2006-02-08 Att Gverlata ett omréade om 385 m? av fastigheten Haga 2:1 samt
fastigheten Solhdjden 30 till fastighets AB Norrporten for 350 000 kronor samt att
uppdra till stadsbyggnadskontoret att dndra detaljplanen for omradet efter avtal med
sokande.

2010-06-16 att godkédnna att begard planandring for Solhjden 30, 31 m.fl. paborjas
samt att skicka ut planforslaget pa samrad enligt 5 kap 20 § plan och bygglagen
(PBL).

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger i en sodersluttning och bestar framst av Skandias kontorshus med
tillhorande parkeringsplatser. Den obebyggda ytan i den norra delen av planomradet
utgors nastan uteslutande av en kraftig slant med varierande vegetation av buskar och
trad.

Ett strak med allman platsmark ersétts med kvartersmark. Denna mark bedéms inte
som anvandbar i dagsldget vilket leder till att konsekvenserna av andringen beddms
som marginella. Straket, den allmanna platsmarken, var tankt att fungera som en
forbindelse mellan Bjalkvagen och Skonsbergsvagen men pa grund av de svara
topologiska forhallanden som rader blev detta aldrig ndgon verklighet. Denna
forbindelse kan emellertid fortfarande bli verklighet men sker da i form av en trappa
pa kvartersmark.

Geotekniska forhallanden

Inom omradet har en geoteknisk undersékning utforts av SWECO VBB, 2005-12-29,
i samband med en tillbyggnad av Skandiahuset.

Av undersokningen framgar det att marken under ytskikt av vegetation och fylining i
huvudsak bestar av ett lager silt som underlagras av sand.

Betydande séttningar samt stabilitetsproblem beddms inte foreligga. Planerad byggnad
beddms som genomfdrbar med avseende pa markens beskaffenhet enligt utford
geoteknisk undersokning.
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I samband med en bygglovprévning ska en kompletterande geoteknisk
markundersdkning utforas.

Fororenad mark

I den historiska beskrivningen som gjorts for omradet faststalls inga direkta
misstankar om att marken skulle vara fororenad. Det ar dock viktigt att en
undersokning gors innan ett bygglov utfardas for att klargora detta. |
planbestdmmelserna ligger en administrativ bestdmmelse, som anger att det ska
kunna redovisas att inget av Naturvardsverkets gransvarden for MKM (Mindre
Kénslig Markanvandning), dvs. de gransvéarden som géller for kontorsverksamhet,
eller motsvarande platsspecifika riktvarden, overskrids innan ett bygglov ska kunna
utfardas.

For fastigheten Solhdjden 31 som ligger direkt 6ster om planomradet har en
Oversiktlig miljogeoteknisk undersokning utforts av WSP, 2007-09-20. Inget av
samlingsproven Overstiger riktvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM).
Planomradet ligger valdigt nara ett gammalt sagverk varfor det finns misstankar om
att kan finnas fyllnadsmassor som, pa grund av narheten till sagverket, kan vara
fororenade.

I ovan namnda miljogeotekniska undersokning har halter av PAH patraffats 6ver
riktvardet for kanslig markanvandning (KM). Dérfor kan misstanke om fororening
av PAH dven finnas inom aktuell detaljplan.

En planbestammelse finns pa plankartan som villkorar att Bygglov for andrad
markanvéandning inte far ges forran markfororeningar ar utredda och erforderliga
atgarder vidtagits. Darmed bedoms dessa fragor kunna hanteras pa ett betryggande
satt.

Radon

Radonsakert utforande rekommenderas for att uppna nu gallande varde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Matning i varje byggnad bor ske
efter inflyttning.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Planfdrslaget foreslar en tilloyggnad till befintlig kontorsbyggnad med ca 300 nya
arbetsplatser och med garage i tva bottenplan.

Befintlig kontorsbyggnad inrymmer ca 275 arbetsplatser och ar 4-5 vaningar hég med
heltiackande tegelfasad. Géllande detaljplan fran 1972 medger en byggnadshéjd pa
27,0 meter. Inom angiven byggnadshdjd finns det ytterligare ett utrymme som
innebdr att utéver byggnadshojden far tak med max 45 graders lutning byggas eller
det som inryms inom den beréknade volymen. Inom den foreslagna byggratten
foreslas totalhojder, som innebér att ingen del av byggnaden far i princip dverstiga
totalhdjden. Detta betyder att aktuellt planférslag medger lagre hojder &n i gallande
detaljplan. For att ta hansyn till angrdnsande befintlig bebyggelse och diskuterad
bebyggelse pa intilliggande fastighet, Solhdjden 31 foreslas den nya byggnaden
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trappas av mot 6ster samt att foreslagen byggratt har flyttats ndrmare Bjélkvédgen dn
gallande detaljplans byggratt, det vill saga langre fran befintliga bostadshus strax norr
om den nya byggnaden. Detta innebadr att den foreslagna byggnaden kommer att
paverka befintlig bebyggelse mindre an vad gallande detaljplan medger.

Mellan den befintliga byggnaden och tillbyggnaden anordnas en byggratt med
betydligt lagre tillaten totalh6jd. Genom att gora det skyddas den Gstra fasaden av
den befintliga Skandiabyggnaden samtidigt som gangtrafikanter pa Skonsbergsvagen
ges mojlighet att blicka ner mot Norra kajen.

[ =<

_H Wl

Skénsbergsvégen
Bjclkvagen

Sektion A-A frén véster 1:1000

I Bigilkvégen

Sektion B-B frdn &ster 1:1000
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Service

Avstandet till servicefunktion i Sundsvalls centrum &r ca 1,5 km. Narmaste
grundskola finns i Skonsberg, ca 1 km fran planomréadet och narmaste forskola finns
péa Lotsgatan ca 500 meter fran omradet. Livsmedelsbutiker finns i Hagaomradet
inom en kilometer, pa Riddargatan och pa Kungsvéagen. Det finns ett par
lunchrestauranger ungefar 500 meter norr om omradet langs Skonsbergsvagen.
Tilganglighet

Planomradet nas endast fran Bjalkvagen. Marken ar i omradets norra del brant och
det maste beaktas i alla skeden av planeringen. Den enda I6sningen for en
gangforbindelse mellan Bjalkvagen och Skonsbergsvagen ar formodligen en trappa i
den branta slanten som finns i planomradets norra del, se Figur 1, sid 7. Den regleras
dock ej i detaljplanen utan illustreras endast som en framtida mdojlighet.

Forsta Maj klockan 14:00 Forsta Maj klockan 16:00 Forsta Maj klockan 18:00

Forsta Juli klockan 14:00 Forsta Juli klockan 16:00 Forsta Juli klockan 18:00

Forsta September klockan 14:00 Forsta September klockan 16:00 Forsta September klockan 18:00

Solstudie

En solstudie har gjorts for att studera skuggforhallandena avseende foreslagen
bebyggelse i forhallande till befintlig. De valda tidpunkterna for solstudien ar datum

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skandia 1 m fl
Skandiahuset, Haga



2011-11-21 SBN-2010-01235 7
Reviderad 2012-03-15

pa for- och sensommar (forsta maj/forsta september), samt mitt pa sommaren
(forsta juli), fran eftermiddag till kvall (14.00, 16.00, 18.00). Dessa datum och
tidpunkter valdes for att illustrera hur en eventuell maximal skuggning av évriga
fastighet 6ster om planomradet som mest runt middagstid (16.00 — 18.00).

Skandias
kontorshus

Figur 1.
Illustration som visar mdjlig placering av en trappa mot Skdnshergsvagen och ldge for en koppling
mellan planomradet och Norra Kajen.
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Skyddsrum
Befintlig byggnad innehar skyddsrum for planomradet.

Rekreation och naturmiljo

Omradet ligger relativt nara Norra Berget som har ett rikt utbud av promenadstigar
och olika typer av friluftsaktiviteter. Den planerade exploateringen av Norra Kajen
kan forbattra det aktuella omradets nérhet till vattnet genom att en lank mellan dessa
omraden tillskapas.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Skonsbergsvagen fungerar som huvudgata med en hastigheten pa 50 km/h for
motorburen trafik. Bjalkvagen i soder klassas som en lokalgata och har en hastighet
pa 30 km/h. Kvalitén pa Skonsbergsvagen bedéms i dagslaget som God framkomlighet
enligt kommunens egna definitioner. Tillfart till planomradet sker fran Bjalkvéagen.
Parallellt med Skonsbergsvagen stracker sig en gang- och cykelvég.

I samband med att Bjalkvagen med stor sannolikhet beh6ver byggas om for ett
genomforande av den fordjupade Oversiktsplanen for Norra Kajen bor inte
huskroppar ligga for nara Bjalkvagen. Genom att dra in byggratterna ungefér 10
meter fran den befintliga vagkanten behalls en flexibilitet infor Bjalkvéagens olika
ombyggnadsalternativ.

Kollektivtrafik

Omradet bedoms vara val forsorjt for gang- och cykeltrafikanter samt for
kollektivtrafik. Gang- och cykelvag samt busshallplatser finns langs Skonshergsvégen,
som gransar direkt i anknytning till planomradet, se nedanstaende kartbild. Sundsvalls
kommun arbetar med ett projekt, Fordubblat resande, vars syfte &r att 6ka resandet
med Kkollektivtrafik inom tétorten, vilket har bl a medf6rt en turtathet med 10
minuters trafik.

oy o e ,\ E G(‘_-rﬁg !
o, \ G '
II"?-'

®" Busshallplatser ™ w] == — “'nu
=T :-:ir:-.-.f;rr_g-.-.-wﬁ_gwm e
Planomrade 3

— H====

Bild sorﬁ visar gc-vag och intilliggande busshéllplatser
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Parkering, utfarter

| dagslaget sker parkering pa avsedda parkeringsplatser norr och 6ster om Skandias
kontorslokal samt en betydande mangd pa Bjalkvagen. Befintliga parkeringsplatser
som forsvinner vid en eventuell bebyggelse bor erséttas inom planomradet.

Idag arbetar det ca 275 personer pa Skandia i Sundsvall. Med den planerade
tillbyggnaden berdknas byggnaderna rymma ca 575 arbetsplatser. Parkeringsnormen
for Sundsvall innebdr att for dessa arbetsplatser behdvs det ca 315 parkeringsplatser.
Enligt foreslagen detaljplan s& kommer planomradet att rymma ca 270
parkeringsplatser. Mot bakgrund av omradets forhallandevis stadsnéra lége, bra
kollektivtrafik med 10-minuters trafik och nérliggande busshallplatser samt befintlig
gang- och cykelvég i anslutning till omradet, bedomer kommunen att antalet
parkeringsplatser &r tillrdcklig for den foreslagna exploateringen. En planbestdmmelse
finns pa plankartan som anger att erforderligt antal parkeringsplatser ska inrymmas
inom fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningen, utsatt som g-omrade i plankartan, visar pa var en vég
som, tillsammans med fastighetsagare for Solhojden 31, ska byggas. Denna vag ska
ligga till hélften pa Solhojden 30 och till halften pa Solhéjden 31 och ska forsorja
fastigheterna med ang0ring av biltrafik. Gemensamhetsanlédggningen stracker sig
endast efter byggrattens Ostra sida varpa vagen forslagsvis fortsatter som internvég
till en befintlig parkering norr om byggratten. Via denna befintliga parkering ska det
ocksa vara mojligt i framtiden att bygga en trappa som angor till Skonsbergsvégen.

Risker/Storningar

Rekommenderat skyddsavstand for ny bebyggelse intill véagar som &r transportled for
farligt gods &r 100 meter. Planomradets foreslagna bebyggelse ligger ca 40 meter fran
E4.

Utifrdn de skyddsavstand, 40 meter fran vagkant, som foreslas i Oversiktsplanen for
Sundsvalls kommun foreslas foljande riskreducerande atgarder:

= Fasader samt gavlar vilket vetter mot E4 skall vara av obrannbart material.

= Taktéckning skall utforas av obrannbart material.

= Samtliga byggnaders luftintag skall placeras i motsatt riktning fran E4.

Dessa riskreducerande atgarder finns angivna i en planbestammelse, b, som reglerar
byggnadsteknik.

Utifran fastighetens tillganglighet ar befintlig kontorsbyggnads entré vand mot
Bjdlkvagen/E4, som gor att det ar den naturliga placeringen av entrén till byggnaden.
Kommunen bedémer att &ven for den foreslagna tilloyggnaden &r den naturliga
placeringen av entrén mot Bjalkvdgen/E4. Det dr dock viktigt att inga ytor kring
entrén planeras som utevistelseytor. Utevistelseytor bor forldggas till ytor norr om
om foreslagen tillbyggnad.

Klimatanpassning

Vid extremnederbdrd riskerar planomradets nordostra horn paverkas av betydande
vattenmangder, i klimatanpassningssyfte bor detta beaktas i projekteringsstadiet.
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Buller

Planomradets narhet till kommunikationer innebér bade goda
kommunikationsmajligheter men ocksa storningar (buller och avgaser).
Framforallt &r det trafiken pa E4:an som orsakar de storsta storningarna,

hoga bullernivaer och avgaser.

I en studie utférd av Tunemalm & Hdgberg, 2011, av intilliggande fastighet
Solhojden 30 har bullerforhallanden for olika scenarios studerats. Med nuvarande
trafiksituation ligger den dygnsekvivalenta bullernivan pa ca 60 dBA vid langsidan
mot E4:an. | samband med att bron byggs 6ver Sundsvallsfjarden kommer trafiken
minska pa nuvarande E4 vilket innebdr en minskning av bullernivan pa ungefér 5
dBA. Genomfors Norra kajen omradet enligt den fordjupade Gversiktsplanen
kommer bullernivan sjunka ytterligare vid omradets sodra langsida. Utifran utford
Bullerutredning & kommunens bedémning, att aktuellt planforslag gar att genomfora
till att skapa en god arbetsplats for kontorsmiljo.

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och avlopp

Det finns ett antal allmanna ledningar som ligger under mark i planomradet. Ett avtal
om ledningsratt bor darfor skrivas mellan ledningsagare och fastighetsbolaget. Detta
galler for alla ledningar och ledningsforetag inom planomradet.

Befintlig va-ledning som ligger inom foreslagen byggrétt ska flyttas innan bygglov ges
for uppforande av ny byggnad. Ett nytt u,-omrade foreslas, som ligger mellan
byggratt och Bjélkvéagen, se plankartan, inom detta omrade bedéms befintlig ledning
kunna flyttas. Genomférandet foljs upp i samband med bygglovproévningen.

Ingen 6kad hantering av dagvatten bedoms som nodvandig da marken for den
nytillkomna byggrétten idag bestar av parkeringsplatser. Tvartom forbattras
hanteringen av dagvatten da dagvatten fran parkeringsplatsen tas hand om av
byggnadens avrinningssystem. Markytan ska mojliggora en fordrojning av dagvatten
innan det leds ut till befintligt dagvattenledningsnét. En planbestdmmelse har inforts
pa plankartan avseende denna atgard. Genomférandet foljs upp i samband med
bygglovpraévningen, det finns med som en upplysning pa plankartan.

Fjarrvarme
Nya byggnader ansluts till fjarrvarmesystemet

El

Nya byggnader ansluts till elnét via befintlig byggnad.
En transformatorstation foreslas norr om befintligt kontorshus.

Avfall
Liknande |6sning av avfallshantering som befintlig kontorsbyggnad anvander sig av.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Verkan pa fastighetsplan

Den tomtindelning for fastigheten Skandia 1 som faststalldes 1968-10-22 (akt
2281K-1981SKO) upphdr att galla i sin helhet.

Konsekvenser av planens genomfoérande

Ett genomfdrande av planforslaget medfor att:

= en befintlig vatten- och avloppsledning, som ligger inom foreslagen byggréatt
maste flyttas. Ett nytt u-omrade foreslas for denna atgérd.

= den begransning av utsikt som planforslaget medfor har hanterats utifran att
byggnadshojder i gallande detaljplan har dndrats till totalhdjder samt att den
foreslagna byggnaden foreslas trappas av mot Oster och att foreslagen byggratt har
flyttats langre ner mot Bjalkvégen &n gallande detaljplans byggratt, det vill siga
langre ner fran befintliga bostadshus strax norr om den nya byggnaden. Ovriga
konsekvenser av siktforhallandena, se bilaga, Siktstudier.

* med den planerade tillbyggnaden berdknas byggnaderna rymma ca 575
arbetsplatser. Parkeringsnormen for Sundsvall innebdr att for dessa arbetsplatser
behovs det ca 315 parkeringsplatser. Enligt foreslagen detaljplan sa kommer
planomradet att rymma ca 270 parkeringsplatser. Mot bakgrund av omradets
forhallandevis stadsnara lage, bra kollektivtrafik med 10-minuters trafik och
narliggande busshallplatser samt befintlig gang- och cykelvag i anslutning till
omradet, bedémer kommunen att antalet parkeringsplatser ar tillracklig for den
féreslagna exploateringen.

ANDRING EFTER SAMRAD

Planbeskrivning har kompletterats under rubriken:
- Planprocessen

- Geotekniska forhallanden

- Fororenad mark

- Bebyggelseomraden

- Parkering, utfarter

- Risker/Storningar

- Buller

- Teknisk forsorjning
Genomfdérandebeskrivningen har kompletterats under rubriken:
- Tidplan

- Genomforandetid

- Tekniska fragor

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for Skandia 1 m fl
Skandiahuset, Haga
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ANDRING EFTER UTSTALLNING
Planbeskrivningen och Genomférandebeskrivningen har kompletterats under
rubriken:
- Risker/Storningar
Ilimatanpassning
Plankartans Upplysningsruta har kompletterats under rubriken:
- Dagvatten

Redaktionell justering

- Plankartans u,-omride och skrafferat omride har kompletterats med byggrittens
egenskapsbestimmelser.

MEDVERKANDE KONSULT OCH TJANSTEMAN

Planhandlingar har tagits fram av planarkitekt Fredrik Spjut och regionchef Mats
Persson, Sweco Architects AB, i samarbete med planingenjér Ann-Christin
Stenstrom och planarkitekt Claes Rogander, Stadsbyggnadskontorets planavdelning,
Sundsvalls kommun.
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Detaljplan for

Skandia 1 m fl
Skandiahuset

Haga, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Detaljplanen berdknas vinna laga kraft varen 2012,

Genomforandetid
Detaljplanens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad réatt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men kan da dndras
eller upphévas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad
byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatdren (Norrporten AB) ansvarar for framtagandet av detaljplanen samt
bekostar samtliga utredningar som erfodras. Exploatéren ansvarar for och bekostar
de atgarder som kravs inom kvartersmark /planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan

For fastigheten Skandia 1 géller tomtindelning (fastighetsplan) faststélld 1968-10-22
(akt 2281K-1981Sk0). Enligt 6 kap 11 § PBL innebdr den nya detaljplanen att
tomtindelningen for Skandia 1 upphor att galla i sin helhet.

Ny fastighetsplan med anledning av planandringen beddms ej erforderlig.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall omrade av Haga 2:1 och hela Solhgjden 30 6verforas
till Skandia 1. Ansokan och dverenskommelse om fastighetsreglering har tecknats
2006-02-08 (arendenr KLM 06/34). Atgarden forutsétter detaljplanedndring och har
ej handlagts i avvaktan pa att planandringen kommer till stand.

Antagande Genomforandebeskrivning
Detaljplan for Skandia 1 m fl
Skandiahuset, Haga
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Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning kan inrattas avseende gemensam utfartsvdg mot
Bjalkvagen for fastigheterna Skandia 1 och Solhdjden 31 inom g-omréade pa
Skandia 1.

Ledningsratt, servitut mm.

Allmdnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsrétt eller avtalsservitut
enligt ledningshavarens 6nskemal. De markeras i planen som u, omrade som far
bebyggas och som u, som inte far bebyggas.

Fastigheten Skandia 1 belastas av inskrivet servitut avseende avloppsledning (akt 22-
IM1-69/4168).

Inom fastigheten Solhdjden 30 galler ledningsratt for vatten- och avloppsledningar
registrerad 2011-04-05 (akt 2281K-F-4574).

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planarbetskostnader regleras i planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och
bestéllaren, fastighetségaren fastighetsaktiebolaget Norrporten.

Exploatdren bekostar utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet.

Kostnader for fastighetsbildning

Mojlighet finns att tréffa 6verenskommelse med lantmaterimyndigheten om fast pris
for lantmateriférrattning.

TEKNISKA FRAGOR
Trappa

Trappa i planomradets norra del mot Skonshergsvagen kan anlaggas av respektive
eller gememsamt av fastighetségare till Solhtjden 30, Solhdjden 31 eller av Sundsvalls
kommun.

Anlaggandet samt drift och skotsel av trappan bekostas av den som anlégger trappan.
Infart

Infart mellan fastigheterna Solhdjden 30 och 31 avses vara gemensam for
fastigheterna. Uppstar behov av infart for den ena fastigheten innan bada
fastigheterna har bebyggts, kan den delen av infarten anlaggas i avvaktan pa att
infarten i sin hela bredd senare byggs fardig.

Ledningar

Telia-kabel

Kostnader for eventuell flytt av kablar tillhorande TeliaSonera Access AB skall
bekostas av exploatoren och en kabelanvisning ska begéras i god tid innen eventuella
markarbeten paborjas.

Antagande Genomforandebeskrivning
Detaljplan for Skandia 1 m fl
Skandiahuset, Haga
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Va-ledning

Befintlig va-ledning som ligger inom foreslagen byggritt ska flyttas innan bygglov ges
for uppforande av ny byggnad. Ett nytt wi-omride féreslis, som ligger mellan
byggritt och Bjilkvigen. Befintlig ledning bedoms kunna flyttas till detta omréide.
Finansiering och erforderliga atgirder bekostas av exploatoren.

Genomforandet foljs upp i samband med bygglovprovningen.

Risker/Stémingar

Klimatanpassning
Vid extremnederbord riskerar planomridets nordostra hien piverkas av betydande

vattenmingder, i klimatanpassningssyfte bor detta beaktas i projekteringsstadiet.

MEDVERKANDE KONSULT OCH TJANSTEMAN

Planhandlingar har tagits fram av planarkitekt Fredrik Spjut och regionchef Mats
Persson, Sweco Architects AB, i samarbete med planingenjor Ann-Christin
Stenstrom, planarkitekt Claes Rogander, Stadsbyggnadskontorets planavdelning,
Gunilla Nordvall, Lantmiteriet, Sundsvalls kommun.
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