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ARENDESAMMANFATTNING

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet ar beldget i Frosakull och avgrinsas i Oster av Kungsvégen, i
sydvist av Ljungstigen och i norr av parkmark.

Fastigheten Fammarp 8:4 har tidigare anvints for barnomsorgsdndamal (A-
omréade i detaljplan), men verksamheten dr numera avvecklad. AB Frosakulls
Havsbad har for avsikt att av kommunen forvérva fastigheten, for att dar ut-
vidga de handelsverksamheter som bedrivs pad fastigheten Fammarp 8:3. Om-
radets anvindningssétt foreslds bli C, centrumdndamdl, dir butiker, service,
kontor, samlingslokaler o s v ingér. Ej bostad, ej bensinforséljning.

I norr gransar Fammarp 8:4 till ett allmint naturomrade/strovomrade, Fam-
marp 2:4. Har foreslas ca 1700 m? bli kvartersmark for friluftsspelsdéndamal, t
ex minigolfbana att nyttjas i anslutning till centrumomradet. Centrumomradet
utokas 1 sodder med ca 800 m? in pa parkmark for att inrymma tillbyggnad och
utrymme for inlastning. Langs Ljungstigen ldggs ca 860 m? fran centrumfas-
tigheten till NATUR.

Arendets handliggning, inkomna synpunkter

Planen borjade handldggas enligt enkelt forfarande, men Gvergick sedan till
normalt forfarande med ett utstillningsskede.

SAMRAD

Under perioden 4 maj — 1 juni 2001 var planforslaget ute pa samrad. Den 16
maj inbjods berdrda sakigare och boende till samradsmote i kvarterslokalen 1
Tyloby, Lokes vig 5.

Av de 17 berdrda remissinstanserna kom 9 in med synpunkter. Linsstyrelsen
menade att planldggningen borde overga till normalt forfarande och komplette-
ras med en miljokonsekvensbeskrivning rorande bensintapp. Ladmpligheten av
en bensintapp i omradet ifrdgasattes. Springidmnesinspektionen framforde
bland annat att utformning av bensintapp skall folja SAI allminna rad; SAIFS
1997:8. Kommunstyrelsen understrok Frosakull/Tylosands starka befolk-
ningsutveckling och att centrumfunktionerna bor ges foretrdde gentemot park-
andamaélet, for att kunna skapa ett kraftfullt centrum. Planomradet bor darmed
utdkas med 2500 m>. Handikappradet framforde vikten av god tillgdnglighet



inom omradet. Landsantikvarien papekade att ny bebyggelse skall utformas
med hansyn till liget. Miljo- och hélsoskyddsnimnden framforde att det
finns risker for storning for intilliggande bostdder fran uteservering och last-
gird och att lokaliseringen av bensinstationen bor Overvdgas. Raddnings-
nimnden stéller sig bakom Léansstyrelsens yttrande och ldmnade anvisningar
angaende bensintappens utformning. Tekniska nimnden gav synpunkter ro-
rande gc-vagens siktforhallanden och drift och underhdll. Skanova Networks
AB har lokalkablar utmed omrédet.

Fran dgarna till angrdnsande bostadsfastigheter inkom 7 skrivelser med syn-
punkter. I dessa framfordes bland annat oro &ver buller fran verksamheterna
inom det foreslagna centrumomradet, t ex uteservering och lastning/lossning.
Centrumanldggningen kommer allt ndrmre bostadsbebyggelsen. Andra mojlig-
heter att utdka centrumomradet bor studeras t ex vid Roda Korsets omrdde. En
miljokonsekvensbeskrivning for bensintapp efterfragades, liksom att planhan-
teringen borde dverga till normalt planforfarande.

AB Frosakulls Havsbad, Fammarp 8:3, Gosta Wennerholm inkom med syn-
punkter angaende planens utformning. En utdkning av fastigheterna in pa
parkmark i nordvést och sydost, for att tillgodose markbehovet for utveckling-
en av Tylocenter efterfragades. Synpunkter pa yta for lastgard, utbyggnad och
parkering framfordes.

Fran Mellersta Frosakulls Villadgarforening kom en skrivelse med bland
annat onskemal om att planen utdkas till normalt forfarande och utokad sak-
agarkrets dd centrumutvecklingen har betydelse for boende inom hela Frosak-
ull. Foreningen anser ocksd att ndrboende kommer att dsamkas oacceptabla
storningar.

UTSTALLNING

Under tiden 28 oktober till 25 november 2002 har planforslaget varit utstillt.
Kungorelse om utstéllningen var inford i Hallandsposten den 28 oktober 2002.
Yttranden med synpunkter har inkommit frén 5 av de 17 remissinstanserna.

Linsstyrelsen anser att kraven pa hilsa och sékerhet inte uppfylls i planen och
att planen inte dr forenlig med miljobalken och Oversiktsplanen. Eventuellt
fortsatt planarbete kan ldggas till grund for ett forordnande om statlig prov-
ning. Miljo- och hiilsoskyddsnimnden menar att nagon ny bensinstation inte
bor lokaliseras till omradet. Lokaliseringen 6verensstimmer inte med kommu-
nens principer for lokalisering av bensinstationer. Avstandskravet till intillig-
gande bostadshus i Boverkets Allmdnna Rad 1995:5, f6ljs inte. Daremot be-
doms storningar fran lastgardar och uteservering bli acceptabla med foreslagna
inbyggnader och placeringen av uteserveringen mot Kungsvigen. Raddnings-
nimnden, papekar att SAIFS 1997:8 ska foljas och att en riskanalys pa leve-
ranser av bensin till bensinmacken bor goras. Tekniska nimnden framfor
vikten av trafiksdkra siktforhéllandena for gc-vdgen genom omradet. Tekniska
ndmnden Onskar ocksd en utdokning av planomréddet for anliggande av dagvat-
tenfordrojning 1 parkomradet norr om planomradet och ett u-omréde for befint-
lig vattenledning utmed Kungsvigen. Hallandstrafiken AB limnade syn-
punkter pd placering av busshéllplatsen vid ev. flytt.



Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Fran sakigarna inkom 6 skrivelser. 4 av dessa uttryckte stort motstand mot
bensinmack/tapp inom planomradet med hénsyn till nirheten till bostadsfas-
tigheter, och att det redan finns 3 bensinmackar mellan Halmstad centrum och
Frosakull. Negativa till att centrum utdkas med ytterligare storningar for de
nédrboende.

Inkomna yttranden och synpunkter under utstéllningsskedet har lett till att en
riskanalys avseende transporter till bensintappen gjorts. Denna dversédndes till
Linsstyrelsen, Miljo- och hilsoskyddsndmnden samt Raddningsndmnden for
synpunkter. Riskanalysen har inte forandrat Lansstyrelsens och Miljo- och
hilsoskyddsndmndens yttranden. Brandforsvaret inkom med f6ljande synpunk-
ter: “Halmstads brandforsvar strivar efter att storre miangder brandfarlig vara ej
ska transporteras i centrumbebyggelse eller andra titbebyggda omrédden. D v s
kommersiella bensinstationer skall efterhand utlokaliseras i anslutning till storre
trafikleder.” Brandforsvaret anser dérfor inte nybyggnation vara att foredra i ett
tiatbebyggt omrade som ej &r i anslutning till en storre trafikled.

Stadsbyggnadskontoret inkom med ytterligare ett yttrande dar man mot bak-
grund av de sérskilda utredningar som gjorts (MKB och riskanalys), bedomer att
lokalisering av bensintapp vil uppfyller dversiktsplanens intentioner.

Planforslaget har reviderats. Bensintappen har helt tagits bort ur planen. Plan-
kartan har kompletterats med bestimmelse angdende bensintapp; ingen bensin-
forsédljning. Plankartan kompletterats med ett u-omrade for befintlig vattenled-
ning utmed Kungsvigen och den mindre servicebyggnaden inom N-omradet
far max vara 10 m?.

Planomradet foreslas inte att utokas ytterligare for de fordréjningsanlédggningar for
dagvatten som tekniska kontoret 6nskar anldgga inom parkomradet norr om plan-
omradet. Marklov kan sokas for detta inom gédllande plan. Bestimmelse angaende
redovisning av dagvattenhantering inom kvarteret i samband med bygglovan-
sOkan infors pd plankartan.

Karoline Lindén
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Utlatande

Samradsredogdrelse

Plankarta med bestdmmelser

[lustrationskarta

Miljokonsekvensbeskrivning for bensintapp pad Fammarp 8:4, Tyréns Indu-
strimiljo 2001-11-01
e Riskanalys for leverans av bensin till bensintapp pd Fammarp 8:4, Tyréns

Forsvar & Sdkerhet, 2002-12-03

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:

e Fastighetsdgarforteckning

e Primérkarta

e Trafiktekniskt PM, Tyréns Infrakonsult, november 2001

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas planbe-
skrivning, illustrationskarta och genomforandebeskrivning. Efter utstillning till-
kommer sérskilt utlitande éver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planfor-
slagets innebdrd samt redovisa de forutséttningar och syften planen har. De har
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara végledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen géller pd motsvarande sétt att den inte
har nidgon egen rittsverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten Fammarp 8:4 har anvints for barnomsorgsiandamal (A-omrade i de-
taljplan), men verksamheten &r avvecklad. AB Frosakulls Havsbad har for avsikt
att av kommunen forviarva fastigheten, for att dir utvidga de handelsverksamheter
som bedrivs pa fastigheten Fammarp 8:3. Omradets anviandningssatt foreslas bli
C, centrumédndamal, dir butiker, service, kontor, samlingslokaler o s v ingar. Ej
bostad, ej bensinforséljning.

I norr gransar Fammarp 8:4 till ett allmént naturomrade/strovomrade, Fammarp
2:4. Hér foreslas ca 1700 m? bli kvartersmark, N, for friluftsspelsdndamal, t ex
minigolfbana att nyttjas i anslutning till centrumomradet. Centrumomradet utdkas
i soder med ca 800 m? in pa parkmark for att inrymma tillbyggnad och utrymme
for inlastning. Fran fastighet 14ggs ca 860 m? till NATUR.
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Avvigning enligt Miljobalken (MB)

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medfora betydande paverkan pd miljon,
hélsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

Halsa och sikerhet

Den utokade verksamheten medfor en trafikkning med dir pa foljande konse-
kvenser avseende buller och avgaser. For att skydda intilliggande bostadsbebyg-
gelse fran buller frén framfor allt lastning och lossning av varor till butikerna,
foreslas bullerddmpande mur/plank uppforas.

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har uppréttats for att utreda mojligheten
for en mindre bensinautomattapp inom planomradet. Denna har gjorts av Tyréns
Industrimilj6 pé uppdrag av AB Frosakulls Havsbad, efter samrad med Halmstads
kommun.

Dessutom har en riskanalys gjorts for att bedoma riskerna av transporterna av
bensin till tappen. Analysen har gjorts av Tyréns Forsvar & Sékerhet pa uppdrag
av AB Frosakulls Havsbad, efter samrad med Halmstads kommun.

Bensintappen har bedomts oldmplig av Lénsstyrelsen, Miljo- och hélsoskydds-
ndmnden och brandforsvaret pa grund av hédlsa och sékerhet, transportvigar och
kommunens principer for lokalisering av bensintapp.

Planomrédets ldge och omfattning

Planomrédet &r beldget i Frosakull, ca 7 km véster om Halmstads centrum. Plan-
omrédet begransas i Oster av Kungsvigen, i véster och soder av Ljungstigen och
bostadsbebyggelse. I norr gréinsar ett storre gronomrade. Planomradet har en areal
av ca 1,7 hektar.

Markigoforhallanden

Marken inom fastigheten Fammarp 8:4 och 2:4 dr kommunigd. Fammarp 8:3 &dgs
av AB Frosakulls Havsbad.




Planfoérhallanden och tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer
OP 2000 anger befintliga omraden for bebyggelse av titortskaraktir och dirmed

sammanhéngande funktioner.

Gillande detaljplaner

For omridet giller detaljplan som vann laga kraft enligt regeringsbeslut i sin hel-
het 1983-12-08. Mark som berors av plandndringen dr fastigheten Fammarp 8:4
som anger A, allmént &ndamal och Fammarp 8:3 som anger H, handel, samt del av

Uppdrag

fastigheten Fammarp 2:4, allmén platsmark.
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Gdllande detaljplan

Sid 3 (8)

Kommunstyrelsen beslutade 2000-06-15 §249 att uppdra at byggnadsndmnden

att &ndra detaljplanen for fastigheten Fammarp 8:4.

Byggnadsnidmnden gav 2000-08-16 §267, byggnadskontoret i uppdrag att for
aktuell fastighet prova mojligheten att dndra detaljplanen alternativt upphiva

géllande byggnadsplan och ersétta den med en ny detaljplan.
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Forutsittningar och fordndringar

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Planomradet é&r till stor del redan bebyggt och stora ytor ar asfalterade. Partier med
vegetation i form av trdd och sly, framforallt bjork, men dven inslag av tall, ronn,
ek och asp, forekommer i omradets norra, véstra och sddra delar.

Sodra delen av planomrddet, till héger i bild skymtar affdiren.

Vid utbyggnad av omradet sparas s& mycket av den befintliga vegetationen som
mojligt. Den sddra delen é&r ritt glest bevuxen och kan kompletteras med buskve-
getation for att skapa mer skydd ut mot Kungsvégen. I denna del finns en mindre
ek, som med tiden kan véxa upp och ge en inramning av centrum mot sdder.

I s6dra delen av Fammarp 8:3 har det gjorts en asfalterad parkeringsyta inom detta
parkmarksomréde. Kvartersmarken utdkas i denna del ca 800 m? in pa nuvarande
parkmark, for att klara utbyggnad och inlastning.

Kvartersmarken for centrumomradet utdkas nagot at norr, in pad parkmarken. I
gengild laggs motsvarande yta fran véstra delen av Fammarp 8:4, utmed Ljungsti-
gen, till NATUR-omréde. En del av parkmarken, ca 1700 m?, laggs till kvarters-
mark med bestimmelsen N — naturomrade for friluftsspel.

Mellan Ljungstigen och aftdren pa Fammarp 8:3 finns en 15 meter bred grésbe-
vuxen yta med négra bjorktrdd. 10 meter av denna zon é&r enligt gillande plan
punktprickad mark pl, d v s mark for plantering som ej far bebyggas, och resteran-
de 5 meter intill Ljungstigen dr parkmark. Parkmarken utdkas i planforslaget med
ca 4 meter och far planbestimmelsen NATUR. P4 sa sitt sdkerstélls avstandet till
intilliggande bostadsbebyggelse.
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N-omrdde, naturomrdde
for friluftsspel
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Gronstrak norr och vister om planomrddet. Foreslaget N-omrdde foljer grins for bostadstomterna till
vdnster i bild.

Geotekniska forhdllanden
I samband med byggnationen av affiren pa Fammarp 8:3 gjordes 1985-09-04, pa
uppdrag av AB Frosakulls Havsbad, en geoteknisk undersékning, Utldtande 6ver
geoteknisk undersokning for planerad afférslokal inom Fammarp 8:3 i Halmstad
kommun, av Geokonsult i Helsingborg. Dér framkom att grundlédggningsforhéllan-
dena inom omrédet for planerad byggnad var mindre goda och krévde noggranna
grundldggningsarbeten.

Det ankommer pa byggherren att utfora erforderliga geotekniska undersokningar
vid exploatering av planomrédet.
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Befintlig bebyggelse och markanvindning

Fastigheten Fammarp 8:4, vister om Kungsvigen
och norr om fastigheten Fammarp 8:3, har anvénts
for barnomsorgsindamal och dr bebyggd med tva
barnstugor samt ekonomibyggnad. Verksamheten pé
fastigheten ar avvecklad. Pa sikt ska byggnaderna
rivas.

Pé fastigheten Fammarp 8:3 finns en befintlig affars-
byggnad med livsmedelsbutik, restaurang samt kon-
tor om sammanlagt ca 1300 m?.

Mellan fastigheten Fammarp 8:4 och Fammarp 8:3
stricker sig ett smalt omrade som enligt detaljplanen
ar utlagt som parkmark och i forsta hand avsett att

Barnstuga, Fammarp 8:4 nyttjas som allmdnhetens forbindelse mellan omra-

den oster och vister om Kungsvigen, en gc-bana.

Tylocenter, Fammarp 8:3 Infarten till omrddet, gc-bana i mitten.

Ny bebyggelse

Tillganglighet

Ett nytt planforslag uppréttas for att ge mdjlighet att utvidga centrumfunktionen pé
fastigheten Fammarp 8:3 till Fammarp 8:4, dér tdnkbara anvéndningssétt kan vara
handel, kontor, restaurang, service mm. Ej bostad, ej bensinforsiljning.

Utbyggnaden kommer att ske i etapper. Av fastighetens yta fér totalt 35 % bebyg-
gas.

En restaurang/café placeras, med hénsyn till de nidrboende, ldmpligast i den nord-
Ostra delen, ut mot Kungsvigen och naturomréde, N. Se illustration. Inom N-
omradet ges mojlighet att t ex anordna minigolfbana. En mindre servicebyggnad
far uppforas dir byggnadsndmnden finner det lampligt. Denna far uppforas till en
storlek av max 10 m?.

Det ar viktigt att vid utformning av parkeringsytor och géngytor mm anpassa des-
sa till personer med nedsatt syn och rorelseférméga. Placering av handikapparker-
ing bor ske 1 anslutning till entréer.



Parkering
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Enligt sokandens tidiga programskisser redovisades 6nskemal om totalt 2500 m?
byggnadsyta for centrumverksamheten. Utifrdn Halmstads kommuns parkerings-
norm erfordras totalt 83 p-platser for en handelsyta om 2500 m?.

[lustrationskartan redovisar en utbyggnad till ca 3400 m? byggnadsyta och 124 p-
platser (enligt parkeringsnormen for handel krdvs 112 p-platser). Ett maximalt,
35%-igt, utnyttjande innebdr ca 4000 m? byggnadsyta. Med ett ldgre utnyttjande
av exploateringsgraden finns stora marginaler avseende mangden p-platser.

Gang-, cykel- och kollektivtrafik

Storningar

En géng- och cykelvdg leder forbi utmed Kungsvigen och busshéllsplats finns i
nira anslutning till centrumfunktionen. Tillgdngligheten mellan gc-vig, busshalls-
plats och p-plats till affiarsbyggnaden skall uppméirksammas i markplaneringen.
Utrymme for en eventuell flyttning av busshallplatsen (pa véstra sidan Kungsva-
gen till efter korsningen) finns i gidllande plan. (Se illustration).

Parkmarken mellan Fammarp 8:3 och 8:4 bor inlemmas i kvartersmark och dér-
med skapa forutsittningar for en sammanslagning av de tva fastigheterna. Plan-
missigt ersitts parkmarken av ett x-omrade for att garantera allmidnhetens forbin-
delse mellan omradet Oster och vister om Kungsvédgen. (Se illustrationen). X-
omradets ldge kan ges en viss flexibilitet och justeras i samrdd med tekniska kon-
toret. Vid planeringen av gc-védgen genom omradet ska siktforhallandena upp-
mérksammas.

Storningar for intilliggande fastigheter i form av buller fran 6kad trafik och verk-
samhet i omradet skall hallas inom Naturvardsverkets riktvirden for externt indu-
stribuller (nyetablering och befintlig). Plankartan &r férsedd med bestimmelser
avseende storningsskydd och bullerddmpande plank/mur kring lastgérdar.

Teknisk forsorjning

Avfall

Va, viirme och el

Avfallshanteringen forldggs i anslutning till inlastningsutrymmet. Skyddande
mur/plank kring inlastning och avfallshanteringen uppfors.

Anslutning till el- och VA-nit ror den nya bebyggelsen pd Fammarp 8:4. Anslut-
ningspunkter finns redan utbyggda i och med den befintliga bebyggelsen hér, men
kan behova justeras efter den nya byggnaden. Samrad skall ske med tekniska kon-
toret och energiverken.

Fastigheternas befintliga elledningarna gér i gdng- cykelvigen genom planomradet
och ansluter utifrdn denna till Fammarp 8:4 och 8:3. Fammarp 8:4 ansluter till
VA-nitet i nordvist.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten fran den 6kade andelen hérdgjorda ytor bor
ske inom kvarteret. Redovisning av sadan 16sning ska ske i samband med bygg-
lovansokan.

Utmed Kungsvégen gar en befintlig vattenledning. For att sidkerstdlla denna fore-
slas ett mindre u-omrade inom kvartersmarken pa del utmed Kungsvidgen. Se
plankartan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfélle att ta del av planforslaget och eventuellt 1dmna
synpunkter foreligger i savél samrads- som utstéllningsskede.

Programhandling har inte uppréttats.

Planen beddoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, hilsan, sékerheten
eller hushéllningen med mark och vatten.

Tidplan for detaljplanens handliggning
Samréadsbeslut i BN Oktober 2001
Utstéllningsbeslut i BN Oktober 2002
Godkidnnande av BN December 2002
Antagande i KF Januari 2003
Laga kraft (tidigast) Februari 2003

Genomforandetid
Planens genomforandetid foreslas vara 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomrédet att utgéras av omrade for centrumén-
damaél. Respektive fastighetségare ar ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning. Energiver-
ken ansvarar for elledningar. Fastighetsdgare ar ansvarig for att tillgdnglighet upp-
nas mellan allmén gata och fastigheterna. Tillgéngligheten mellan gata och fastig-
het ska 16sas inom berorda fastigheter.

Den nya géng- och cykelvigen skall belasta exploateringen och projekteras i sam-
rdd med tekniska kontoret. Da bor dven siktforhallandena vid Ljungstigen kontrol-
leras. Lampligen bor kommunen fortséttningsvis ansvara for belysningen eftersom
vagen dr ett allménintresse.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun é&r inte huvudman for den allménna platsmarken.

Kommunen ansvarar for Kungsvégen, for 6vriga gator inom planomradet ar Fro-
sakulls vagforening vighéllare.



Sid 2 (2)

Avtal
Avtal kommer att uppréttas mellan Halmstads kommun och kdparen av Fammarp
8:4 samt del av Fammarp 2:4. I avtalet kommer bl a mark och plankostnaden, samt
kostnad och ansvar for gc-vig och tillhdrande belysning genom omradet, att regle-
ras.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning
Planforslaget beror Fammarp 8:4 , Fammarp 8:3 och Fammarp 2:4 (del av).
Fammarp 8:3 och 8:4 avstar mark utmed Ljungstigen for att inga i allménplats-
mark. Aterstdende kvartersmark tillhdrande Fammarp 8:3, 8:4 och utdkning med
delar av Fammarp 2:4 (i sddra och norra delen av kvarteret) avses tillsammans
bilda en fastighet. Omradet betecknat med N kan alternativt tillféras centrumfas-
tigheten eller kvarsta som en del av Fammarp 2:4.

Ledningsritt och servitut
Servitut skall tillskapas for allmidn gc-vdg, x-omréde, vars lige kan komma att
justeras i samrad med tekniska kontoret.

Utmed Kungsvégen gar en befintlig vattenledning. For att sdkerstéilla denna fore-
slas ett mindre u-omrade inom kvartersmarken pd del utmed Kungsviagen. Se
plankartan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnader som planforslaget medfor regleras i avtal enligt ovan.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Det ankommer pa byggherren att utfora erforderliga geotekniska undersokningar

vid exploatering av planomrédet.

Utredning och redovisning av lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom kvar-
tersmark skall redovisas i samband med bygglovansokan.

Medverkande tjanstemén
Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Finn Aurell Karoline Lindén
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UTSTALLNINGSHANDLING

Plan 965
Detaljplan for

FAMMARP 8:3 OCH 8:4

S6ndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-10-09

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Detaljplaneforslaget har, som samriddshandling, upprittats i Gverensstimmelse
med vad plan- och bygglagen, PBL 5kap 28§, foreskriver om enkelt
planforfarande. Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2001-04-11 §160
genomforts under tiden 4 maj — 1 juni 2001. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
har Oversénts till dem. Berdrda sakégare har ocksé inbjudits till samrddsmote i
Frosakull, Tylobys foreningslokal pa Lokes vdg den 16 maj 2001. Dérutéver har
planforslaget varit tillgéngligt pa byggnadskontoret under samradstiden.

Fortsatt planldggning foreslds ske enligt normalt forfarande enligt plan- och bygg-
lagens 5 kap 28§.

Samtliga yttranden har inkommit frén de 16 berdrda remissinstanserna.

Foljande 9 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:

Lénsstyrelsen Handikappradet
Kommunstyrelsen Tekniska nimnden
Milj6- och hélsoskyddsndgmnden Landsantikvarien
Réddningsndmnden Skanova (Telia AB)

Spriangdmnesinspektionen

Fran berorda sakédgare har 8 skrivelser inkommit med synpunkter.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen

Liinsstyrelsens
bedomning

Liinsstyrelsens
rdadgivande
synpunkter

Enligt Lénsstyrelsen kan forslaget till detaljplan inte anses sakna intresse for
allménheten eller anses vara av begrinsad betydelse. Planldggningen bor ske
enligt normalt forfarande och kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning
som sérskilt redovisar konsekvenserna av en bensintapp.

Ifragasétter lampligheten av en bensintapp i ett omrade dér ett stort antal besokare
kommer att uppehalla sig. Lokaliseringen innebdr en risk for olyckor och vid
fortsatt planarbete maste dessa riskforhallanden analyseras och beaktas. Avstdndet
mellan bensinpump och lokaler/bostédder pa minst 100 meter enligt Boverkets
”Plats for arbete” uppfylls inte i planforslaget.

Pépekar att insatstiden till planomradet dr 20 minuter, da brandstationen ligger pé
andra sidan Nissan. Dessutom &r det tillgdngliga vagnétet oldmpligt for tunga
transporter av brandfarligt gods, framforallt sommartid dé trafikbelastningen &r
hog.

Kommentar:

Fortsatt planlaggning foreslas ske enligt normalt forfarande och
kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning som redovisar
konsekvenserna av etablering av bensinpump. Enligt bilagda "MKB
for bensintapp..” bedoms miljokonsekvenserna av den planerade
bensintappen inte vara av betydande omfattning.

Spriangimnesinspektionen

Springimnesinspektionen (SAI) har inget att erinra emot att tillstind till
hanteringen av brandfarlig vara beviljas under forutséttning att foljande beaktas:

1. Réddningstjdnstens yttrande daterat 2001-07-04 beaktas.

2. Bensinstationens utformning planeras enligt SAI allménna rad SAIFS 1997:8.

3. Tillstand till hantering av brandfarlig vara sdks hos byggnadsnimnden

4. Forestandare utses och skriftligt anmals till riddningstjénsten

5. Forestdndaren uppfyller kraven i 37§ forordningen (1988:1145) brandfarliga
och explosiva varor.

Kommentar:

Yttrandet bifogas miljokonsekvensbeskrivningen for bensintapp.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen understryker att Frosakull/Tylosand dr en kommundel i stark
utveckling, med ett befolkningstal som visar pa forutsittningar for att skapa ett
kraftfullt centrum. Den tilltinkta exploatoren, AB Frosakulls Havsbad, dnskar en
utokning av planomrédet, till en begrinsad del, in pa ett i nu géllande plan storre
parkomréde, naturpark.

”Avvigningen i planen mellan mojlighet till en forstiarkt centrumfunktion & ena
sidan och ett marginellt reducerat parkomrade & den andra, skall alltsa goras.
Stadsbyggnadskontoret finner 1 detta hénseende det naturligt att
centrumfunktionerna ges foretréde, endr intranget i parkomradet dr marginellt och
att detta omrades nuvarande funktion inte paverkas.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar kommunstyrelsen besluta
att tillstyrka planens syfte varvid ett kraftfullare centrum kan tillskapas

att planomréadet, i det fortsatta planarbetet utokas med ca 2500 m?, enligt AB
Frosakulls Havsbads begéran, samt

att uppdraga at stadsbyggnadskontoret att framldgga forslag till forsdljning av den
aktuella tilldggsmarken.”

Kommunstyrelsen beslutade enligt ovan.
For texten i sin helhet, se bilaga 1.

Kommentar:
Planforslaget visar pd mojligheterna till ett kraftfullare centrum med
mojligheter till en fordubbling av byggnadsytorna och en avsevérd
utdkning av parkeringsytorna. For att i sdder ge mojlighet for viss
tillbyggnadsmojlighet med varuinlastning foreslas att del av natur-
omradet (ca 800 m? utdver gillande detaljplan) tas i ansprak.

For att erhdlla mer samlade ytor och béttre stadsbild foreslés
centrumgrinsen justerad i norr. Ca 1700 m? av den allminna
naturmarken i norr foreslds bli kvartersmark for friluftsspel och
planomrédet utdkas dédrmed.

Handikappradet

Understryker vikten av god tillgénglighet frén gc-vdg, busshéllplats och
parkeringsplats till affarsbyggnaden.

Handikapparkering placeras i nérheten av entrén.

Utformningen av den yttre miljon bor underlitta orienterbarheten for personer
med nedsatt syn.

Kommentar:
Yttrandet dversidnds till sokanden och tekniska kontoret for beaktande
vid omradets utformning.

Landsantikvarien

Understryker att ny bebyggelse bor utformas med hénsyn till ldget vad giller
skala, volym och utseende.

Kommentar:
Yttrandet Oversidnds till sOkanden for beaktande vid omradets
utformning.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Narliggande bostadshus kan bli storda av lastgirden och den planerade
uteserveringen.

Gang- och cykelvigen genom omrédet bor inte sammanblandas med tung trafik.
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Med hénvisning till végvalsstyrning och Boverkets rekommendationer om
skyddsavstéand bor lokaliseringen av den planerade bensinstationen overvigas.

Kommentar:
Lastgardens djup foreslas minskat till sex meter och avskdrmande
mur eller plank skall uppforas mot bostdderna. Uteservering foreslés
placerad mot Kungsvédgen. Se illustration. Detaljerad utformning
regleras i samband med bygglovansokan. Oppettider etc regleras av
miljo- och hilsoskyddskontoret.

I illustrationen foreslas en utformning av gc-vdgen genom omradet
diar konfliktpunkterna gors tydliga. Strickningen redovisas pa
plankartan med mojligheter till justering.

Sarskild miljokonsekvensbeskrivning for bensinpump bifogas plan-
forslaget. Dar bedoms miljokonsekvenserna av den planerad bensin-
tappen inte vara av betydande omfattning.

Réddningsnimnden
Planforslaget foljer de rekommenderade avstanden till olika riskkallor enligt
Sprangdmnesinspektionens Forfattningssamling, SAIFS 1997:8. Ritningen anger
dock inte var avluftningsrorets mynning och pejlforskjutningen till bensincisternen
skall placeras. Aven dessa skall folja de angivna avstinden.

Planen bor ocksd redovisa tankbilens lossningsplats med héinsyn till
framkomlighet.

Rokforbud och férbud mot dppen eld bor inrymmas inom stationsomradet, minst
en 12 meters radie.

I 6vrigt stéller sig Rdddningsndmnden bakom Lénsstyrelsen i detta drende.

Kommentar:
Yttrandet bifogas miljokonsekvensbeskrivningen for bensintapp.

Skanova Networks AB (avd inom Telia AB)

Péapekar att de har lokalkablar utmed norra sidan av Huldrestigen fram till
Kungsvigen. Forutsitter att dessa kan ligga kvar.

Kommentar:
Kvartersgransen mot Ljungstigen (Kan tolkas som Huldrestigen pa
turistkartan) minskas ca 4 meter i véster. Parkytan utefter Ljungstigen
utokas och ges bestimmelsen NATUR.

Tekniska nimnden

Planomrédet korsas av en genomgaende gc-vdg. 1 yttrandet lyfts vikten av goda
siktforhéllanden vid anslutningen mot Ljungstigen fram.

Gc-banan och belysningen kommer att hamna inom tomtmarken, och for att sékra
deras fortsatta funktion bor markens anvandning sékerstillas.

I exploateringsavtalet méaste klargoras om kommunen skall fortsitta vara dgare till
belysningen och svara for framtida drift och underhall.
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Kommentar:
Gang- och cykelvidgen genom centrumomradet foreslas betecknas
som x-omrade med mojligheter till viss flexibilitet rorande laget
genom kvartersmarken. Den nya gang- och cykelvigen skall belasta
exploateringen och projekteras i samrédd med tekniska kontoret. Dé
bor dven siktforhallandena vid Ljungstigen kontrolleras. Lampligen
bor kommunen fortsittningsvis ansvara for belysningen eftersom
vagen dr ett allménintresse. Antecknas i genomforandebeskrivningen.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken i Halmstad AB Socialndmnden
Lantmiterimyndigheten i Hstds kommun Hallandstrafiken AB
Servicendmnden Frosakulls Vagforening

Halmstads Renhéallningsbolag AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Gemensam skrivelse fran fastigheterna: Onsjo 13:11, Onsjoé 13:117 och Fammarp 8:9

”Inledningsvis vill vi framfora den bestortning som framforts fran narboende dver
de kuppartade former ett s& omfattande planforslag framforts pa. Att med 10-12
dagars varsel kalla till samrdd mitt i en vecka och pé fullt allvar mena att ndgon
form av demokratisk behandling av drendet varit avsikten, &r foga trovérdigt.”

I skrivelsen ifragasatts starkt valet av enkelt planforfarande, néir det géller dndring
av markanvindning fran handelsindamil och A-omrade till att bli ett
centrumomrade med utdkade byggritter och bensinforséljning.

”Ett centrumomride har stort allmint intresse och bensinforséljning 1 ett
bostadsomrade é&r inte dnskvért.”

Niérheten till de angrdnsande fastigheterna och 6kning av buller och avgaser fran
trafik, lastbilar, avfallshantering och uteservering framhalls. En miljokonsekvens-
utredning efterfragas.

”Om #@ndamalet med detaljplanedndringen é&r att skapa ett centrum som gagnar de
boende i Frosakull, och inte att tillgodose ett sérintresse, borde planomradet
utOkas att innefatta all mark som ligger i en naturlig centrumbildning. Inforliva
Roda Korsets anldggning i planomradet sé att marken blir ritt disponerad. En ny
restaurang skulle ha sin bésta placering dér, oster om Kungsvigen. Hur kan
Halmstads kommun avhidnda sig ett A-omrade? Varfor inte utnyttja det till
dldreboende?

Vi kréver i enlighet med ovan anforda:

- Icke enkelt planforfarande

- Miljokonsekvensutredning

- Ingen minskning av befintlig prickmark pl.
- Ingen restaurang nira bostader.”

Kommentar:
Samrédsmoten for ndrboende sker pd vardagar med kallelse ca 172
vecka fore. Under minst fyra veckor finns fullstdndiga handlingar
uppsatta pd Radhuset. Fortsatt planlédggning foresléds ske enligt
normalt forfarande.
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Till handlingarna bifogas miljokonsekvensbeskrivning som redovisar
konsekvenserna av en etablering av bensintapp.

Kvartersgransen mot Ljungstigen minskas ca 4 meter. Parkytan
utefter Ljungstigen utdkas med dessa 4 meter for att sékerstilla
avstandet till intilliggande bebyggelse. Omradet ges bestimmelsen
NATUR. Planteringsytan inom centrumomrédet blir ca 6 m bred med
tva avskdrmade partier for inlastning och parkering.

Uteservering ligger lampligen vid norra gaveln ut mot Kungsvigen
och N-omréade.

Det ér en stor fordel ur trafiksdkerhetssynpunkt om centrumomrédet
kan expandera pa ena sidan Kungsvégen.

Bengt och Eva Holmqvist, Onsjo 13:11

”Vi vill forst och fridmst protestera mot att man kallar till mdte med sa
oacceptabelt liten framforhallning och dessutom placerat detta mitt i en
arbetsvecka. Detta gav oss ingen mojlighet att personligen nérvara.

I planforslagets genomfoérandebeskrivning under organisatoriska fragor hianvisar
forfattaren till Plan- och bygglagen 5 kap 28§ som motiv for att ett enkelt
planforfarande skulle vara tillrdckligt. I PBL stir dock p& denna plats “om
forslaget till detaljplan dr av begrdnsad betydelse, saknar intresse for
allméiinheten samt dr forenligt med Oversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande enligt 4 kap 95.” Att skapa ett nytt centrum maste vél dnda
vara av sa stort intresse for allménheten att ett enkelt planforfarande dven av detta
skal inte kan komma ifréga.

I ett villaomradde av detta slag utgdrs de storsta hoten mot miljon av buller,
luftfororeningar och trafik. Gillande plan skapar ett visst skydd genom det
befintliga prickomrade pl som “skall samordnas som planterat skyddsomrade och
far inte bebyggas eller anviandas for upplag eller parkering”. Planforslaget innebér
en permanentning av det intrdng i prickmarken som redan pabdrjats, och vi har
svart att smélta att man 1 illustrationen till detaljplaneforslaget ritar in
parkeringsplatser pa nuvarande prickmark och kallar dem befintliga. Att dessutom
resterande del av prickmarken under hogsdsong anviands som parkeringsplats av
savil personal som kunder till affiren gor att trafiken ldngs hela vér
fastighetsgréins ibland redan nu dr péfrestande. Vi kan heller inte finna att nagra
skil redovisas till varfor befintligt prickomrade nu helt plotsligt skulle kunna
reduceras.

Transporterna till lastgarden med stora backande diesellastbilar som ofta star pa
tomgéng utgoér en klar belastning pa buller och Iuftmiljon. Att flytta dessa dnnu
niarmare var fastighet dr inte acceptabelt. Om nu afférsfastigheten utékas med ca
4000 kvadratmeter borde det inte vara nidgon svarighet att dir inrymma bade
lastgérd och avfallshantering utan att ta prickmark i ansprék. Det vore dessutom
pa sin plats att foreskriva att affarslokalernas ventilationssystem antingen vénds
bort fran villabebyggelsen eller forses med bullerskydd sa att man utomhus kan
njuta av vindens sus i triden i stéllet for fliktarnas eviga bullrande dygnet runt.

Nér det géller forslaget till uteservering har vi svart att tro att forslagsstillaren
overhuvudtaget reflekterat 6ver konsekvenserna. Ljudet frdn modern dunka-dunka
musik blandat med glada restauranggéster stoppas inte av en grasmatta med négra
enstaka buskar. Aven den befintliga restaurangens ljudanliggning pa
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Kungsvégens sida av affaren nar utan vidare fram till oss. Vilj en bittre placering
av en eventuell uteservering.

Sammanfattningsvis vill vi betrdffande forslaget till dndrad detaljplan speciellt
framhalla f6ljande punkter att inforas i planen for att trygga var narmiljo:

Gillande prickmark pl skall inte reduceras.
Ljudisolerande mur av tillrdcklig kvalitet mot lastomradet.
Begrénsning av parkering pa prickmark

Bullerskydd for ventilationssystem.

Dessutom hénvisar vi till den gemensamma skrivelsen.”

Kommentar:
Oldgenheter av storningar fran befintliga ventilationsanldggningar
handldggs av kommunens miljo- och hilsoskyddskontor.
I 6vrigt se kommentar enligt ovan.

Ola och Erna Goétesson, Fammarp 8:9

Enskild bilaga till den gemensamma skrivelsen for fastigheterna Onsjo 13:11 mfl.

Skrivelsen tar upp fem synpunkter pé dndringar av det framlagda planforslaget:

A. Befintlig och tidigare fastslagen prickmark pa 8:4 far inte bebyggas.

B. Uteservering enligt forslag olamplig, bor flyttas 1angst upp mot Kungsvigen.

C. Byggnaders utformning och aktivitet bor faststillas och nérliggande berérda
fastigheter skall tillfragas vid eventuella dndringar.

D. Skydd i form av mur eller staket, 1700mm hogt, kring 8:4 kring bada
langsgaende sidor av 2:4 och Ljungstigen.

E. Kommentarer kring bensinpump enligt den gemensamma skrivelsen.

Kommentar:
A och C: Foreliggande detaljplaneforslag avser reglera framtida be-
byggelse i lage och form. Eventuella synpunkter bor framforas nu.
D: Mur planeras kring lastgirdarna men ej i 6vrigt.
B och E: Se kommentar till gemensam skrivelse.

Lennart och Solveig Nilforsen, Onsjo 13:117
Komplement till den gemensamma skrivelsen for fastigheterna Onsjo 13:11 mfl.

Inser betydelsen av ett bra handelsutbud for de boende i Frosakull, ddrmed inte
beredda pé att ta den ytterligare storning detta medfor 1 form av ljud och avgaser
dé hanteringen kommer 8 meter ndrmare.

”Vid storhelger och sommarhelger &r trafiken extra intensiv och belastar normal
utevistelse. Vi dr dessutom Overtygade om att redan nu Overskrids géllande
gransvirden bettraffande ljud och tomgéngskorning.

Planforslaget innebér att intrdng gors i befintligt prickomrédde pl. Transporterna
flyttas 8 meter ndrmare var fastighet och uteplats, samt utékas med
avfallshantering. Avstdndet krymper till orimliga 25 meter.

Vi vill pé det bestimdaste yrka pa att befintlig prickmark inte reduceras. For att
skydda mot de storningar som uppkommer genom den redan befintliga och
utdkade anviandningen av lastomradet foreslés i planforslaget plank eller mur som
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skydd for angrinsande fastigheter. Vi vill att en sérskild utredning goérs for att
klarldgga vilken storlek pd mur som behdvs och att murens omfattning och
kvalitet skall framga av planen.”

Med tanke pa ljudnividn fran uteserveringen och nirheten till intilliggande
fastigheter anses den tanken orimlig. Undringar kring storlek pé serveringen, samt
antal platser och Oppettider framfors ocksé. “Hitta ett annat lige eller lagg ner
projektet.”

Till skrivelsen bifogades dessutom ett antal bilder som visar ndrheten till det
foreslagna planomradet och den vegetation, eller brist pa, som vixer intill.

Kommentar:
Lastgarden gar 6 m utanfor fasaden och mur foreslas uppford till
skydd mot bostdderna. Utformningen regleras i samband med
bygglov. I 6vrigt se kommentarer enligt ovan.

Lennart och Solveig Nilforsen, Onsjo 13:117 har dven inkommit med skrivelse till: Markchefen
stadsbyggnadskontoret och for kiinnedom till: Byggnadsnidmndens ordférande Goran Karlsson

I skrivelsen framfor man onskemal om att forvdrva markbiten norr om den egna
tomten som en “vixtzonbuffert” mot den planerade centrumutvidgningen. Man
menar att markbiten visuellt uppfattas tillhéra Onsjo 13:117, &r isolerad och
underhalls ej idag.

Kommentar:
For onskade forvéarv kravs planidndring. Markbiten ingér i ett storre
naturomrade som just hir utgor lamplig frizon mellan bostdderna och
centrumomradet. Det finns inget motiv for att utoka bostadsomradet
mot centrum. Onskemélet foreslas ej beaktas.

Tore och Vera Johansson, Fammarp 8:8

I skrivelsen papekas att anvindningen av de berdrda fastigheterna helt kommer
dndra karaktir och inriktning. Detta kommer leda till mycket negativt for de
nérliggande fastigheterna i form av Okad trafik med mer buller och mer
fororeningar.

”De som skaffar tomt och hus vid véstkusten gor sidkerligen detta for att komma
nédrmare hav och natur och inte for att bli granne, eller nédstan granne, med ett
kdpcentrum med bensinstation, uteservering osv.”

Motsitter sig ’pa det bestimdaste den foreslagna plandndringen for fastigheterna
Fammarp 8:3 och 8:4.”

Kommentar:
Se kommentarer enligt ovan.

Tommy och Asa Hallén, Onsjé 13:10

Fyra invéndningar mot planforslaget redovisas:

1) Med tanke pé att bensinforsiljning planeras efterfragas en miljokonsekvens-
beskrivning. D4 det finns 3 bensinstationer mellan Sondrum och Halmstads
centrum ifragasétts behovet av ytterligare en i Frosakull.

2) Man motsitter sig helt den planerade uteserveringen &t véster, d& den kommer
bli mycket stérande for grannarna.

3) Av miljoskil accepteras inte flyttning av avfallshanteringen narmare
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Ljungstigen eller utokning av lastgarden.
4) Da trafiken kommer 6ka pa Huldrestigen/Trollstigen behdver gupp byggas for
att minska olycksrisken.

Kommentar:
1-3: Se tidigare kommentarer.
4. 1 foreliggande planforslag utdkas parkeringsytorna inom
centrumomradet for att tillgodose behovet. Skulle nérliggande
villagator efter utbyggnaden &nda fa oacceptabla méngder biltrafik
och parkering kan véghallaren vidta trafikreglerande atgérder som
skyltning eller anldggande av farthinder.

Mellersta Frosakulls Villadgarforenings styrelse genom Bengt Mansson ordf

”Det har kommit till Mellersta Frosakulls Villadgareforening kdnnedom att
byggnadsndmnden avser att gora en detaljplanefordandring for Fammarp 8:3 och
8:4. Informationen har inte kommit frdn byggnadsndmnden.”

Villadgarforeningen menar att detaljplaneforéindringen har betydelse for boende
inom hela Frosakull och att det & maérkligt att kommunen avhénder sig
mojligheten att anvinda marken for offentliga &ndamal. Sérskilt med avseende pa
Oversiktsplanens intentioner om nya bostadsomraden i nérheten. ”Av dessa skél ar
det orimligt att genomfora planen med enkelt forfarande. Kretsen som ska ha ratt
att yttra sig maste vidgas.”

I skrivelsen papekas édven att ”En eventuell plandndring bor foregas av ett
fordjupat planarbete s& att konsekvenserna av en utvidgning av nya
centrumanléggningar dven till 6stra sidan av Kungsvigen kan studeras. Det maste
ocksa ges utrymme for flera presumtiva byggherrar att ldmna in forslag; det finns
ingen anledning att som i det aktuella fallet utan ndgon konkurrens ge ensamrétt at
ett bolag vid forsiljning och exploatering av offentligt 4gd mark och fridgan maste
stéllas varfor?!”

Planforslaget medfor dessutom for de ndrboende “oacceptabla stdrningar i form av
hog ljudvolym, buller, avgaser mm fran avfallshantering, bensinstation, restaurang
och trafik. Om en exploatering ska ske maste forslaget radikalt omarbetas och
dérvid fler intressenter tillfrigas. Framforallt har ndmnden ett ansvar for att de
grannar som berors skyddas!”

Kommentar:
Detaljplanen utfores med normalt forfarande och utstéllningsforslaget
kommer att Oversdndas for kdnnedom till Mellersta Frosakulls
Villadgareforening.

AB Frosakulls Havsbad genom Gosta Wennerholm, Fammarp 8:3

Framfo6r fem synpunkter/yrkanden pa planen:
”Detaljplanen utokas mot nordvédst och sydost enligt tidigare inldmnad
skrivelse och skissunderlag.

- Naturomréde i anslutning till busshallplats utgér och regleras liksom Ovrigt
omrade mot Kungsvigen. Det vill sdga mark som inte far bebyggas.

- Yta for lastgard forskjuts/utokas ytterligare mot Ljungstigen for att
astadkomma fullgod trafikldsning i samband med lastning och lossning.

- Prickmarken, mark som inte far bebyggas, mot naturmark i nordvist utgar da
nagot behov av reglering i detta lige inte kan anses relevant eller nddvandigt.
Marken kan diremot behdva utnyttjas for byggande och for att mojliggora
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béttre parkeringsmojligheter i omradets centrala del.
- Genomforandetiden utdkas till 10 ar.

P& grund av utvecklingen i Tylosands- och Villshdradsomradet finns ett okat
behov av service i omradet. Vikten av att skapa goda forutséttningar, bland annat
genom att tillgodose markbehovet, for en utveckling av Tyldcenter poédngteras.
Dessutom betonas att det av AB Frosakulls Havsbad 6nskade markbehovet ej
tillgodosetts i1 detaljplaneforslaget. I texten hénvisas till andra detaljplaner dir
byggnadsndmnden frangétt sina principer kring naturmark och menar dédrmed att
det borde kunna goras dven i detta fallet.

For skrivelsen i sin helhet se bilaga.

Kommentar:
Se kommentar till kommunstyrelsens yttrande pa sidan 2-3.

NATUR-omradet justeras utmed Ljungstigen.

Sédra lastgadrden minskas nagot och avskdrmning kriavs med tanke pé
bostédderna.

En zon av prickmark kring byggnadsytorna ar nddvéandig for
tillgéngligheten vid nybyggnad och underhéll och lamplig for att
kunna né eventuella entréer.

Genomforandetiden foreslés bli 10 ar.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samrddsmote, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att dverklaga planforslaget. Endast
skriftliga inldimnade synpunkter som undertecknats med namnunderskrift kan
aberopas for overklaganden.

De flesta synpunkter som framfordes vid samradsmotet 15/8 har preciserats i
skrivelser enligt ovan.

Ovriga synpunkter vid samridsmétet 15/8

Klas-Goran Feldt, Fammarp 8:15
Cancerogena admnen sldpps ut vid bensinmacken. Liget intill bostidder &ar
olampligt, miljoaspekten borde véga tyngre vid ett bostadsomrade.

Kommentar:
Frédgan utreds i sérskild miljokonsekvensbeskrivning som ej anger
nagot hinder for utbyggnad av mindre bensintapp.

Gosta Wennerholm for AB Frosakulls Havsbad, Fammarp 8:3
Befintlig restaurang avses flyttas, men 20 meter frdn bostaden ar hénsynsldst och
oacceptabelt. Angéende lastgérden kan en vinkelvdgg dolja sortering och papper
pa ett bra sitt.

Kommentar:
Uteservering ligger ldmpligen vid gaveln ut mot Kungsvégen.
Lastgdrden minskas négot och avskdrmning krdvs med tanke pa
bostdderna.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor revideringar och kompletteringar enligt nedan:

Fortsatt planldggning foreslds ske enligt normalt forfarande.

Detaljplanen kompletteras med en MKB dér miljokonsekvenserna av den
planerade bensintappen inte bedoms vara av betydande omfattning.

I sdder utdkas planomradet ca 800 m? for centrumomrade.

Kvartersgriansen mot Ljungstigen flyttas och NATUR-omrédet utvidgas.

I norr justeras grinsen for centrum och ca 1700 m? av den allminna
naturmarken foreslas bli kvartersmark for friluftsspel och planomridet
utdkas dérmed.

Lastgérdens djup foreslas minskat till sex meter och avskdrmas med
bullerddmpande mur eller plank samt skarmtak.

Mindre lastgard i soder tillkommer. Parkering flyttas fran Ljungstigen och
avskdrmas.

Exploateringstalet utokas till 35%.

Beteckningen LOKALGATA forlangs for att nd Fammarp 13:126.
Uteservering foreslas placerad mot Kungsvégen.

Naturomréde i anslutning till busshallplats utgér.

Beteckningen m, verksamheten skall anordnas sé att angransande bostédder
inte stors av buller, tillfogas planbestimmelserna.

Planomradet utdkas i vést och syddst for att omfatta naturomraden.
Genomforandetiden utdkas till 10 4r.

Utstillningsforslaget kommer att 6versidndas for kdnnedom till Mellersta
Frosakulls Villadgareforening.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har lamnat synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal

Tommy och Asa Hallén, Onsj6 13:10

Bengt och Eva Holmqvist, Onsjo 13:11

Lennart och Solveig Nilforsen, Onsjo 13:117

Tore och Vera Johansson, Fammarp 8:8

Ola och Erna Gotesson, Fammarp 8:9

AB Frosakulls Havsbad genom Gosta Wennerholm, Fammarp 8:3

Finn Aurell Karoline Lindén
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MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid:
Plats:

Samrddsunderlag:

NARVARANDE

Boende:

Halmstads kommun:

2001-05-16 17.30

Tyloby klubblokal pa Lokes vig

Planforslag upprattat 11 april 2001. Godként for samrad av byggnads-

nimnden (BN) 2001-04-11 §160

Solveig och Lennart Nilforsen
Asa Hallén
Klas-Goran Feldt
Lars-Olof Johansson
Gosta Wennerholm
Ola Gétesson

Goran Karlsson
Anders Sennerdal
Ann-Iréne Kleinfeld
Finn Aurell

Alf Bengtsson

Rune Blomberg

Leif Eriksson

MOTESANTECKNINGAR

Goran Karlsson hélsade alla vialkomna och redogjorde for de praktiska motesarran-
gemangen. Sarskilt podngterades att fa till stdnd en dialog med berdrda sakdgare och

boende.

Huldrestigen 2, Onsjo 13:117
Huldrestigen 4, Onsj6 13:10
Ljungstigen 4C, Fammarp 8:15
Tylé Matcenter

AB Frosakulls Havsbad
Ljungstigen 2A, Fammarp 8:1
byggnadsndmndens ordférande
byggnadskontoret
byggnadskontoret
byggnadskontoret
byggnadskontoret
stadsbyggnadskontoret

tekniska kontoret

Anders Sennerdal redogjorde for drendets formella handldggning.
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Ann-Iréne Kleinfeld redovisade planforslaget.

Foljande synpunkter framfordes:

Bengt och Eva Holmqyvist, Onsj6 13:11, Huldrestigen 1
Lennart och Solveig Nilforsen, Onsjo 13:117, Huldrestigen 2
Ola och Erna Gotesson Fammarp 8:7, Ljungstigen 4A

Inledningsvis vill vi framf6ra den bestortning som framforts fran narboende
over de kuppartade former ett s omfattande planforslag framforts pa. Att med
10-12 dagars varsel kalla till samrad mitt i en vecka och pa fullt allvar mena att
ndgon form av demokratisk behandling av drendet varit avsikten, dr foga tro-
vardigt.

Detaljplanens omfattning.

Att kalla en fordandring av detaljplan fran handelsdandamal och A-omrade (ca
50% vardera) till att bli ett centrumomréde, med utokade byggritter dir dven
forsédljning av bensin skall ingd, for enkelt planforfarande ar helt otroligt. Ett
centrumomrade har stort allmént intresse och bensinforséljning i ett bostadsom-
rade ar inte onskvért. Lansstyrelsen 1 Halland och andra sakkunniga ar forvana-
de dver att man gor en sa stor fordndring dir allménintresset dr sé pétagligt att
enkelt planforfarande maste anses uteslutet.

Tyvérr forstérks intrycket av att det &r en partsinlaga och inte en demokratisk
process som efterstrivas.

Miljopaverkan.

Flera av de angriansande fastigheterna kommer att paverkas av buller, avgaser
och andra emissioner om inlastning och avfallshantering flyttas enligt planfor-
slaget. Det nya utdkade avfallshanteringsomrddet kommer att ligga ca 25m fran
de nirmsta husen.

Den tunga dieselfordonstrafiken dr redan nu betydande och patrdngande och vi
vill pdkalla en miljokonsekvensutredning angdende bensinforsiljning, avfalls-
hantering och dieselbilar s& néra befintlig bebyggelse och dess pdverkan pa mil-

jOn 1 dvrigt.

Utemiljo ovrigt.

Att foresla en uteservering praktiskt taget i tradgarden péd angrénsande villafas-
tigheter (den ndrmaste 20 meter) vittnar om en total hansynsloshet. En sddan
placering &r inte acceptabel.

Kommentarer ovrigt.

Om dndamalet med detaljplanedndringen &r att skapa ett centrum som gagnar de
boende i Frosakull, och inte att tillgodose ett sérintresse, borde planomradet
utokas att innefatta all mark som ligger i en naturlig centrumbildning. Inforliva
fd Roda Korsets anldggning i planomradet sa att marken blir ritt disponerad. En
ny restaurang skulle ha sin bésta placering dir, 6ster om Kungsvigen.
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Hur kan Halmstads kommun avhinda sig ett A-omrade? Varfor inte utnyttja det
till dldreboende?

Vi kréver 1 enlighet med ovan anforda:

e Icke enkelt planforfarande

e Miljokonsekvensutredning

¢ Ingen minskning av befintlig prickmark pl.
e Ingen restaurang néra bostéder.

Lennart Nilforsen, Solveig Nilforsen
Huldrestigen 2, 302 70 Halmstad
Agare till Onsjd 13:117 i Séndrum, Halmstads kommun

Som komplement till den gemensamma skrivelse som de ndrmast berdrda gran-

narna har inlimnat vid samridsforfarandet betréffande rubricerat planirende vill
vi for egen del framfora de konsekvenser en fordandring av gillande plan innebér
for var del.

Vi inser naturligtvis betydelsen av att ha ett bra handelsutbud for de boende 1
Frosakull och har sjidlva nytta av att bo néra affaren. Darmed inte sagt att vi ar
beredda att ta pa oss ytterligare storningar i form av ljud och avgaser genom att
den hanteringen kommer 8 meter ndrmare oss. Vi har hittills inte velat klaga pa
de ljud och buller som okat fran biltrafiken. Redan klockan 06.00 borjar ofta
transporterna med stora diesellastbilar som ofta stir pa tomgang under lossning.
Aven “varningssignalerna” frin backande bilar #r pétringande och vi vet att all
angoring till lastbrygga kriaver detta.

Vid storhelger och sommarhelger ar trafiken extra intensiv och belastar normal
utevistelse. Vi dr dessutom dvertygande om att redan nu 6verskrids géllande
griansvarden betraffande ljud och tomgéngskorning.

Planforslaget innebér att intrang gors 1 befintligt prickomrade pl. Transporter-
na flyttas 8 meter ndrmare vér fastighet och uteplats, samt utékas med avfalls-
hantering. Avstdndet krymper till orimliga 25 meter.

Vi vill pé det bestdmdaste yrka pa att befintlig prickmark inte reduceras.

For att skydda mot de stérningar som uppkommer genom den redan befintliga
och utokade anvéndningen av lastomradet foreslas i planforslaget plank eller
mur som skydd for angransande fastigheter. Vi kréver att en sérskild utredning
gors for att klarldgga vilken storlek pa mur som behdvs och att murens kvalité
och omfattning skall framga av planen.

Niér det géller forslaget att ldgga en uteservering mot befintliga fastigheter (den
niarmaste 20 meter) dr den tanken helt orimlig. Inte kan planforfattaren pé allvar
menar att ’dunka dunka” musik l&ngt in pd smatimmarna praktiskt taget i trad-
garden hor till ndgon slags modern livskvalitet. Hur stor blir den serveringen?
Hur ménga platser? Hur langa 6ppettider?

Hitta ett annat lage eller 14gg ner projektet.
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Vi medsénder ett antal bilder som vi vill foljer samradshandlingarna sa att det
klart framgar for var och en hur néra vér fastighet ligger. Den téta vegetation
planforfattaren illustrerat dr en skrivbordsprodukt. Anpassa planforslaget till
den verklighet som géller sd kan framtida bekymmer ddrmed undvikes.

I 6vrigt hdnvisar vi till den gemensamma skrivelsen

Klas-Goran Filt, utsldpp av cancerogena dmnen slépps ut vid bensinmacken.
Oldampligt lage intill bostéder. De flesta tankar med kort pa andra stéllen.
Miljoaspekten borde viga tyngre i ett bostadsomréde.

Ola Gotesson, vill att det ska sta i planen att plank eller mur skall finnas mot
fritidshusen, om det skall vara musik pé uteserveringen 20 m fran mitt hus in-

nebér det stora storningar.

Gosta Wennerholm, befintlig restaurang avses flyttas men 20 m frén bostaden
ar hinsynslost och oacceptabelt.

Lennart Nilforsen, ej uteservering, maste sikerstillas i planen. Kanske bittre
att 6ka tomten &t norr och ldgga restaurangen dar.

Solveig Nilforsen, visar mark med de park ytor som lagt till handelsomradet.
Alla maste behandlas lika.

Gosta Wennerholm, man skall inte ha en principuppfattning angaende park-
mark. Diskutera varje enskilt fall.

Leif Eriksson, tekniska kontoret, angéende trafiksituationen vid centrum finns
ingen polisrapporterad olycka.

Gosta Wennerholm, angéende lastgarden, en vinkelvéigg kan dolja sortering
och papper pa ett bra sétt.

Alf Bengtsson, byggnadskontoret, tomgangskorning hogst en minut. Diciplin-
fraga.

Asa Hallén, kommer trafiken att 6ka pa Huldrestigen kan ett gupp behdvas.
Enligt Leif Erikson, tekniska kontoret dr det vdgforeningens sak att 16sa ingen

planfréga.

Goran Karlsson, menar att handldggningen av planforslaget bor 6verga till ett
normalt forfarande.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Ann-Iréne Kleinfeld
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Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 2002-12-11

UTLATANDE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfalle att ta del av forslaget har forelegat under savél samrédsskede
(se samradsredogorelsen) som utstidllningsskede.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2002-06-12 §160 genomforts
under tiden 28 oktober — 25 november 2002. Myndigheter, forvaltningar och be-
rorda sakédgare har beretts tillfalle att yttra sig genom att handlingar har 6versénts
till dem. Dérutover har planforslaget varit tillgéngligt pd byggnadskontoret och
kommunens hemsida under utstillningstiden.

Yttranden har inkommit fran 15 av de 17 berdrda remissinstanserna. Foljande 6
har meddelat synpunkter angéende rubricerat drende:

Lénsstyrelsen Réddningsndmnden
Landsantikvarien Tekniska nimnden
Milj6- och hélsoskyddsndmnden Hallandstrafiken AB

Frén berorda sakdgare har 6 skrivelser inkommit med synpunkter.
Bostadsrittsforeningen Moéllegard har ocksé lamnat synpunkter.

Yttranden fran statliga myndigheter

Linsstyrelsen

Lansstyrelsens
beddmning

Kommentar:

”Lansstyrelsen finner att detaljplanen inte uppfyller kraven pa hélsa och sdkerhet
enligt 12 kap 1 § pkt 4 — ”en bebyggelse blir oldmplig med hénsyn till de boendes
och Gvrigas hélsa eller behovet av skydd mot olyckshéndelser”.

Lénsstyrelsen bedomer dérfor att detaljplanen inte &r forenlig med miljobalken
(MB) och oversiktsplanen, och att ev. fortsatt planarbete kan laggas till grund for
ett forordnande om statlig provning enligt 12 kap. 1§ PBL.”

Yttrandet har tillmotesgétts. Forslaget med bensintapp inom Fam-
marp 8:4 tas bort. Planen forses med bestimmelse om att bensinfor-
séljning ej tillats.

Lantmiéterimyndigheten i Halmstads kommun

Ingen erinran.
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Yttranden fran kommunala nimnder, styrelser m fl

Hallandstrafiken AB
Framfor att om en flyttning av befintlig busshallplats blir aktuell dr det onskvart
att den placeras sa néra korsningen med Kronolundsvigen som mojligt sa att det
blir naturligt att anvéinda 6vergéngsstillet med refug som é&r utritad pa kartan, och
med plats for vaderskydd.
Kommentar:
Synpunkterna har dversénts till tekniska kontoret for kéinnedom vid
en eventuell flyttning av héllplatsen.

Kommunstyrelsen genom stadsbyggnadskontoret
Har ingen erinran. Innan detaljplanens antagande ska avtal upprittas mellan kom-
munen och exploatoren.

Stadsbyggnadskontoret har 2002-12-09 inkommit med ytterligare ett yttrande dér
man mot bakgrund av de sérskilda utredningar som gjorts, bedomer att lokalise-
ring av bensintapp vil uppfyller Gversiktsplanens intentioner.

Kommentar:
Bensintapp i omradet har bedomts olamplig av remissinstanserna
Léansstyrelsen, Rdddningsnimnden och Miljo- och hilsoskyddsndmn-
den samt nirboende ur hélso-, sdkerhets- och transportsynpunkt.
Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestdmmelse om att bensinforséljning ej tillats.

Landsantikvarien

Har inga ytterligare synpunkter.
Kommentar:

Tidigare inkomna synpunkter under samradsskedet rorde utformning-
en av ny bebyggelse anpassat till laget vad géller skala, volym och
utseende. Dessa har lamnats till AB Frosakulls Havsbad och bygg-
lovavdelningen for kdnnedom och beaktande vid utformningen av
den nya bebyggelsen.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden
Tillstyrker planen med undantaget att ndgon ny bensinstation inte bor lokaliseras
till omradet. Dels dverensstimmer lokaliseringen inte med de principer kommun-
styrelsen tagit fram for lokalisering av bensinstationer (KS. arbetsutskott 1991-01-
08, AU §2), dels f6ljs inte avstandskravet i Boverkets Allmdnna Rad 1995:5, till
intilliggande bostadshus.

Med foreslagen inbyggnad av lastgardarna och att uteserveringen forldggs mot
Kungsvigen gor miljo- och hilsoskyddskontoret bedomningen att storningar fran
dessa verksamheter blir acceptabla.

Kommentar:
Se kommentar under Lansstyrelsens yttrande.
Réiddningsnimnden
Forslagets tillstyrks med foljande punkter att beakta i den fortsatta projekteringen:
1. SAIFS 1997:8 ska foljas
2. Riskanalys bor goras pé leveranser av bensin till bensinmacken.
Kommentar:

Riskanalys har 14tit utarbetas av sokanden och dversénts till Lanssty-
relsen, Miljo- och hilsoskyddsndgmnden och Ridddningsndmnden for
synpunkter.
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Lénsstyrelsen och Miljo- och hélsoskyddsndmnden har inte dndrat
standpunkt med anledning av analysen.

Halmstads brandforsvar har inkommit med f6ljande synpunkter:
”Halmstads brandforsvar strivar efter att storre mangder brandfarlig
vara ej ska transporteras i centrumbebyggelse eller andra titbebyggda
omraden. D v s kommersiella bensinstationer skall efterhand utlokali-
seras i anslutning till storre trafikleder.” Brandforsvaret anser darfor
inte nybyggnation vara att foredra i ett tdtbebyggt omrade som ej ar i
anslutning till en storre trafikled.

Se i ovrigt kommentar under Léansstyrelsens yttrande.

Tekniska nimnden

Kommentar:

Gata/trafik

Tekniska ndmnden framfor vikten av att siktforhallandena vid foreslagen gc-vig
genom omradet gors trafiksdkra, t ex genom att foreslaget bullerplank ges
hornavskirming i den norra delen.

Utbyggnadskostnaderna for gc-viagen regleras genom exploateringsavtal och
driftsmedel tillskapas. Aven kostnader for en ev. flytt av busshéllplats regleras i
exploateringsavtalet.

Meddelar att kommunen (tekniska kontoret) ansvarar for Kungsvégen, for ovriga
gator inom planomradet &r Frosakulls vigforening véghallare.

VA

Detaljplanen foreslas kompletteras med u-omrade for storre dagvattenledning
utmed Kungsvigens véstra sida och genomforandebeskrivningen kompletteras
med uppgift om att ledningen skall sékerstdllas med ledningsréttsforrattning.

Vid kraftiga regnvéder har dikessystemet i anslutning till planomradet 6versvam-
mats och ett antal bostdder vattenskadats. De hardgjorda ytorna i omradet har varit
en bidragande orsak och med detaljplaneforslaget for ny centrumbebyggelse med
ytterligare hardgjorda ytor menar tekniska kontoret att &tgérder pa dikessystemet
behdver vidtagas. En mojlighet som foreslds ar att anldgga fordréjningsmaga-
sin/vatmarker i parkomradet norr om planomréadet.

Planforslaget foreslas darfor kompletteras med utredning for hanteringen av dag-
vattnet och planforslaget eller genomforandebeskrivningen justeras sé att dagvat-
tenavledningen sdkerstélls innan planen faststélls.

Under forutséttningen att ovanstdende synpunkter beaktas tillstyrker Tekniska
ndmnden planforslaget.

Yttrandet has sénts till AB Frosakulls Havsbad och stadsbyggnads-
kontoret for beaktande vid utformning av omradet och vid uppréittan-
de av exploateringsavtal.

Plankartan och illustrationen justeras for hornavskarning vid lastgar-
den och gc-vigen.

Utmed planomradets grins mot Kungsvéigen kompletteras plankartan
med u-omrade for befintlig vattenledning dir denna berdr kvarters-
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marken.

Planomrédet foreslas inte att utdkas ytterligare. For de fordrojnings-
anldggningar for dagvatten tekniska kontoret Onskar anligga inom
parkomrédet norr om planomradet kan marklov sdkas inom géllande
plan.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om lokalt omhéinderta-
gande av dagvatten inom kvartersmarken. Detta skall redovisas i
samband med bygglovansokan.

Yttranden utan erinringar

Lantméterimyndigheten i Hstd kommun Socialndmnden

Energiverken Handikappradet
Kommunstyrelsen Turistnimnden
Halmstads Renhallnings AB Skanova Networks AB
Servicendmnden

Skrivelser fran sakédgare

Bengt Wessén, Frosakull 1:24

Kommentar:

Trafiken pad Kungsvégen dr idag mycket livlig och kommer att 6ka med utbyggna-
den. Anser att en rondell bor byggas for att ddmpa trafikens hastighet och gora
anslutningen till Kungsvégen fran TyloCenter och Kronolundsvigen sékrare.

Tekniska kontoret har gjort beddmningen att den befintliga korsning-
en har tillrdcklig kapacitet att klara befintliga trafikméngder och 6k-
ningen efter utbyggnad av centrumanldggningen. Dérfor foreslas
ingen cirkulationsplats i forslaget. Utrymme finns dock att anldgga en
mindre sddan inom géllande detaljplaner om behovet skulle uppsta
senare.

Tore och Vera Johansson, Fammarp 8:8

Kommentar:

Den inkomna skrivelsen yrkar pa att planforslaget avvisas helt. Med &ndringen
frén, i géllande plan, A-omrade till C-omrade, kommer omradet helt dndrar karak-
tdr och medfora okad trafik, buller, fororeningar och andra oldgenheter for de
kringliggande bostadsfastigheterna.

I andra hand framfors 6nskan att den planerade handelsverksamheten starkt redu-
ceras jamfort med det framlagda forslaget, som anses dverdimensionerat. Yrkar pa
att bensintappen tas bort fran forslaget och att minigolf, friluftsspel och service-
byggnad tas bort fran naturomradet. Byggnaderna for ny centrumbebyggelse gors
mindre och placeras lingre bort frin Ljungstigen. Aven lastzonerna placeras ling-
re fran Ljungstigen.

Menar avslutningsvis att mer hinsyn har tagits till exploatérens 6nskemaél &n de
negativa foljderna detta innebér for de intilliggande bostadsfastigheterna.

Kommunstyrelsen har bedomt att det ar viktigt att det ges forutsatt-
ningar for en forstarkt centrumfunktion och ett kraftfullt centrum mot
bakgrund av den starka befolkningsutvecklingen i omrédet.

Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestimmelse om att bensinforséljning ej tillats.
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Med de i plan foreslagna atgirderna (inbyggnad av lastgdrdar med
mur/plank, bestimmelse om storningsskydd och placering av uteser-
vering mot Kungsvigen) bedoms storning gentemot bostadsfastighe-
terna bli acceptabla. Se Miljo- och hélsoskyddsndmndens yttrande.

Lennart och Solveig Nilforsen, Onsjo 13:117

Motsitter sig utbyggnad av bensintapp inom omradet och hénvisar till bland annat
Milj6- och hilsoskyddskontorets och Lansstyrelsens tveksamhet kring detta. Mil-
jokonsekvensutredningen anses bristfillig. I samband med samradsmétet den 16
maj 2001 begirde berdrda grannar en miljokonsekvensutredning. Den samlade
miljobelastningen som borde belysts ar lastgard, bensinforséljning, avfallshanter-
ing och trafikdkning. ”Om kommunen trots var entrdgna begéran bortser fran kra-
vet pad en miljokonsekvensutredning 6kar kommunens ansvar for den skada vi
beddmer uppstar.”

Ser svarigheter med att efterfolja sikerhetsbestimmelserna for bensintapp i prak-
tiken. Sakerhetsavstandet pa 100 meter till fastigheten uppfylls inte.

Framfor synpunkter angédende lastgardarna, oro for stdrningar i form av ljud och
avgaser. Onskar att det i planen siikerstlls att skyddsmuren skall klara riktlinjerna
och att det i samband med bygglov redovisas forslag till 16sning som kan godkén-
nas av berord granne.

Med synpunkterna foljde tre tidningsurklipp; bensinmackars lokalisering i forhal-
lande till bostdder, risk med mobiltelefoni pa mack samt utslédpp och risker for
luftmiljon av bensin och diesel.
Kommentar:
Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestimmelse om att bensinforséljning ej tillats.

Avseende storningar fran lastgirdarna, se foregaende kommentar
samt Milj6- och hélsoskyddsndmndens yttrande.

Ingrid och Goran Lindqvist, Onsjo 13:171
Har ingen erinran mot planforslaget, men framfor vikten av goda siktférhallanden
for ge-trafiken dven pé Trollstigen. Onskar att belysningen kompletteras med en

stolpe mellan Ljungstigen och Flygsandsvégen.
Kommentar:

Detta regleras inte i planforslaget. Synpunkterna har meddelats tek-
niska kontoret och stadsbyggnadskontoret for kinnedom och eventu-
ell vidare behandling.

Tommy Hallén, Onsjo 13:10
Motsitter sig en etablering av bensinpump vid Fammarp 8:4 med anledning av
nérheten till villaomrddena och med tanke pa att det mellan Halmstad centrum och
Frosakull redan finns tre bensinstationer.
Kommentar:
Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestimmelse om att bensinforsiljning ej tillats.

Bostadsrittsforeningen Mollegiard, Sten-Géran Andersson
Invindningar mot bensintappen av miljo-, trafik- och brandskél. Dessutom finns
det bensinservice i bada riktningarna till och fran Frosakull.

D4 det finns ett positivt vérde i att ha ett levande centrum kan trafikdkningen ac-

cepteras.
Kommentar:



Sid 6 (7)

Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestdmmelse om att bensinforséljning ej tillats.

AB Frosakulls Havsbad, Gosta Wennerholm, Fammarp 8:3

Kommentar:

Med anledning av ovan inkomna yttranden och synpunkter pé bensintappen med-
delar AB Frosakulls Havsbad att det inte dr fragan om en bensinstation utan en
bensintapp och att géllande bestimmelse, bland annat SAIFS 1997:8, kommer att
foljas.

Man anser att flera av remissinstanserna missuppfattat statusen pa Boverkets All-
minna rad 1995:5 och bifogar utdrag ur dessa for att redovisa hur man anser att
raden skall tillampas.

En miljokonsekvensbeskrivning har gjorts, vilken visar att miljokonsekvenserna
av bensintappen inte dr av betydande omfattning. Frosakulls Havsbad finner det
forvénande att vissa remissinstanser inte verkar ta hénsyn till resultatet av den
miljokonsekvensbeskrivning de sjdlva begart.

En riskanalys kommer ocksa att goras, med anledning av Brandfrsvarets utstéll-
ningsyttrande.

For skrivelsen i sin helhet, se bilaga 1.

En riskanalys har gjorts, se kommentar till Riddningsndmndens ytt-
rande.

Bensintapp i omradet har bedomts oliamplig av remissinstanserna
Léansstyrelsen, Rdddningsnimnden och Miljo- och hilsoskyddsndmn-
den samt nirboende ur hélso-, sdkerhets- och transportsynpunkt.

Bensintappen tas bort ur planforslaget. Plankartan kompletteras med
bestdmmelse om att bensinforséljning ej tillats.

Sammanfattning och stillningstagande

Inkomna synpunkter medfor foljande justeringar av planen:

= Bensintappen utgar ur planforslaget. Plankartan kompletteras med be-
stimmelse om att bensinforsiljning ej ar tillaten.

= Plankartan kompletteras med bestimmelse om att lokalt omhéndertagande
av dagvatten inom kvartersmark skall redovisas i samband med bygglovan-
sokan.

» U-omrade for befintlig vattenledning utmed Kungsvéigen utléggs efter
Tekniska nimndens dnskemal.

= Storlek pa mindre servicebyggnad inom N-omrédet tydliggors, max 10 m?.

= Lastgarden i anslutning till gc-vigen genom omradet justeras enligt Tek-
niska ndmndens synpunkter pa hornavskérning for béttre siktférhallanden.

* Plan- och genomforandebeskrivning justeras utifran ovanstdende forénd-

ringar.
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Kvarstdende anmérkningar

Foljande har lamnat synpunkter under samrads- och utstillningsskede som helt eller delvis ej tillgo-
dosetts.

Fran remissinstanser och intresseorganisationer:

Tekniska nimnden Utdkning av planomrédet for anldggande av fordrdj-
ningsmagasin/vatmarker i parkomradet norr om planom-
radet, samt utredning om hantering av dagvattnet

Mellersta Frosakulls Villadgarforening, Soldngsvégen 6 172 37 Sundbyberg
Bengt Mansson

Sakigare / boende som framfort erinringar

Tore och Vera Johansson Fammarp 8:8 Parkvigen 12 155 30 Nykvarn
Lennart och Solveig Nilforsen Onsj6 13:117 Barnarpsg. 35 A, 5tr 553 16 Jonkoping
Bengt Wessén Frosakull 1:24 Kungsvéigen 14 B 302 70 Halmstad
Tommy Hallén Onsj6 13:10  Mickedalavigen 17 C 302 35 Halmstad
AB Frosakulls Havsbad, Gosta Wennerholm Fammarp 8:3  Kungsvégen 35 A 302 70 Halmstad
Bostadsrittsforeningen Mollegérd, Mollegardsgriand 5 302 70 Halmstad
Sten-Goran Andersson
Bengt och Eva Holmqvist Onsjo 13:11  Morellvdgen 6 179 63 Stenhamra
Ola och Erna Gotesson Fammarp 8:9 Ronnvigen 6 514 60 Dalstorp
Asa Hallén Onsj6 13:10  Ledgatan 8 289 33 Knislinge
Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Karoline Lindén



UPPLYSNING OM Hal I': ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmédktige i Halmstads kommun har den 18 juni 2003, § 67, beslutat anta ett forslag
till detaljplan for FAMMARP 8:3 och 8:4, Sondrum, Halmstad. Kommunens aktbeteckning
Ar 965 K.

Lénsstyrelsen har den 4 juli 2003 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 11 september 2003 avslagit 6verklagande av
kommunfullméktiges beslut att anta detaljplanen

Lénsstyrelsens beslut har dverklagats till regeringen. Regeringen har genom beslut den

16 december 2004 avslagit 6verklagandet. Regeringsbeslutet har 6verklagats vidare till
regeringsritten for réittsprovning. Regeringsrittens dom att regeringens beslut skall std fast har
meddelats den 29 september 2006. Detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den

16 december 2004.

Byggnadskontoret den 24 oktober 2006.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

Lansstyrelsen

KLM, Birgitta Johansson
Nybyggnadskartor, P-G Olsson
Bygglov och adm. Mattias Bjellvi, Niklas Kéllgvist, Maria Grimberg
Planavd. Anders Sennerdal
Planhandléggaren
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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