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DETALJPLANEN

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

= Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

» Plankarta med bestammelser

» Grundkarta, upprattad 2019-06-18 (finns tillganglig pa
samhallsbyggnadskontoret)

» Fastighetsforteckning, upprattad 2019-11-14 (finns tillganglig pa
samhallsbyggnadskontoret)

» Samradsredogorelse, upprattad 2019-11-20

= Granskningsutlatande, upprattad 2020-02-17

= Bullerutredning Mellby 6:116, Ramboll, 2019-10-11

= Handelsutredning for Laholms kommun, HUI Research, 2014

PLANFORFARANDE

Detaljplanen regleras genom plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets allmanna
rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan, BFS 2014:5 DPB 1, har anvants.
Detaljplanen handlaggs enligt standardférfarande.

PLANPROCESS

Samrad pagick mellan den 29 juli 2019 till och med den 30 augusti 2019.
Granskningen pagick mellan den 9 december 2019 och den 31 januari 2020.

Detaljplanen har antagits av Kommunfullméktige den 28 april 2021.
Beslutet vann laga kraft den 1 april 2021.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

Planbesked

Planforslag

Samrad

Granskning

Antagande

Eventuellt

overklagande

VAD STYR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen,
till exempel for bostader, kontor, handel eller industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning, utférande med mera. En detaljplan bestar av en
plankarta (denna &r juridiskt bindande) och en plan- och
genomfdérandebeskrivning som utforligare beskriver plankartans innehall.

PLAN- OCH BYGGLAGEN STODER PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900) och syftar
till att prova om ett givet forslag till markanvandning ar 1lampligt. I processen
ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra.

PLANFORFARANDET

Planprocessen kan hanteras antingen med standardfdrfarande, utokat
forfarande eller begransat standardférfarande. Under samrad och granskning
har sakdgare, myndigheter och andra berérda majlighet att lamna synpunkter
pa forslaget. Standardforfarande anvands nar forslaget till detaljplan &r
forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, om det
inte beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i Gvrigt av stor
betydelse, samt da planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan.

PLANPROCESSEN

Den hér detaljplanen hanteras med standardforfarande och genomgar
kommunikationsstegen samrad och granskning innan detaljplanen antas av
kommunfullmaktige. Om ingen 6verklagar planen under tre veckors tid kan
detaljplanen vinna laga kraft och bli gallande.



Detaljplanen har antagits av Kommunfullméaktige den 28 april 2021.
Beslutet vann laga kraft den 1 april 2021.

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Kommunstyrelsen godkande planbesked for Mellby 6:116 (tidigare del av Mellby
6:20) 2018-02-13 (KS § 21/18). | beslutet framgar det att Norrleden ska inga i
planomradet och att allméan plats ska planlaggas med kommunalt huvudmannaskap.
Anvandningen for kvartersmarken inom detaljplanen skulle innefatta mojligheten for
flera sorters verksamheter.

Planomradet &r sedan tidigare detaljplanelagt med anvéandningen “information och
utstélining” dér en turistbyra avsags uppforas, med majlighet till anlaggning av
byggnader med liknande anvéndning. Den sddra delen av den géllande detaljplanen
huserar idag ett hotell och omradet for denna detaljplan &r oexploaterad kvartersmark
bestaende av skog.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av bilservice tillsammans med
tillhdrande forséljning, kontor och lager. Vidare syftar detaljplanen till att skapa
forutsattningar for variationer av verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
Syftet dr dven att andra huvudmannaskapet av allman plats till kommunalt
huvudmannaskap inom planomradet.

Huvuddrag

Detaljplanen innebér att ett verksamhetsomrade for bilservice tillsammans med
forsaljning, kontor och lager gors majlig pa planomradet. Detaljplanen tillater
verksamheter som ar passande for planomradets forutsattningar och inte anses
storande for omgivningen.

Bebyggelsen tillats vara 8,0 meter i nockhdjd, vilket gor att den kommer utformas i
liknande h6jd som de intilliggande verksamheterna.

Detaljplanen har sérskilt hanterat risk- och sakerhetsfragor genom néarheten till E6
som led for farligt gods, ett avstand av pa 30 meter lamnas darfér bebyggelsefritt fran
E6. Ett naturomrade planeras for att bibehalla ett gront strak mellan bostaderna,
verksamheter. Dessutom ska en skarm uppforas mellan bostéaderna och
verksamheterna. Effekten av byggnationen och bullret som E6 skapar ska saledes ge
en mindre visuell effekt for de boende i omradet.

Planforslaget innebar att allman plats far kommunalt huvudmannaskap och
kvartersmarken far nya andamal. En gangvég ska anordnas langs med Norrleden for
att hoja sakerheten till och fran verksamheter samt narliggande bostader i omradet.
Anvandningen gata mojliggor aven anldggandet av cykelvag.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i Mellbystrand norr om Hotellverksamheten Mellbystrand tre
laxar, i anslutning till E6. Planomradet angransar i vaster till ett villaomrade. Cirka
12 meter 6ster om planomradesgransen gar E6:ans avfart 41. Planomradet bestar av
norrleden och ett omrade med skog/sly samt en gangstig som stacker sig norrut langs
E6an.

Figur 1, Ortofoto med anomrédet markeat i

2

rott.

Areal och Markagoforhallanden
Planomradet omfattas av cirka 3 ha och utgdrs av foljande fastigheter:

Fastighet Agandeform
Mellby 6:116 Privat

Mellby 2:37 Privat

Mellby 6:89 Laholms kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler for en starkare framtid. Har foérenas livskvalitet och tillvaxt
for en hallbar utveckling.

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Laholm
anses ha stora utvecklingsmajligheteter pa grund av dess lokalisering mellan tva
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tillvaxtregioner, Oresunds- och Véastra Gétalandsregionen. Genom planomradets
narhet till E6 skapas ett konkurrenskraftigt l1age for verksamheter att etablera sig i.
Verksamhetsomraden tillskapas for att bibehalla befintligt naringsliv samtidigt som
forutsattningarna for nya naringar skapas. Planen ger forutsattningar att detta ska ske
pa ett ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart sétt.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 2018-02-13 (821) positivt planbesked till fastighetséagaren
Motor AB Halland for planlaggning av Mellby 6:116 (tidigare del av fastigheten
Mellby 6:20) med mojligheten att etablera olika verksamheter pa omradet och utreda
drivmedelsforsaljning pa planomradet.

Oversiktliga planer

Planomradet berors av den gallande 6versiktsplanen for Laholms kommun,
Framtidsplan 2030. Planomradet ar inte direkt utpekad i dversiktsplanen, men ar
planlagt sedan tidigare och angréansar till Me5-omradet, ett av omradena med
foreslagen forandring i Oversiktsplanen (se figur nedan). Syftet med
forhandlingsomradena och utvecklingen i Mellbystrand &r enligt 6versiktsplanen att
stimulera smaforetagande samt dverbrygga barriareffekten for E6 samt att fa
effektivare markutnyttjande av handelsomradet (Del 3: Tatortsredovisning, 2014:8).

_
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Figur 2, Utdrag ur Framtidsplan 2030, Mellbystrands. R6d cirkel visar placering av planomradet

| Framtidsplan 2030 presenteras utvecklingsstrategier som ska vara véagledande for
samhallets utveckling pa detaljniva. Under rubriken Goda Infrastrukturlagen for
verksamhetsomraden, beskrivs det att verksamhetsomraden ska lokaliseras med god
tillgang till dvergripande kommunikationer sasom motorvag E6 och riksvég 24.
Mellbystrands lage och anknytning till just vadg E6 skapar goda forbindelser med
storstadsregionerna i norr och soder samt bor ocksa kunna anvandas for att starka
exponeringen av det lokala narings och foreningslivet (Del 1: Markanvandning,
riktlinjer, mal, 2014:32). Samtidigt framgar det av dversiktsplanen att den
angransande motorvagen EG6 ar led for transport av farligt gods, vilket
oversiktsplanens MKB menar kan paverka enstaka objekt langs vagen och eventuella
atgarder kan da kravas for okad sakerhet och reducering av buller (Del 4:
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Miljokonsekvensbeskrivning, 2014:35). Vidare beskriver dversiktsplanens MKB
2014:35) att en eventuell framtida strackning av den inre kustvagen med koppling till
befintlig vag uppmarksammas Vilket innebdr att in och utfart till planomradet
behover undersokas. Aven gang- och cykelleder bor enligt 6versiktsplanen tillskapas
och forbattras (Del 1: Markanvandning, riktlinjer, mal, 2014:32).

Oversiktsplanen pekar pa att utvecklingen av Mellbystrand och tillkommande
bebyggelse skall placeras och utformas med stor omsorg om ortens specifika
forutsattningar och rumsliga kvaliteter (Del 3: Tatortsredovisning, 2014:8).
Utvecklingen av féradlingsomradet me5 beddms inte medféra nagra negativa
konsekvenser, enligt framtidsplanen, utan positiva konsekvenser kan forvéntas for
stadsbilden och for miljokvalitetsmalet om God bebyggd miljo (Del 4:
Miljokonsekvensbeskrivning, 2014:35).

Planférslaget bedoms dverensstamma med Oversiktsplanens syfte och har anpassats
efter de angivna utvecklingsstrategierna/malen som presenteras i Framtidsplan 2030.
Planomradets bedoms lampligt att anvanda som verksamhetsomrade och kommer i
enlighet med 6versiktsplanen stimulera smaforetagande och effektivare
markutnyttjande av handelsomradet. Léaget intill E6 starker exponeringen av det
lokala narings- och foreningslivet i enlighet med 6versiktsplanens mal och strategier.
Planomradets gangvag Okar trafiksakerheten i omradet och forbéattrar
forutsattningarna for gaende. Detaljplanen gor det aven mojligt att anlagga en
cykelvag, vilket forbattrar mojligheterna aven for cyklister.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet &r detaljplanelagt sedan
tidigare. Den géllande detaljplanens
primara markanvandning &ar
information och utstéllning. Det
finns dven ett utmarkerat u-omrade
som reglerar lokaliseringen av en
hogspénningsledning som under
1985 skulle flyttas. Inom omradet
avsags en turistbyra uppfoéras med
mojlighet till annan bebyggelse med
liknande anvandning. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 4,0 meter och
bebyggelsen ska vara kéllarlos.
Detaljplanen vann laga kraft 1985-
03-27 och det finns ingen pagaende
genomfdrandetid.

Planomradets yta som stracker sig
utanfor Mellby 6:116, berors av
detaljplanen for Mellbystrand —
mellersta delen, vilken vann laga kraft
2011-10-17. Dess genomférandetid gick ut 2016-10-17. De
berdrda ytorna har dar anvandningsomradena Lokalvag och Natur.

Figur 3, gallande detaljplan




Figur 4, gallande detaljplan.

Program och utredningar

Planprogram har inte upprattats. Planforslaget &r forenligt med gallande versiktsplaners
intentioner. Forutom géllande lagstiftning rérande planering och byggande finns en rad
riktlinjer for Laholms kommun som planen beror:

Gronomradesutredning for kusten

Grona vérden i Mellbystrand och Skummeslévsstrand — for folk och fa
Klimatanpassningsplanen

Ytavrinningsplan

Miljopolicy Laholms kommun

| planbeskrivningen beskrivs de punkter som berérs i de ovanstdende dokumenten.
De aterfinns i sin helhet pd www.laholm.se samt pa Samhéllsbyggnadskontoret.

Riksintresse
Foljande riksintressen angransar till eller ligger inom planomradet:

Riksintresse for hogexploaterad kust (MB 4 kap 48)
Planomradet &r belaget inom Riksintresse for hogexploaterad kust. Bestammelserna
innebdr framst att tillkomsten av fritidsbebyggelse ska begrénsas och eftersom
planomradet inte planlaggs for fritidshus och angransar till befintligt
verksamhetsomrade, vilket innebar en utveckling av den befintliga tatorten och det
lokala naringslivet bedéms detta inte motverka riksintresset.

Riksintresse for Friluftsliv (MB 3 kap 68)
Planomradet ingar i FN 14 Laholmsbukten och beroérs darigenom av Riksintresse for
friluftsliv. Huvudkriterierna for riksintresset pa platsen baseras pa kustnara
naturupplevelser och det forklaras att omradets bakland ar delvis begréansat av vagar
(E6) och bebyggelse. Pa delar av planomradet stracker sig en naturstig dar manniskor
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kan rora sig i naturen. | detta fall begransar dock narheten till E6:an betydelsen av
planomradet som friluftsomrade. Fran den befintliga stigen hors buller fran E6
tydligt. Omradet bedoms saledes har mindre betydelse for friluftslivet och innehar en
obetydlig paverkan av riksintresset.

Riksintresse for det rorliga friluftslivet (MB 4 kap 28)

Planomradet ligger inom Riksintresse for det rérliga friluftslivet. Enligt
bestdammelserna for riksintresset ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploatering. Enligt lag
finns inga hinder for utveckling av befintliga tatorter eller det lokala naringslivet
inom riksintresset, vilket denna plan mojliggor. Kvartersmarken inom planomradet
har mattliga rekreationsvarden utifran dess lokalisering intill den bullerskapande
motorvagen och varderas idag som kvartersmark utifran dversiktsplan och
gronomradesutredning. Det finns dock upptrampade gangstigar som anvands som
strovomrade som kopplar samman med fler stigar langre norr ut. Den naturmark som
planforslaget bibehaller langs med bostadsfastigheterna fungerar som en grén
korridor dar méanniskor fortfarande kan rora sig.

Riksintresse for kommunikationer (MB 4 kap 88)
Omradet ligger i anslutning till E6 som &r av riksintresse for kommunikationer. Vag
E6 ar av internationellt intresse da den ingar i EU:s utpekade Trans European
Transport Network, TEN-T. Végen stracker sig genom Skane langs med vastkusten,
forbi planomradet, och vidare upp till den norska gransen. Planomradet angransar
aven till vag 24 som ocksa ar av riksintresse for kommunikationer, vilken utgor en
forbindelse mellan regionala centra, Mellbystrand-Hassleholm, vilket innebar att
vagen &r av sarskild regional betydelse. Strackan binder samman norddstra Skane
med Halmstad. Utokad service pa planomradet beraknas generera mer trafik till
planomradet, vilket framst kommer belasta norrleden, som leder in trafiken till
verksamheterna.

Den avslutade Trafikutredning Mellbystrand 2018-02-28 har som syfte att kartlagga
och berakna den tillkommande trafiken fran planerad exploatering pa planomradet
och 6 andra omraden i Mellbystrand samt att utféra kapacitetsberakningar i
fyrvagskorsningen Hassleholmsvagen/E6:ans vastra av- och pafart. Utredningen
visade att framtida exploatering kommer innebara att korsningen nar sin
kapacitetsgrans inom nagra fa ar. Om ingen atgard genomfors antas korsningen na
sin bristningsgrans 2024-2025. Atgarder utanfér planomradet maste genomforas,
men planomradet i sig innebar ingen stor paverkan av riksintresset.

Utdver trafikutredningen ska en AVS tas fram under 2018-2019, vilken kommer
vidare utreda trafikfragan for E6:an. Dessa tva trafikutredningar anses vara
tillrdckliga for att hantera riksintresset for E6. For att ta hansyn till E6 finns ett
skyddsavstand i detaljplanen som innebér att byggnad ej far uppforas inom 30 meters
avstand fran E6 avfart 41.

Riksintresse for Totalférsvaret (MB 3 kap 98)
Riksintresse for totalforsvaret, Omrade med sarskilt behov av hinderfrihet,
planomradet ligger inom 20 kilometers omkrets fran Forsvarsmaktens vaderradar,
och beraknas saledes som influensomrade for vaderradar. Da planen ej innebér
etableringar av vindkraft eller byggnader som ar 6ver 20 meter hoga paverkas inte
riksintresset av planlaggningen.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Buller

Miljokvalitetsnormer (MKN) é&r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for
manniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett varde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftfororeningshalter i tatorter.
Riktvarden finns for svaveldioxid, kvavedioxid, bly, bensen, kolmonoxid, bensen
samt PM 10 (partiklar i utomhusluft). Laholms kommun har 2018 latit genomféra en
inledande kartlaggning av luftkvalitén i kommunen. | en inledande kartlaggning av
luftkvaliteten i Laholms kommun, genomférd av SMHI, anses bade E6:an och
Riksvag 24 vara valventilerade eftersom de saknar nérbelagen sluten bebyggelse.
Avstandet till bostadshus och andra relevanta platser dar manniskor exponeras (t.ex.
skolor, gang- och cykelbanor) &r sa pass stort att dessa vagomraden inte anses vara
kommunens mest utsatta platser gallande luftkvalitén. Mattningarna gjordes i stallet
vid Angelholmsvagen, dar resultatet visade att vardena inte 6verskred den nedre
utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. Det aktuella planomradet riskerar
darmed inte att 6verskrida miljokvalitetsnormen for luft idag och beddms inte riskera
att overskrida normen ifall planen genomfors.

Kommuner med mer an 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla véagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pa manniskors halsa. Laholms kommun omfattas inte av denna miljokvalitetsnorm.

E6 (vag som trafikeras med mer an 3 miljoner fordon/ar) omfattas dock av
miljokvalitetsnorm (MKN) for omgivningsbuller enligt férordningen (2004:675).
Forordningen anger att omgivningsbuller ska kartlaggas och ett atgardsprogram ska
tas fram med syftet att omgivningsbuller inte ska ge skadliga effekter pa manniskors
halsa. Eftersom E6 ar en statlig vag och darigenom Trafikverkets ansvar, ar det dem
som styr arbetet med atgardsprogram. Trafikverket har saledes ansvar for att
langsiktigt minska andelen bullerexponerade i syfte att minska skadliga effekter pa
manniskors hélsa och miljé och det &r kommuner och myndigheter som ansvarar for
att miljokvalitetsnormer foljs.

Trafikverket har tagit fram ett atgardsprogram enligt forordningen (2004:675) om
omgivningsbuller. Trafikverket atgardsarbete utgar fran faststallda mal och
riktvarden (Trafikverket, Trafikverkets atgardsprogram enligt Férordning om
omgivningsbuller - remissversion, 2018:5). Atgardsprogrammet avser tidsperioden
2019-2023.

Senaste atgardsprogrammet enligt forordningen om omgivningsbuller omfattar inte
specifika atgarder for E6 pa aktuell stracka.
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Figur 5, Trafikverkets bullerutredning (2018) Ungefarlig lokalisering av planomradet markerat i lila.

Vatten

Planomradet berors av miljokvalitetsnormer for vattendragen Laholmsbukten
(SE563330-124600) och Smedjean (Mynningen — Edenbergadn SE626729-132510)
samt for grundvattnet i Mellbystrand. Planomradets recipient for dagvatten ar
Smedjean, vilket gor planeringen av dagvattenhantering viktig att uppmarksamma i
detaljplanen. Detaljplanen ska inte innebdra att enskilda kvalitetsfaktorer forsamras
sd att de hamnar i en annan klass.

Tidigare omfattades Mellbystrands grundvatten av en stérre sammanhangande
grundvattenférekomst som omfattade stérre delen av kommunen. Denna har nu
delats upp i flera vattenforekomster och nu beddms grundvattnet i omradet for
Mellbystrand. Pa grund av detta har Mellbystrand ingen egen miljékvalitetsnorm i
dagslaget utan den norm som far anvandas ar den tidigare som tillhorde det storre
omradet. Miljokvalitetsnormerna innebar att grundvattnet ska uppna god kemisk
status (med undantag fran utslapp i form av nitrat) och god kvantitativ status till ar
2021. Bade den kemiska statusen (inklusive nitrat) och den kvantitativa statusen
klassificerades 2019-05-09 just som god for Mellbystrands grundvattenférekomst.

Ar 2009 klassificerades kustvattnet i Laholmsbukten ha otillfredsstéllande ekologisk
status. Laholmsbuktens senaste ekologiska statusklassning &r “mattlig” och beréknas
ej uppna god status till tidsfristen ar 2021 pa grund av den totala tillférseln av
naringsamnen fran utsjon, istallet bedoms Laholmsbukten na god ekologisk status
forst 2027. Data fran provtagningar visar att det ar den mattliga statusen pa
bottenfaunan som drar ner statusen. Den kemiska statusen “uppnar ej god” med
avseende till den hoga kvicksilverhalten i fisk samt pa polybromerade difenyletar
(PBDE). PBDE &r en industrikemikalie som frdmst anvands som flamskyddsmedel i
bland annat textil, mobler, plastprodukter, elektroniska produkter och
byggnadsmaterial.
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Smedjeans (Mynningen Edenbergaan) senaste ekologiska statusklassning ar
“mattlig” och pa grund av morfologiska flodesforandringar nadde Smedjean ej god
ekologisk status till 2015. Det beddmdes vara ekonomiskt orimligt/tekniskt att vidta
de atgarder som kravdes for att uppna god status. Ytterligare utredning kravs darfor
for att avgora atgarder som innebdr att an nar god status till ar 2021. Den kemiska
statusen uppndr ej god” idag utifran samma grunder som Laholmsbukten, den hdga
kvicksilverhalten samt halterna av PBDE.

VISS woorionn

VISS veemiergszcmpen Smedjedn (Mynningen-Edenbergain) - WA46036436 | SES26729- VISS veometompuomren

Laholmsbukten -

WAB8179174 | SE563330-124600 192690 Mellbystrand - WA39767826 | SE626460-375755

Figur 6, 7 & 8. Laholmsbukten, Smedjean och Mellbystrands grundvatten utbredningsomraden i blatt.

Gransvardet for bade PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla Sveriges ytvatten.
PBDE sprids till miljon via lackage fran varor och avfallsupplag, samt via
atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter. Anvandningen av PBDE ar
forbjudet i elektroniska produkter inom EU och d&rfor ar nyproduktionen inte ett
problem. Den framsta anledningen till att kvicksilverhalterna i vattnet ar hoga ar
internationella luftnedfall. Plangenomférandet kommer inte att paverka dessa
gransvarden.

Vattendragen samt grundvattenférekomstens kanslighet ar kopplad till den befintliga
markanvandningen i naromradet. Laholmsbukten, Smedjean och grundvattnet
belastas av 6vergddning pa grund av naringsamnen som lacker fran jordbruksmark,
urban markanvandning samt fran enskilda avlopp. Det innebér att spridningen av
naringsamnen (kvave och fosfor) inte bor 6ka for att sakerstélla recipienternas status.
Dessa paverkanskallor ar diffusa och det ar mycket svart att veta de direkta kallorna
och var atgarder ska sattas in. Darfor ar det viktigt att exploateringen av planomradet
inte tillfor mer naringsamnen till Smedjean och riskerar att 6ka riskerna for
Overgddning av vattnen.

Den urbana markanvandningen i anslutning till omradet har okat riskerna for
dagvatten med hdga halter av miljogifter, sasom PAHer, metaller (koppar, zink, bly
och kadmium) vilket gor recipienten kénslig for en kning av dessa &mnen. Da vag
E6 ligger inom grundvattenférekomsten i Mellbystrands upptagningsomraden finns
aven risker med den trafik (olyckor, vagsalt mm.) som gar genom omradet.

| Smedijean finns det halter av zink som 6verstiger gransvardet, vilket innebar att
vattendraget klassas som mattlig. Da fororeningshalterna av zink ofta kommer fran
bildéck, zinkplat och ytbehandlad plat ar det viktigt att dessa amnen inte nar
recipienten. Da bilservice tillats inom planomradet kommer en stor del bilar koras
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och befinna sig inom planomradet. For att halterna av zink inte ska 6ka ar det darfor
viktig att rening av dagvatten sker innan det nar recipienten.

Statusen for vattenférekomsterna kan dock forbattras och for att inte paverka
vattenstatusen behover ett fungerande dagvattensystem implementeras inom
planomradet. Planomradet bestar idag av naturmark med naturlig infiltration och
exploateringen av planomradets innebar att stora delar av marken hardgors.
Dagvattensystem som innebér att vatten infiltrerar genom en jord med stor andel
organiskt material har visat sig ha god formaga att avskilja losta fororeningar
(Ademola med flera., 2013, Tangahu med flera, 2011, Blecken, 2010). Det innebar
att genom Oppna dagvattenldsningar 6kar forutsattningarna for avskiljning och
nedbrytning av fororeningar. For att kunna ta hand om det férandrade dagvattenflode
som uppstar vid exploatering, bor omradet utformas med troga system dar dagvatten
magasineras, infiltreras eller pa annat vis fordréjs innan det nar ledningsnatet for att
efterlikna avrinningen fran naturmark. Det &r viktigt att jordmaterialet i dessa
dagvattensystem har en sammansattning som minimerar risken for naringslackage pa
grund av recipientens status. Ett trogt system fér dagvattenhanteringen med flera
olika infiltrationssystem med renande effekter bedoms inte paverka MKN negativt
eller férhindra forbattrandet av statusen. For att sakra mangden dagvatten kan det
aven lampligt att anvanda dagvattenmagasin som komplettering.

Den framtida verksamhetens potentiella fororeningshalter som avleds till recipient &r
svarbeddmda. Dagvattnets innehall av fororeningar varierar kraftigt beroende pa
markanvéndning och trafikbelastning, men ocksa nederbord och arstid.
Trafikbelastningen pa Norrleden ar 1ag och ger inga stérre mangder
fororeningshalter. De halter som uppkommer kan tas hand om via dagvattendiken
och naturmark dar de kan fordrojas, infiltreras och pa sa satt renas. Verksamheter kan
ge mattliga till hoga fororeningshalter i dagvattnet, vilket kraver infiltration och
fordrojning, och i vissa fall &ven direkt rening. Att begrénsa féroreningarna vid
kallan ar det langsiktigt mest hallbara. | 21 § lagen om allménna vattentjanster anges
bland annat att en fastighetsagare inte far anvanda en va-anlaggning pa ett sétt som
innebar att avloppet tillfors vatskor, amnen eller féremal som kan inverka skadligt pa
ledningsnatet eller anlaggningens funktion eller pa annat satt medfor skada eller
olagenhet. Det innebér att nar verksamheten ska kopplas pa det kommunala VA-natet
maste vattnet fran planomradet renas. Detta framgar &ven i Boverkets byggregler,
BBR. | BBR framgar det att i spillvatteninstallationer dar vattnet kan innehalla mer
an obetydliga méngder av skadliga &mnen, ska spillvattnet behandlas eller avskiljare
installeras. Utformningen av avskiljare ska sakerstélla att det avskilda inte kan
sldppas ut okontrollerat eller oavsiktligt. Eftersom bilservice och
drivmedelsforsaljning hanterar &mnen som hamnar inom dessa ramar kommer krav
pa rening.

Paverkan fran okad andel hardgjorda ytor och risker for spill och lackage hanteras
inom planomradet och bedéms inte ge negativa effekter nedstroms gallande
Smedjean och vidare till Laholmsbukten.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd. Narmsta strandskyddade vattendrag,
Smedjean, ligger cirka 250 meter fran planomradet.
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BEHOVSBEDOMNING

Kommunen ska genomfdra en miljobeddémning for alla detaljplaner och planprogram
som kan medféra betydande miljopaverkan (Plan- och Bygglagen (2010:900) 4
kapitel § 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kapitel § 11).

Det forsta steget i miljobedémningen &r att upprétta en behovsbeddmning som &r en
checklista dar planens miljopaverkan undersoks och varderas. Har uppmarksammas
saval positiv som negativ miljopaverkan. Om behovsbeddmningen visar pa att planen
medfor en betydande negativ miljopaverkan, sa ska en miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Stallningstagande

Detaljplanen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte att upprattas.

Natur- och kulturvard

Planforslaget kommer paverka naturmiljon. Det befintliga naturomradet ar dock
planlagt som kvartersmark och kan redan idag bebyggas. | planforslaget minskas
kvartersmarken med ca 12 meter mot naturmarken i oster, vilket innebdr mer
naturmark mellan verksamheterna och bostadsfastigheterna.

Den planerade kvartersmarken fungerar dock fér narvarande som ett naturomrade. |
Mellbystrand bebyggs och planlaggs i dagslaget flertalet naturomraden vilka
tillsammans kan ge dvergripande effekter pa Mellbystrands gronstruktur,
dagvattenhantering och friluftsliv. | och med detta haller kommunen pa att ta fram en
fordjupad Oversiktsplan for kusten dar dessa perspektiv vavs in.

Planforslaget tar inte mark i ansprak som har varde som jordbruksmark utan anpassar
anvandningen av befintlig kvartersmark efter Mellbystrands behov att véxa och
utvecklas.

Rekreation och friluftsliv

| grénomradesutredningen for kusten (2015) klassas inte hela planomradet som ett
gronomrade, pa grund av dess status som kvartersmark, darfor ar inte hela
planomradet utrett nar det kommer till bland annat rekreation. Det finns dock delar
av planomradet som &r med i utredningen och omradet bedoms saledes kunna ta stod
i denna utredning. I den utférliga inventeringen av rekreationsvarden, Gréna varden
i Mellbystrand och Skummeslévsstrand — for folk och f&, (2014), vérderas
grénomradena i gronomradesutredningen for kusten efter dess kvalitéer for
rekreation.

Omrade 41 i gronomradesutredningen ligger i direkt anslutning i norr till
planforslagets kvartersmark som idag bestar av ett naturomrade. Detta omrade har
varderats till ett klass 2-omrade nar det kommer till rekreation. Resonemanget som
varderingen ar baserad pa utgar fran att grénomradet mojliggor for promenad i en
bilfri omgivning, ytan anvéands idag, omradet bestar av ett omrade som &r storre an
3 hektar och mojliggor for kontakt med ett stérre strovomrade.
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Laholmsbukten

- Klass 1
E Klass 2
Klass 3

Figur 9, Planomradet i rott, klassat efter rekreationsvérden, 41 och 49 inom planomréadet (klass2)

Genom delar av planomradet I6per en upptrampad naturstig som gor det mojligt for
manniskor utan funktionsnedsattningar att réra sig genom naturomradet. Pa ett fatal
stéllen korsar fallda trad stigen och forhindrar framkomsten. Stigen svanger ner mot
E6 och foljer den norr ut. De fordon som passerar pa E6 hors tydligt och stigen &r
bullerutsatt och ger darfor ingen storre avkoppling och dérav lagt rekreationsvarde.
Da den upptrampade stigen endast l6per inom en del av planomradet som ligger
inom kvartersmark och kan enkelt trampas upp norr ut langs med planférslagets
naturomrade, pekar det sammantaget pa att kvartersmarken ar ur rekreationssynpunkt
mojlig att ta i ansprak for andra andamal, sa som verksamheter.

Naturomradet 41 ar klassats utifran dess storlek och dess kontakt med ett storre
strévomrade, utan hansyn till den yta som kvartersmarken utgér. Det innebar att
sjalva ytan naturomrade fortfarande ar tillfredsstallande i storlek och eftersom
detaljplanen lamnar ett brett gront strak mellan bostadsfastigheterna och
verksamhetsomradet mojliggors kontakt med det storre strévomradet.

Figur 10, Befintliga naturligt upptrampade gangstigar i naromradet

Planomradet ingar i tre riksintressen for rekreation och friluftsliv: riksintresset for
Friluftsliv, riksintresset for det rorliga friluftslivet och riksintresse for hogexploaterad
kust. Huvudkriterierna for riksintresset for friluftsliv pekar pa att pa platsen baseras

16



pa kustnara naturupplevelser och det forklaras att omradets bakland ar delvis
begransat av vagar (E6) och bebyggelse. | detta fall begransar narheten till E6:an
betydelsen av planomradet som frilufts- och rekreationsomrade. Omradet bedoms
saledes sakna betydelse for friluftslivet och innehar en obetydlig paverkan av
riksintresset.

Halsa och sdkerhet

Da planomradet ligger i anslutning till avfart 41 for E6, som ar en primar led for
farligt gods har sarskild riskhansyn tagits och detaljplanen har justerats sa att
manniskors halsa och sékerhet inte riskeras. Ett riskavstand pa 30 meter fran E6:ans
avfart har implementerats med ett bebyggelsefritt avstand i enlighet med véglagen.
Ytterligare sakerhetshojande atgarder har genom egenskapsbestammelser
implementerats i planen.

Med bebyggelse pa planomradet kommer bullret reduceras for bakomliggande
bostader. En solid byggnad dampar bullret battre &n den skog och sly som idag finns
pa platsen. Buller fran E6 och norrleden har studerats i en sérskild utredning,
Bullerutredning Mellby 6:116, utifran den har en bedémning av bullerddmpande
atgarder i detaljplan.

Mark, vatten och milj6

Enligt bade SGU:s och kommunens GIS-underlag for jordarter utgors jorden av
postglacial sand pa hela planomradet. En jordtyp som har hog genomslapplighet.
Jorddjupet pa Mellby 6:116 &r skattat till 30-50 meter, det vill saga markdjupet innan
jorden évergar till berg (SGUs kartvisare, 2019-03-12).

Det forekommer inga storre hojdskillnader i omradet, marknivaerna ligger pa ca +9
till +10 meter (RH2000) och marknivan varierar endast med en meter pa en central
punkt i planomradet. Geotekniska studier pa narliggande omraden (Mellby 1:115),
som ocksa har sand som huvudsaklig jordtyp har pavisat att marken har goda
forutsattningar for etablerandet av verksamheter men grundforstarkning kan dock
kravas for grundlaggning av byggnader (Mellby 1:115, Geotekniskt PM-
planeringsunderlag, s.11). Grundl&ggningen kan darfor kréva att den postglaciala
sanden komprimeras for att férhindra risker for sattningar. Grundlaggning av
byggnader kan utforas med olika metoder, baserade pa markens beskaffenhet.
Detaljplanen hanvisar inte till specifika tekniska atgarder utan bedomningen gors att
kompletterande geotekniska undersokningar kommer att krdvas i samband med
projektering av byggnader och anldggningar, for att kunna bedéma omfattning och
val av specifik grundférstarkningsmetod. De speciella grundldggningstekniska
forutsattningarna maste sarskilt beaktas sa att bade markanlaggningar och byggnader
far en god funktion och kvalitet.

Planomradet innehar god kemisk grundvattenstatus, med undantag for hoga varden
av nitrat (SE626661-132830). | hela Mellbystrand ar grundvattnet ytligt, det &r
uppmatt fran 0,2 meter till 2,5 meter under markytan. Grundvattennivaerna kan
saledes forvantas ligga ytligt pa planomradet, vilket innebér att byggnader kan
behdva skyddas mot markfukt. Eftersom det évre marklagret besar av ett sandskikt,
vilket &r infiltrerande, sa varierar grundvattenytan beroende pa nederbérd, arstid och
topografi. Dessa forutsattningar tillsammans med jordlagret som finns inom
planomradet innebér att det finns dagvattenlésningar som ar mer anpassade till
platsen och markens beskaffenhet. Sand, som planomradets ytlager bestar av anses
vara en jordart lamplig for infiltration. Men med tanke pa det ytliga grundvattnet bor
dagvattenhanteringen inte endast ske genom direkt infiltration, utan ocksa fordrojas
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innan det avleds till de kommunala dagvattenledningarna som finns i anslutning till
planomradet. Utifran LBV As (Laholmsbuktens VA) dagvatten PM av de anslutande
ledningarnas kapacitet i relation till den exploatering som forvantas ske pa
planomradet bedoms kapacitet finnas for anslutning (VA Detaljplan Mellby 6:116,
LBVA).

For att inte paverka bebyggelse omkring planomradet negativt sa ar det viktigt att
dagvatten tas om hand lokalt genom att ledningsgravar utfors pa sadant satt att
dranering av omgivande mark hejdas. Naturlig infiltration sker pa den 34 meter breda
naturytan i vaster, mellan bostaderna och verksamhetsomradet samt naturomradet
ldngs med Norrleden, i samma omfattning som tidigare.

Maluppfyllelse

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och 6verensstdammer med kommunens
mal och vision. Planomradet &r strategiskt belaget i anslutning till E6 och befintliga
verksamhetsomraden. De miljokvalitetsmal som berors av planforslaget beskrivs
nedan.

Begransad klimatpaverkan & Frisk luft

Mojliggorandet av etablerandet av bilservice pa planomradet, tillsammans med den
forsaljning av bilar som forvantas ske vid exploatering kommer innebéra 6kad
trafikalstring till planomradet, det bedoms inte vara i en stérre omfattning och
kommer inte berdra det nationella miljomalet for begransad klimatpaverkan och
miljomalet for frisk luft.

Den kan trots detta ha en mer 6vergripande paverkan pa en hallbar utveckling med
okande majligheter for ohallbara fardmedel. Etableringen sker dock i anslutning till
befintligt verksamhetsomrade och nérhet till kollektivtrafik finns pa platsen redan
idag. Vid planlaggningen av omradet kommer en gangbana anordnas, men dven en
cykelvag majliggors inom planomradet, vilket dkar tillgangligheten for hallbara
fardsétt.

Ingen dvergddning
Okade antal bilresor anses paverka évergodningen, da det orsakas av allt fér hoga
halter av kvave och fosfor i mark eller vatten. Detaljplanens omfattning anses dock
inte ge en trafikalstring som ska paverka miljomalet i stort.

Risken for overgodning okar inte da planlaggningen inte beror vattendragens
morfologiska forutsattningar och den planerade markanvéndningen bedéms inte
kunna paverka kvicksilverhalten i fiskbestandet negativt.

Bara naturlig férsurning
Forsurande &mnen slépps idag huvudsakligen ut vid forbranning av fossila branslen.
| planomradet kan dessa komma fran den 6kade trafiken. Utslappen av forsurande
amnen fran planomradet bedoms inte vara i sadan omfattning att miljémalet riskerar
att motverkas.

Giftfri miljo
Verksamheter har hoga sékerhetskrav och risken for foéroreningar beddms som liten.
Verksamheter som etbaleras inom planomradet far endast ha en begransad
omgivningspaverkan. Dagvattnet fran planomradet ska renas innan det nar
recipienten.
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Levande skogar

Da planomradet bestar av skog med undervegetation/sly som ska tas i ansprak for
bebyggelse motverkas miljomalet levande skogar.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Da planomradet bestar av obebyggd naturmark som ska tas i ansprak for bebyggelse
motverkas delvis miljomalet for ett rikt vaxt- och djurliv. Planomradet &r sedan
tidigare detaljplanelagt for verksamheter och saledes forandras inte
exploateringsmojligheterna av omradet drastiskt av detaljplanen. Ytor for naturmark,
anpassat for djur- och vaxtliv kommer dock tka sett till den befintliga planen.
Markutnyttjande &r saledes inte negativt och utpekade viktiga gronomraden for
vaxter- och djur paverkas inte av planens genomforande.

De faltbesok och inventering som genomférdes i och med grénomradesutredningen
(2015) visade inga tecken pa rodlistade arter i omrade 41 eller 49.

God bebyggd miljo

For att uppna miljomalet behover planomradet utformas pa ett miljoanpassat sétt, sa
att en langsiktigt god hushallning med mark och vatten kan framjas. En utvidgning
av ett befintligt verksamhetsstrak bidrar till att infrastrukturer kan samordnas i
jamforelse med om verksamhetsomradet hade planlagts franskilt fran befintliga
verksamheter, vilket aven bidrar till att hushalla med mark. Planomradet kan ses som
en forlangning av befintliga verksamheter och planen passar val in i naromradet.
Markutnyttjande blir mer flexibelt for variationer av verksamheter, medan
bebyggelsen samtidigt regleras for att passa in i stadsbilden. Anvéndningen &r
anpassad till verksamheter som inte &r stérande f6r omkringliggande
bostadsbebyggelse. Utvecklingen av det befintliga verksamhetsomradet i och med
planlaggningen beddms medverka till att miljomalet for god bebyggd miljo uppnas.

Miljokonsekvensbeskrivning

Ett genomfdrande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljo, halsa eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser. En miljokonsekvensbeskrivning
enligt 4 kapitel 34 § PBL erfordras ddrmed inte.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Det forekommer inga storre hojdskillnader i omradet, utan marknivan &r plan och
varierar endast med en meter pa en central punkt, samt i soder i planomradet.
Marknivaerna ligger pa ca +9 till +10 meter 6ver havet.

Kommunen genomforde en gronomradesutredning 2015-12-15 for Laholms
kommuns kustomrade, dar framgar det att planomradet inte klassificeras som
gronomrade. Omradet kan dock kategoriseras som naturomrade bestaende av smala
och hdéga l6v- och barrtrad med tat undervegetation/sly. Genom planomradet stracker
sig en stig och i den norra gransen mot Mellby 6:20 blir skogen mer 6ppen med
mindre andel sly och det blir battre framkomlighet pa stigen. Befintligt naturomrade
beddms sakna storre betydelse for rekreation da det ligger i anslutning till E6 och ar
saldes bullerutsatt.

Figur 11, Bilder fran planomradet
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Befintlig villabebyggelse intill planomradet har plana grasytor mellan fastighet och
skogsbrynet. Som langst har Mellby 6:80, med cirka 18 meter plan gréasyta fram till
det att skogen tar vid. Darfor ar det viktigt att avstandet mellan kvartersmarken och
villafastigheterna éverstiger 18 meter sa att befintliga trad kan anvandas som en
visuell grans mellan villafastigheterna och kvartersmarken och vidare E6.

igr 12, Oppen yta mellan vi afastightera ochs ogn t‘)rn

Geotekniska forhallanden
Enligt SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokning) jordartsinformation utgérs jorden
av postglacial sand pa hela planomradet. Jorden har en htg genomslapplighet.
Jorddjupet pa Mellby 6:116 &r skattat till 30-50 meter, det vill sdiga markdjupet innan
jorden évergar till berg (SGUs kartvisare, 2018-12-14). Markens beskaffenhet
bedoms utifran dessa faktorer som god for etablerandet av verksamheter.

Geotekniska utredningar har genomforts i anslutning till planomradet. | bygglovet for
Mellby center, genomfdrdes en geoteknisk kontroll som faststéller SGU:s
jordartsinformation och beskriver att glacialt bildade sedimentjordarter &r mycket
fast lagrade och darav drénerade och vasentligt 6verkonsoliderade. Sanden som
ligger i dvre lagret skall komprimeras, déarefter kan grundl&dggning ske utan risk for
séttningar.

Se mer under det tidigare avsnittet Mark, vatten och miljo.

Vattenforhallanden
| centrala Mellbystrand bildas manga sma lokala dversvamningsytor, vilket ar
genomgaende for hela kustomradet. De storsta Oversvamningsytorna aterfinns pa
grénomradena. Enligt Klimatanpassningsplanen (2015) berdknas inte kvartersmarken
inom planomradet som en viktig gronyta for ytavrinning, den kategoriseras istéllet
som kvartersmark. Naturytorna som omgiver kvartersmarken har en funktion som
tillfallig 6versvamningsyta vid stora regn. Gronomradet (nummer 49) som léper
vaster om norrleden ar klassat som ett mycket viktigt omrade vid éversvamning
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(Gronomradesutredningen, 2015) och ska darfor bevaras som naturmark med
infiltrationsmojligheter i detaljplanen.

2013 togs en ytavrinningsplan fram for Skummesldvsstrand och Mellbystrand
(Ytavrinningsplan — och dversiktlig riskvardering i samband med kraftig nederboérd i
Skummeslov och Mellbystrand, DHI, 2013-11-29), vilken identifierar omraden med
risk for dversvdmning vid kraftig nederbdrd inom tétorterna langs med Laholms kust.
En hydrologisk modell har anvénts for att simulera 6versvamningsomraden. Pa
bilden nedan visas 100 ars-regn under sommaren, ett konvektivt regn (30 min
varaktighet) med torra markforhallanden vid regnets start. Dar gar att tyda att i den
nordostra samt syddstra delen av planomradet finns det ytor som utgor
samlingspunkter for ytligt vatten i samband med extrem nederbdrd.
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Figur 13. Maxdjhp for 100;érsregn, torra initialfdrhélliéh.den. Ytavrinnifll'gsplan, 2013.
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Figur 14. Maxdjup for 100-arsregn, torra initialférhallanden. Inringade i rétt. Ytavrinningsplan,
2013.

Ett ianspraktagande av planomradets befintliga gronytor innebér en storre avrinning
da andel héardgjord yta 6kar och grénytan med god infiltration minskar. Denna
forandring av ytans formaga att hantera framtida forvantade 6versvamningar
frambringar ett behov att reglera hardgdrande av ytor pa planomradet for att inte
Oversvamningssituationen vid kraftiga skyfall. Darfor har detaljplanen en
bestammelse som uttrycker att endast 70 % av planomradet far hardgoras.

Planforslaget medfor att befintligt naturomrade kommer tas i ansprak for utveckling
av verksamheter. Naturomradet ar sedan tidigare planlagt som kvartersmark och
detaljplanen i sig kommer endast andra anvandningen av omradet. Detta innebar att
marken redan idag kan bebyggas vid godkand bygglovsansdkan och fa till foljd att
den befintliga naturen forsvinner. En remsa med natur kommer bibehallas narmst
bostadsbebyggelsen i vast, samt langs med kvartersmarken norr, for att den upplevda
kanslan av buller fran E6 ska minimeras, samt tillgangliggora passage till
naturomradet langre norr ut. Naturomradena i planen fungerar dessutom val som
infiltrationsyta for dagvatten.

Langs Norrleden gar idag ett dagvattendike for langsam avledning av ytvatten fran
gata, vilken har kapacitet att ta emot avvattning fran Norrleden. Diket avleder
dagvatten fran gatan mot en storre dagvattenledning. Diket kommer fortsatt kunna
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fungera fram till kvartersmarken dar det kommer kravas utrymme for infarter for
bade transformatorstationen och verksamheterna.

Ovan namnda atgarder bedoms hantera en exploatering utan i 6vrigt forsamra
situationen vid 6versvamningar med kraftiga nederbérdsméngder.

ga dagvattendike

Figur 15, Norrleden b
Fornlamningar
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Skulle fornldamningar patraffas

ska eventuella markarbeten sa som schaktning med mera omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen ska kontaktas.

Bebyggelse

Bostader
Inom det specifika planomradet finns ingen befintlig bebyggelse. Planomradet ligger
dock i anslutning till hotellverksamhet och bostadsbebyggelse i form av friliggande
villor.

Skuggstudie
Da den tilltankta bebyggelsen inte ligger precis intill bostaderna i véster och darfor
inte riskerar att skugga dessa beddéms en skuggstudie inte vara noédvandig.

Arbetsplatser
Planférslaget mojliggor for verksamheter, bilforsaljning med tillhérande service,
kontor och lager och har déarfor goda mojligheter att skapa fler arbetstillfallen i
kommunen. Syftet med detaljplanen &r att ge flexibla anvandningsomraden som tal
forandras i framtiden inom ramen for detaljplanen. Fastigheten kommer inte kunna
styckas av, detta for att mojliggdra styrning av exploateringsgraden inom
planomradet. Genom planomradets goda koppling till E6:an och riksvag 24 ar det
mojligt att arbetspendla fran hela Laholm, men aven fran intilliggande kommuner.

Offentlig och kommersiell service

| direkt anslutning till planomradet finns en hotellbyggnad. Kommersiell service i
form av livsmedelsbutik, kladesbutiker, apotek och detaljhandel finns i Mellby
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Center i Mellbystrand, strax s6der om hotellet. Mellby Center &r en val fungerande
handelsplats med ett utbud som delvis kompletterar utbudet i Laholms stadskérna.
Kopcentrumets lokalisering och starka position intill E6 innebér goda forutsattningar
for handelsplatsen. Skyltlaget som planomradet innehar ger goda forutsattningar for
etablerandet av verksamheter som gynnas av att tydligt exponeras fran vagen.

Utvecklingen av detaljplanen innebér att verksamheter med begransad
omgivningspaverkan kan placeras geografiskt samlat och har goda chanser att starka
det befintliga handelsomradet. Servicen for de boende och besokande till
Mellbystrand uttkas och ger ett underlag for samhallet att véxa.

Bebyggelsens begransningar inom planomradets kvartersmark ar i volym och skala,
med en nockhojd pa 8,0 meter, ar relaterbar till bade Hotell tre laxar och Mellby
Centers byggnader, som enligt géllande detaljplaner har en tillaten byggnadshojd pa
6,0 respektive 7,0 meter.

Exploateringsgraden &r satt till 5000 kvadratmeter, vilket ar cirka 30% av
kvartersmarken. Det innebar att som mest kan planomradet exploateras likt
illustrationen nedan. Det finns &ven mojligheter for exploatdren att vélja en mindre
exploateringsgrad och planomradet kan bebyggas i likhet med exempel tva, se nésta
sida.
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Exempel 1. Med maximalt utnyttjad byggrétt kan fastigheten tankas bebyggas enligt illustration
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________

Exempel 2. Bebyggelse pa planomradet med en mindre exploateringsgrad.

Handelsutredning
Infor granskningen har anvandningen handel tagits bort fran detaljplanen. Inom
anvandningen verksamheter kan dock handel med skymmande varor (exempelvis
bilar, byggvaror och liknande) férekomma. For att fa sarskilja handel och handel
med skrymmande varor kravs det att skal med betydande vikt presenteras, annars
maste anvandningen preciseras sa den inte innehaller handel med skymmande varor.
Notera att anvandningen inte ar avsedd for externa kbpcentrum.

Hui Research har tagit fram en handelsutredning fér Laholms kommun (2014).
Handelsutredningen togs fram pa uppdrag av Laholms kopman. Syftet med projektet
ar att utveckla handeln i Laholms kommun avseende storlek, styrka och attraktivitet
for att se till framtida forutsattningar. Enligt utredningen har séllankdpsvaruhandeln i
Laholm 6kats med 5 % mellan aren 2009-2013, vilket ar strax under snittet i landet,
medan Halmstad endast haft en 2 % 6kning. Enligt utredningen forvéantas kopkraften
med sallankdpsvaror 6ka med drygt 260 miljoner (en 6kning med cirka 43 %) till
2025, medan kopkraften for dagligvaror forvéantas 6ka med knappt 95 miljoner (en
0kning med cirka 13 %) kronor till 2025. Sallankdpsvaruhandeln omsétter betydligt
mindre &n kopkraften for sallkdpsvaror i kommunen. Laholm har ett stort utflode av
kopkraft, vilket samtidigt indikerar att det finns ett utrymme for mer handel i Laholm
av denna sorts varor. | dagslaget behaller séllankopsvaruhandeln i Laholm cirka 50
% av kopkraften. Utifran antagandet att handeln skulle kunna behalla cirka 60 % av
kdpkraften for ny handel i séllanskdpsvaruhandeln skulle etableringsutrymmet ligga
pa 155-185 miljoner kronor for all sorters séallanvaruhandel. I utredningen har
hansyn tagits till de befintliga butikernas tillvaxt med cirka 1 procent per ar (s.48).
Dessutom ar den tilltdnkta etableringen en ut6kning av en befintlig
séllankdpsvaruhandel som idag ar lokaliserad i centrala Laholm. Det innebdr att det
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finns ett stérre underlag for utvecklingen av sallankdpsvaror &n dagligvaruhandel
som skulle komma med anvéndningen handel.

Den geografiska strukturen inom sallankdpsvaruhandeln i Laholms kommun &r bade
samlad och splittrad, beroende pa vilket geografiskt omrade som betraktas. Den mest
samlade och strukturerade sallanképesvaruhandeln aterfinns i Mellby center som
erbjuder ett flertal butiker i ett kdpcentrum, pa en och samma plats (s.26). Befintliga
Mellby center (och planomradet) har hdg tillganglighet och synlighet dar riksvag 24
motes E6. | Mellby center finns idag 14 butiker, caféer och restauranger samt viss
kommersiell service. Detaljhandelsytan &r ca 11 500 kvadratmeter och omséttningen
uppgick till cirka 360 miljoner 2013. Ica Maxi pa Mellby center slog
forséljningsrekord under sommaren 2019.

Utredningen pekar pa att Mellby center har ett strategiskt lage, med en ankarbutik i
form av storre dagligvaruaktor och goda forutséattningar att utvecklas vidare i syfte
att tydliggora och underlatta for marknadens aktorer inom sallankdpsvaror. Genom
att utveckla handeln vid Mellby center koncentreras handel och bedéms 6ka
attraktiviteten och ge en mojlighet for ometableringar i kommunen (s.48). Genom att
kunna etablera nagon form av handel med skrymmande varor inom planomradet
skapas saledes en lamplig butiksstruktur. Detta kan ses som god hushallning av
markresurserna i Laholms kommun.

De Laholmsbor som tidigare genomfort sina inkép pa sallanképsvaruhandel utanfor
kommunen far narmre och slipper kéra langre strackor for inkop eller service i
exempelvis Halmstad eller Bastad. Att lokalisera en bilservice tillsammans med
bilhandel anses vara lampligt for den dvergripande verksamhetsstrukturen. Det 30
meter langa skyddsavstandet fran avfarten inom planomradet ger stora ytor som
passar for det parkeringsbehov som handel med skrymmande varor behover.

Sammanfattningsvis finns det ett underlag for etableringen av ny
séllankdpsvaruhandel i Laholms kommun. Etableringens lokalisering i anslutning till
Mellby center bedéms vara passande for att skapa en andamalsegen struktur for
handeln i Laholms kommun istéllet for att splittra handeln ytterligare. Verksamheter
eller handel med skrymmande varor bedoms inte paverka Mellby center negativt
eller motverka effektiv konkurrens. Etableringens lage beddms gynna det lokala
naringslivet och utdka utbudet i Mellbystrand.

Handelsutredningen finns som en bilaga till planhandlingarna.

Tillganglighet
Framtida byggnation av omradet ska folja géllande krav och riktlinjer pa
tillganglighetsanpassning. Vikt laggs vid utformning av gang- och cykelvégars
utformning for att sakerstélla tillganglighet for personer med olika
funktionsvariationer.

Kulturmiljé och gestaltning
Inga ké&nda kulturhistoriska varden som kréver hansyn finns i eller i nérheten av
planomradet. Bebyggelsen i planomradet direkta narhet ar av blandad karaktar och
skiljer sig i alder, funktion och gestaltning.

26



Friytor

Naturmilj6

Storre delen av planomradet bestar idag av naturmark. Gronomradesutredningen for
kusten (2015) klassar dock inte all befintlig naturmark som grénomrade, eftersom
stora delar av planomradet sedan tidigare ar planlagt som kvartersmark och idag
mojlig att exploatera. Férdjupande information om klassningen finns i Gréna varden
i Mellbystrand och Skummeslévsstrand — for folk och f&, (2014). Pa grund av att
gronomradesutredningen inte bedommer sjalva kvartersmarken inom planomradet
har en kompletterande 6versiktlig naturvardesbedémning genomforts av
miljokontoret pa Laholms kommun. | den framgar det att delar av planomradet ligger
inom omrade 41 och omrade 49 i Laholms kommuns Gronomradesutredning for
kusten (2015). Den del av planomradet som inte finns med i grénutredningen har
bedomts utifran tva platshesok.

Delen av planomradet som bestar av kvartersmark, soder om omrade 41 i
gronomradesutredningen bedéms vara likvardigt det som dokumenterats i omrade
41. Naturvardena utgors av blandskog med stora tréd av fradmst tall och bjérk och
aldre dod ved. Det finns en vél upptrampad stig genom skogen, som fortsatter norr ut
in pa Mellby 6:20 langs med ES.

Laholmsbukten

- Klass 1
E Klass 2
Klass 3

221

Figur 16, Gronomradesutredning med omrade 41 och 49 (klass 2) inom det rédmarkerade
planomradet.

Den del av omrade 49 som ingar i planomradet utgors av en bjorkrida och det finns
en del tradgardsavfall deponerat. Den vagkant som i underlaget till
gronomradesutredningen beskrivs som blomrik med gott om fibblor bedoms ligga
utanfor planomradet.

Sammantaget ar de naturvarden som finns i omradet framst en blandskog med stora
trad som utgor ett potentiellt naturvardesobjekt, d&r miljokontoret ser att en
naturvardesinventering bor goras pa faltniva i detalj for att bedéma den grona
infrastrukturen i omradet. | utredningen av rekreations- och naturvarden, Grona
varden i Mellbystrand och Skummeslovsstrand — for folk och fa, (2014), framgar
kriterier for hur naturomraden ska klassas. I relation till omkringliggande omradens
naturvarden, vilka utifran utredningen av grona varden (klass 2) ar baserade pa att
miljon funnits dar en lang tid, omradet ar storre an 3 hektar samt att ytan hanger
samman och tjanar spridningskorridorer for vaxter, djur och svamp bedémer
samhallsbyggnadskontoret att den dvergripande beddmningen tillsammans med de
tidigare utredningarna i naromradet visar pa planomradets naturvarden. Ett
ianspraktagande av kvartersmarken innebér att naromradet fortfarande kommer vara
storre &n 3 hektar och att ytan fortsattningsvis kommer fungera som
spridningskorridor.
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Miljokontoret gér bedémningen att
omradena ingar i ett
sammanhangande gront strak norrut
och dven soderut i ett smalare strak
vilket bor tas hansyn till vid
planlaggningen. | planférslaget finns
darfor en cirka 40 meter bred remsa
av NATUR mellan de befintliga
bostaderna och kvartersmarken. Av
dessa 40 meter bestar upp till 18
meter av plan gréasyta. Darfor ar det

av stor vikt att denna yta blir mer an y

18 meter bred sd att alla 0

villafastigheter far en tradrad mellan =~ # I
sin fastighet och kvartersmarken. Figur 17, | den befintliga detaljplanen &r det gronmarkerade
Planforslaget innebar pa sa satt att omradet kvartersmark. | detta planforslag har omrédet

kvartersmarken minskas med 12 meter Gvergatt till naturmark.

i vaster och ersatts med natur jamfoért med den befintliga detaljplanen. Detaljplanen
som styr markanvéandningen inom planomradet idag mojliggor en storre exploatering
och hela kvartersmarken far hardgoras. Den har detaljplanen mojliggor saledes en
storre andel naturmark for att kompensera for kvartersmarken. Detta natur-utrymme
ar angelaget for att minska storningar pa intilliggande fastigheter samt tillgodose
mojlighet till dagvattenhantering. Den fortsatta naturytan kommer fortsatt kunna
fungera som gron infrastruktur i form av spridningskorridor.

Utover detta gor miljokontoret bedémningen att skyddszonen mot motorvagen
eventuellt skulle kunna utvecklas till ett &ngsstrak med insadda angsblommor som
ger nektar till insekter.

Gator, trafik och parkering

Trafik

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram en trafikmétning for Norrleden under
perioden 23/11 — 10/12 2018. Den visade pa ~

150 f/dygn (&rsdygnstrafik, ADT). Vid
exploatering av planomradet kommer
trafikméngden oka.

En trafikutredning for Mellbystrand (2018-
02-28) finns framtagen av Norconsult, med
berdkningar baserad pa utveckling av
planomradet for bilservice. Syftet med
trafikutredningen ar att kartldgga och
berékna den tillkommande trafiken fran
planerad exploatering pa planomradet och 6
andra omraden i Mellbystrand samt att utfora
kapacitetsberékningar i fyrvagskorsningen
Héssleholmsvégen/E6:ans vastra av- och
pafart. | utredningsomradet ar
fyrvagskorsningen mellan
Hassleholmsvégen och E6:ans vastra pafart
och avfart den kapacitetsméssigt svagaste
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punkten. Utredningen visade att framtida exploatering kommer innebara att
korsningen nar sin kapacitetsgrans inom nagra fa ar. Om ingen atgard genomfors
antas korsningen na sin bristningsgrans 2024-2025. Utrakningarna fran
trafikutredningen visar dock pa en marginell 6kning av belastningsgraden utifran en
utbyggnation av planomradet (Se bild pa nastkommande sida) (81 fordon/dygn).
Lagger man samman dagens ADT med den férvantade 6kningen beraknas 230
fordon/dygn passera Norrleden. De eventuella framtida kapacitetsproblem, och
darmed aven trafiksakerhetsproblem, som uppstar i korsningen kommer att uppsta
aven utan etableringen. Trafikverket har idag inte bestamt tidplan for projektering av
den nya cirkulationsplatsen.

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
Planomradet angors via cirkulationsplatsen i korsningen
Hassleholmsvégen/Soderleden/ Norrleden. Norrleden ar en del av planomradet och
ar den huvudsakliga angoringsvégen till den tilltankta kvartersmarken. Utmed
Norrleden finns idag ingen utbyggd cykelbana, men pa Norrledens véstra del av
gatan IGper en 1,5 meter bred trottoar fran cirkulationsplatsen fram till kurvan dar
norrleden Gvergar till Lingonstigen. Den befintliga trottoaren langs norrleden &r idag
sliten med stora méngde ogras som tittar fram genom asfalten. | och med
detaljplanen 6vergar huvudmannaskapet till kommunen vilket ger kommunen
forutsattningar for forbattringsatgarder med gatubreddning, ny gang- och cykelvag
samt belysning.

Norrleden ligger i anslutning till kommunens huvudcykelnat som binder samman
Mellbystrand och Laholm, men ocksa vidare norr ut mot Halmstad och séder ut mot
Bastad. Markomradet avsatt for GATA innebar inte endast ytor for fordonstrafik.
Detaljplanen reglerar anordnandet av en gangvag, men mojliggor dven for en
cykelbana.

Detaljplanen ger forutsattningar for en bredare gangvag eller gang- och cykelvag for
att oka trafiksakerheten nar tung trafik kor pa norrleden for att ta sig till de tilltankta
verksamheterna. Det innebér att fler kan vélja att ga eller cykla istallet for att ta bilen.
Det finns utrymme for en gang och cykelvagen och breddning av den befintliga
gangbanan vister om Norrleden i detaljplanen. Oster om Norrleden frigors yta for
sidoomrade med tillhérande dike. Eftersom lasthbilar kan ténkas transportera bilar till
verksamheterna inom planomradet dimensioneras vagen fram till kvartersmarken for
saval personbilar som for tyngre fordon. Bredden for vagbanan ar darfor 7,0 meter
for att klara av tva motande storre fordon.

Sammantaget blir Norrleden, fran rondellen fram till verksamhetsomradet totalt 14
meter bred med tva korfalt, ett sidoomrade och en gang eller gang- och cykelvag.
Sista biten av Norrleden in mot lingonstigen breddas fran 7 meter till 10 meter for att
mojliggora anlaggandet av en gangvég eller gang- och cykelvag sista biten in till
bostadsomradet. Denna del av Norrleden har en funktion att leda in personbilstrafik
till bostader och dimensioneras dérefter och blir smalare &n resterande del av
norrleden.

Utdver dessa avstand kommer befintlig detaljplans vagstrackning foljas for att
sékerstélla att befintliga véagar inte blir planstridiga, vilket i plankartan resulterar i en
15 meter bred gata. Detta innebér att markomradet avsett for GATA i detaljplanen
inte ar likstallt med gatans bredd, utan kommer innehalla flera funktioner, som
exempelvis belysning och dagvattenhantering dagvattendiken. Detta ger
forutsattningar for forbattringsatgarder och ombyggnation.
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Norrleden &r idag en enskild vdg, vilket innebér att det &r den lokala vagféreningen
som bestammer 6ver vilka fordon som far anvanda deras véag. Forslaget till detaljplan
innebar kommunalt huvudmanskap vilket istéllet ger kommunen radighet 6ver
vagen. Med kommunalt huvudmannaskap kan kommunen med lokala
trafikforeskrifter (med skyltning) forbjuda all motortrafik som ej ar behorig. Pa sa
satt behdver de boende inte paverkas av trafik som aker till och fran verksamheterna
och annars hade valt att ta vagen genom bostadsomradet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger cirka 450 meter fran planomradet vid
Hassleholmsvagen (Busshallplats Mellbystrand Ullanders vag) och trafikeras av
busslinje 225 (Laholm — Mellbystrand — Skummesl6v — Bastad station) som kopplar
samman Mellbystrand med bade Laholm och Bastad. Turtétheten ligger pa 16-17
avgangar per vardag at respektive hall. Under helgen trafikeras turen endast 7-8
ganger pa lordagar och 6-7 ganger pa sondagar.

Med bussen gar det att ta sig till bade jarnvagsstationen i Laholm och i Bastad.
Avstandet till Jarnvagsstationen i Laholm ar knappt 3 km, varifran tag
sammankopplar Laholm med Skane/Danmark och resterande delar av
Halland/Goteborg. Bastad jarnvagsstation ligger ca 10 km bort och innehar samma
tagforbindelser.

MELLBYSTRAND

57y
At LAHOLM
BUSSHALLSPLATS TAGSJATION

Figur 18, Planomradet markerat i rott pa kartan.

Parkering

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Parkering & mdojlig inom den
bebyggelsefria zon som ska fungera som ett skyddsavstand mellan bebyggelse och
E6.

Risk, storningar, hélsa och sakerhet

Buller

Planomradets lokalisering intill den valtrafikerade vagen E6 innebar mojliga
bullerstorningar. Verksamheterna som planeras, bilservice tillhérande handel, kontor
och lager raknas inte som bullerkénsliga eller i sig bullerskapande. Hur
verksamhetbyggnader lokaliseras, placeras och utformas kan vara avgorande for att
dampa buller och darigenom skapa en god ljudmiljo for bakomliggande bostader
(Skapa goda ljudmiljoer, SKL, 2017:13). Genom att forse de nya byggnaderna med
absorberande material pa fasad och tak begransas inte bara risken for reflexer som
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kan oka ljudnivan, utan dven bullerexponeringen vid befintliga bostader kan minska
(SKL, 2017:29).

| utredningen, Bullerutredning Mellby 6:116, framtagen av Ramboll, 2019-01-16, har
bullerberakningar genomforts for att utreda hur ljudnivaerna paverkas for de
narboende till foljd av planerad exploatering. Infor granskningen har Rambdll
uppdaterat berakningsresultaten utifran korrekt hastighet pa E6 (2019-10-11).

Av utredningen framgar bullervérden vid fasad samt som ljudutbredning pa 2 meter
hojd ovanfor marken. Dar har dven undersokts vilken verkan eventuella
bullerskarmar ger for effekt. Med hjélp av utredningen har kommunen gjort en
lamplighetsprovning utifran gallande regelverk for att garantera lampligheten for
exploateringen.

Berakningsresultaten vid en exploatering av planomradet ar som hogst 59 dB(A) vid
studerade bostader. Den tillkommande byggnaden ger viss skarmverkan och ddmpar
ljudnivaerna i forhallande till nollalternativet, men en ljudreflektion kan dven uppsta
och oka ljudet (Nollalternativet ar baserad pa den prognosticerade trafikméangden
2040 tillsammans med utgangspunkten att ingen forandring av planomradets
utformning har skett). Planforslaget innebar 6kade ekvivalenta ljudnivaer om cirka 1
dB(A) vid studerade bostader och dkningen &r som hogst ca 3 dB(A) vid en bostad.
Maximala ljudnivaer okar vid tva fastigheter med flera decibel men underskrider
fortsatt riktvéardet 70 dB(A) som anges i infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Rambolls utredning utgar fran att villafastigheterna ar bebyggda innan 1997, detta
stdimmer i alla fall utom tre av de elva fastigheterna: Mellby 2:75 (11), Mellby 2:171
(1) och Mellby 6:115 (2). Dessa ar byggda under tidsperioden 1997-2015, vilka
dérmed bedéms som "nyare befintlig miljo”. Detta innebér att enligt praxis galler 55
dB(A) i stallet for 60 dB(A) for vagbuller vid fasad, medan 70 dB(A) galler
fortfarande som maxniva. Det innebar att fastigheternas fasader ligger fortfarande
inom gréansvardet for maximalt buller. Aven Mellby 2:171 och Mellby 6:115 &r inom
gransvardet, 55 dB(A) for vagbuller vid fasad.

Mellby 2:75, ligger dock pa 56 dB(A), detta bade vid nollalternativet, hardgérande
av mark samt med ny bebyggelse pa Mellby 6:116. Vilket innebar att ljudmiljon inte
paverkas av sjalva planforslaget, men det dnda ligger ovan de rekommenderade
riktlinjerna. Utifran bullerutredningen gar det att utldsa att med en skarm i
fastighetsgransen for Mellby 2:75 beraknas bullernivan till den acceptabla gransen
55 dB(A). Darmed kravs atgarder for den specifika fastigheten, vilket redogors for i
genomfdérandebeskrivningen.

Slutsatsen som Ramboll drar i sin utredning ar att den planerade verksamheten har en
trafikalstring som ger mycket sma forandringar av ljudnivan vid befintliga bostader
utmed Norrleden. De skillnader som uppkommer é&r relaterade till hardgoérandet av
marken. Kvartersmarken kommer dock bebyggas med en byggnad som kommer att
ge viss skarmverkan, vilken i bullerutredningen ar placerad centralt pa fastigheten. |
bullerutredningen ar storleken pa den tillkommande bebyggelsen mindre dn vad som
maximalt tillats pa fastigheten enligt detaljplanen, vilket innebér att en storre
byggnad kan ge ett storre skydd. Enligt bullerutredningen kan reflektioner i fasad
fran byggnaden aven forstarka ljudnivan for enskilda byggnader. Bullerskarmar ger
en marginell skillnad i ljudmiljon.
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Ramboll resonerar att da forandringen av ljudnivaerna ar relativt sma och planen &r
av ringa karaktar ar inte genomforandet av atgarder motiverade. Utifran Rambolls
resonemang och slutsats har det i detaljplanen reglerats att endast 70% av
kvartersmarken far hardgoras, vilket innebar att trafikbullret delvis dampas sett till de
varden som hade uppkommit vid totalt hardgorande. | detaljplanen reglerar aven en
placeringsbestammelse att en av byggnadens langsida ska vandas mot
fastighetsgransen i nordvast for att sakerstélla en sa god ljudmiljo som majligt for
omkringliggande bebyggelse. Pa sa sétt skarmar byggnaden av buller for kansligare
bebyggelse. Dessa atgarder bedoms minska bullerexponeringen for bakomliggande
villor.

| form av 6vriga bullerreducerande atgarder finns det i detaljplanen utrymme for att
uppfora bullerskydd pa allman platsmark (NATUR) ifall riktvardena for buller
kommer 6verskridas i framtiden. Det innebdr att det & kommunen, som &gare av
fastigheten samt i och med det kommunala huvudmannaskapet kommer ansvarar for
eventuellt uppférande av bullerreducerande atgarder, skétsel och underhall. For att
skydda boende fran visuella storningar tvingar detaljplanen dock fram en skarm
mellan verksamheterna och naturomradet i nordvast. Skarmen ska uppféras innan
byggnad i kvartersmarken far tas i bruk. Skarmen ska darfor utformas sa att det inte
gar att se verksamheten genom skarmen.

For Mellby 2:75 kommer bullerreducerande atgarder uppforas i fastighetsgrans och
vid exploateringen kommer kostnaden for uppférandet hanteras i
exploateringsavtalet med fastighetsagaren till Mellby 6:116, med forutsattningen att
exploatoren star for kostnaden. Bullerskarmen ska vara minst 2 meter hog for att fa
den effekt som bullerutredningen visar. Med dessa atgarder gér kommunen
bedémningen att bullernivaerna anses som rimliga vid exploatering av planomradet.
Om riktvardena for en god ljudniva anda riskerar att 6verskridas sa ar
utgangspunkten att atgarder ska ske inom fastigheten for bullerkallan.

Genom att bibehalla naturomradet med befintliga trad narmst bostaderna blir den
visuella effekten av bullret och den tillkommande bebyggelsen mindre. Trad och
buskar har annars en ganska marginell bullerddmpande effekt, men den avskarmning
som skog kan ge har en psykologisk inverkan pa hur bullret upplevs
(Naturvardsverket, 2010:7). Darfor ar NATUR-omradet intill bostaderna viktigt for
att uppratthalla en grén grans mot verksamheterna och E6. Bebyggelsen i sig
kommer minska bullret for g *
bakomliggande fastigheter,
medan den bibehallna
tradraden minskar den synliga
effekten. Skulle exempelvis
en bullervall uppféras innebar
det avverkning av traden och
eftersom riktvardena inte
Overskrids (for alla
bostadsfastigheter utom
Mellby 2:75) gors
beddmningen att det i nuléget
inte &r aktuellt att uppféra
bullerreducerande atgarder for

bebyggelse dar riktvardet ej i — Tt & T
overskrids. Figur 19, Bullerkartering fran Bullerutredning Mellby 6:116

for maximalniva. (uppdaterad berékning)
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Blandning & skyltning
BBR (Boverkets Byggregler) innehaller inga gransvarden for belysningsstyrka,
ljushet, jdmnhet, blandning eller reflexer vid belysning for bostédder och allméanna
eller publika lokaler. Det &r en bedémningsfraga fér byggnadsnamnden med hansyn
till krav enligt PBF med hanvisning till oacceptabel risk for hélsa och sakerhet
(Boverket, 2017, https://www.boverket.se/sv/PBL -kunskapsbanken/regler-om-
byggande/boverkets-byggregler/ljus-i-byggnader/belysning/)

Planomradets lokalisering i narhet till bostader samt dess placering utefter E6 innebar
hansyn till trafiksékerheten vilket paverkar placering och utformning av eventuell
skyltning eller andra ljusanordningar. Placeringen av belysning inom planomradet
ska ske utifran avvéagning gentemot trafiksakerhetsmassiga skal och i andra hand av
hansyn till omsorg om narmiljon med exempelvis integrerad belysning i
tillkommande byggnad.

Skyltning skall ske med hansyn till Trafikverkets grundinstéllning att reklam ska
undvikas langs E6 i mojligaste man. Det ar viktigt att ett budskap gar att uppfatta pa
valdigt kort tid, max 1 sekunder. Telefonnummer och webbadresser bor undvikas.

Farliga godstransporter
Vg E6 ar en utpekad transportled for farligt gods, vilket innebar att hansyn maste tas
till riskfaktorer sammankopplade till leden for att méjliggora bebyggelse.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelse vid planldggning, utformas
och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt i hansyn till skydd
mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser (2 kap. 68). Lansstyrelsen i Halland har tagit fram rapporten
Riskanalys av farligt gods i Hallands lan (2011), som anger riktlinjer for
samhallsplanering i anslutning till transportleder for farligt gods.

Risker med farligt gods ska beaktas inom 150 meter fran leden, inom vilket
kvartersmarken inom planomradet hamnar. E6 réknas som en “viig-Hog”, med hoga
floden farligt gods, enligt lansstyrelsen (Riskanalys av farligt gods i Hallands l&n,
2011:48). Da detaljplanen tillater verksamheter anvands kategorin tatort som star for
ett brett spektrum av olika anvandningsomraden. Basavstandet for tatort ar 100
meter. 50 meter ifran Vag-Hog kan industrier och kontor placeras utan nagra
speciella atgarder. Enligt lansstyrelsen Halland kan reducerat skyddsavstand pa 30
meter (avstand raknat fran vagkant) vara aktuellt langs E6 forutsatt sakerhetshojande
atgarder. De atgarder som kan kravas for att placera planerad bebyggelse narmre
beskrivs som foljande (Riskanalys av farligt gods i Hallands l&n, 2011:58-59):

e Fasad (inklusive fonster) som vetter mot E6 ska utforas i obréannbart
material/motsvarande klass E30.

e Luftintag placeras hdgt och sa langt ifran leden som majligt.

e Entréer och lastintag ska placeras pa lampligt satt sa att de inte vetter mot E6
(riskkallan).

e Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot leden.
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e Utforma omradet néra riskkallan pa ett satt som inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.

e Uteplatser och liknande ska inte finnas pa kortare avstand an 50 meter fran
farligt godsled.

e Hansyns ska tas till dimensionerande explosionslast.

e Vitska ska férhindras fran att rinna in pa omradet, vilket kan goras i form av
vall, plank som ar tatt i nedkanten eller dike.

e Sidoomradet langs med E6 ska hallas fri fran oeftergivliga och spetsiga
foremal och utformas pa ett satt som begransar konsekvensen av ett avakande
fordon for att minska risken for punktering av tank.

Utifran dessa forutséttningar har planforslaget utformats med hansyn till E6 som
utgor led for farligt gods. | planforslaget anvands ett skyddsavstand fran riskkallan.
Bebyggelsen far inte uppforas narmre an 30 meter fran farligt gods leden, vilket
sakerstélls med prickmark pa plankartan.

Det finns ingen entydig definition av vad stadigvarande vistelse innebar, men i
sammanhanget kring farligt gods sa handlar det om att manniskor inte ska
uppratthalla sig pa en plats mer ett antal minuter. Prickmarken innebér att inga
byggnader far uppforas, men for att sékerstalla att omradet inte utformas pa ett satt
som uppmuntrar till stadigvarande vistelse kompletteras omradet med en
planbestammelse, b3. Den innebar att uteplats far inte placeras mot intilliggande led
for farligt gods. Uteplats &r enligt rikstermbanken en iordningstalld yta avsedd for
vistelse utomhus. Vilket vi inte vill ska uppféras i nara anslutning till E6. Omradet
kan exempelvis istéllet anvandas till ytparkering eller som infiltrationsyta. Dessa
atgarder kan dessutom innebéra att mekanisk konflikt kan forhindras. Pa sa satt ska
manniskor inte utsattas for fara i samband med eventuell trafikolycka med farligt
gods.

Omradet narmast avfart 41 E6 ska hallas fritt fran objekt som kan forvarra en
potentiell trafikolycka, exempelvis foremal med spetsiga eller skarpa kanter, samt
oeftergivliga foremal. Trafikverket skriver pa sin hemsida (sakerhetsavstand vid
byggande intill vdag, hdmtat: 2020-02-04) att en sakehetszon for en vdg med
hastighetsbegransningen 100km/h och ADT under 8000 (Avfart 41 har i senaste
matningen fran 2017, 3000 ADT), ska ha en sékerhetszon pa 10 meter, som é&r fri
fran oeftergivliga hinder. Vid hastigheter pa 80/h galler ett skyddsavstand pa 7 meter.

Med oeftergivliga foremal avses storre fasta foremal, exempel som Trafikverket tar
upp ar féljande:

trdd med diameter > 100 mm i brésthojd (cirka 1,2 m ovan mark)
bropelare

korta betongfundament hdgre &n 0,1 m

jordfasta stenar hogre an 0,1 m

el- och teleskap

bergskarningar med skrovlig yta.
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e hus, murar 0.dyl som inte har sl&t yta langs vagen
e stolpar, bdrare av vagutrustning eller annan utrustning som inte ar eftergivliga
enligt standarden {SS-EN 12767}.

Fran E6 avfart 41s vagkant ar det 8,5 meter fram till planomradet. Inom detta omrade
ar Trafikverket ansvarig att inga objekt som kan forvarra en potentiell trafikolycka
finns. Det innebér att den direkta sékerhetszonen gar 1,5 meter in pa planomradet vid
hastigheter pa 100 km/h. Da den narmsta vagen ar en avfart bedéms hastigheten
dessutom minskas infér stoppet vid den kommande korsningen. Inom
detaljplaneomradet reglerar detaljplanen att inga byggnader far uppforas inom 30
meter fran farligt godsledens vagkant, vilket tacker upp flertalet storre fasta foremal.
Den planbestammelsen innebéar dock att plank och murar far uppféras pa den
prickade marken. Eftersom murar och plank under 0,5 meter ar bygglovsbefriade &r
det svart att med planbestammelser na ut till dessa och folja upp. Dessutom finns det
fordelar i att detaljplanen tillater uppforande av exempelvis plank da det kan stoppa
vatska fran att rinna in i omradet. Idag har Trafikverket ett dagvattendike som loper
langs med avfarten for E6 mot planomradet, detta dike hjalper till att forhindra att
vatska fran att rinna in pa planomradet. Behov av ytterligare ett avskarande dike for
detta andamal bedoms darfor inte finnas. Skulle behovet uppsta i framtiden sa ar ett
detta mojligt att anlagga inom anvandningsomradet.

Det &r mojligt att i stor utstrackning undvika personskador genom att fonsterpartier
vanda mot E6 forses med en polyesterfolie eller ar gjorda av laminerat-, eller hardat
glas, vilket forhindrar att glaset splittras vid en explosion. P4 s satt tas hansyn till
dimensionerande explosionslast och forhindrar eventuella personskador vid eventuell
olyckslast. Speciella krav pa glasfonster bedéms endast kostnadsméssigt motiverade

i forhallande till nyttan for de fonster som ar lokaliserande mot riskkallan, E6 och
regleras med en planbestammelse, b4: Fonster i fasad som vetter mot E6 ska utforas i
laminerat-, eller hardat glas alternativt forses med polyesterfolie.

For att motverka och reducera effekterna av farliga partiklar och gaser vid eventuella
gasutslapp sakerstéller detaljplanen att luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av
intilliggande led for farligt gods genom en planbestammelse, b5.

Byggnaders tekniska egenskaper hanteras under tekniskt samrad och startbesked. |
dessa skeden utreds den tillkommande bebyggelsens brandsékerhet. Byggnaderna
ska enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allméanna rad, BBR, utformas med
brandskydd som gor brandsékerheten tillfredsstallande. Detaljplanen sakerstéller
med en planbestammelse, b6, att fasad, fonster och ytterdorrar ska motsvara
brandteknisk klass E130. Brandskyddsdokumentation i senare skeden ska darfor
bevisa att fasad och fonster som vetter mot leden behéver uppfylla kraven for
brandklassning EI30, vilket innebér tatheten mot brand och brandgaser (E) hos
byggnadselementen ska motsta att brand sprider sig. Konstruktionen ska vara
brandtat under 30 minuter (30) enligt ndmnda brandklassning.

For att underlatta utrymning och sékerstélla ménniskors sékerhet ska minst en
utrymningsvéag finnas som inte vetter mot intilliggande led for farligt gods. Detta
sakerstélls med en planbestammelse, b7. Aven entréer och lastintag ska placeras
lampligt i relation till farligt gods leden. Dessa ska inte vetta om intilliggande led for
farligt gods for att mojliggora sékra flyktvagar bort fran eventuell olycksplats. Detta
sékerstélls med en planbestdammelse, b8. For att fortydliga vad vetter mot
intilliggande led for farligt gods innebér, ar det i detta sammanhang att det inte ar
planenligt med lastintag och entréer i fasaden i sydost, dar detaljplanen dessutom har
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en skyddszon pa 30 meter fran E6 avfart 41. Men att 6vriga fasader kan ha entréer
och lastintag.

Sammanfattningsvis, gallande paverkan av halso- och sékerhetsaspekterna bedéms
detaljplanen som acceptabel da ett sakerhetsavstand till E6 utfardas och regleras
tillsammans med foljande planbestammelser:

bs — Uteplats far inte placeras mot intilliggande led for farligt gods.

bs — FOnster i fasad som vetter mot intilliggande led for farligt gods ska utforas i
laminerat-, eller héardat glas alternativt forses med polyesterfolie.

Bs - Luftintag ska placeras hogt och pa motsatt sida av intilliggande led for farligt
gods.

Bs - Fasad, fonster och ytterdorrar, ska motsvara brandteknisk klass E30.

Bz - Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot intilliggande led for
farligt gods.

Bs - Entréer och lastintag far inte placeras mot intilliggande led for farligt gods.

Planbestdammelserna har infor antagandet preciserats i plankartan med bestammelser,
fran att ha funnits med i planbeskrivningen och bedoms darfor inte som helt
nytillkomna krav.

Skyddsavstand till bilservice
For att forebygga konflikter mellan bostadsomraden och verksamhetsomraden anvands
generellt skyddsavstand. Dessa avstand skall vara tillrackliga for att sékerstélla att
tillracklig hansyn tas till de boendena utifran risk-, miljo- och halsoperspektiv.

Boverket tog 1995 fram allménna rad for ”Battre plats for arbete”, dar bilservice utan
omlackeringsverksamhet tillampas ett skyddsavstand pa 50 meter fran bostader.
Dokumentet hanvisar till lagstiftning som idag delvis ar inaktuell och det ar darfor
viktigt att bland annat se till sdkerhetsméassiga forbattringar inom bilservice och
liknande verksamheter som har skett sedan rapportens tillkomst. Boverket uttrycker
tydligt att en forandrad riskbild har minskat behovet av skyddsavstand, vilket innebér
att de schablonmassigt utforda skyddsavstanden i rapporten maste anvandas med
forsiktighet.

Avstandet med ca 40 meter natur och 4 meter prickad mark ger ett avstand pa 44
meter, mellan verksamheter och bostéder, vilket tillsammans med den foreslagna
skarmen i fastighetsgréns anses medféra en riskreducering som ar acceptabel.

Drivmedelsforsaljning
Fastigheten soder om Mellby 6:116 har idag drivmedelsforséljning. Den ligger cirka
80 meter fran kvartersmarken. Det finns dven drivmedelsforséljning cirka 400 meter
fran kvartersmarken, pa Ica Maxis fastighet. Det innebdr att den tilltankta bilservice-
verksamheten kommer kunna anvanda nagon av drivmedelsstationerna till att tanka
sina fordon nar stérre mangder drivmedel behdvs eftersom de inte far sélja drivmedel
pa sin egna fastighet.

Drivmedelshantering
Drivmedelsforséljning inom planomradet kommer 6ka andelen bilar pa Norrleden
samt innebdra att fler personer ror sig i ndrheten av branslepumpar och bedéms darfor
som olampligt utifran verksamhetsomradets krav pa begransad omgivningspaverkan.
Att daremot for verksamheternas egna bruk hantera drivmedel inom planomradet
bedoms som lampligt utifran de riktlinjer som finns framtagna for hantering av
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drivmedel. Drivmedel for verksamhetens egna bruk gar att harleda till syftet att
mojliggora for bilservice och forséljning. En egen brénslepump underlattar
verksamhetens drift och bilar slipper koras extra strackor for tankning, vilket i sin tur
innebar att det blir farre onddiga bilstrackor som paverkar miljon negativt.

Byggnader och andra anldggningar dar brandfarliga eller explosiva varor hanteras samt
anordningar for hantering av sadana varor ska vara inréttade pa ett betryggande satt
med hansyn till brand- och explosionsrisken samt konsekvenserna av en brand eller en
explosion. De ska ocksa vara placerade sa att motsvarande krav uppfylls i forhallande
till omgivningen. Detta galler ocksa omraden med sadana byggnader, anlaggningar
och anordningar.

Risker vid och avstand till drivmedelshantering beskrivs i MSB:s (Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap) handbok om Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer (MSB, 2015). Genom att folja MSB:s rekommendationer
provas tankfordonstransporter till omradet i planarbetet. Lossningsplatsen planeras sa
att tankfordonet med latthet kan kora till och fran platsen utan att backa. Den
omgivande trafiken far inte forsamra sakerheten vid lossningen. Det ar dven viktigt att
ta hansyn till riskerna med tankfordonets placering under lossningen med avseende pa
narhet till byggnader och annan verksamhet (MSB, 2015:8).

Branslepumpen placeras sa att den som besoker verksamheten inte behover passera
genom spillzoner eller narmare &n 12 meter fran pafyliningsanslutning till cistern for
andra branslen an diesel (MSB, 2015:9). PafylIningsanslutning till cistern ska inneha
ett skyddsavstand pa 25 meter fran platser dar manniskor vanligen vistas (exempelvis
bostader) (Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer, 2015:10).

Vid all hantering av brandfarlig vatska ska forvaringsplatsen utformas sa att spill eller
utslapp inte kan spridas okontrollerat. Da minskar bade risken for brand och
brandspridning, liksom risken for férorening av mark eller vatten (MSB, 2015:17).
Verksamheter dér det finns risk for att olja eller oljeférorenat vatten kan na spill- eller
dagvattennatet ska ha en oljeavskiljare. Utan oljeavskiljare kan oljan na reningsverket
eller sjoar och vattendrag och medféra skada. Med tanke pa potentiell utveckling av
system som renar dagvatten utformas detaljplanen inte efter specifika reningssystem
som en oljeavskiljare, det kommer dock krévas fordrojning och rening av dagvattnet
innan det nar kommunala dagvattenledningar. Vidare del i dagvattenlésningarna far
ske vid bygglovsskedet. Nar det kommer till spillvatten gér LBVA beddmningen ifall
verksamhetens spillvatten kraver atgarder eller kan jimforas med “normalt
hushallsspillvatten” (LBVA, Riktlinjer for utslapp av avloppsvatten fran yrkesmassig
verksamhet, 2018).

Utifran dessa parametrar och skyddsavstand har detaljplanen utformats sa att risker for
méanniskor hdlsa och sékerhet minimeras. Branslepumpar eller dylikt som betjanar
verksamheten ryms inom anvandningen G med preciseringen G1
drivmedelsforsérjning som endast betjanar verksamheten. Anvandningen G preciseras
eftersom kommunen vill avgransa anvéndningen till en specifik funktion inom
verksamheten for att undvika stérningar for omgivningen. Det innebér att
drivmedelsforsorjning till allmanheten inte ar tillatet. Inom den egna fastigheten
kommer det dven vara mojligt att ladda elfordon for verksamhetens egna behov.

Skyddsavstand fran befintliga bostader blir minst cirka 38-44 meter fran hanteringen
av drivmedel, vilket ar langt 6ver de 25 meter som rekomenderas som minimum enligt
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MSB. Pa grund av detaljplanens utformning med naturomradet och prickmarken kan
branslepumpen inte byggas narmre bostaderna an sa oavsett atgarder. Utformningen
med hansyn till tankfordonets placering i avseende till omkringliggande bebyggelse
hanteras inom kvartersmark.

Risk for skred och éversvamning
Markens topografiska och geotekniska forhallanden bedoms inte medfora risk for ras
eller erosion. Planomradet ligger utanfor det 6versvamningskansliga kustomradet vid
en potentiell hojning av havsvattennivan.

| Gversvamningskatering utmed Lagan (MSB, 2014:48) ar aven Smedjean karterad.
Enligt MSB ar Smedjean bendgen att 6versvammas vid stora mangder regn. Dock &r
markforhallandena sadana att 6versvamningens utbredning begransas och aven vid
de storsta tankbara nederbordsmangder, storre an 200-ars regn, kommer befintlig
bebyggelse inte att Gversvammas. Vattenmangderna som leds ut i Smedjeéan fran
planomradet bedéms darfor inte medfora nagon ékad éversvamningsrisk.

Radon
Inga radonmatningar ar gjorda inom omradet. I Laholms Oversiktsplan, Framtidsplan
2030, framgar det att luften i mark har alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan
bli for hog. Det géller for alla marktyper utom tat lera (dar luften flyttar sig for
langsamt). Lufttrycket inomhus &r ofta lagre an utomhus och det ar vanligt att
radonhaltig jordluft sugs in i byggnader om byggnaden inte ar radonskyddad eller
radonséaker.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten och spillvatten
Det finns utbyggd VA i direkt anslutning till planomradet. Idag ingar dock inte
omradet i verksamhetsomrade for spill-, dricks- och dagvatten, men majligheterna
finns att ansluta fastigheten Mellby 6:116 i samband med att planen vinner laga kraft.

Efter en utredning av LBVA som lopt ut i ett dagvatten-PM har det framgatt féljande
for det cirka 16 000 kvm stora kvartersmarken; For dricksvatten finns det befintliga
ledningar i Lingonstigen, vilka beddms ha kapacitet for anslutning av fastigheten.
Nérmaste brandpost cirka 80 meter, har kapacitet minst 10 I/s (VA Detaljplan Mellby
6:116, LBVA). Befintliga ledningar finns for spillvatten i Lingonstigen S225 bitg,
beddms finnas kapacitet for anslutning av fastigheten. Spillvatten avleds till
Angstorps reningsverk via pumpstation (VA Detaljplan Mellby 6:116, LBVA). Detta
innebér att planomradet kan anslutas till allmanna ledningar for ren- och spillvatten.

Kaéllare bedoms inte kunna anslutas med sjalvfall (VA Detaljplan Mellby 6:116,
LBVA). Det innebar att avloppsvatten fran toalett eller golvbrunn da behéver
pumpas upp till befintliga ledningar och detaljplanen reglerar darfér att kéllare inte
far finnas.

Dagvatten
Planomradets nuvarande dagvattenhantering bestar idag av naturlig infiltrering. |
samband med byggnation och hardlaggning av ytor kravs hantering for vattenfloden.
Utifran LBVAs PM beddms att det att befintliga ledningar i syddst D400 btg, har
kapacitet for anslutning av fastigheten, men viss férdréjning av dagvatten inom
fastighet kravs (VA Detaljplan Mellby 6:116, LBVA). Planerat mal med
dagvattenhanteringen efter exploatering pa kvartersmarken ar att inte belasta
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dagvattenledningsnatet hardare samt att inte 6ka fororeningsbelastningen eller
forsvara att na MKN (Miljokvalitetsnormen) for recipienten. Kapaciteten i
ledningarna ar tillracklig for dagvatten fran planomradet. Men, det finns trots detta
manga fordelar med att bibehalla infiltreringsytor i form av gronytor pa planomradet.
Pa sa satt kan regnvatten hanteras pa dessa ytor. Dagvatten fran parkering och
verksamheter behdver renas innan det nar kommunens recipient.

Grundvattenforhallandet inom planomradet ar av betydelse da avstandet till
grundvattnet avgor i hur stora jordmassor som vattnet kan infiltreras genom. Utifran
de ytliga grundvattenforutsattningarna i Mellbystrand kan inte alla former av
fordréjande magasin anvandas med samma effektivitet. Stenkistor och kassetter
kraver att grundvattennivan ar under lagsta punkten i magasinet, vilket gor denna
form av fordréjning mindre anpassad till platsens forutséttningar. Ska
dagvattenmagasin anvandas maste dessa vara tata. Pa sa satt finns tekniska losningar.

Genom 6ppna dagvattenlésningar okar forutsattningarna for avskiljning och
nedbrytning av fororeningar. Darfor ar det i detta sammanhanget mest passande med
fordréjning ovan jord. Bast forutsattningar finns det for regnvéxtbéddar, som kan
fungera som lokal fordrojning. Regnbaddar kan bade vara upphdjda och nedsénkta.
Ett positivt resultat av att ha dessa vaxtbaddar upphojda istéllet for nedsénkta ar att
man da skapar en nivaskillnad for eventuell vidare hantering. Pa sa sétt magasineras
och renas vattnet i etapper nar det leds vidare fran de upphdjda vaxtbaddarna in mot
gardens centrala del, alternativt draneras ner i vaxtbadden for att sedan ledas vidare
mot anslutningspunkten for det allmanna dagvattennétet. Ytbehovet for en
vaxt/regnbadd ar valdigt l1agt, ca 6 % av en hardgjord parkeringsyta. Vilket motsvarar
en till tva parkeringsytor for en parkeringsplats for 20 bilar (Dagvattenhantering,
Stockholms stad, 2016). Dessa system bidrar med gronska i den urbana miljon
samtidigt som de nyttiggors som dagvattensystem. Det ar dock viktigt att
jordmaterialet i dagvattensystemet har en sammansattning som minimerar risken for
naringslackage pa grund av riskerna av dvergédning.

LBVA har tagit fram exempel pa dagvattenfordrojning. Grona tak ar ett exempel som
kan anvandas for att fordroja dagvatten med mojligheten att magasinera regnvatten.
Grona tak ar dessutom bra for buller, partikelspridning, men dven for drift
(uppvarmning/kylning) av byggnaden (VA Detaljplan Mellby 6:116, LBVA). Ett
annat alternativ ar blatt tak for fordréjning av dagvatten som sedan avleds till
dagvattennastet, eller avleds till gronytor, skulle kunna anvandas for bevattning, tvatt
eller rent av att spola toaletter.

Vatten fran exempelvis parkering maste fordrojas inom fastigheten och renas via
forslagsvis oljeavskiljare. Oljeavskiljare &r utformade for att avskilja hogre
koncentrationer av flytande oljeféroreningar. Reningseffekten for laga halter av
oljeféroreningar och fér andra féroreningar ar begrénsad. Oljeavskiljare lampar sig
darfor framforallt som ett komplement till de tidigare némnda
dagvattenanlaggningarna for fordrojning och rening da det finns behov av skydd mot
tillfalliga, lite storre, utslapp av olja. Vilket i detta fallet kan vara relevant utifran
drivmedelsforsaljningen inom planomradet.

Detaljplanen anger att planomradets kvartersmark endast ska hardgoras till en grad
av 70 %, vilket skapar 30 % genomslé&ppliga ytor. Denna yta méjliggor for
infiltration av ytvatten och nederbord inom detaljplaneomradet. Detaljplanen styr
aven att kallare inte far finnas pa grund av det ytliga grundvattnet.
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Ytavrinningsplanen har ej beraknat kapaciteten for det gronomrade som planomradet
idag bestar av, eftersom det ar planlagt som kvartersmark. Men det framgar tydligt
att omkringliggande ytor har en viktig funktion vid avrinning. Naturomradet inom
planomradet klassificeras som ett viktigt gronomrade utifran ett avrinningsperspektiv
i Mellbystrand. Norrleden anses vara mycket viktigt och dagvattenhanteringen med
avrinning ar darfor av stor vikt vid utformningen av detaljplanen och ska bevaras
som naturmark. Detaljplanen anger ett utfartsférbud langs med en del av
kvartersmarken for att sékerstalla det befintliga dagvattendiket som gar langs med
Norrleden.

Enligt ytavrinningsplanen (baserad bade pa 20ars regn och 100 ars regn) finns det
idag inga rinnvagar fran planomradet mot E6. Det finns idag ingen problematik i
omradet med rinnstrak mot E6 idag och detaljplanen kommer inte forandra
ytavrinningen negativt. Vid exploatering kommer dagvatten hanteras inom
fastigheten och ej ut mot végen. Trafikverkets ledningar och trummor kommer inte
paverkas negativt da detaljplanen har utrett att kommunens ledningar har tillracklig
kapacitet. Skulle fastighetsagaren begéara marklov med markutfyllnad (6ver 50 cm),
kravs en utredning for att ytavrinningen inte ska paverka E6s avvattning negativt.

Da planomradet ligger i niva med omgivande villafastigheter finns det ingen lutning
som leder dagvatten in pa dessa omkringliggande fastigheter. Dagvattenhanteringen
inom kvartersmarken kommer ta hand om dagvatten samt naturmarken som ligger
mellan kvartersmarken och villafastigheterna kommer ta hand om eventuellt vatten
som skulle ledas mot fastigheterna.

El och bredband

varme

Avfall

Detaljplanen mojliggor for en transformatorstation for att tdcka upp elbehovet i
omradet.

Sodra Hallands kraft ombesarjer elforsorjningen i omradet. Vid eventuell flytt av
ledningar bekostas detta av fastighetségaren.

Skanova ombesorjer fiber och telefoni, vilket finns utbyggt i naromradet. Befintlig
lokalisering av ledningar skall bibehallas s& langt som majligt. Den part som initierar
en eventuell flytt sta for kostnaderna.

Exploatdren ansvarar for uppvarmning.

Avfallshantering sker pa fastigheten inom omradet.

Brandvattenforsorjning

Vatten for brandslackning kan tillhandahallas genom kombinationer av
foljande:

a. Befintlig brandpost vid Karrvagen/Lingonstigen har en ungefarlig kapacitet pa 600
liter/minut.

b. Tank- och slackbilar bedéms kunna anvandas och kontinuerligt leverera

cirka 600 liter/minut.

c. Oppet vattentag finns inte i narheten.
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Kombination av a till ¢ gor att tillgangligt vatten for brandsléckning &r cirka

1200 liter/minut. Enligt Trygghet och sakerhet i Laholms kommun,
handlingsprogram 2016-2020 &r detta tillrackligt for sa kallad B1 och B2-bebyggelse
med normal brandbelastning (brandsakra byggnader utan storre upplag av brannbart
material). Vid bebyggelse med hogre brandbelastning kan brandtekniska atgarder
behodvas, detta regleras i ett bygglovsskede.

Beroende pa placering av verksamheter och typ av verksamheter kan de befintliga
brandposterna vara for fa. Placeras bebyggelse i planomradets nordéstra horn ar det
langre an 150 meter till brandpost, vilket resulterar i ett for langt avstand for
raddningstjanstens slangar. LBVA kan i detta fall anldgga en ny brandvattenpost utan
rundmatning pa norrleden, sa att all bebyggelse hamnar inom 150 meter fran
brandvattenpost.

Sociala aspekter

Trygghet och séakerhet
| dagsléget &r inte den planerade kvartersmarken upplyst. Norrleden ar upplyst
genom gatubelysning. Trots denna belysning upplevs inte platsen som trygg. Enligt
uppgifter forekommer det idag att lastbilschaufforer stannar intill planomradet och
utrattar sin vilotid pa platsen med uppstallda lastbilar som konsekvens, som i sin tur
skapar en upplevd kénsla av att platsen inte &r trygg.

Detaljplanens intentioner &r att planomradet ska upplevas som tryggt. Ett satt att
astadkomma detta ar genom planens utformning. Sakerhet ar viktig da
drivsmedelsforsaljning kommer ske pa planomradet. Planforslaget tillampar
sakerhetsavstand fran pumpstation for att ta hansyn till de boende i narheten av
drivmedelsforsaljningen samt oskyddade trafikanter som rér sig éver planomradet.

De verksamheter som detaljplanen foreslar innebar att belysning kan uppforas pa
kvartersmark samt langs med Norrleden. Planforslaget kan saledes 6ka tryggheten i
omradet da mer belysning kommer tillsattas pa platsen. Storre ordnad méansklig
narvaro i omradet bedéms 6ka den upplevda tryggheten. Manniskor kommer rora sig
pa omradet i storre utstrackning under dagtid, an tidigare.

Den skarm som kommer uppféras mellan kvartersmarken och naturmarken kommer
visa tydliga granser och hanger samman med principen om naturlig tilltradeskontroll.
Granserna mellan vad som ar offentligt och privat blir tydlig, vilket minskar risken
for oonskad nérvaro.

Jamstalldhet
Alla manniskor lika véarde bedoms inte paverkas av denna etablering. Med en
utveckling av verksamheter i Mellbystrand blir servicen battre och méjligheterna for
kommunens invanare storre.

Placeringar av verksamheter i anslutning till befintliga kommunikationer, sa som
kollektivtrafik och gang- och cykelvagar, anges som en av flera viktiga aspekter ur
ett jamstélldhetsperspektiv. Anledningen &r att dessa skapar ett oberoende for den
enskilde individen att pa egen hand ta sig till och fran exempelvis arbetsplatsen eller
for att utrétta inkop.
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Aldreperspektivet

Omradets obetydliga nivaskillnader ger god tillganglighet och framkomlighet dven
for aldre med begréansad rorelseférmaga.

Utgangspunkten for utformningen av planomradet &r att manniskor i olika
alderskategorier tryggt och sakert ska kunna vistas inom omradet. Planforslaget ar
fordelaktigt utifran ett aldreperspektiv och gynnar forutsattningarna for aldre da
planen innebdr att tillgdngligheten for service okar i Mellbystrand.

Barnperspektivet
Detaljplaneforslaget riktas inte specifikt till barn eller unga, da bilservice med
tillhérande service och drivmedelsforsaljning forknippas med personbilar och
darmed personer 6ver 18 ar, alternativt 15 ar vid andra former av motordrivna
fordon. Barn kommer dock att besdka platsen tillsammans med vuxna.

Detaljplanen innebér att ett befintligt gronomrade bebyggs, vilket minskar
mojligheterna for barn att vistas dér. Den stig som tidigare 16pt genom delar av
kvartersmarken far flyttas for att mojliggora for att barn och unga ska kunna rora sig
fritt i naturen, utan att behdva dela utrymmet med fordon. Eftersom kvartersmarken
ar bullerutsatt och inte lamplig for friluftsliv kommer inte kommunen anldgga nagon
ny gangstig som ersatter den upptrampade stig som finns pa omradet idag, utan detta
far ske genom allméanhetens strovande i naturmarken och naturlig bildning av nya
stigar.

Naérheten till bostader dér barn bor och vistas gor det viktigt att ta hansyn till barn vid
utformningen av platsen. Planen utformas darfor sa att alla besokare ska kunna rora
sig till och fran planomradet sakert. Eftersom kommunen &ar huvudman for allméan
plats ar det mojligt for kommunen att sakerstélla en anpassad utformning av gangvag
eller gang- och cykelvagen i anslutning till Norrleden. Det innebér att och unga
kommer kunna transportera sig sakert fran och till hemmet. M6jligheten att kunna
réra sig inom naromradet till fots eller med cykel anses vara hélsoframjande och
positivt fér de barn och unga som har malpunkter i narheten av planomradet.

| narheten av planomradet finns en liten lekplats med en gungstéllning och en
klatterstallning med tillhdrande rutschkana. Lekplatsen &r lokaliserad i skogsdungen
mellan Lingonstigen och Tvarvagen. Den ar helt omringad av villor och ar svar att
hitta till.

Figur 20, den néarliggande lekplatsen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

SYFTE

Syftet med genomforandebeskrivningen &r att i ett tidigt skede i planprocessen
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
andamalsenligt satt samt redovisa vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsagarna och andra berdrda. Genomfdrandebeskrivningen ar likt
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan det &r detaljplanens plankarta med
planbestammelser som ar juridiskt bindande. Genomférandebeskrivningen ska ses
som en integrerad del i planprocessen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardférfarande och ska efter samrads- och
granskningsskedena antas av kommunfullméktige.

Planprocessen

Samrad Juli- Augusti 2019
Granskning December 2019 - Januari 2020
Antagande Februari 2020

Laga kraft Mars/April 2020

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren svarar for utbyggnad, drift och underhall inom kvartersmark.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for dricks- spill- och dagvatten.
Laholmsbuktens VA dr huvudman for de allménna va-anlédggningarna.

Sddra Hallands Kraft &r huvudman for elnatet.

Kommunen star for utbyggnad, drift och underhall inom allméan platsmark.

Huvudmannaskap

Laholms kommun blir inom planomradet huvudman for allman plats. Mark som i
detaljplan blir utlagd som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap medfor
enligt 6 kap. 13 8 PBL en réatt for kommunen att 16sa in marken med &ganderatt.
Omvant ar kommunen enligt 14 kap. 14 § PBL éaven skyldig att pa fastighetsagarens
begdran l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen skall anvandas for
allmén plats som kommunen skall vara huvudman for.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Fastighet Fastighetsagare
Mellby 6:116 Motor AB Halland
Mellby 6:89 Laholms kommun
Mellby 2:37 Aktiebolaget Mellbytomter

iAktiebolaget
: Mellbytomter

TR e g —2

Figur 23, fastigheterna inom planomradet.

Motor AB Halland
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas och ska undertecknas av parterna innan
detaljplanen antas. Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exploatoren eller
fastighetsagaren att bekosta eller vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar och
andra allménna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt
andra atgarder som &r nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas pa ett
andamalsenligt satt. Kommunen kan &ven stélla krav pa anlaggningar utanfor
exploateringsomradet under forutsattning att de behdvs for omradets behov. Vidare
kommer kommunen stélla krav pa att exploatéren bekostar atgarder som behovs for
att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel bullerdampande
atgarder, skarmar, sanering med mera). | exploateringsavtalet regleras dven
eventuella markdverlatelser och lantméteriforrattningar som kravs for detaljplanens
genomforande.

Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Laholm Mellby 6:89 som i detaljplanen utgor kvartersmark
for verksamheter kommer att fastighetsregleras till fastigheten Laholm Mellby 6:116.
Den del av fastigheten Laholm Mellby 2:37 som i detaljplanen utgér allman plats
kommer att fastighetsregleras till fastigheten Laholm Mellby 6:89.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningen Laholm Mellby GA:5 behéver omprévas som en foljd
av planforslaget. De omraden som i planforslaget ar utlagda som allman plats
(GATA) med kommunalt huvudmannaskap &r idag upplatna till forman for
gemensamhetsanlaggningen Laholm Mellby GA:5. Dessa omraden ska inte langre
inga i gemensamhetsanlaggningen. Nar minskning sker av de omraden som ar
upplatna till férman for en gemensamhetsanlaggning uppstar en ersattningssituation.
Enligt 40a § AL ska &garen av den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanldggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen i det fall skada uppstar pa grund av att rattigheten
begransas eller upphévs.

Servitut

Fastigheten Laholm Mellby 2:37 belastas av ett vagservitut (akt 13-LAJ-2044) till
forman for kommunens fastighet Laholm Mellby 6:89. | samband med
genomforandet av detaljplanen kommer det omrade som belastas av servitutet att
overlatas till kommunen som en f6ljd av att omradet planldggs som allméan plats med
kommunalt huvudmannaskap, utan 6verenskommelse med berdrda fastighetségare.
Servitutet bor saledes upphévas.

Ledningsratt

Fastigheten Laholm Mellby 2:37 belastas av en ledningsrétt (akt 13-LAJ-2045) till
forman for Laholms kommun. | samband med genomfoérandet av detaljplanen
kommer del av det omrade som belastas av ledningsréatten att 6verlatas till
kommunen som en f6ljd av att omradet planléaggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Ledningsratten belastar dven ett omrade som inte berdrs av denna
detaljplan. Ledningsratten bor saledes omprovas dar ledningsrattsomradet inom
detaljplanegranserna upphavs och ledningsrattsomradet utanfor detaljplanegranserna
kvarstar.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Atgéard Kostnader Ansvar
Kostnader for I;r?g;)klgs é(rcl)qmmun
Laholm Mellby Fastighetsreglering av allmén lantméteriforattning lantmaterifarrattnin
2:37 plats till fastigheten Laholm uppstar i samband antmaterriorrattning.
Mellby 6:89 med Lantmateriforratning
. . bekostas av
fastighetsreglering. -
exploatoren.
Kostnader for Laholms kommun
lantméteriforréattning | ansoker om
uppstar i samband | lantmateriforrattning.
med omprovning av | Lantmadteriforratning
Omprovning av GA. bekostas av
Laholg? 3|\7/|e||by gemensamhetsanlaggning, exploatoren.
' Laholm Mellby GA:5 Ersattning utgar i
enlighet med 40a § | Ansvar for ersattning
AL. enligt 40a § AL
bestamts i
Ersattning for den | lantmaterifdrrattningen.
mark som overfors
Kostnader for Laholms kommun
Laholm Mellby Unphavning av servitut lantmateriforattning | ansdker om och
2:37 PP g uppstar i samband | bekostar
med upphdvning av | lantmateriforréttning.
servitut.
Kostnader for Laholms kommun
Laholm Mellby Omorévning av ledninasratt lantmateriforattning | ansdker om och
2:37 P g g uppstar i samband | bekostar
med omprévning av | lantmateriforréattning
ledningsratt.
Kostnader for Laholms kommun
lantméteriforattning | ansoker om
Fastighetsreglering av uppstar i samband | lantmateriforrattning.
Laholg 8|;/Iel|by kvartersmark till fastigheten med Lantmateriforratning
' Laholm Mellby 6:116 fastighetsreglering | bekostas av
exploatoren.
Ersattning for den
mark som Overfors

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Laholms kommun. Aven erforderliga
utredningar for att sakerstalla platsens lamplighet for &andamalet bekostas av Laholm

kommun.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Mark som tidigare varit planlagt
som information och utstallning far
andrad anvandning till

) verksamheter, drivmedelsforsaljning
Mellby 6:116 och handel. Exploateringsgraden
minskar inom kvartersmarken.
Byggnadshdjd pa 4.0 meter ersétts
med en nockhojd pa 8.0 meter.

Laholms kommun

Mark som tidigare planlagts som

Mellby 6:89 kvartersmark planldggs nu som Laholms kommun
natur.
Gata overgar till kommunalt

Mellby 2:37 huvud[nanr.l.askap. Gatap planeras Laholms kommun
med gangvég eller en gang- och

cykelvag.
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fran samhallsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret, planeringskontoret,
miljokontoret och Laholmsbuktens VA.

Agnes Marklund, planarkitekt

Anna-Carin Karlsson, miljo- och halsoskyddsinspektor
Anders Ekelund, projektledare

Arian Limani, mark- och exploateringsingenjor

Carina Henriksson, VA-ingenjor
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Bo Lenartsson Agnes Marklund
Byggnadsenhetschef Planarkitekt




