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Detaljplan fér FRISTADEN 10 m.m. i Héganis,
Hdgands kommun.

Byggnadsnamnden i Héganas kommun har 1997-11-17, § 476 an-
tagit detaljplan f&r Fristaden 10 m.m. i Hogands, Héganas kommun.
Lansstyrelsen har 1997-12-03 enligt 2 § 12 kap i plan-och bygglagen
beslutat att inte prova byggnadsnamndens beslut. Overklagande
over kommunens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har darfér yunnit laga kraft 16 december 1997.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark

Héganas 1998-03-10

Kopia till:

Lansstyrelsen
Fastighetsbildningsmyndigheten
Fastighetsregistermyndigheten

Registrerad
o&2618




| SO

i\

Detaljplan for

FRISTADEN 10 m.m. i Héganas

Hégands kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000 med bestammelser och illustration
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsférteckning

SYFTE

Med syfte att mdjliggdra mindre tillbyggnad av butikslokal utmed
Storgatan i Hoganas har detaljplan upprattats for fastigheten Frista-
den 10.

PLANOMRADE

- Planomradet omfattar fastigheten Fristaden 10 i hérnet Storgatan/

Féreningsgatan/Bangatan pa Héganas Ovre, samt en mindre del av
Bangatan. Mot norr grénsar planomradet till Storgatan, i ster till
Féreningsgatan, i séder Bangatan/Tivoligatan och i vaster mot hy-
resfastigheten Fristaden 9. Planomradets yta &r ca 1000 m?,

<

Fastigheten Fristaden 10 &r privatdgd.

Fig. 1, planomradets ldge i Hégands.
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TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT

WKulturmilidnlan

Planomradet ingdr i riksintresset for kulturmiljovard pa Héganas Ovre
och Fristaden 10 har i Kulturmiljdplanen, antagen av kommunfull-
maktige 1993-05-17, utmarkts som byggnad med patagligt varde for
kulturmiljon. Enligt Kulturmiljdplanens rekommendationer bor riv-
ningar av byggnader inom riksintresset endast i yttersta undantags-
fall fa ske. Vid alla typer av forandringar vad géller byggnader, vege-
tation och markbelaggning bor sarskild hansyn tas. Tillbyggnader
och ombyggnader férutsattes ej aventyra de kulturhistoriska varde-
na. Sarskilt stora krav pa sadana féréndringars arkitektoniska ut-
formning bor stallas, likspm pa exteridra material och farger inom
omradet. Nar nya detaljplaner upprattas bor dessa syfta till att
komplettera skyddet av riksintresset.

Oversiktsplan
| dversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 1993-10-07 be-
kraftas kulturmiljéplanens intentioner.

Gallande detaljplan .
Omradet mellan Bangatan och jarnvagen planlades i slutet av 1980-
talet infor en fortatning i kvarteret Telefonen norr om Storgatan. De-
taljplanen vann laga kraft 1983-05-11.

Ett syfte med gallande detaljplan &r att bibehalla fristdende hus

istgllet for sammanbyggda hus som vid nedre delen av Storgatan.
Darfér &r all mark mellan husen punktprickad och far ej bebyggas.
Avsikten ar att behalla rytmen; byggnad - fritt utrymme, vaxtlighet -

byggnad, och att slappa in sol och ljus pa Storgatan, for att bevara

en miljd som ar behaglig att uppehalla sig i.
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Fig. 2; Utdrag ur galfande detaljplan fran 1989, arkivnr 102/89.




For fastigheten Fristaden 10 galler anvandningen bostad och handel.
Utrymmet i norr mellan huvudbyggnad och angrénsande fastighet far
inte bebyggas enligt ovan och dar far inte heller parkenng anordnas.
Angdring till fastigheten ska ske fran Bangatan i sdder, fér dvrigt

géller utfartsforbud. Parkering far anordnas i séder mot Bangatan.

En mindre del av fastigheten far endast undantagsvis bebyggas med
uthus och garage. Friytestandarden ar dalig med tanke pa bostads-
andamal och detta fanns ocksa med vid utarbetandet av byggzonen i
gallande detaljplan.

Program

Anstkan om bygglov for tillbyggnad av affarshus behandlades 1997-

06-09 §261 i byggnadsnamnden. Byggnadsnamnden beslot

att medge prévning av planandring,

att godkanna program till detaljplan enligt stadsbyggnadskontorets
yttrande och

att forklara ansékan om bygglov vilande i avvaktan pa ny detaljplan.

Samradsmoéte holls onsdagen den 17 september 1997. Under tiden

17 september - 1 oktober 1997 har synpunkter pa programmet kun-

nat inlamnas. Inkomna synpunkter kommer att sammanfattas i ett

sarskilt utlatande déver samrad.

FORUTSATTNINGAR

Fastlgheten Fristaden 10 rymmer idag tva sammanbyggda hus, det
ena vid korsningen Storgatan/Foreningsgatan och det andra vid
Féreningsgatan. Bada ar i 1%-plan. Miljon ar smaskalig och fin-
stamd.

Byggnaden utmed Storgatan inrymmer i bottenvaningen butiksloka-
ler for Tapet&Farglagret. Fasaden har fatt stora skyltfonsterdpp-
ningar. Vindsvaningen ar oinredd. Mot gatan finns ocksa en cirka 2
m h&g mur fram till grannfastigheten. Gatubyggnaden &r slatputsad i
ljusblatt, med vitputsade fénsteromfattningar kring skyltfénstren och
en sockelmarkering i vitt. Tre holmejer finns i norra respektive dstra
takfallen. Aven muren ar blafargad. Byggnaden utmed Forenings-
gatan ari 1% plan med bulikslokaler i bottenvaningen, men med bo-
stadslagenhet pa drygt 100 m? pa vindsvaningen. Husets fasader ar
mérkt héganasrdoda. Aven friserna har fargats in. Taket ar tackt med
rott enkupigt tegel och férsett med vita vindskivor och nya takfonster.
En modem enkel dorr i rektangulér panelfylining har ersatt tidigare
rundbagat entréparti. En del fonster &r féréandrade till storlek och ul-
formning.

De aldsta ritningarna i byggnadsnamndens arkiv ar fran 1923 for
sodra delen och 1932 for norra delen. Det sddra huset ar &ldst, troli-
gen byggt i slutet av 1800-talet eller kring sekelskiftet. Av fotografi
fran omkring 1905 framgar att endast detta &ar byggt. Det bestar da
av en langa omgiven av tva framspringande gavlar. Mittpartiet har en
centralt placerad rundbagad entré markerad med fris och slutstenar.
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holmeja markerar ytterligare centralaxeln. Langs takfoten ar en fris
av keramiskt material i sicksackménster. De framspringande gav-
larna har ett fonster i botten- respektive 6vervaning. De ar férsedda
med T-post, dér évre luften ar indelad med 8 smarutor. Samtliga
fonsterdppningar hade nedre delen avfasade hérn och solbankar av
keramiskt material. Av fotografiet att ddma var sockeln ljust putsad,
férsedd med keramikgesims. Fasaderna ser ut att ha varit spritput-
sade i fran friser och grund avvikande kul6r. Byggnaden var 1923
speceributik i Konsumtionsforeningens ago och @ndrades fér att in-
nehalla &ven manufaktur- och matvarubutik. 1956 sattes entrédérren
igen och huset &ndrades till snabbk&p. Numer innehaller byggnaden
farghandel.

‘»
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Fig.3; Fotografi fran "Véart gamla Héganas”.

Hornhuset ar byggt senare &n det féregaende. Eskil Sundahl fran KF
arkitektkontor anlitades 1932 for utformningen. Vid inventering pa
1970-talet beskrevs huset som ett sekelskifteshus med gulputsade
tegelfasader éver brunputsad grastensgrund. Taket var tackt med
rott tegel och forsett med tre holmejor at norr.

Inlastning sker via Bangatan i sdder inne pa tomten. Har finns ocksa
mojlighet till parkering. Ett stort trad vid tomtgransen ger miljén en
nastan sydlandsk pragel. )

Trafikférhallandena ar svaréverskadliga med en stor asfaltyta dar
Bangatan, Tivoligatan och Féreningsgatan méts. | gallande detalj-
plan finns en trafiklésning som inte &r genomford.
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Fig.4; Befintliga byggnader mot Storgatan.

PLANENS INNEHALL
Viktiga fragor i planarbetet har varit gatumiljé, anvandning kontra
friylor, parkering och vegetation.

Byggnader

Tillbyggnad for handelsandamal mojliggéres mellan grannfastigheten
och befintlig byggnad utmed Storgatan. Tillbyggnaden ska vara in-
dragen ca 20-30 cm i férhallande till grannhusens fasad. Avsikten
har varit att denna tillbyggnad ska hallas lag, med flackt tak, i princip
ersatta befintlig mur, for att nagot av den uppdelning, luftighet och
ljusinslapp som finns idag, ska bibehallas. Hogsta tilldtna byggnads-
hojd har satts till 4,0 meter, vilket innebar att befintlig byggnads tak-
fotslinje fortsatter. Takets lutning far vara hogst 15 grader.

For befintliga byggnader galler oférandrat bostad- och handelsén-
damal, hogst en vaning, vind far inredas. Hégsta byggnadshdojd har
satts efter befintliga férhallanden till 4,0 meter. Hogsta taklutning ska
~ vara 45 grader.

Uthus och forrad kan byggas pa del av garden, med hdgsta bygg-
nadshojd 2,8 meter.
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Kulturmiljé
Bada husen ar viktiga for milion pa Ovre. Stadsbyggnadskontoret har
vid tidigare tillfalle sett det som &nskvéart att man vid omféargning av
vissa byggnader kring Storgatan efterstréavar héganéasrod nyans i

5 = - o - A a¥la a Fa' ata

Vidare &r det viktigt att vid utvandig andring iaktta varsamhet med
byggnadernas karaktar och kulturhistoriska varden, framst dess mil-
joskapande, identitets- och arkitektoniska varden. Till deras karaktar
bidrar bl a puts som fasadmaterial och r6tt tegel som taktacknings-
material. Aven papptak kan vara lampligt pa sodra byggnaden, vars
tredelade och symmetriska uppbyggnad tillhor dess séardrag. Vid
fénsterbyte i denna byggnad bor en atergang till ursprungligt utse-
ende efterstravas. Entréparti mot Foreningsgatan bor vid eventuell
ombyggnad aterstéllas.

Under mark dolda fasta fomlamningar kan finnas inom planomradet.
Om fomlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med lénsstyrelsens
miljéenhet.

Pa rkén'ng och friyta

Fig.5; Utdrag ur illustration till géllande detaljplan.

Genom att mojliggoéra ytterligare byggnation pa den redan hart ex-
ploaterade fastigheten har tillgang till friyta begransats. | program-
samradet skriver miljé- och halsoskyddsnamnden att utrymmet for
uppstalining av avfall, atervinning och avlastning &r begransat redan
idag och att dessa fradgor bor uppmarksammas i en planéndring.
Likasa &r tillgang till friyta ett krav for bostadsanvandning. Darfér har
med utgangspunkt i illustrationen till gallande detaljplan foreslagits
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att ‘gatumark tas i ansprak for parkering, genom att marken tiliféres
fastigheten. Ytan som ber&rs &r av ungefiar samma storlek som den
utékade byggzonen. Darmed &r férhallandet parkering/friyta oférand-
rat.

Méjlighet att uppféra uthus och garage, &ven om det endast ar un-
dantagsvis, har utdkats, framféralit med tanke pa sophantering.

Teknisk férsérning

P4 den mark som tidigare var gatumark har ett u-omrade lagts, fér
att tydligt visa att har finns ledningar som ska vara tillgangliga. Det
géller saval va-{edningar som kabelstrak for elledningar.

Ovriga fragor
Fastighetsreglering som innebar att allman platsmark tillfdres kvar-
tersmark blir en féljd av detaljplanen.

Genomfoérandetiden slutar 10 &r efter den dag detaljplanen vunnit
laga kraft.

Detaljplanen beddms vara férenlig med Naturresurslagen och med
antagen Oversiktsplan.

Planarbetet har skett i samarbete med gatukontoret. Kulturmiljofra-
gorna har genomarbetats tillsammans med kommunantikvarie Petter
Carlsson.

]
STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1997-10-06

(- L]
St Shew i T NQuas
Sdren Stenqvi Kerstin Nilermark

stadshvaanadscheaf nlanarkitekt
byggnadschel planarkiext
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Detaljplan fér
FRISTADEN 10 m.m. i Hoganas

Héganas kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Allmant

Detaljplanens syfte ar. att ge byggratt for tillbyggnad av butikslokal
utmed Storgatan i Hoganas.

fFastigheten ar privatdgd, medan berord del av Bangatan ags av
kommunen.

Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allman platsmark i anslutning till plan-
omradet. Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vat-
ten- och avlopp. Hoganas Energi AB svarar for eldistributionen i om-
radet.

Genomforande av detaljplanen sker pa fastighetsagarens initiativ.
Erforderig fastighetsreglering initieras av fastighetsagaren.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen ska bli antagen och
vinn4 laga kraft under hésten 1997. Byggstart beraknas ske sé snart
planen vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar 10 ar efter den dag detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla
|2V e TallalVs
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsreglering som innebar att Hc‘iganés 37:13 ska avsta mark

LIy i o ool LR R | | Vg

till Fristaden 10 kravs for byggtov for tilibyggnad av butiksiokal.

Behov av fastighetsplan bedéms inte foreligga.

. EKONOMISKA FRAGOR

Planarbete bekostas av fastighetssigaren genom ‘sarskilt avtal. Kost-
nad for byggnadsarbeten etc inom fastigheten belastar fastighets-
agaren. Kostnad for ny trottoar, kantsten ev nya brunnar etc berak-
nas till ca kr 40 000:- och belastar kommunen genom gatukontorets
budget.

STADSBYGGNADSKONTORET 1997-10-06
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Detaljplan for
FRISTADEN 10 m.m. i Hogands

Héganas kommun, Skane lan.
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SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD

Med syfte att préva mdjlighet till mindre tillbyggnad av butikslokal
utmed Storgatan i Héganas har detaljplan upprattats for fastigheten
Fristaden 10. Byggnadsndmnden godkinde 1997-10-20 detaljplanen
for samrad. Enkelt planférfarande har tillampats. Som program har
stadsbyggnadskontorets yttrande 1997-05-26 anvénts.

Kungdrelse om programsamrad var inférd i ortens tva tidningar ons-
dagen den 10 september 1997. Direkt inbjudan till de bada samra-
den utgick till myndigheter, berdrda kommunala férvaltningar och
sakagare enligt fastighetsférteckning och sandlista. Vid samradet
kring planférslaget dversandes samtidigt planhandlingarna.

Samradstiden har varit 17 september - 1 oktober 1997 rérande pro-
grammet och 22 oktober - 5 november 1997 for detaljplanen. For
utbyte av information och synpunkter hdlls samradsméte onsdagen
den 17 september 1997 i stadshuset i HOganés.

SAMRADSMOTE

Programsamradet besdktes av 1 intresserad forutom representanter
for kommunens tiansteman. Innehavaren av affarsrérelsen i fastig-
heten framforde att programmet redovisade bra losningar for sava!
trafik som infart och parkering Byggstart beréknas ske sa snart som
mdjligt.

INKOMNA SKRIVELSER

Under programsamradet har totalt 7 skrivelser inkommit. Under sam-
radstiden 22 oktober - 5 november inkom 7 skrivelser. Nedan redovi-
sad datum anger den dag da skrivelsen diarieférts i kommunen.

Yttrande fran myndigheter och férvaltningar.

Lantmaterimyndigheten har 1997-09-09 inga synpunkter.
1997-10-22 ingen erinran.

Viagverket har 1997-09-16 fran trafiksynpunkt inget att invdnda mot
presenterade programhandlingar.
1997-10-31 inget att invdnda.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden tillstyrker 1997-09-17 program foér

detaljplanen under forutsattning att féljande villkor beaktas:

« tillréckligt med utrymme finns for hantering av avfall, farligt avfall
och kallsortering.

Kommentar; gatumark kommer att tas i ansprak fér parkering, ge-

nom att marken tillféres fastigheten. Férhallandena mellan parkering
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och friyta blir ddrmed oféréndrade vid utbyggnad. Tiligénglig friyta for
uppstélining av avfall, atervinning och aviastning blir oférdndrad.
1997-10-28 tillstyrkes forslaget till detaljplan av miljo- och halso-
skyddsnamnden,

Le

Lansstyrelsen har 1997-09-24 fran de synpunkter Lansstyrelsen har
att prova enligt 12 kap PBL inget att erinra. Lansstyrelsen anser dock
att utformningen skall ske i samrad med kommunantikvarien.
Kommentar, Omradet &r beldget inom riksintresse for kulturmijévard,
vilket har uppmdarksammats i detaljplanen. Kulturmiljéfragorna har
genomarbelats med kommunantikvarien.

1997-10-27 har Lansstyrelsen inget att erinra utifran 12 kap PBL.

Telia har 1997-09-24 inget att erinra.

1997-11-07 meddelas att Telia har stérre kabel pa norra sidan i trot-
toar utmed Bangatan. Da detta omrade ar utlagt som u-omrade har
Telia inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

Tekniska forvaltningen skriver 1997-10-01 att illustrationsférslag till
gallande detaljplan visar en ombyggnad av befintlig gatumark som
kan medge en utdkning av fastigheten med ca 4 st parkeringsplatser.
Tekniska forvaltningen har inget att erinra mot en sadan 18sning un-
der forutsattning att befintlig va-ledning far ledningsratt eller servitut.
Kostnaden for erforderlig ombyggnad av gatan inryms for narva-
rande inte i forvaltningens budget och bedéms inte ge s stora trafik-
sakerhets effekter att ett genomférande kan ges hog prioritet. Ut-
formningen av trafikidsningen finns illustrerad redan i den detaljplan
som vann laga kraft 1989, och skulle ddrmed varit i tanke sedan
flera &r tillbaka. Skillnaden i dagens forslag ar att delar av utférandet
kommer att ldggas pa den enskilde fastighetsdgaren. Det dr dé vik-
tigt att &ven kommunen fullgér sina ataganden.

Va-ledningen ligger i u-omrade. Ytterligare atgérder far bevakas
vid fastighetsbildning. '
1997-11-06 har Tekniska forvaltningen inga ytterligare synpunkter.

Hoéganas Energi AB har 1997-09-29 inget att erinra mot detaljpla-
nen. Det bor dock beaktas att ett befintligt kabelstrak ar forlagt i trot-
toaren cirka 0,7 meter fran befintlig byggnads liv.

Kommentar; Hela det omrade som tidigare var gatumark och dér det
finns ledningar under mark har utlagts som u-omrade; marken skall
vara tillgdnglig for aflménna underjordiska ledningar.

Vagverket har 1997-10-31 inget att invidnda mot presenterade
handlingar.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter har i stort sett beaktats vid upprattandet av de-
taljplanen. Det ar av stor vikt att samordning sker mellan de olika
forvaltningarnas projekt, speciellt nar enskilda fastighetsagare ar in-
blandade. Efter underhandskontakter med Tekniska férvaltningen
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meddelas att I6sningar star att finna for att fa ett genomférande av
detaljplanen,

Detaljplanen éverenstammer med kommunens Oversiktsplan och ar
forenlig med Naturresurslagen.

Det foreligger inte skriftliga erinringar mot detaljplanen eller syn-
punkter, som inte beaktats.

STADSBYGGNADSKONTORET
Héganas 1997-11-10

Soren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt
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