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INLEDNING

Syftet med den nya detaljplanen &r att mojlig-
gora for en 6kad exploateringsgrad géllande
bostadsdndamal inom fastigheten Lyckan 18.
Fastighetsdgaren, Brf Lyckebo i Oskarshamn,
har ansokt om uppréttande av ny detaljplan da
den nuvarande inte mojliggor for ytterligare
kompletteringar inom fastigheten. Detta be-

ror bland annat pa att den byggnadsarea som
fastighetens befintliga bebyggelse utgor idag,
ligger nédra den hogsta tillatna om 5 000 kvm.
Fastighetsdgaren uppger att det finns behov av
att uppfora/anordna fler komplementbyggnader,
tillbyggnader och parkeringsytor kopplat till den
befintliga bostadsbebyggelsen i omradet.

Fastigheten Lyckan 18 omfattas idag av géllande
detaljplan A4766, faststélld 1979. For fastig-
heten anger planen kvartersmark med bostdder
som anvandningsdndamal.

Inom fastigheten Lyckan 18 finns idag bostads-
bebyggelse 1 form av tio stycken flerbostadshus
i 2 vaningar med vindsplan, som tillsammans
inrymmer 50 bostadsritter, i olika storlekar fran
tre rum och kok upp till fem rum och kdk. Om-
radet ligger med god forbindelse till centrum,
service och skola.

Planforslaget ér i enlighet med vad som anges
i Oversiktsplan 2000, antagen 2003, gillande
markanvindning for bostidder inom centralorten.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser ar
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
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planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhallet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebdr att kommunen bestdmmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utokat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det héar fallet upprittas
detaljplanen med standardférfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgédngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap fran de som berdrs

av planen. Under samréadet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett visentligt
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intresse av planforslaget ges majlighet att lamna
synpunkter.

Granskning

Har inga sakdgare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen ga over till ett sa kallat
begrinsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprovning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &r

Uppdrag (Program) Samrad

Al
o
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Underrattelse Gransknings-
Granskning

11 11
el ple

Méjlighet att lamna synpunkter

det aterigen mojligt att 1amna in synpunkter pa
forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
hillsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer fér detaljplanen laga kraft tre veckor
efter det att lansstyrelsen har mottagit antagan-
debeslutet av detaljplanen.

Har ar vi nu

!

Antagande Laga kraft

utlatande

INLEDNING
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for

en Okad exploateringsgrad géllande bostadsin-
damaél inom fastigheten Lyckan 18.

Pé fastigheten finns idag bostadsbebyggelse i
form av tio stycken flerbostadshus som inrym-
mer totalt 50 bostadsritter. Till f61jd av den nya
detaljplanen skapas forutséttningar for att kunna
uppfora och anordna exempelvis tillbyggnader,
komplementbyggnader och parkeringsytor.

LAGE OCH AREAL

Fastigheten Lyckan 18 har en areal om 29 874
kvm och ligger i omradet Lyckebo i den syd-
oOstra delen av Oskarshamns tétort. Fastigheten
4r beligen soder om Ostersjovigen och mellan
Stangehamnsvigen i vister och Arkitektvigen i
oOster. Planomradets totala areal uppgar till cirka
42 825 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Lyckan 18
som &r privatdgd och delar av fastigheterna Kris-
tineberg 1:1 och 1:2 som dgs av kommunen.

P\

Friiinobeny

Oversiktskarta, planomrddet markerat med réd punkt.

i / s ,‘:, '

Oversiktskarta, planomrddet markerat med réda linjer:

KRISTINEBERG

Oversiktskarta ovan: Planomrddets ungefiirliga avgréinsning dr markerad med réda streckade linjer. Inom
avgrdnsningen dr de fastigheter och de delar av fastigheter som omfattas av planen markerade i olika kulérer.
Fastigheten Lyckan 18 dr markerad i bla kulor. Del av fastigheten Kristineberg 1:1 dr markerad i gul kulér och

del av fastigheten Kristineberg 1:2 i gron kulor.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot gillande dversikts-
plan, antagen 2003.

I den fordjupade dversiktsplanen antagen 2014,
har fortdtning eller komplettering i den befintliga
bebyggelsestrukturen i staden identifierats som
ratt vig for en hallbar samhillsbyggnad. Fortat-
ningsstrategin innebér att fordelar kan uppnas
genom béttre hushéllning med mark och vatten,
nérhet till allmén och kommunal service samt
bra kommunikationer.

DETALJPLANER

Planforslaget beror delar av detaljplan A 4766,
faststélld 1979. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Den berdrda detaljplanen dr namngiven enligt
foljande: Stadsidgan 174 A m.fl., Véstra Kristi-
neberg, Centralorten, Oskarshamns kommun,
Forslag till stadsplan.

For fastigheten Lyckan 18 anger gillande detalj-
plan A 4766 kvartersmark for bostdder (B) som
anvindningsédndamal. Vidare géller att omradet

(B =t

GWANO2YS (9 S N X o
goive GOLK’RRRE"]\

FORESLAGET PLANOMRADE

far bebyggas endast med radhus och med bygg-
nader i hogst tva vaningar. For delar av fastighe-
terna Kristineberg 1:1 och 1:2 anger detaljplanen
park eller plantering som anvéndningsandamal.

Planforslaget beror delar av detaljplan A 3736,
faststélld 1966. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Den berorda detaljplanen dr namngiven enligt
foljande: Forslag till stadsplan for del av Kristi-
nebergsomradet i Oskarshamns stad.

Planforslaget beror delar av detaljplan A 1212 A,
faststélld 1926. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Den berorda detaljplanen dr namngiven enligt
foljande: Forslag till stadsplan och stadsplanebe-
stimmelser for del av Oskarshamns stad.

Planforslaget beror delar av detaljplan A 4403,
faststélld 1971. Genomfoérandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

Den berorda detaljplanen dr namngiven enligt
foljande: Forslag till stadsplan for véstra delen
av Kristinebergsomradet 1 Oskarshamns stad.

Ovan: Karta med det nya planomrddet samt de delar av de andra planerna som dr berorda. Det nya planom-
radets ungefirliga avgrinsning dr markerad med réd streckad linje.
Detaljplan A 4766 dr markerad i gul kulér, A 3736 i rod kulor, A 1212 A i bla kulér och A 4403 i grén kulor.
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STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

I planomradets nérhet, med lége direkt véster
om Stdngehamnsvégen, finns jirmvagen Berga-
Oskarshamn som omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.
Planforslaget bedoms inte medfora nagon paver-
kan pa riksintresset.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patréffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller foremal som om-
fattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortga.

UNDERSOKNING OM
BETYDANDE MILJO-
PAVERKAN (BMP)

En undersokning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopéa-
verkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen é&r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kréver en
miljobeddmning. Skélen for detta dr att planen
inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella
vérden. Planforslaget medfor inte heller paver-
kan pa risker for ménniskors hélsa eller miljon.

Genomforandet av planen bedoms mojliggdra
effektivt utnyttjande av materiella virden da
behovet av bostdder och komplement till dessa
tillgodoses pa en plats som redan dr bebyggd
och som ligger néra befintlig infrastruktur och
med nérhet till allmén och kommunal service.

Se Undersokning om BMP {or stéllningstagande
och motivering. Delegationsbeslut sker under
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samradstiden.

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsforsorjnings-
program beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Pro-
grammet slar fast att oavsett om Oskarshamns
invanarantal stiger eller ej de ndrmaste 15 aren
kommer drygt 300 nya lédgenheter att behova
produceras i Oskarshamns stad pa grund av en
aldrande befolkning och fordndrad hushélls-
struktur.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra tillgéng-
ligheten for alla méanniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgérder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. [ barnkonven-
tionen finns foljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering:

Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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41. Dessa artiklar tas dven i beaktande vid upp-
rattandet av checklistan.
Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad géller tillgdng och nérhet till
skola, omsorg och rekreation. Genom sitt lige
inom titorten har planomradet goda forutsétt-
ningar till detta med bra kommunikationsmdjlig-

----

Bild ovan: Fastigheten Lyckan 18 med gdardsmiljé och lekplats for barn.
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heter genom kollektivtrafik, gang- och cykelva-
gar.

Ur ett barn- och ungdomsperspektiv antas
planens genomférande bidra till en positiv
utveckling. Detta genom att forslaget forbattrar
mdjligheterna till ett attraktivt boende inom
centralorten, vilket 1 sin tur kan bidra positivt
till bland annat skolverksamhet, samhallsservice
och lokala aktiviteter for barn och unga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv
Planomrédet dr sedan tidigare exploaterat och
bestar huvudsakligen av bebyggelse med till-
horande végar, gangstrak och parkeringsytor.
Fastigheten Lyckan 18 utgors till sin helhet av
kvartersmark i gillande detaljplan. Den mark
inom planomradet som utgors av natur kin-
netecknas av stora forekomster av berg i da-
gen och inslag av tridd och buskar i varierande
omfattning. Mark med natur 4r till storsta delen
beldgen i planomradets véstra och Ostra delar.

Inventering har gjorts av trdden pa platsen och
dessa har bedomts som ej skyddsvérda.

Inom den 6stra delen av planomradet har det
registrerats forekomst av en rodlistad art, Krédka
(Corvus corone).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Ett genomf6rande av detaljplanen innebér att
byggnation mojliggors for vissa delar av sddan
mark som redan ér planlagd som kvartersmark
och som idag utgdrs av natur.

Planens genomforande antas inte medfora be-
tydande miljopéaverkan eller risk for betydande
miljopéverkan med avseende pa naturvarden.
Fastigheten Lyckan 18 &r redan bebyggd med
bostadsbebyggelse och dr sedan tidigare plan-
lagd for bostéder.

Inga atgédrder genomfors i detaljplanen.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersok-
ning) jordartskarta domineras detaljplaneom-
radet av berg, urberg eller ospecificerad. For
mindre delar av omradet forekommer dven torv,
som karr eller ospecificerad samt morén, sandig
eller morén ospecificerad. Jordartskartan har
tagits fram med hjdlp av flygbildstolkning varfor
en viss osikerhet avseende jordartsbestimningen
och ytavgriansningen kan finnas.
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Kartbild (GIS) 6ver omradets jordarter: Roda filt
visar berg, urberg eller ospecificerad. Ljusbruna félt
visar torv, som kdrr eller ospecificerad. Ljusa fdlt
visar Mordn, sandig eller mordn ospecificerad.
Planomradets ungefirliga avgrinsning dr markerad
med rad streckad linje.

Markbeskaffenheten kénnetecknas av berg i
dagen i stor omfattning och de marklager som
forekommer ovan berg bedoms ha ett litet djup
med varierande djupmatt.

Hoéjdmaétningar (i RH2000) vid planomradet
varierar mellan cirka +4,0 till +16,9 meter 6ver
havet.

For byggnationer dir dversvamningar innebar
stora kostnader for samhaéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for versvimning vara
liten. For sddana byggnader ska ldagsta grund-
laggningsniva vara +2,8 meter éver nollnivan i
hojdsystemet RH 2000.

Forutséttningarna kan anses som goda da
planomradet ej ligger inom négon riskzon for
Oversvamning och da byggnation inte forvintas
forekomma pa hojdnivaer lagre n +2,8 m.

Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for
erosion eller skred.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget innebér inga fordndringar géllande
geotekniska forhallanden. Grundlaggningsfor-
hallandena bedéms vara goda.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Klimat

Klimatfragor utgor en planeringsforutséttning
som kommunen tar hénsyn till vid planliggning.
Medveten planering av bebyggelse och infra-
struktur kan minska samhéllets sarbarhet och
bittre anpassa samhéllsbyggandet till de foljder
som ett fordndrat klimat kan medfora. En global
okning av medeltemperaturen vintas medfora
en klimatfoérandring med betydande konsekven-
ser for naturmiljo och samhélle. Effekter sdésom
forskjuten vixtsdasong, havsnivahdjning, torka,
upphettning inom tét bebyggelse, skogsbrander
och Oversvamningar stéller krav pa atgérder for
att anpassa samhéllet till de klimatforéndringar
som sker nu och i framtiden.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen
har en nyckelroll for anpassning till klimatfor-
andringarna. Vid pagéende arbete med ny over-
siktsplan ”Oversiktsplan Oskarshamns kommun
20307, har underlag géllande klimatanpassning
tagits fram. Dokumentet, daterat 2021-02-04, &r
bendmnt ”Klimatanpassning. Klimatrisker och
anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun”.
Dokumentet innefattar bland annat analys av
nuldge och forvintade klimatforandringar,
forutsattningar och utmaningar pé grund av
klimatfordndring och forslag till strategier for att
hantera klimatrisker i bebyggelsen.

For aktuellt planomrade berér dokumentet vissa
oversvamningsrisker framst kopplade till vag-
omradet dir Ostersjovigen korsar Sténgehamns-
vigen. Som atgird mojliggor planforslaget
generellt for anordnande av diken p& naturmark
avsedda for fordrdjning, rening och avledande
av dagvatten.

Med utgéngspunkt i ovan ndmnda dokument

och Ovriga kidnda forhallanden for den befintliga
bostadsbebyggelsen pa platsen, bedomer kom-
munen att det aktuella planforslaget innebér en
lamplig markanvéndning for det avsedda an-
vindningsédndamaélet. Relevanta klimateffekters
inverkan pa planomradet beddoms inte medfora
problem av vésentlig betydelse, varken i nutid
med radande forhéllanden eller med avseende pa
forutsdgbara framtida forhallanden. Négot behov
av ytterligare klimatanpassningsétgirder bedoms
inte foreligga inom planomrédet.
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MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet 4r att sékra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som &r
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas dé& formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig,otillfredsstéllande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativa status klassas som god eller otillfreds-
stdllande.

Planomrédet hor till delavrinningsomradet
”Rinner mot Oskarshamnsomradet” inom hu-
vudavrinningsomrédet mellan Viran och

Eman. Vatten fran omradet rinner ut till Oskars-
hamnsomrédet (Ostersjon).

Den vattenforekomst som dédrmed ér beroérd
enligt EU:s vattendirektiv d&r Oskarshamnsomra-
det (SE571450-163320), vilken &r recipient for
omradets dagvatten. Dess ekologiska status dr
klassad som muadttlig och den kemiska statusen ér
klassad som uppndr ej god.

Vatten frén planomradet som avleds via dagvat-
tennétet rinner till Inre Oskarshamnsomradet
(SE571552-162848), som har samma status-
klassning som Oskarshamnsomradet.

Da planomradet ar anslutet till kommunalt vat-
ten och avlopp kommer inga enskilda avlopp att
anldggas.

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetsldsningar for avlopp (forutom
dagvatten) som inte dr kopplade till kommunalt
VA forvéntas inte detaljplanens genomforande
bidra till en forsédmrad vattenkvalitet 1 vattenfo-
rekomsten i detta avseende.
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Inom planomradet finns ingen berérd grund-
vattenforekomst.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomrédet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade.

Genom reglering av forekommande markytor
for Natur, kvartersmark, korsmark och prick-
mark inom planomradet, bedoms fullgod hante-
ring av uppkommit dagvatten kunna ske inom
planomrédet.

Regleringen av dagvattenatgiarder bedoms inne-
bara att statusen for recipienten inte ska forsam-
ras. Se vidare under rubriken Dagvatten under
kapitlet Teknisk forsorjning.

Tillkommande dagvatten inom planomréadet
bedoms inte besta av ett potentiellt smutsigt
dagvatten och utgor ett kvantitativt mycket litet
tillskott till recipienten.

Kommunen arbetar kontinuerligt for att for-
battra kapaciteten i dagvattennit for att hantera
normala regnméngder. Planeringen for att klara
av de stora regnméngder som kan komma vid
ett skyfall maste utga fran att vattnet ska kunna
rinna pa ytan. Vid planering av ny bebyggelse
bor dagvattenhanteringen belysas utifran berérda
avrinningsomraden, i enlighet med kommunens
dagvattenplan fran 2021.

Stadens dagvatten ska inte forsdmra recipien-
ternas vattenmiljo och mélet med att na god
status innebar att atgdrder alltid ska beaktas for
dagvatten. Rétt atgird ska ske pa ritt plats och
de omraden som pekats ut i dagvattenplanen
maste prioriteras for dagvattenhantering och
utgora grunden for en bra och héllbar dagvatten-
hantering.

Oskarshamns kommun vill vdrna om vart vatten
och har darfor i den kommande oversiktspla-
nen tagit fram stdllningstagande som ska vara
vigledande vid hantering av bland annat dag-
vatten. Flera strategiskt placerade omraden for
dagvattenhantering har pekats ut. Dessa syftar
till att fungera som utjamningsmagasin vid stora
vattenfloden, samt rena vattendragen fran fram-
for allt fororeningar, kvéve och fosfor innan de
nar Ostersjon.
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For all ny bebyggelse géller hallbart omhén-
dertagande av dagvatten, och dess paverkan pa
aktuell vattenférekomst bedoms ddrmed som
ringa.

Uppkommit dagvatten genom exploatering i
enlighet med planforslaget bedoms ej ha ndgon
negativ paverkan pa recipienterna. Sammantaget
anses detaljplanens genomférande inte paverka
miljokvalitetsnormen for aktuella vattenfore-
komster.

Buller

Det ar viktigt att man for en god boendemiljo
planerar bostéder sa att riksdagens riktvirden
géllande buller fran trafik uppnas. Ljudnivéer
fréan trafik regleras i forordningen (2015:216)
om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om
en forordningséndring som innefattar en hojning
av riktviardena for buller vid en bostadsbyggnads
fasad frin spar- och vigtrafik. Andringen av
riktvarden for buller innebar att for bostader upp
till 35 kvm hgjs riktvérdet for den ekvivalenta
ljudnivan vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For
bostédder storre dn 35 kvm hojs riktvirdet fran

55 dBAtill 60 dBA. 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva géller vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Om mojligt efterstravas lagre nivaer
an vad riktvdrdena anger.

Planomradet utgdrs huvudsakligen av kvarters-
mark som tillhor fastigheten Lyckan 18. Mellan
kvartersmarken och omgivande végar férekom-
mer avskiljande naturmark i varierande omfatt-
ning. Paverkan av trafikbuller sker framforallt
fran Stingehamnsvigen, Ostersjovigen och
Arkitektvigen. (Mer uppgifter om aktuella gator
och végar star att lasa i stycket Gator och trafik.)

De fordon som passerar eller tar sig till omra-
det trafikerar framforallt strackan under dagtid.
Andelen tung trafik bedoms som liten. Samtliga
vagar vid och inom planomradet har en hastig-
hetsbegriansning om 40 km/h.

Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten
Hur mycket bullrar véigtrafiken? beddms rikt-
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vardena for buller inom omradet uppna hogst 58
dBA vid sadan fasad som tillhor bostad. Enligt
samma metod har dven berdkningar gjorts med
hénsyn tagen till framtida trafikfloden. Dessa be-
rakningar baseras pa trafikuppgifter fran Oskars-
hamns kommun, som uppréiknats till 2040 ars
nivéer med ett antagande om en schablonmaissig
okning om 1 % arligen. Arsmedeldygnstrafik
for Ostersjovigen ar 2040 beriiknas utifrdn detta
uppga till 5121 fordon. For Stangehamnsvigen
blir arsmedeldygnstrafiken 5419 fordon och for
Arkitektvigen 2433 fordon. Berdkningar utifran
dessa framtida trafikfloden ger att virden for
buller inom omradet uppnar 59 dBA vid sadan
fasad som tillhor bostad.

Platsens forutsittningar, med bebyggelse som
ligger cirka 5 meter hdgre dn viagnivan och dér
bergsytor och natur bildar barriar ndrmast de
mest trafikerade vigavsnitten, bedoms innebdra
att viardena for buller kan nedskrivas ytterligare.

Forlaggs bostadsbyggnader inom omradet enligt
planforslagets bestimmelser bedoms samtliga
fasader pa eventuella bostadsbyggnader kunna
uppfylla riktvirde gillande ekvivalent ljudniva
vid fasad om 60 dBA. Om bostéder uppfors
langs med gatuomrade beddoms riktvirde for ute-
plats om Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA kunna
uppfyllas om placering sker vid sddan fasad som
inte har sin riktning mot gatuomrade. Planforsla-
get mojliggor for sadan placering av uteplatser.
Planforslaget mojliggdr dven for gemensamma
uteplatser, exempelvis centralt inom planomra-
det. Om gemensamma uteplatser forldggs dér
riktvéirdet uppfylls, kan balkonger mot gaturum
anses vara kompletterande uteplatser och byggas
utan hédnsyn till géllande riktvarden.

Vister om planomréadet ligger Stangédalsbanan,
jarnviagen mellan Berga och Oskarshamn. I
dagsldget anvédnds denna i huvudsak for gods-
transporter i relativt begransad omfattning. Med
utgangspunkt i Trafikverkets Trafikuppgifier
Jjdrnvig T21 och Bullerprognos 2040 bedoms
den bullersituation som rader eller som skulle
kunna uppkomma i framtiden inte innebéra
ytterligare behov av atgéarder for det aktuella
planomrédet.
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Planomradet ligger inte i nérhet av industrier
som medfor betydande paverkan av buller eller
utsléapp.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade gransvérden géllande buller
overskrids. Detta da drsmedeldygnstrafiken
utgors av ett forhallandevis lagt antal fordon och
da hastigheten ar begriansad till 40 km/h.

Planens genomforande bedoms inte medfora na-
gon betydande 6kning av trafikméngden, varken
i eller vid planomradet.

Rédande forutsittningar foranleder ingen ytterli-
gare reglering i detaljplanen.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Vid misstanke eller upptédckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrittas och en anmai-
lan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten.
Om fororeningar skulle pétraffas inom planom-
radet ska omradet saneras sé att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvarde for Kénslig
Markanvéndning (KM) uppfylls.

Radon

Oskarshamns centralort utgor potentiellt hog-
riskomrade. Radonmétning har gjorts inom
fastigheten Lyckan 18 under éren 1995 och 1996
och dessa har visat pa arsmedelviarden om 30-70
Bg/m’. Vid 6versiktliga undersokningar inom
planomrédet klassificeras marken med markra-
donpotential som normal upp till forhgjd.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i
byggnader sker i samband med projektering,
andring och byggnation. Byggnader diar ménnis-
kor stadigvarande vistas ska med hansyn till
radon utforas med grundlédggning i enlighet med
Boverkets byggregler.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Byggnad dédr méanniskor stadigvarande vistas
ska grundldggas med radonskyddande konstruk-
tion for det fall da inte métning visar att det inte
behovs. Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet

ar mindre dn 10 minuter. Brandposter finns att
tillgd inom eller nédra planomradet vid Stang-
chamnsvigen, Ostersjévigen och Arkitektvigen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanens genomforande beddms inte pé-

verka risk och sdkerhet negativt. Inga atgérder
genomfors i detaljplanen.

Atgirder som sker inom planomrédet ska anpas-
sas utifran de krav som stélls av raddnings-
tjdnsten. Bland annat maste tillgdngligheten

for raddningstjanstens fordon garanteras, sa

att utrustning for livraddning och/eller brand-
slackning ej behdver béras lingre dn 50 meter.
Avstandet géller dven inom kvartersmark.
Lokalgator och anslutningsgator ska ha erforder-
lig bredd for att raddningstjanstens fordon ska
kunna ta sig fram utan att hindras av parkerade
fordon, sndvallar, trdd, lyktstolpar eller andra
hinder samt att rundkorning och/eller vindning
ar mojliggjord genom vil tilltagna gatuh6rn och/
eller viandplatser.

Byggnadsverk ska utformas och placeras pa

den avsedda marken pa ett sitt som &r lampligt
med hénsyn till skydd mot uppkomst och sprid-
ning av brand och mot trafikolyckor och andra

olyckshéndelser.

Bild ovan: Bostadsbebyggelse inom fastigheten
Lyckan 18.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planomradet utgors till storsta delen av fastig-
heten Lyckan 18 som har en areal om cirka 3
hektar. Omradet bendmnt Lyckebo, ligger i den
sydostra delen av Oskarshamns tétort. Lyckebo
kénnetecknas av en forhallandevis smaskalig
och uppdelad bebyggelse med mycket inslag
av natur. Inom fastigheten Lyckan 18 finns
idag bostadsbebyggelse i form av tio stycken
flerbostadshus i 2 vaningar med vindsplan som
inrymmer totalt 50 bostadsriétter. Bebyggelsen ar
uppford under 1980-talet.

Planomradet omges av végar i norr, vister och
oOster. Sydost om planomradet finns mark som ar
planlagd som kvartersmark. I sydvist, ldings med
Lyckebovigen, finns fem tomter med villabe-
byggelse.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomradet far anvindningsdndamal med
beteckning for bostéder (B). For huvudbyggna-
der géller en hogsta nockh6jd om 13 meter. For
komplementbyggnader géller en hogsta nock-
h6jd om 6,5 meter.

Den storsta tillatna sammanlagda byggnadsarean
ar 30 procent av fastighetsarean inom anvénd-
ningsomradet.

FRIYTOR

Naturmiljo, lek och rekreation
Tillgéngligheten till natur och mojlighet till lek
och rekreation dr god bade inom planomréadet
och i dess ndrmaste omgivning. Inom omradet
finns tillgéng till lekplats. Planomradets lage
inom titorten innebér goda forbindelser med
gang- och cykelvégar och nédrhet till busshéll-
platser.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen mdjliggor for en dkad exploate-
ringsgrad inom kvartersmarken. Den mark med
natur som forekommer inom kvartersmarken
och som eventuellt forsvinner i samband med
exploatering, bedoms inte inneha nagra vérde-
fulla naturvérden. Detaljplanens genomforande
beddms inte ha ndgon betydande péverkan pa
tillgéngligheten till friytor.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunét

Fastigheten Lyckan 18 &r beldgen soder om
Ostersjovigen och mellan Stdngehamnsvigen i
vister och Arkitektviigen i dster. Delar av Oster-
sjovégen, Stangehamnsvagen och Arkitektvigen
ligger inom planomrédet.

Inom planomradet ligger d&ven Hagebovégen

och delar av Lyckebovigen som utgdér mindre
atervandsgator. For dessa kan trafiken framst
tillrdknas den bebyggelse som ligger inom
fastigheten Lyckan 18 och till de fem villatomter
som nas via Lyckebovédgen. Hagebovigen utgor
kvartersgata och har dirigenom fastighetségaren
som vighéllare med ansvar for underhall.

Vid planomrédet har Stdngehamnsvégen och
Ostersjdvigen en hastighetsbegrinsning om 40
km/h. Aven Arkitektviigen, Lyckebovigen och
Hagebovégen har en hastighetsbegransning om
40 km/h.

KRISTINEBERG

Oversiktskarta ovan: Gatunditet i aktuellt omrdde.

Planomradet dr markerat med réd streckad linje.
Stangehamnsvigen ses i vister, Ostersjovigen i norr
och Arkitektvigen i ster/sydost. Inom planomradet
ligger Hagebovdigen samt Lyckebovdgen.

For Stangehamnsvégen har uppmadtts en ars-
medeldygnstrafik pa 4 530 fordon (varav tung
trafik 36). For Ostersjovigen har uppmiitts en
arsmedeldygnstrafik pa 4 281 fordon (varav tung
trafik 150). For Arkitektvdgen har uppmdtts en
arsmedeldygnstrafik pa 2 034 fordon (varav tung
trafik 110).
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Forandringen av antalet fordon som trafikerar
aktuella gator och vdgar inom och vid planom-
radet bedoms bli marginell i och med planens
genomforande.

Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger intill gatunét och géngstrak
och ér dirigenom vél sammankopplat till de
ovriga delarna av staden. Géng- och cykelvégar
finns tillgéngliga inom 50-150 meters avstand.
Gang- och cykelvégar finns langs med Stang-
ehamnsvigen, Ostersjovigen och Arkitektvigen.
Gang- och cykelvig finns dven fran Lyckebova-
gen vidare till Kristinebergs centrum.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer

Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

Bild ovan: Ostersjovigen samt gdang- och cykelvig
sedd fran oster. Pd vinster sida in-/utfart Hagebovi-
gen samt fastigheten Lyckan 18.

Kollektivtrafik

Planomradets ldge inom tétorten innebar god
tillgénglighet till kollektivtrafiken. Nédrmaste
busshallplatser for linjetrafik ligger utmed
Stangehamnsvigen vid den sydvistra delen av
planomradet samt lings med Ostersjdvigen vid
planomrédets nordostra del.

Avstandet fran bostdderna inom planomradet till
busshéllplatserna varierar mellan cirka 100-200
meter.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i detaljplanen.

Parkering och utfarter
Parkeringsbehovet kan tillgodoses inom fastig-
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heten Lyckan 18. De parkeringar som finns inom
fastigheten idag nas via in- och utfart vid Stang-
ehamnsvigen respektive Ostersjovigen. Befint-
liga garagebyggnader 4r till stor del placerade pa
prickad mark (pa mark som inte far bebyggas)
enligt géllande detaljplan. Den nya detaljplanen
tillater befintliga placeringar av dessa garage-
byggnader och mdjliggor dven for ytterligare
kompletteringar avseende parkering.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Parkering 16ses inom kvartersmark i planomra-
det. Planen mojliggor for komplementbyggnader
sdsom garage och carport. Aven anliggande av
parkeringsplatser utomhus kan ske inom kvarter-
smarken.

Delar av kvartersmarken har markeringar med
plussymbol dér endast komplementbyggnader
och parkering far uppforas/anordnas.

Vid byggnation av bostéder bor parkering for ett
antal om 0,8 bilar per ldgenhet tillgodoses.

Standardmaétt for en parkeringsplats dr 2,5 meter
i bredd och 5,0 meter i lingd. Det rekommende-
ras dessutom ett fritt utrymme bakat pa 7 meter
for att smidigt kunna ta sig in och ut.
Foreskrifter anger att en handikappanpassad
parkeringsplats bor vara 5,0 meter bred och
minst 5,0 meter lang.

For den nya detaljplanen géller inget utfartsfor-
bud mot nadgon av de omgivande gatorna och
vigarna. De tva befintliga in- och utfarterna

vid Stdngehamnsvigen och Ostersjovigen ir
planlagda som gatumark. Ovrig mark mellan
kvartersmarken och dessa végar ar planlagd som
natur eller som gang- och cykelvig.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom VA-verksamhetsomra-
de. Bebyggelsen inom planomradet ar ansluten
till VA-nitet.

Inom fastigheten Lyckan 18 finns ledningsrétt
for befintliga vatten-, spillvatten- och dagvat-

tenledningar. Ledningshavare dr Oskarshamns
kommun. Ledningarna stracker sig fran Lyck-
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ebovigen, genom bostadsomradet och vidare
fram till forbindelsepunkt vid Ostersjdvigen.

Kommunen ar huvudman for VA-verksamhets-
omradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for vatten och av-
lopp inom den egna fastigheten i de fall dér inte
ledningsritt med annan ledningshavare fore-
kommer. Eventuell d4ndring eller flytt som kravs
inom ledningsrétt for att mojliggdra exploatering
bekostas av den part som initierar exploate-
ringen.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
For befintliga vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningar som ligger inom fastigheten Lyckan
18 och som omfattas av ledningsritt, reserveras
vissa delar av marken som u-omrade.

KRISTINEBERG

Bild ovan: Placering av befintligt ledningsndt for
VA och fjdrrvirme inom omrddet. Planomrddet dr
markerat med gul streckad linje.

Dagvatten

Planforslaget innebér en reglering av dagvatten-
hanteringen inom planomréadet. Bestdmmelser
reglerar forekommande markytor som utgor
Natur, kvartersmark, korsmark och prickmark

sa att dessa kan mojliggora for hantering av
uppkommit dagvatten. (Mer uppgifter om be-
stimmelserna stér att ldsa i stycket Planforslaget
i text under kapitlet Forutsdttningar och fordnd-
ringar.)

Genom bestimmelserna kan dagvattenhantering-
en ske lokalt inom planomradet. Efter ytterligare
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fordréjning och rening i diken inom naturmark,
leds resterande dagvatten till det befintliga kom-
munala ledningsnétet for att sedan sldppas ut i
recipienten (havet).

Mycket av dagvattnet kan fordréjas inom
planomradet da stora delar utgoérs av natur dér
vatten kan tringa ner i marken (infiltreras). Inom
omrédet finns d&ven mark som bestér av berg vil-
ket medfor att delar av den nederbord som faller
over planomradet bildar avrinnande dagvatten.
En 6versiktlig analys av rinnvégar och laglénta
omréden har gjorts och den visar att planomra-
dets kvartersmark kommer att avvattnas till be-
fintliga ldgpunkter i diken inom naturmark med
lagen i omradets nordvéstra respektive nordos-
tra delar. Topografiska skillnader forekommer
inom planomradet, vilket innebér att dagvattnet
naturligt kommer rinna till 1agldnta omraden,
slutligen via diken.

I kommunens fordjupade 6versiktsplan fran
2014 och i kommunens dagvattenplan fran 2021
som utgjort underlag infér kommande oversikts-
plan 2030, finns forslag till markreservationer

KRISTINEBERG

Hllustrationskarta, éversiktlig analys:

Inom planomradet har fyra delavrinningsomrdden
identifierats, i kartan bendmnda med A, B, C och

D. Pilar visar flodesriktningar for dagvattnet frdan
respektive delavrinningsomrdde. I planomrddets yttre
delar har naturmark markerats i bla kulor. I dessa
zoner renas och fordrojs dagvattnet via diken for att
sedan ledas vidare via ledningar till kustvattenfore-
komsten/recipienten. Utanfor planomrddet med ldge i
nordvist, har en yta/lagpunkt markerats (bendmnd F)
som enligt kommunens dagvattenplan kan vara limp-
lig for framtida dagvattenhantering. Bld streckad
linje bendmnd E visar tinkt ldge for dagvattenled-
ning till F.
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som dr lampliga for lokalt omhéndertagande

av dagvatten, inom Oskarshamns tdtort. Det dr
omraden med naturliga lagpunkter eller som
ligger intill vattendrag som anses lampliga dar
de utdver funktion som utjimningsmagasin

kan ha en sedimenterande och renande effekt.
Lampliga ytor/omraden har identifierats genom
analyser av flodesvégar, dagvattenledningsna-
tets kapacitet, versvamningsrisk i samband
med nederbord samt kommunens planer for ny
bebyggelse i1 6versiktsplanen. En av de ytor som
har identifierats finns langs med det ledningsnét
som anviands for dagvattnet fran det aktuella
planomradet. Ytan ligger inom kort avstand fran
planomradet och har markerats med F i illustra-
tionskartan pa denna sida.

Inga betydande tillskott av externt dagvatten
som harstammar utanfor planomradet forvintas
ledas till planomradet. Dagvatten fran berérd
fastighet bedoms inte heller paverka omkringlig-
gande fastigheter.

I hindelse av kraftiga regn sdsom 20-arsregn
beddms dagvattnet kunna hanteras bade kvalita-
tivt och kvantitativt inom planomradet. Utjam-
ning med rening och fordrdjning av kraftigare
floden sker da inom forekommande mark med
natur inom planomradet och i dess utkanter med
forekommande diken (se Oversiktlig analys, bild
till hoger). Det bedoms inte finnas risk for att ut-
pekad kvartersmark eller omgivande bebyggelse
skadas till f6ljd av ackumulerat dagvatten, under
forutsattning att dven framtida marknivaer for
kvartersmark anpassas och mdjliggér avledande
till diken och mark med natur.

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade, vilket i detta fall innebar att
kommunen idag omhéndertar allt dagvatten som
uppkommer frén fastigheten Lyckan 18 och de
ingdende delarna av Kristineberg 1:1 och 1:2.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten forespra-
kas for fastighetens dagvatten. Exempel pa
lokala 16sningar for hantering av dagvatten ar:

* Biofilteranlédggning

* Grona tak

¢ Underjordiska magasin/stenkistor

* Grisbeklddda ytor
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Mycket av dagvattnet kan fordrdjas i sma grona
dagvattenatgdrder pa fastigheten eller genom
att lata vattnet tringa ner i marken (infiltreras)
pa gronytor eller andra genomslappliga

ytor. Dir det &nda behdvs hardgjord mark kan
man anvinda genomsldppliga material som till
exempel grus eller armerat grés sa att regnvatt-
net kan infiltrera ner genom belidggningen.

Inom fastigheten Lyckan 18 finns en ledningsratt
dér Oskarshamns kommun &r ledningshavare.
Ledning for dagvatten som ligger inom led-
ningsritten dr dock enskild.

I planomradets sydvéstra del finns en kommu-
nal dagvattenledning som leder dagvatten fran
bland annat en sinka med lage direkt soder om
planomradet. Ledningen fortsitter vidare till
ett markomrade véster om Stangehamnsvigen.
Marken for ledningen inom kvartersmarken
reserveras som u-omrade.

Kommunen ar huvudman for VA-verksamhets-
omradet.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for dagvatten inom
den egna fastigheten i de fall dér inte annan
ledningshavare forekommer.

Eventuell dndring eller flytt av ledning som
kréavs for att mojliggora exploatering bekostas
av den part som initierar exploateringen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Delar av kvartersmarken anges som prickmark,
vilket innebér att placering av byggnader inte dr
tilldten dar. En bestdimmelse géller inom prick-
marken som innebar att hogst 10 % av markytan
far hardgoras, detta med syfte att mojliggora for
infiltration och fordrojning av dagvatten. Delar
av kvartersmarken anges dven som korsmark,
dér géller bestimmelse som innebér att minst 25
% av marken ska vara genomslépplig / mojlig-
gora for infiltration av dagvatten. For ovrig kvar-
tersmark som far bebyggas géller bestimmelse
som innebér att minst 30 % av marken ska vara
genomslépplig / mojliggora for infiltration av
dagvatten. For den mark inom planomradet som
ar bendmnd med Natur giller bestimmelser som
innebér att marken inte far hardgdras samt att
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slanter och diken far anldggas. Detta med syfte
att mojliggora for infiltration och fordrojning av
dagvatten.

For befintliga vatten-, spillvatten- och dagvatten-
ledningar som ligger inom fastigheten Lyckan

18 och som omfattas av ledningsrétt, reserveras
vissa delar av marken som u-omréde.

Detsamma géller for den dagvattenledning som
leder fran en sidnka direkt soder om planomradet.
Delar av fastigheterna Kristineberg 1:1 och 1:2,
lings med Stdngehamnsvigen, Ostersjdvigen
och Arkitektvédgen, regleras som naturmark med
diken avsedda for rening, fordrdjning och bortle-
dande av dagvatten.

Vid ny exploatering behdver hojdséttning av
bebyggelse och mark anpassas sé att avledning
av dagvatten kan ske via sjdlvfall. Detta si att
dagvattnet som inte infiltreras rinner ut pa gatan
eller till diken och naturmark.

Hojdséttning sker i samband med byggprojekte-
ring och byggnation.

Fastigheten Lyckan 18 kommer dven fort-
sattningsvis vara ansluten till det kommunala
dagvattennitet.

El, tele och opto

Inom planomradet har Oskarshamns Energi AB
kabel for elforsorjning i flera olika lagen/strak,
bade vid Stangehamnsvigen, Lyckebovigen och
vid bebyggelsen inom fastigheten Lyckan 18.

Skanova har ledningar for tele inom planomra-
dets centrala delar och i dess yttre delar lings
med Stingehamnsviigen, Ostersjovigen och
Arkitektvégen.

I den 6stra delen av planomradet har IP-Only
tele- och fiberstrék ldngs med géng- och cykel-
vagen.

Vad giller el, tele och opto/fiber forekommer
allménna underjordiska ledningar inom planom-
radet langs med Lyckebovagen i form av kabel
for elforsorjning.

Eventuell andring eller flytt av anldggning/ka-
bel/ledning som kravs for att mojliggora ex-
ploatering ska bekostas av den part som initierar
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atgirden.

Detaljplanens bestémmelser och riktlinjer
De allménna ledningar for el, tele och opto/fiber
som forekommer inom planomradet ligger till
storsta delen inom allmén platsmark. For vissa
av de underjordiska ledningar som forekommer
inom kvartersmark inréttas markreservat s.k.
u-omréade.

Avfall och varme
Oskarshamns kommun dr medlem i Kretslopp
Sydost.

Fastigheten Lyckan 18 ar ansluten till Oskars-
hamn Energis fjarrvarmenat. Fjarrvarmeled-
ningar finns inom planomradets norra del 1angs
med Ostersjovigen. Anslutande fjarrvirmeled-
ning till fastigheten har sitt lage vid infarten till
Hagebovigen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
For den fjarrvarmeledning som ligger inom
kvartersmark reserveras marken som u-omrade.

Omhéndertagandet av avfall ska ske enligt
renhéllningsordning for Kretslopp Sydost.

PLANFORSLAGET | TEXT

Gata: Foljande gator och végar inom planom-
radet planldggs for Gata: Del av Lyckebovigen
med dess in- och utfart samt delar av Stang-
ehamnsvigen, Ostersjovigen, Hagebovigen och
Arkitektvigen.

Gang/Cykel: Inom planomradet planldaggs for
Gang och Cykel for befintliga gdng- och cykel-
vigar lings med Stingehamnsvigen, Ostersjo-
vagen och Arkitektvéigen.

Natur: Delar av omradet planldggs som natur i
syfte att bevara virdet av bade natur och omra-
dets karaktdr med naturen som inslag. Vidare
bibehélls omradets naturliga barridr mot det
omgivande gatunitet. Naturmarken mojliggdr
aven for rening och fordrojning av dagvatten
inom planomradet.
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Bostéder (B): Anviandningen bostidder avser
boende med varaktig karaktér. I anvéindningen
ingar ocksa bostadskomplement av olika slag
sasom garage, forrad, parkering, tvéttstuga och
miljohus.

Genom anvindningsdndamalet Bostdder mdjlig-
gor planen for bostadsbebyggelse med tillhdran-
de bostadskomplement inom fastigheten Lyckan
18.

Inom kvartersmark for bostidder (B) géller fol-
jande egenskapsbestdmmelser:

Bestimmelse e, : Den sammanlagda byggnadsa-
rean far uppga till hogst 30% av fastighetsarean
inom anvandningsomradet.

Bestimmelse e, : For komplementbyggnader,
t.ex. garage och forrad, far nockhdjden uppga
till hogst 6,5 meter.

Inom kvartersmark for bostiader dr nockhdjden
for huvudbyggnader begréinsad till 13 meter,
vilket innebdr att tva till tre vaningar samt sadel-
tak mojliggors.

Mark som har prickad markering far inte forses
med byggnad.

Mark som har markeringar med plussymbol/kors
far vad géller byggnader endast forses med kom-
plementbyggnader. Murar och plank ér tillatet.

Bestdimmelse n,: Bestimmelsen innebdr att
minst 30 % av marken inom angivet egenskaps-
omrade ska vara genomslédpplig / mojliggdra for
infiltration av dagvatten.

Bestimmelse n,: Bestimmelsen innebdr att
minst 25 % av marken inom egenskapsomrade
med korsmark ska vara genomslapplig / mojlig-
gora for infiltration av dagvatten.

Bestdimmelse n,: Bestimmelsen innebdr att
hogst 10 % av marken inom egenskapsomrade
med prickmark far hardgoras.

Inom allmén plats géller féljande egenskaps-
bestdmmelser:
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Bestdmmelse n, : Bestimmelsen innebiir att
anldggande av slanter och diken péa naturmark ar
tillaten. Bestimmelsen mdjliggdr for fordrojning
och hantering av dagvatten samt till anpassning
av hojdvariationer i terrdngen nira kvartersmar-
ken.

Bestdmmelse n,: Bestimmelsen innebdr att mark
betecknad som Natur inte far hardgoras.

Administrativa bestimmelser, huvudmannaskap
Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmin

plats.

Bestdmmelse u, : Bestimmelsen innebiir att
marken dr reserverad for allmidnna underjordiska
ledningar.

Genom att lagga ut markreservat for allménna
underjordiska ledningar s.k. u-omrade ser kom-
munen dels till sa att det inte blir planstridigt att
lagga dessa pa kvartersmark och dels att lovplik-
tiga atgérder inte kan utféras som hindrar led-
ningen. Det bildas dock ingen réttighet genom
att kommunen lagger ut ett u-omrade

i planen. For att sdkerstilla att ledningarna far
vara kvar behover ledningsritt eller servitut
uppréttas dér sé inte redan forekommer. Delar av
den reserverade marken har redan ledningsritt.

Bestdmmelse u, : Bestimmelsen innebiir att

kvartersmarken dr reserverad for underjordiska
ledningar. Befintliga ledningar avser fjarrvirme.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas
kommunens ekonomiska ataganden som foran-
leds av planen.

Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig

rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad december 2021-
januari 2022
Granskning maj 2022
Antagandeprovning  juni-juli 2022
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen fatt laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgédng kan
dock planen éndras eller upphivas utan att upp-
komna réttigheter i planen behéver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Oskarshamns kommun dr huvudman for

de allménna platser inom planomradet som ar
betecknade med NATUR, GATA, GANG och
CYKEL och har dirmed ansvar for

anldggande, drift och skdtsel. Kommunen ansva-
rar for utbyggnad, drift och skotsel av anldgg-
ningar for vatten, avlopp och dagvatten.

Vad géller kvartersmarken for Bostidder dr det
fastighetségaren inom anvandningsomradet som
ar huvudman med ansvar for anldggande, drift
och skotsel av anldggningar for vatten, avlopp
och dagvatten. For de ledningar som inte &r en-
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skilda och som ligger inom ledningsrétt pa kvar-
tersmarken dr det dock Oskarshamns kommun
som dr ledningshavare med ansvar for dessa.

Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(Bostéder) avses ske i enskild regi. All kvarters-
mark ligger inom och utgors endast av fastighe-
ten Lyckan 18 som &r privatagd.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastig-
hetsdgaren och Oskarshamns kommun som
innebdr att dgaren till fastigheten Lyckan 18 star
for alla kostnader i samband med upprittandet
av denna detaljplan. Darmed ska ingen planav-
gift tas ut vid bygglovgivning.

Négot exploateringsavtal avses inte tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar m.m.

Ny fastighetsbildning &r inte aktuell i samband
med uppréittandet av denna detaljplan.

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Ingen gemensamhetsanldggning avses bildas.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behova upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter:

- Fastigheten Lyckan 18, vilken dr privatigd.

- Del av fastigheten Kristineberg 1:1, vilken dgs
av kommunen.

- Del av fastigheten Kristineberg 1:2, vilken dgs
av kommunen.

Fastighetskonsekvenser
Planomradets yta har en area om cirka 42 827
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kvm. Kvartersmarken inom planomradet utgors
av fastigheten Lyckan 18 som har en total yta
om cirka 29 874 kvm. Framtida avstyckning ar
mdjlig inom kvartersmarken och sker i sidana
fall pa enskilt initiativ.

Ledningsratt, servitut

Inom fastigheten Lyckan 18 finns ledningsrétt
for befintliga vatten-, spillvatten- (avlopp) och
dagvattenledningar. Ledningshavare dr Oskars-
hamns kommun. Ledningen for dagvatten inom
ledningsrétten dr dock enskild.

I planomrédets sydvéstra del finns en kommunal
dagvattenledning som ligger inom kvartersmark
och gatumark. Ledningen har sin mynning i
omradet véster om Stangehamnsvigen och jédrn-
vagen. Inom kvartersmarken reserveras mark
for ledningen som u-omréade. Ledningsritt for
dagvattenledningen finns ej.

Allmén underjordisk ledning i form av kabel for
elforsorjning ligger inom kvartersmark med lage
soder om och lings med Lyckeboviagen. Marken
har reserverats som u-omrade. Ledningsratt for
ledningen finns e;j.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksamhets-
omrade for Oskarshamns kommun. Fastigheten
Lyckan 18 inom planomradet &r ansluten till
vatten och avloppsnitet.

Kommunen ansvarar for anldggning och skotsel
av VA-nitet.

Dagvatten

Planomrédet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade, vilket i detta fall innebér att
kommunen idag omhéndertar det dagvatten som
inte omhéandertagits lokalt inom planomradet.
Planomradet kommer dven fortsittningsvis vara
anslutet till det kommunala dagvattennitet.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad, drift

och skotsel av egna anldggningar for dagvatten
inom den egna fastigheten.
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Parkeringsanlaggning

Inom kvartersmarken for fastigheten Lyckan 18
finns idag béde parkering och befintliga garage.
Privata parkeringsplatser kan ordnas inom kvar-
tersmarken enligt detaljplanen. Planen mojlig-
gor for parkeringar bade utomhus och i garage/
carport.

Bild ovan: In-/utfart for Lyckeboviigen samt parke-
ring och komplementbyggnader inom fastigheten
Lyckan 18. Vy sedd frdn Stangehamnsvigen sydvdst
om planomrddet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning da
plankostnadsavtal har tecknats.

Planekonomi

Plankostnad finansieras via plankostnadsavtal,
vilket innebér att den enskilde fastighetsdgaren
stér for alla kostnader i samband med upprattan-
det av detaljplanen.

Kommunen har inga kostnader i samband med
planens genomforande.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, antagen 2003. Av den fordjupade Sver-
siktsplanen antagen 2014, framgar att strategin
for bostadsbebyggelse i staden ér fortétning,
vilket innebér att byggnation ska kunna ske 1
den bebyggelsestruktur som redan finns. Fortét-
ningsstrategin innebér att fordelar kan uppnés
genom béttre hushdllning med mark och vatten,
nérhet till allmén och kommunal service samt
bra kommunikationer.

Den nya detaljplanen mojliggor for en dkad
exploateringsgrad géllande bostadséndamal
inom fastigheten Lyckan 18. Detaljplanen
skapar forutsittningar for att kunna uppfora och
anordna flerbostadshus, tillbyggnader, komple-
mentbyggnader och parkeringsytor. Hirigenom
ges mdjlighet till fortétning och ett attraktivt
boende inom tétorten med bra kommunikationer
och nérhet till allmén och kommunal service.

Fastigheten Lyckan 18 &r planlagd som kvarters-
mark och utgér den storsta delen av planomradet
med en area om cirka 29 874 kvm. P4 fastighe-
ten finns idag bostadsbebyggelse i form av tio
stycken flerbostadshus med tillhdrande bostads-
komplement. Den byggnadsarea (BYA) som
fastighetens befintliga bebyggelse utgdr idag,
ligger nédra den hogsta tillatna arean om 5 000
kvm i gillande detaljplan.

Enligt den nya detaljplanen far den samman-
lagda byggnadsarean uppga till hogst 30% av
fastighetsarean inom anviandningsomradet,
vilket motsvarar cirka 8 962 kvm for fastigheten
Lyckan 18.

Detaljplanen reglerar den tilldtna nockhdjden for
huvudbyggnader till hogst 13,0 meter. Hojden
mdjliggor for tva till tre vaningar samt sadeltak.

Planomradet omfattar delar av stadens befintliga
gatunit. Befintliga in- och utfarter till bostads-
omradet bedoms som tillrdckliga med hansyn till
en Okad exploateringsgrad. Riktlinjer for trafik-
buller bedoms inte dverskridas for planomradet.
Ingen fastighetsbildning behover goras i sam-
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band med planens genomforande. Eventuella
framtida forréttningar inom kvartersmarken
initieras och bekostas av fastighetségaren till
fastigheten Lyckan 18. Exploatering inom plan-
omradets kvartersmark sker pa enskilt intitiativ.

Kommunen bekostar inte sddana atgédrder som
utfors inom kvartersmark och som behovs for
planens genomforande.

Planens genomforande antas inte medfora be-
tydande miljopéverkan eller risk for betydande
miljopéverkan med avseende pa naturvarden.
Planomradet &r redan ianspréktaget och utgdrs
till stora delar av befintlig bebyggelse. Den nya
planen medger viss exploatering pa sddan mark
som sedan tidigare &r planlagd som kvarters-
mark och som fortfarande bestar av natur.

Inga kénda fornldmningar finns inom omrédet.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon paver-
kan pa jarnvégen Berga-Oskarshamn som ligger
néra planomradet och som omfattas av riksin-
tresse for kommunikationer enligt

3 kap. 8 § miljobalken.

Planomradet ligger inom kommunalt VA-
verksamhetsomrdde. Kommunen ansvarar for
anldggning och skdtsel av VA-nétet. Respektive
fastighetségare ansvarar for sina ledningar inom
den egna fastigheten och for anslutningar till
VA-nitet.

Mycket av dagvattnet kan fordr6jas inom pla-
nomradet da stora delar av omrédet utgors av
natur dér vatten kan trénga ner i marken. Res-
terande dagvatten kommer dven efter planens
genomforande att ledas till befintliga dagvatten-
ledningar.

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetslosningar for avlopp som inte &r
kopplade till kommunalt VA forvéntas inte de-
taljplanens genomforande bidra till en forsdmrad
vattenkvalitet i aktuell vattenférekomst. Planom-
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radet bestar till storsta delen av befintlig bebyg-
gelse och den ytterligare exploatering som tillats
pa marken bedoms inte innebdra nagon negativ
paverkan pa recipienten. Sammanfattningsvis
anses inte planens genomforande paverka miljo-
kvalitetsnormen for vatten negativt.
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