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§ 117 Antagande av detaljplan tör Kv Gäddan 23

Beslut
Kommunfullmäktige beslutar

att anta detaljplanen för Kv Gäddan 23, enligt PBL 5:29 (1987: 1O).

Bakgrund
Fastighetsägaren till kvarteret Gäddan 23 har inkommit med fråga om att
ändra detaljplanen för nämnda fastighet Området är beläget i Esplanadens
förlängning söderut, strax söder om Bergsgatan.

Detaljplanens syfte är att möjliggöra bostäder och kontor samt att öka
antalet våningar i förhållande till den byggrätt som nu finns i gällande
detaljplan. Förslaget rymmer cirka 60 nya lägenheter, fördelade i på-
byggnad av befintliga kontorshus samt ett högre punkthus med tolv
våningar i områdets södra del.

Överläggning
Sverker Ottosson (MP) önskar att få lämna en protokollsanteckning, vilket
ordföranden godkänner.

Ingrid Moller (MP) yrkar avslag till ärendet.

Lars Persson (FP) och Mikael Gäfvert (M) yrkar bifall till
kommunstyrelsens förslag till beslut

Beslutsgång
Ordföranden konstaterar att det finns två förslag till beslut, dels Lars
Perssons (FP) med fleras förslag om bifall till kommunstyrelsens förslag
och de/s Ingrid Möllers (MP) forslag om avslag till ärendet Han ställer
proposition på forslagen och finner att kommunfullmäktige beslutar enligt
Lars Perssons (FP) med fleras förslag om bifall till kommunstyrelsens
förslag.
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Votering begärs och genomförs med följande propositionsordning, den
sam röstar för Lars Perssons (FP) med fleras förslag om bifall till
kommunstyrelsens förslag röstar JA, den sam röstar för Ingrid Möllers
(Mr) förslag om avslag till ärendet röstar NEJ. Voteringen resulterar i 75
JA-röster, 1 NEJ-röst och 5 som avstår, se bilaga 3.

Ordföranden konstaterar att kommunfullmäktige beslutar enligt Lars
Perssons (FP) med fleras förslag om bifall till kommunstyrelsens förslag.

Reservation
Ingrid Möller (MP) reserverar sig mot beslutet, se även bilaga 6.

Protokollsanteckning
För att till viss del tillmötesgå synpunkter från närboende förordar Sverker
Ottosson (Mr) alternativet med snedställd fasad på det södra bostads-
huset.

Beslutsunderlag
• Kommunstyrelsens protokoll, 2013-04-15, § 149
• Koncernstabens skrivelse, 2013-03-11
• Antagandehandling - Detaljplan får kv Gäddan 23, upprättad

2012-09-25
• Stadsbyggnadsnämndens protokoll, 2013-02-27, § 22
• Stadsbyggnadskontorets skrivelse, 2013-02-04

Ordförandens signatur Justerarnas signatur
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Detaljplan för

Kv Gäddan 23
Södermalm
Sundsvalls kommun
Upprättad av stadsbyggnadskontoret 25 september 2012

Kontaktpersoner: 
Siv Nordin tel 060-19 19 47 eller Claes Rogander tel 060-19 12 60

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Samråd t o m 4 mars 2012

Antagen av Kommunfullmäktige 29 april 2013
Laga kraft 26 november 2014

Programsamråd t o m 15 dec 2010

Utställning t o m 30 november 2012 
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Detaljplan för  
Kvarteret Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
_____________________________________________________________ 
  

PLANBESKRIVNING 
Till planen hör  
- plankarta med bestämmelser  
- planbeskrivning  
- genomförandebeskrivning 
 
P L A N P R O C E S S E N    
 
                                                                                                                                  här är vi nu 
                                                                                                                   ▼ 

   
 
Program - start för planarbetet. Inriktning och omfattning bestäms. 
Samråd - myndigheter, sakägare och andra berörda ges möjlighet att lämna sina synpunkter. 
Utställning - planförslaget ställs ut. Detta är sista tillfället att påverka.  
Antagande - kommunfullmäktige eller stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen. 
Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 månad efter antagandet om den inte överklagats. 
 
P L A N E N S  S Y F T E  
 
Planen syftar till att i planområdet möjliggöra bostäder och kontor samt att öka 
våningsantalet i förhållande till den byggrätt som nu finns i gällande detaljplan. 
Förslaget rymmer ca 60 nya lägenheter, fördelade i påbyggnad av befintliga 
kontorshus samt ett högre punkthus med tolv våningar i områdets södra del. 
 
P L A N D A T A  
Områdets läge och areal 
Planområdet är beläget ca 650 meter söder om Sundsvalls centrum i anslutning till 
Esplanadens förlängning söderut och avgränsas av Bergsgatan i norr, Albäcksgatan i 
söder, Erstagatan i öster och fastigheten Gäddan 22 i väster.  
Planområdets markareal är ca 0,3 ha.   
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Markägoförhållanden 
Kvartersmarken ägs av SP Fastigheter i Sundsvall AB och omgivande gatumark samt 
slänt söder om Albäcksgatan, ägs av Sundsvalls kommun. 
 
 
T I D I G A R E  S T Ä L L N I N G S T A G A N D E N  
Översiktliga planer 
Planområdet behandlas inte närmare i detalj i den kommuntäckande översiktsplanen 
som antogs av kommunfullmäktigen 2005, utan anges endast med pågående 
markanvändning för kvarteret. I Stadsvisionen från 2007 nämns förtätning som ett 
viktigt sätt att stärka stadens attraktivitet och även som ett sätt att minska resandet 
och därigenom också minska miljöpåverkan. 
 
Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden 
För området gäller detaljplan S280, antagen av kommunfullmäktige 72-01-31 där 
kvarteret Gäddan 23 är avsett för handelsändamål och samlingslokaler. 
 
Stadsbyggnadsnämnden fattade beslut i maj 2010 att planändring för planområdet får 
påbörjas. 
 
Program för planområdet 
Programsamråd pågick under november – december 2010. 
 
Miljöbedömning 
 
Detaljplanen ska redovisa miljön utifrån platsens karaktär och planens påverkan.  
 
Kommunen bedömer att genomförandet av planen inte kan anses innebära sådan 
betydande miljöpåverkan som avses i PBL 5:18. Att upprätta en särskild 
miljökonsekvensbeskrivning är därför inte nödvändigt. 
 
 
F Ö R U T S Ä T T N I N G A R ,  F Ö R Ä N D R I N G A R  O C H  
K O N S E K V E N S E R  
 
Stadsområdet 
 
Kvarteret har i dag en tvåvånings kontorsbebyggelse i förlängningen av Esplanaden 
söderut. Väster om kvarteret och även norr om Bergsgatan är bebyggelsen i 
huvudsak flerfamiljshus i upp till 6 – 7 våningar samt ett hotell på ca 9 våningar. 
Söder och öster om kvarteren är bebyggelsen i första hand lägre trähusbebyggelse i 
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form av enfamiljshus och små hyresfastigheter. I områdets närhet finns också bl a 
frisör, bilhandel och biograf. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Planförslaget 

 

 

 Södermalms skola 

Kv. Gäddan (Källan 1,2,3) 
Flygfoto från 1960  

 

Text ur Sundsvalls minnen: 
När Sundsvall började växa kraftigt i samband med 
sågverksepoken i mitten av 1800-talet sökte man efter ny 
tomtmark för stadens expansion. Marken närmast utanför 
den dåvarande staden ville man dock inte bygga på. Den 
utgjordes av kronolotter och vretar. 
 
Mellan Stenhammaren och stadskärnan förblev det länge 
vretar, alltså odlingslotter. Området upp till Bergsgatan 
planlades redan före stadsbranden men ovanför det bredde 
ännu långt in på 1900-talet den oreglerade bebyggelsen ut sig. 
 
Kvarteret Gäddan bestod tidigare av tre stycken 
bostadshus byggda i trä och var då uppdelade i tre 
fastigheter: Källan 1,2 och 3. Byggnaderna uppfördes 
troligen omkring 1900-20 talet. Dessa trähus revs i 
samband med byggnationen av de hus som står där 
idag. Rivning påbörjades 1973 och byggnation av de 
två kontorshusen påbörjades 1974. Gäddan 22, i 
kvarteret intill, byggdes 1972.  
 
Ingen verksamhet har alltså funnits inom eller 
omkring kv. Gäddan som kan ha medfört någon 
påverkan på marken historiskt sett.  
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Planförslaget 

Planförslaget innebär ett punkthus för bostäder i 12 våningar i områdets södra del 
och att de två befintliga kontorshusen kan byggas på med 2 våningar. Huset närmast 
bergsgatan får i detaljplanen användningen kontor. 12-våningshuset redovisas med 
två olika, alternativa planformer. 
 
Idag är fondmotivet för Esplanaden söderut inte tydligt uttalat. Ett punkthus med 
bostäder i 12 våningar kommer att göra fondmotivet betydligt starkare.  
 
Den nya bebyggelsen 
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Sektion söder – norr sedd västerut 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Sektion genom Bergsgatan sedd söderut 
 
Utsikt 
Den nya bebyggelsen hamnar förhållandevis nära framförallt det stora 
flerfamiljshuset väster om planområdet. Avståndet mellan husen blir 9 meter. Detta 
avstånd finns också i gaturummet i vissa delar av stenstaden. Dock är det här viktigt 
att husen gestaltas med hänsyn till detta för att minska framförallt känslan av närhet 
mellan husen. Att viss utsikt försvinner går ej att undvika. Dock är det en i huvudsak 
kortare sträcka som byggs för. För att i någon mån minska effekten av att bygga med 
litet avstånd mellan husen har planförslaget sänkts i påbyggnadsdelarna så att dessa 
nu får byggas på med endast två våningar mot flerfamiljshuset medan det i 
samrådsförslaget var möjligt att bygga på tre våningar i den östra delen. 
Planen ger möjlighet till olika utformningar i plan av det högre huset i södra delen av 
planområdet. Ett sätt är att forma huset snedställt för att öka avståndet till 
flerfamiljshuset i väster samt även för att ge bättre utsikt från det huset – se 
illustration nedan.  
 
Utsikten för några mindre hus byggs också för, men detta i mindre omfattning. 
Dessutom har dessa hus fortfarande utsikt i andra riktningar än mot planområdet. 
 

 



 2012-09-25                          SBN-2010-00311      6  
  

 
 

______________________________________________________________________________ 
Antagande     Planbeskrivning   
Detaljplan för  
Kvarteret Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
   

 
Alternativ utformning av bostadshus i kv Gäddan 23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Situationsplanen ovan visar snedställd fasad på det södra bostadshuset och det 
illustrerar siktförhållandena från kv Gäddan 22. Den alternativa formen syftar till att 
förbättra siktförhållandena för de boende i södra delen av kv Gäddan 22. Genom att 
forma det föreslagna 12-våningshuset enligt ovan så minskar problemen att blicka ut 
över Sundsvalls innerstad och Esplanaden. Dessutom bildas en trevlig och mer 
skyddad innergård med den nya formen. Detta är en möjlighet som detaljplanen ger 
men inte reglerar. 
 
Skuggning 
Skuggstudier har gjorts med anledning av den föreslagna nya bebyggelsen. 
Nedan redovisas ett par av dessa studier: 
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Detta är den tid på dygnet då den nya bebyggelsen bedöms påverka intilliggande 
bebyggelse som mest. Berörda fastigheter kommer att bli skuggade under del av 
dagen. 
 
Studier visar att huvuddelen av alla lgh i de nya byggnaderna och alla i de befintliga 
kommer att ha solljus någon gång under dagen. Dessutom är alla balkonger på det 
befintliga flerfamiljshuset väster om planområdet, placerade mot väster, dvs på andra 
sidan huset i förhållande till planområdet.  
 
Arbetsplatser 
Befintliga verksamheter i planområdet är kontor. Kontorsverksamheten avses kunna 
fortsätta i de lokaler som idag används som kontor. Arbetsplatser finns även i 
närheten av planområdet, främst väster och norr om. 
 
Service 
Närmaste matvarubutik är ICA Bergsgatan. Området ligger centralt i staden med god 
närhet till arbetsplatser, handel, service, underhållning och kommunikationer. 
 
Byggnadskultur och gestaltning 
Planområdet ligger mellan två områden vilka utgör Riksintresse för 
kulturmiljövården. Mot bakgrund av de förhållandevis höga och storskaliga 
byggnader som redan finns i området, dels genom Folkets Hus på 7-8 våningar och 
dels genom flerfamiljshusen på 6-7 våningar söder om Bergsgatan, bedöms 
detaljplanens föreslagna byggnader ej påtagligt påverka riksintresset utöver den 
påverkan som redan idag finns i området. 
 
Den föreslagna höga byggnaden i planområdet kommer att i någon mån påverka 
Sundsvalls stadsbild och stadens siluett. Sundsvalls stadsbild domineras till stor del av 
stadsbergen vilka reser sig högt över staden och i det sammanhanget blir 12 våningar 
på en byggnad inte ett så stort ingrepp i stadsbilden. Idag finns i Sundsvall redan 
några förhållandevis centralt belägna punkthus vilka höjer sig över omgivande 
bebyggelse. Dessa byggnader har också ca 12 våningars höjd. Kommunen bedömer 
att ytterligare ett hus i ungefär samma skala och höjd som de punkthus som redan 
finns i staden, därför inte påtagligt förändrar intrycket och upplevelsen av vare sig 
centrala Sundsvall eller riksintresset Stenstaden. 
 
Med tanke på närheten mellan den nya bebyggelsen och den småskaliga 
trähusbebyggelsen i söder och öster, bör dock den nya bebyggelsen gestaltas med 
hänsyn till det. Den nya bebyggelsen delas med fördel upplevelsemässigt in i mindre 
delar. 
 
Varsamhet 
Idag finns inom planområdet två kontorsbyggnader i tegel från början av 1970-talet 
med karaktäristisk utformning. Den norra byggnaden har en mycket speciell 
norrfasad med tre utskjutande burspråk. Arkitekterna verkar ha varit väl medvetna 
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om att byggnaden skulle komma att ligga i fonden på en av de viktigaste gatorna i 
Sundsvall, Esplanaden. 
 
Byggnaderna är ritade av arkitektfirman Backström & Reinius, ett av de främsta 
kontoren i Sverige under den tidiga efterkrigstiden. Backström & Reinius har ritat 
många hus just i Sundsvall. Det främsta är Hovrätten, som räknas som ett av mäster-
verken från 1940-talet. 
 
Pga ovan nämnda har plankartan kompletterats med en varsamhetsbestämmelse, k1. 
 
Natur och mark  
 
Nuvarande markanvändning  
Idag används fastigheten till kontor och parkeringsyta. Marken är till största delen 
bebyggd, övriga ytor är hårdgjorda, tillstörsta delen parkeringsytor med ett fåtal 
trädplanteringar. Den norra delen är bebyggd med två kontorshus i två våningar. 
Den södra delen nyttjas till parkering.  
 
Geotekniska förhållanden 
Geotekniska undersökningar har utförts på området 1971 och 1974 av Herolfs 
Konsulterande Ingenjörsbyrå i samband med nybyggnation av bostadshus, kontorshus samt 
parkering. Undersökningarna har omfattat jordlagerföljd, jordart och bärighet samt 
grundvattenförhållanden. Enligt undersökningarna framgår det att marken i översta lagret i 
huvudsak består av fyllnadsmassor i ett lager av ca. 0,1 – 1,7 m. Under fyllningen finns ett 
lager av silt/lera på morän med en mäktighet på mellan 3,5 - 6,7 m.  
Grundvattennivån påträffades på 2,7 m under markytan.  
 
Befintliga byggnaderna (kontorshus och bostadshus) är pålgrundlagda.  
 
I samband med bygglovprövningen ska en kompletterande geoteknisk undersökning 
utföras. Information om detta finns på plankartan. 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
  

 
  

 

Friytor 
Det är svårt att inom fastigheten 
ordna större friytor för bla lek och 
rekreation. Detsamma gäller för 
naturmiljö i området. Mindre friytor 
för lek och samvaro avses dock 
skapas inom fastigheten, se 
illustration. Yta för lek och samvaro 
avsätts i detaljplanen. 
 
I stadsdelen finns ytor för lek och 
rekreation, närmast i Östra parken 
och Fridhemsparken 

 

 

 



 2012-09-25                          SBN-2010-00311      9  
  

 
 

______________________________________________________________________________ 
Antagande     Planbeskrivning   
Detaljplan för  
Kvarteret Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
   

Förorenad mark 
Ingen verksamhet har funnits inom eller omkring kv. Gäddan som kan ha medfört 
någon påverkan på marken historiskt sett. Miljökontoret har i sitt diarium ingen  
information om miljöfarlig verksamheter i kvarteret. Mot bakgrund av det stadsnära 
läget och tidigare industrihistorik i staden finns dock även risk för markföroreningar 
som orsakats av luftutsläpp, tex PAH-föroreningar. Därför bör ytterligare 
markundersökningar utföras på fastigheten. I detaljplanen införs därför bestämmelse 
angående kompletterande markundersökning avseende förorenad mark och samt att 
om undersökningen visar på markföroreningar så skall dessa åtgärdas innan bygglov 
kan ges. 
 
Gator och trafik 
Gång- och cykeltrafik 
Planområdet ligger omgivet av stadsgator förutom i västra delen där en intern gång 
och serviceväg löper mellan husen. Bergsgatan i norr har trottoarer för gående. I 
övriga delar är gatorna av sådan karaktär att gående och cyklister blandas i gatan med 
bilarna.  
 
Längs Bergsgatan planeras en huvudväg för cykel. 
 
Kollektivtrafik 
Närmaste busshållplatser ligger 400 – 450 meter från planområdet. Båda linjer som 
kan nås inom det avståndet ingår i stadstrafiken och har 10-minuterstrafik. 
 
Gatunät 
 
Gatunätet är här ett typiskt stadsnät med kvarter. Gatorna har en relativt liten trafik 
med undantag för Bergsgatan norr om planområdet. Bergsgatan har här ca 15 000 
bilar per årsmedeldygn. Den nu aktuella planen bedöms ej förändra detta. 
 
Angöringen till området avses ske bl a via Nybrogatan och Erstagatan. Erstagatan 
har en gatubredd på 6,2 meter i ett 10 meters vägområde. 
 
Parkering och angöring 
Parkering avses ske i första hand inom fastigheten i form av parkeringsdäck under 
punkthuset. Angöring sker via Albäcksgatan till punkthuset och via parkeringsytan 
söder om Bergsgatan till de parkeringar som redan idag finns i den delen av 
fastigheten.  
 
Inom fastigheten bedöms ca 55 p-platser kunna anordnas. Parkeringsplatser som 
eventuellt ej kan ordnas inom fastigheten kommer att ordnas genom avtal med 
intilliggande fastigheter såsom t ex Folkets Hus o Park samt på fastigheterna Credit 7 
och 8 som är ett parkeringsplatsområde som SP Fastigheter förvaltar åt Norrpilen 
AB. Kommunens bedömning är att det på så vis går att ordna ett tillräckligt antal 
parkeringsplatser för den nya bebyggelsen. Bedömningen utgår från parkeringstalen 
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0,8 för bostäder och 12/1000 m2 kontor. De förhållandevis låga talen sätts utifrån 
planområdets centrala läge i staden och i närhet till busshållplatser.  
 
Plankartan har en bestämmelse för parkeringsgarage under punkthuset. 
 
Idag sker en stor del av parkeringen längs intilliggande gator vilket emellanåt gör dem 
svåra att trafikera. Detta behöver troligen i vissa delar åtgärdas, såsom t ex för delen 
av Albäcksgatan mellan Erstagatan och Nybrogatan. Behovet av åtgärder finns redan 
idag och påverkas endast marginellt av den tillkommande exploateringen enligt nu 
aktuellt planförslag.  
 
Risker/Störningar 
Buller 
Bullerutredning har gjorts av Westin Akustik AB. Utredningen har gjorts utgående 
från en trafikmängd på 16 000 bilar per årsmedeldygn (en mindre ökning från dagens 
ca 15 000) varav 9% tung trafik. Lokalgatorna i området bedöms ha ca 300 bilar per 
årsmedeldygn varav 10% tung trafik.  
 
Resultatet av denna visar på en ekvivalent dygnsmedelsnivå mellan 36-62 dBA på 
fasadytorna. Det innebär att man kommer att överstiga riktvärdet 55 dBA. 
Avstegsfall är motiverade enligt Boverkets allmänna råd 2008:1. 
 
Avsteg från riktvärden 
Kommunens bedömning är att det finns grund för att se kv Gäddan som ett 
avstegsfall. Planområdet ligger i de centrala delarna av Sundsvall och det finns 
kollektivtrafik med bussar inom 500 meter åt flera håll och ca 800 m till 
järnvägsstationen. 
 
Utredningen visar att man klarar en god utemiljö i planområdet ur bullersynpunkt 
väster och norr om det nya punkthuset utan särskilda bulleråtgärder. Enligt Boverket 
ska medges att varje bostad har tillgång till uteplats, gemensamt eller privat, i nära 
anslutning till bostaden. 
 
Fasaden mot Bergsgatan på det norra huset och på de högsta våningarna i 
punkthuset får dock en bullerstörd miljö. Denna kan klaras med bulleråtgärder i 
fasad. Alla lgh i de nya husen bedöms också kunna få en sk tyst sida. 
 
Huset närmast Bergsgatan blir enbart för kontor för att klara bullermiljön. 
 
Planbestämmelse 
För att säkerställa att bullervärdena klaras så har detaljplanen kompletterats med en 
bestämmelse m1 – På uteplats skall ekvivalent ljudnivå vara högst 55 dB och max 
ljudnivå vara högst 70 dB och m2 – Bostäder ska utformas med tyst eller ljuddämpad 
sida, så att minst hälften av boningsrummen får ta del av sådan sida. 
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Farligt godsled 
E14 går idag längs Bergsgatan och utgör led för farligt gods. Arbete pågår för att 
flytta ut farligt godstrafiken utanför centrala Sundsvall och alltså på sikt inte passera 
nedanför planområdet.  
I samråd med Räddningstjänsten har gjorts bedömningen att trots närheten till E14 
med sina risker så är byggnationen godtagbar om byggnaden närmast Bergsgatan 
endast innehåller kontor. Detta eftersom kontorsbyggnader normalt endast används 
del av dygnet och att människor inte sover i dem. Det befintliga kontorshuset 
närmast Bergsgatan ligger ca 23 m från trottoarkant, det andra befintliga huset ca 40 
meter ifrån och punkthuset ca 75 m från gatan. 
Den samlade bedömningen är att med tanke på hastighet – 50 km/tim – avstånd till 
gatan, kontorshuset som ligger mellan bostäderna och transportleden och topografin 
där bostadshusen ligger ett antal meter ovanför leden, så är byggnationen enligt 
planen acceptabel ur risksynpunkt.     
 
Trots detta så införs i planen bestämmelse, b2 om icke brännbart material i fasaden 
mot Bergsgatan, att entréer vänds mot söder och ventilationskanaler för tilluft vänds 
mot söder. Detta på grund av att det är relativt enkelt att ordna här. Dessutom tillåts i 
den norra byggnaden bara kontor då den verksamheten inte är lika utsatt för risker på 
grund av sin begränsade daganvändning.  
 
Luftkvalité 
En översiktlig beräkning av luftkvaliteten i området har gjorts med SimAir. 
Beräkningarna visar att miljökvalitesnormen för partiklar och kvävedioxid inte 
överskrids. Se tabell nedan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Alla värden i tabellen är i µg/m3. S står för söder om gatan. 20 m resp 8 m står för 
byggnadshöjden på den norra sidan av Bergsgatan. 
 
Klimatanpassning 
Vid extremnederbörd riskerar planområdets sydöstra hörn påverkas av betydande 
vattenmängder, i klimatanpassningssyfte bör detta beaktas i projekteringsstadiet. 
Upplysning om detta finns på plankartan, 

 

Mätning 
2011 
Köpman-
gatan S 

Beräkning 
2006 
Köpman-
gatan S 

Beräkning 
2007 
Köpman-
gatan S 

Beräkning 
2006 
Bergsgatan 
20 m S 

Beräkning 
2006 
Bergsgatan 8 
m S 

Beräkning 
2007 
Bergsgatan 
20 m S 

Justerat 
beräkning 
utifrån 
mätning 
2011 MKN 

% av 
MKN 

Medel NO2 31,6 34,5 29,4 25,2 23,3 19,1 23,1 40 58 

98p dygn NO2 62,8 60,8 53,1 52,9 51,1 38,8 54,6 60 91 

98p timme NO2 90,3 75,1 72,7 59,1 56,8 54,5 71,1 90 79 

          

Medel PM10 29,4 24,7 26 18,2 17,9 18,1 20,5 40 51 

90p dygn PM10 56,1 39,7 50,2 29,2 29 31,8 35,5 50 71 
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Brand 
 
Utdrag ur Räddningstjänstens yttrande: BBR 5:72 Utformning beroende på avstånd 
mellan byggnader.  
Byggnader som uppförs närmare gränsen mot en granntomt än 4,0 meter, ska 
utformas så att risken för brandspridning till byggnader på granntomten begränsas. 
Kravet gäller inte om avståndet till byggnader på granntomten ändå blir minst 8,0 
meter. Det kortaste avståndet till en byggnad på granntomt är här 9 meter. 
 
Vad gäller Räddningstjänstens åtkomstmöjlighet med höjdfordon så kan byggherren 
projektera utefter två förutsättningar. Endera så väljer man att dimensionera 
brandskyddet utefter metoden att Räddningstjänsten ges tillgänglighet till vind, 
yttertak etc. med hänsyn av sin stegutrustning. Om man dimensionerar brandskyddet 
så att man tänker sig att Räddningstjänsten skall bistå vid utrymning är den maximala 
höjden 23 m över mark, här erfordras körbara ytor/uppställningsplatser vilket 
motsvarar definitionen av en Räddningsväg, 
( fri höjd 4m, körbanebredd 3m, axeltrycksbärighet 100kN) För uppställnings-plats 
tillkommer 1m bredd på vardera sidan för höjdfordonens stödben.  
  
Den andra projekteringsförutsättningen är således ytterligare sektionering av 
fastigheten samt att man dimensionerar brandskyddet så att Räddningstjänsten ej 
antas bistå vid utrymning. Utrymningsproblematiken åtgärdas med ett såkallat TR 2 
trapphus.  
 
Teknisk försörjning 
Vatten och avlopp 
Området ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. För att hålla ett 
godtagbart vattentryck i de högst belägna lägenheterna erfordras intern tryckstegring.  
Befintliga brandposter ska ses över samt vid behov åtgärdas. Samråd med Räddnings-
tjänsten rekommenderas ske innan eventuella åtgärder vidtas. 
 
Dagvatten och höga flöden 
Dagvattnet bedöms inte öka av den aktuella exploateringen då området redan idag är 
i huvudsak hårdgjort. 
 
Plankartan har kompletterats med bestämmelse b1 – om att dagvatten skall fördröjas 
i möjligaste mån innan avledning till den befintliga dagvattenledningen 
 
Vid extremnederbörd riskerar planområdets sydöstra hörn påverkas av betydande 
vattenmängder. Detta ska beaktas i projekteringsstadiet och finns därför med som en  
upplysning på plankartan. 
 
Värme 
Området kan anslutas till befintligt fjärrvärmesystem som finns i Albäcksgatan. 
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Detaljplan för 
Kv Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
_______________________________________________________________ 
 

GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
O R G A N I S A T O R I S K A  F R Å G O R  
Tidplan 
Detaljlanen beräknas vinna laga kraft efter sommaren 2012. 
 
Genomförandetid 
Detaljplanens genomförandetid är 10 år från den dag detaljplanen vinner laga kraft.  
Under genomförandetiden har fastighetsägaren en garanterad rätt att bygga i enlighet 
med detaljplanen och detaljplanen får inte ändras utan att synnerliga skäl föreligger. 
Efter genomförandetidens utgång fortsätter detaljplanen att gälla, men kan då ändras 
eller upphävas utan att fastighetsägaren har rätt till ersättning för till exempel förlorad 
byggrätt. 
 
Ansvarsfördelning och huvudmannaskap 
Fastighetsägaren SP-fastigheter ansvarar för alla utredningar som behövs för planens 
upprättande samt för genomförandet av byggandet på kvartersmark.  
 
Kommunen ansvarar för upprättande av detaljplan samt för åtgärder på allmän plats. 
 
Kommunen är huvudman för allmän platsmark.     
 
F A S T I G H E T S R Ä T T S L I G A  F R Å G O R  
Fastighetsbildning 
Genom avstyckning från Gäddan 23 kan en särskild fastighet bildas för 
kontorsändamål och en alternativt två fastigheter för bostadsändamål. Om så sker 
kan servitut eller gemensamhetsanläggning/ar behöva bildas avseende tillfart, 
parkering, kommunikationsytor mm. 
 
Om fastigheten bebyggs med ägarlägenheter skall dessa bildas genom avstyckning. 
Vidare skall en samfällighet bildas för gemensam mark, stomme, tak, fasader mm. 
Gemensamhetsanläggning/ar bildas för drift och underhåll av gemensamma 
anläggningar som grönytor, vägar, parkering, teknikrum, yttertak, trapphus, vatten 
och avlopp mm.  En samfällighetsförening behöver bildas för förvaltning av 
samfällighet och gemensamhetsanläggning/ar. 
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Detaljplan för 
Del av kvarteret Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
_______________________________________________________________ 
 

SAMRÅDSREDOGÖRELSE  del  1-  P rogram 
Rubricerat detaljplaneförslag har varit föremål för programsamråd enligt PBL 5:18 
(1987:10) under tiden 19 november 2010 – 15 december 2010. 
 
Svar har inkommit från 
Statliga myndigheter: 
Länsstyrelsen 
 Behovsbedömning av miljöbedömning 
Länsstyrelsen anser att detaljplanen ska redovisa en analys av graden av 
miljöpåverkan utifrån platsens karaktär. 
Kommentar: Faktorer som riksintressen, buller, risk, luft, siktlinjer och 
solförhållanden, är vanliga i samband med förtätningar i stadens centrala 
delar och kan i detta fall inte anses utgöra betydande miljöpåverkan och dessa 
frågor behandlas i  planbeskrivningen. 
 
 Riksintressen 
Länsstyrelsen anser att det inte är lämpligt med en tillbyggnad som ligger närmare 
E14 än vad befintlig byggnad gör idag då E14 är ett utpekat riksintresse som inte 
får påverkas negativt. 
 
Då planområdet ligger mellan två utpekade riksintresseområden för kulturmiljö-
vården anser Lst att dessa värden ska beskrivas och hur exploatering i enlighet 
med kommande detaljplan påverkar dessa. 
Kommentar: Angränsande riksintresseområden och konsekvenser för dessa 
kommer att beskrivas i planen. Se sid 7. 
 
 Hälsa och säkerhet 
Detaljplanen bör redovisa en inventering av andra risker som kan påverka hälsan. 
Eftersom E14, Bergsgatan, är en rekommenderad väg för transporter av farligt 
gods bör därför en riskanalys med förslag på åtgärder utföras. Kommunen bör i 
dialog med Räddningstjänsten identifiera ytterligare ev risker samt förslag på 
åtgärder för att få en acceptabel risknivå. En beskrivning ska framgå i detaljplanen 
som visar hur luftkvalitén påverkas.  
Kommentar: Dessa frågor avses behandlas i detaljplanen. Se sid 9. 
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 Trafik 
Beräkning av tillkommande parkering, trafikrörelser till och från fastigheten samt 
påverkan på närliggande vägkorsningar bl a på Bergsgatan bör utföras. 
Kommentar: Behandlas i planbeskrivningent. Se sid 9. 
 
 Kulturmiljövård 
Viktigt att ta ställning till hur ombyggnationerna av de gamla byggnaderna ska 
utföras. Varsamhetskravet i PBL  och gäller all ändring av bebyggelse oavsett från 
vilken tidsepok den härstammar från. 
Det är med bestämmelserna i planen som bygglovshanteringen kan styras så det 
kan finnas skäl för bestämmelser för att säkerställa bevarande eller ge styrning i 
det nya tillägget. Finns det egenskaper i de befintliga byggnaderna som är viktiga 
att ta till vara vid en påbyggnad? 
Kommentar: Hanteras i det fortsatta planarbetet. Se sid 7. 
 
Trafikverket 
Yttrande 
Det är viktigt att beakta att E14 är ett utpekat riksintresse som inte får påverkas 
negativt, både när det gäller trafiksäkerhet och framkomlighet. Trafikverket anser 
att det inte lämpligt med en tillbyggnad som ligger närmare E14 än vad befintlig 
byggnad gör idag. 
 
Buller 
Trafikverket anser att störningarna från vägtrafikbuller är viktig att belysa i ett 
tidigt skede i denna detaljplan. En bullerutredning måste därför utföras snarast, 
där stor vikt måste läggas vid att klara riktvärdena för buller enligt Boverkets 
allmänna råd 2008:1.  
Trafikverket anser att man i detaljplanen måste kunna visa att minst hälften av 
bostadsrummen i lägenheterna får en tyst/ljuddämpad sida. Planlösningarna i 
flerbostadshuset måste därför göras med utgångspunkten att man ska klara detta. 
Det är också viktigt att visa att man klarar inomhusnivåerna; 30 dBA (ekvivalent) 
respektive 45 dBA (maxinivå). 
Kommentar: En bullerutredning har gjorts för fastigheten och den nya 
bebyggelsen. Resultatet redovisas i detaljplanen. Se sid 9. 
 
Farligt gods 
E14 är en rekommenderad väg för transporter med farligt gods, vilket inte 
omnämns i planprogrammet.  En riskanalys med förslag på åtgärder bör därför 
utföras enligt den riskpolicy som Länsstyrelsen antagit innan man går vidare med 
detaljplanen. Ska bostadslägenheter byggas så nära en farligt godsled måste 
konkreta förslag på åtgärder tas fram som resulterar i att man får en acceptabel 
risknivå. 
Kommentar: Se svar Lst.  
 
Luftkvalité 
Utformningen på de föreslagna byggnaderna innebär att gaturummet på E14 sluts 
ytterligare, vilket kan leda till sämre luftkvalité i gaturummet. En 
beskrivning/utredning måste göras som visar att åtgärden inte riskerar att medföra 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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att någon miljökvalitetsnorm överskrids. 
Kommentar: Behandlas i detaljplanen. Se sid 9. 
 
Närhet till E14 
Det råder ett byggnadsfritt avstånd på 40 m på den aktuella sträckan av E14. Även 
om befintlig bebyggelse i många fall ligger mycket nära E14 anser Trafikverket att 
det inte lämpligt med en tillbyggnad som ligger närmare E14 än vad befintlig 
byggnad gör idag. 
 
Trafik 
Trafikflödena till och från fastigheten som kan påverka E14 bör beskrivas i 
detaljplanen. Detaljplanens trafikalstring i aktuella korsningar på E14 bör beräknas 
och redovisas. 
 
Kollektivtrafik 
Planprogrammet beskriver inte områdets läge beträffande möjligheterna till att 
använda kollektivtrafik. Även om området ligger centralt är det viktigt att det finns 
närhet till busshållplatser. Trafikverket är medvetet om att det finns önskemål från 
kommunen om nya busshållplatser utmed E14 i närheten av den aktuella 
fastigheten. Trafikverket anser dock att busshållplatserna inte får försämra 
framkomligheten och trafiksäkerheten på E14, dvs. busshållplatserna måste ha 
ordentliga bussfickor där bussarna kan stanna utan att hindra övrig trafik.  Ev. 
förslag på placering av ny busshållplats inom planområdet bör därför beaktas.  
 
Luftfartsvertet, LFV, Produkter & Tjänster, Göran Johansson, gruppchef 
Fortsatt samråd med LFV kommer att hållas under planarbetet och inför bygglov-
hanteringen. 
 
Kommunala myndigheter och bolag: 
Kultur & Fritid 
Har inget att erinra. 
 
Miljöförvaltningen 
 Trafikbuller 
Begär att det utförs en bullerutredning. Det är sannolikt nödvändigt att diskutera 
behovet av tyst sida åtminstone på det bostadshus som ligger närmas Bergsgatan. 
Kommentar: En bullerutredning har gjorts för fastigheten och den nya 
bebyggelsen. Resultatet redovisas i detaljplanen. 
 
 Solförhållanden 
Solförhållanden och utsikter måste beaktas och i rimlig omfattning säkras. En 
solstudie är sannolikt nödvändig för att beskriva planens effekter. 
Kommentar: En skuggstudie har gjorts. Resultatet av denna redovisas i 
planen. 
 
 Gårdsmiljön 
En utmaning att skapa en gemensam grön gårdsmiljö mellan de planerade 
bostadshusen. Miljökontoret förespråkar att bilparkeringar så långt som möjligt 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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placeras under jord med gröna tak och fredade utemiljöer ovanpå. Viktigt att 
cykelväg och skyddade cykelparkeringar planeras inom området. Planområdets 
lutning kan medföra att det behövs speciella lösningar för äldre och 
rörelsehindrade. 
 
 Luftföroreningar 
En ev tillbyggnad i området mot Bergsgatan behöver övervägas noga. 
Miljökontoret kan bidra med beräkning av nivåerna som stöd i planprocessen. 
 
 Markföroreningar 
Viktigt att markföroreningsfrågan utreds i detaljplaneskedet. Området behöver 
kartläggas utifrån verksamheter som kan ha medfört markföroreningar och 
därefter undersökas i enlighet med Naturvårdsverkets rekommendationer. 
Föroreningsproblematiken bör hanteras enligt Boverkets rekommendationer. 
Förekomst av sulfidjordar bör beaktas samt risken för stora massöverskott 
eftersom möjligheten att återanvända massorna kan vara begränsad. 
 
 Miljöanpassad teknik 
Ett kretsloppsanpassat byggnadssätt bör tillämpas som val av bra byggmaterial, 
mycket god isolering, kompletterande energiteknik som solvärme mm. 
 
 Dagvatten 
Dagvatten bör utjämnas/renas i perkolationsmagasin, svackdiken, översilning på 
gräsytor eller dylikt innan avledning till dagvattensystem. Detaljplanen behöver 
beskriva principerna för dagvattenhantering inom planområdet och hur 
vattenavledning kan ske vid höga flöden då dagvattensystemet överbelastas. 
Kommentar: Dagvatten, markföroreningar, luftföroreningar och gårdsmiljön 
kommer att behandlas i detaljplanen. Se sid 7, 9 och 10. 
 
Service- och teknikförvaltningen 
Kapaciteten och utformningen på de närliggande vägarna och gc-vägarna behöver 
säkerställas för att klara en utökad belastning med 64 lägenheter. Om ombyggna-
der krävs bör kostnader säkerställas i exploateringen. 
Kommentar: Hanteras i detaljplanen. 
 
Barn- och utbildningsförvaltningen 
Vill vara med i processen eftersom de två närmaste skolorna i det här fallet 
Höglundaskolan och Södermalmsskolan redan idag är så hårt belastade att vi har 
svårt att få rum för alla elever inom upptagningsområdet där. 
 
MittSverige Vatten AB 
Befintlig förbindelsepunkt för vatten, spill- och dagvatten (som är belägen i 
fastighetens nordöstra hörn) kan användas. Vattentrycket i förbindelsepunkten är 
ca 5000 kPa. För att erhålla ett godtagbart vattentryck i de högst belägna 
lägenheterna erfordras intern tryckstegring. 
 
Sundsvall Energi AB, fjärrvärme 
Fjärrvärmeledningar för att kunna ansluta kvarteret Gäddan 23 finns i 
Albäcksgatan. 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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Företag: 
TS Skanova Access AB 
Har inget att erinra. 
 
Privatpersoner: 
Bert Flodén Erstag. 5 Bladet 9 
Programmets utformning: 
Önskar att det funnits vyer med befintlig bebyggelse insatt i förhållande till 
höghuset/kontoret i planprogrammet för att det skulle vara lättare att förstå. 
Kommentar: Kommer att framgå i planhandlingarna. Se sid 4 och 5. 
 
Miljö: 
Min 1½ plans fastighet får alltså ett höghus 10 meter från tomtgränser. Solinsläpp 
från väster faller bort. Utsikt över staden/norra berget försvinner pga kontorspå-
byggnaden. 60 lgh, 30 kontor och ca 90 fordon/dygn utöver besökare, 
tillsammans med en redan störande trafik/parkering på Albäcksgatan innebär en 
kraftig miljöpåverkan på den begränsade ytan. 
Kommentar: Trafiken på Albäcksgatan kommer att behandlas i detaljplanen. 
En skuggstudie har gjorts som redovisar skuggningen från de nya husen. Se sid 
9. 
 
Hur påverkas boendemiljön under byggtiden? 
Materialtransporter, byggmaskiner, utgrävningar, markförbättringar, pålning, 
betongvibrering mm. Södermalm är fortfarande en genuin gammal trähusmiljö. 
Anledningen till att Södermalm är ett attraktivt område beror bl a på att det inte 
finns höghus där. Om det behövs bostäder i Sundsvall så behöver det inte 
innebära att annan miljö måste förloras. Sätt in bebyggelsen där den får sin egen 
tidsmiljö. För att SP-fastigheter råkar ha en tomt och vill bygga bostäder/kontor 
(parkeringshus) får det ju inte betyda att man går över lik för att tillgodose deras 
intressen. Det minsta man kan begära är att det görs en miljökonsekvensbeskriv-
ning. Något som kommunen inte anser behövs. 
Kommentar: Konsekvenserna för miljön måste alltid beskrivas i en detaljplan. 
Skillnaden med en miljökonsekvensbeskrivning är framförallt den formella 
hanteringen.  
 
För mig innebär en sådan förändring att jag inte vill bo kvar här. 
 
Bostadsrättsföreningen Källan 
Vi konstaterar att aktuellt förslag till förändring av vår direkta närmiljö har skapat 
mycket stor förstämning och oro i vår bostadsrättsförening. Våra boende i de 101 
lägenheterna frågar oss i styrelsen – ”är detta möjligt, får man göra så här”? Och 
bland dessa finns allt från boende som ägt sin lägenhet sedan huset var nytt på 70-
talets mitt, till de som köpt lägenhet under senaste året. ”Får man göra så här och 
är det bara behovet hos en enskild fastighetsägare att tjäna mer pengar som styr 
dagens planering? Vilket ansvar har stadsbyggnadskontorets planerare resp 
stadsbyggnadsnämnden? Eller är det vårt ansvar att stoppa ett galet projekt?” 
 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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Ja frågorna och oron som väcktes i samband med informationsmötet i våras har 
nu med planprogrammet bara blivit större. Nedan vill vi söka beskriva varför vi 
menar att planprogrammet aldrig ens skulle ha skickats ut. 
 
Bebyggelsen längs Bergsgatan och gällande detaljplaner: 
För att söka förstå hur man en gång tänkte har vi tittat på gällande detaljplaner. I 
ursprungsplanen S236 från 1963 skriver stadsarkitekt Hans Schlyter bl a  
”…. De föreslagna huskropparnas utformning och orientering ha väsentligen bestämts av 
förhållandet att planområdet utgöres av en nordsluttning och att särskild uppmärksamhet 
därför måste ägnas solinfallet…. De huskroppar som särskilt framträda i Bergsgatans 
stadsbild anges med fem våningar medan övriga huskroppar anges med i allmänhet tre, i några 
fall med fyra våningar.” 
 
Vad vi förstår omfattades även vår fastighet ursprungligen av denna detaljplan, 
men kom 1972 att ersättas av en ny detaljplan S280 upprättad av 
stadsbyggnadschef Lars Rimfors och planarkitekt Carl-Eskil Wallrud. 
Planbeskrivningen i S280 är kortfattad men inrymmer bl a följande 
” … Syftet med det nu framlagda stadsplaneförslaget är att fullborda stadsplanerevi-
deringen för de söder om Bergsgatan belägna kvarteren mellan Skolhusallén och Esplanaden. 
Avsikten har därvid varit att väster om Esplanaden ansluta till rytmen i den redan 
fullbordade bebyggelsen och att öster därom genom en ny byggnad åstadkomma en 
visuell avslutning på Esplanaden.” 
 
Sammantaget kan vi inte tolka dessa skrivningar på annat sätt än att de ger uttryck 
för medvetna och starka idéer om hur man ville bebygga området. Samtidigt blir 
tyvärr våra frågor då ännu fler när vi i ljuset av de gamla planerna läser 
motiveringar och tankar i nu aktuellt planprogram! Har man helt släppt de tidigare 
planeringsidealen? 
Kommentar: Det är inte ovanligt att stadsbyggnadsidealen skiftar över tiden. 
För närvarande arbetar kommunen en hel del med förtätning av den centrala 
staden bl.a. för klimatpåverkan där man vill få ner transporter och reslängder. 
Detta finns också uttryckt i Stadsvisionen från 2007. 
 
Dagens situation i relation till planprogrammet: 
Redan idag konstaterar många att kontorsbebyggelsen närmast Erstagatan upplevs 
inklämd med ”skohorn”. Erstagatans bredd från kontorshusets tegelvägg fram till 
staket på andra sidan gatan är 6,2 m. Och nu vill fastighetsägaren bygga på med 
ytterligare 2-3 våningar… Mellan vårt 6-7 våningshus och kontorshuset är 
avståndet 9,0 m och här har vi alltså ett antal lägenheter som föreslås få ytterligare 
2-3 våningar framför sig på 9 meters avstånd! 
Kommentar: 9 meter är en relativt vanligt förekommande gatubredd mellan 
husen i centrala Sundsvall. I det fortsatta planarbetet kommer vi studera 
möjligheter att minska upplevelsen av att vara ”inklämd”. Se sid 6. 
 
I gällande plan S280 finns även ett beslut från Länsstyrelsen eftersom planen 
tydligen kom att överklagas. I beslutet läser vi  
…I M. Dambergs anmärkningsskrivelse åsyftas den huskropp som på plankartan betecknats 
med BVII och BVI. Enär denna är belägen öster om klagandes byggnader och kommer att höja 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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sig obetydligt över dessa samt då mellanliggande avstånd blir cirka 55 meter, kan den avsedda 
huskroppen ej i nämnvärd grad anses avskärma solljuset från klagandes byggnader….  
 
Här avfärdades tydligen besväret bl a med hänvisning till ett avstånd av 55 m, 
medan detta planprogram föreslår 2-3 nya våningar på ett avstånd av 9 m och ett 
12 våningars punkthus ca 19 m framför vår fasad! 
 
Planprogrammet och redovisade motiv:  
I planprogrammet föreslås alltså påbyggnad av befintligt kontorshus med 2-3 
våningar samt ett nytt bostadshus i 12 våningar. Sammanlagd nybyggnad 
uppskattas till ca 64 lägenheter. Som motiv till detta anger Tema arkitekter i 
beskrivningen till illustrationerna att  
…Bebyggelsen ger utöver ett välbehövligt tillskott av centrumnära bostäder en tydligare fond och 
avslutning av Esplanaden… 
 
I Stadsbyggnadskontorets text beskrivs förslagets konsekvenser enligt följande 
…Den föreslagna bebyggelsen bedöms kunna fungera som kompletterande bebyggelse längs 
Bergsgatan. Viss hänsyn måste också tas till det fondmotiv bebyggelsen kommer att utgöra i 
Esplanadens avslut söderut. Detta får bearbetas vidare i det kommande planarbetet. 
Bostadsbebyggelsen öster och väster om kvarteret ligger ganska nära kvarteret. Hänsyn till detta 
måste tas i planarbetet så att solförhållanden och utsikter beaktas och i rimlig omfattning 
säkras… 
 
Vi är förvisso parter i målet, men som drabbade av detta reser sig oundvikligen ett 
antal frågor; 
 Hur kan ett förslag med så dramatiska konsekvenser för oss närboende 

motiveras med ett välbehövligt tillskott av centrumnära bostäder, samtidigt som det 
planeras för så mycket ny bostadsbebyggelse på både Norra resp Södra 
Kajen? 

 
Kommentar: Som nämnts ovan så är förtätning i centrala Sundsvall något som 
kommunen strävar efter bl.a. av klimatskäl. Det planeras också helt riktigt för 
bostäder på kajerna men det kan inte vara enda stället i staden som 
bostadsbebyggelse tillkommer under flera år framöver. 
 
 Hur kan man använda motiveringar som en tydligare fond och avslutning av 

Esplanaden resp bedöms kunna fungera som kompletterande bebyggelse längs Bergsgatan 
när man i gällande detaljplan så tydligt talar om att ansluta till rytmen i den redan 
fullbordade bebyggelsen resp åstadkomma en visuell avslutning på Esplanaden? Hur 
passar ett 12 våningar högt punkthus in i detta? 

 
Kommentar: Kommunens bedömning är att ett hus på 12 våningar fungerar 
bra som en visuell avslutning på Esplanaden. Kompletteringen av bebyggelsen 
här bedöms också kunna ansluta till befintlig bebyggelse på det sätt som den 
nu gällande detaljplanen beskriver.  
 
 Vilka tankar ligger bakom skrivningen Bostadsbebyggelsen öster och väster om 

kvarteret ligger ganska nära kvarteret. Hänsyn till detta måste tas i planarbetet så att 
solförhållanden och utsikter beaktas och i rimlig omfattning säkras? 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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Hur kan solförhållanden och utsikter säkras med 2-3 nya våningar på ett 
avstånd av 9 m resp med ett 12 våningar högt hus på ett avstånd av ca 19 m?  

 
Kommentar: På vilket sätt utsikter och solförhållanden kan beaktas och vad 
som är rimligt i denna plan avses bearbetas i det fortsatta planarbetat. Se sid 
6. 
 
 Var ska boende i dessa 64 lägenheter få sin utemiljö? Idag har alla 

bostadsrättföreningar längs Bergsgatan gröna gårdar mot söder, inte stora – 
men ack så viktiga. Är tanken att vi som goda grannar ska bjuda på detta? 

 
Kommentar: Utemiljön ska i första hand ordnas inom den egna fastigheten. I 
övrigt hänvisas till parker och grönytor i stadsdelen.  
 
 Hur ska de parkeringsbehov som genereras klaras av 2 p-däcksplan i 

punkthuset? Är ni medvetna om att många av de som idag arbetar i kvarteret 
redan nyttjar Albäcksgatan som p-plats? 

 
Kommentar: Parkeringsbehovet utreds vidare i detaljplanearbetet.  
 
 Hur kan ni, mot bakgrund av ovan, göra den preliminära bedömningen att 

den aktuella planens genomförande inte kan antas medföra betydande påverkan? 
 
Kommentar: ”Betydande miljöpåverkan” är en i detta sammanhang juridisk 
term för på vilket sätt miljöpåverkan formellt ska hanteras i planen. Det 
betyder alltså inte att det inte blir någon påverkan på miljön. Byggnader av 
den här sorten i denna typ av miljö ger en miljöpåverkan och den ska hanteras 
inom ramen för detaljplanen. Det är ett krav enligt Plan- och bygglagen att 
dessa frågor alltid ska hanteras av en detaljplan.  
 
Sammanfattning 
Som ni förstår motsätter vi oss helt det som presenteras i aktuellt planprogram. Vi 
gör det utifrån att förslaget helt går i strid med de ursprungliga bärande idéerna 
för området. Vi gör det utifrån insikten att all eventuell tillkommande bebyggelse 
kommer att verka negativt på både solinfall och utsikt. Och vi gör det utifrån 
övertygelsen att motiven bakom förslaget enbart handlar om ekonomi istället för 
boendemiljö. 
 
Ulrika och Gustav Söderlund Fredsgatan 23 A, Hästen 12 
Vi bestrider uppbyggnaden av ett höghus på 12 våningar. Detta upplever vi 
kommer att innebära att arkitekturen på Södermalm förstörs. Detta är ett mycket 
gammalt område med många gamla låga trähus. Vårt hus är byggt i slutet av 1800-
talet och många andra hus omkring är också mycket gamla. Att få ha kvar känslan 
av ett gammalt Södermalm känns viktigt, flera hus har bebotts av den kända 
författaren Lars Ahlin och hans namn är ett känt minnesmärke för oss 
Södermalmare. Att bygga ett sådant högt bostadshus som 12 våningar innebär 
också att utsikten mot staden och havet från närliggande småhus förstörs. Vår 
utsikt från vårt hus skulle bli skymd. 

Södermalm, Sundsvalls Kommun 
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Detaljplan för 
Kvarteret Gäddan 23 
Södermalm, Sundsvalls kommun 
_______________________________________________________________ 
 

UTLÅTANDE 
Rubricerat detaljplaneförslag har varit utställt enligt PBL 5:23 (1987:10) under 
tiden 5 november – 30 november 2012. 
 
Svar har inkommit från 
Statliga myndigheter: 
L ä n s s t y r e l s e n  
Riksintressen 
Länsstyrelsen ställer sig positiv till att det inför utställningen har gjorts en 
utförligare redovisning av de riksintressen som berörs och hur dessa ska åtgärdas. 
Framförallt har riksintresse E14 lyfts fram samt riksintresset för kulturmiljö och 
hur den föreslagna detaljplanen kommer att påverka omkringliggande landskap. 
 
Hälsa och säkerhet 
Den föreslagna detaljplanen är kompletterad med planbestämmelser om hur Kv. 
Gäddan ska utformas med tyst eller ljuddämpande åtgärder. Detta ser 
Länsstyrelsen positivt på. 
 
Planhandlingen nämner att det på 70-talet skedde en geoteknisk undersökning på 
planområdet samt att det finns information på plankartan om detta. Den 
informationen hänvisar i sin tur till att en kompletterande geoteknisk 
undersökning ska ske vid bygglovgivningen men saknar en redogörelse om varför 
kommunen kräver ytterligare en sådan undersökning. Länsstyrelsen anser att 
geotekniken ska vara tillfredställande utredd i detaljplanen och att den i detta 
skede ska garantera markens lämplighet för bebyggelse. 
 
Kommentar: Med en kompletterande geoteknisk undersökning avses en 
byggförberedande undersökning. Markens lämplighet för sitt ändamål anser 
kommunen redan är konstaterad i planarbetet. Av den anledningen är det 
också just en information och inte en bestämmelse. 
 
T r a f i k v e r k e t  
Buller 
Man bör definiera i planbeskrivningen vad man anser med tyst respektive 
ljuddämpad sida, dvs. 45 dBA respektive 50 dBA. När de ekvivalenta nivåerna 
kommer att ligga så högt som över 60 dBA i vissa lägenheter anser Trafikverket 
att det är viktigt att dessa lägenheter får hälften av bostadsrummen med en tyst 
sida, dvs. högst Leq <45 dBA, Lmax <70 dBA, dvs. det räcker det inte med en 
ljuddämpad sida.  
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Planbestämmelserna bör kompletteras med krav på att klara bullerriktvärdena för 
inomhusnivåer; 30 dBA (ekvivalent) respektive 45 dBA (maxnivå). 
 
Kommentar: Inomhusvärdena regleras i BBR – Boverkets byggregler. 
Värdena är ljudklass C vilket är just 30 dB(A) ekvivalent resp. 45 dB(A) 
maxvärde. 
 
Kommunen anser att detaljplanens bestämmelser om buller är tillräckliga.  
 
L u f t f a r t s v e r k e t / A i r  N a v i g a t i o n  s e r v i c e s  o f  S w e d e n  
Har inget att erinra mot detaljplanen men vill dock påminna om att berörda 
flygplatser skall kontaktas då byggnadsverk över 20 m i höjd förekommer i planer. 
 
Kommentar: Denna information finns i en upplysningsruta på detaljplane-
kartan. 
 
Kommunala myndigheter och bolag: 
B a r n -  o c h  u t b i l d n i n g s f ö r v a l t n i n g e n  
Inga synpunkter. 
 
K o n c e r n s t a b e n  
Förtätning är en grundprincip i stadsvisionen och en viktig faktor för hållbarhet 
i byggande. Det aktuella området, nära de mest centrala delarna av staden, 
bidrar till stadsvisionens uppdrag att bygga stadskärnan både större och tätare 
i syfte att ge plats för en blandning av boende, näringsverksamhet och rekreation. 
 
Det centrala läget ger goda möjligheter för ett hållbart resande. Ett nytt 
resecentrum planeras vid järnvägsstationen och möjligheterna att på ett säkert sätt 
ta sig dit bör belysas i arbetet med detaljplanen. 
 
Bergsgatan är idag en kraftig barriär mellan Södermalm och de centrala delarna 
av staden. Därför bör en studie göras för att komma till rätta med problemet. 
 
Kommentar: En sådan studie bör ingå i det arbete som behöver göras i 
avvaktan på att järnvägen genom staden sänks. Kommunen behöver arbeta 
fram åtgärder för att minska barriäreffekterna av såväl järnvägen som av 
Bergsgatan/E14 i samarbete med Trafikverket. 
 
K u l t u r & F r i t i d  
I detaljplaneförslaget har hänsyn tagits till förvaltningens tidigare synpunkter 
avseende färre våningar och också infört en varsamhetsbestämmelse K1 vid 
ändring, ny- eller tillbyggnad. Från förvaltningen anses vidare att det är bra att 
man i planförslaget trycker på de nuvarande byggnadernas värde 
arkitekturhistoriskt, kulturhistoriskt och som fondmotiv. 
 
Förvaltningen ställer sig fortfarande tveksam till ett tolv våningar högt hus 
i området. Förvaltningen instämmer i länsstyrelsens synpunkt att de 
befintliga byggnaderna bör tillmätas största möjliga hänsyn och varsamhet 
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vid tillbyggnaden så viktiga egenskaper hos dessa vägs in vid utförandet. 
Vidare finns betänkligheter kring de små ytor for rekreation och lekytor 
som planen visar. Här anser förvaltningen att man inte tagit tillräcklig 
hänsyn till familjers och barns behov av nära utemiljöer att vistas i. 
 
Kommentar: Gården bedöms bli tillräckligt stor för att de boende ska kunna 
vistas ute. Här finns plats för sittplatser, lekredskap, cykelparkering och 
grönska. Beträffande större ytor för rekreation så hänvisas till Östra parken 
och Fridhemsparken.  
 
M i l j ö f ö r v a l t n i n g e n  
Buller 
Miljökontoret tycker att det är bra med planbestämmelse för att säkerställa 
bullernivåerna vid byggnaden men för bostäderna saknas riktvärde eller 
hänvisning till riktvärden. 
 
Kommentar: Inomhusvärdena regleras i BBR (se kommentar under 
Trafikverket ovan). 
 
Solförhållanden 
I den kompletterande solstudien visas att alla lägenheter, nya och befintliga, 
har solljus någon gång under dygnet, vilket är nödvändigt. 
 
Luftföroreningar 
Trots att beräkningarna visar att miljökvalitetsnormerna för partiklar och 
kvävedioxid inte överskrids är det positivt att byggnaden närmast Bergsgatan 
endast planläggs för kontor. 
 
Markföroreningar 
Det finns en risk att markundersökningarna inte blir av eftersom det inte 
tydligt framgår att sådana ska göras. I planbestämmelserna står det om 
avhjälpande av markföroreningar. Om man inför bygglovgivningen anser att 
historiken inte visar att några föroreningar finns och att Miljökontorets 
yttrande om att det kan finnas PAH, olja och andra föroreningar m.m. inte 
läses, är det lätt att dra slutsatsen att några undersökningar inte behöver 
göras. Miljökontoret skrev också i yttrandet i programskedet att vi ansåg 
att markföroreningsfrågan skulle utredas i detaljplaneskedet. 
 
Möjligen kan man ändra texten i planbestämmelserna och skriva in att: 
Bygglov får inte ges för ändrad markanvändning förrän miljötekniska 
markundersökningar utförts och markföroreningar har avhjälpts enligt ändamålen 
i denna detaljplan. 
 
Alternativet är att skriva in en text i Upplysningsrutan: 
Miljötekniska markundersökningar 
Innan bygglov beviljas ska en kompletterande miljöteknisk markundersökning 
utföras. 
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Kommentar: I termen ”avhjälpts” anses alla de åtgärder inrymmas, vilka 
behövs för att marken skall ha den kvalitet ur föroreningssynpunkt som behövs 
för att den ska vara lämplig för sitt ändamål. Texten om en kompletterande 
miljöteknisk markundersökning innan bygglov finns ändå med i 
upplysningsrutan på plankartan. 
 
Miljöanpassad teknik 
I programsamrådet och i samrådet skrev Miljökontoret i sitt yttrande att ett 
kretsloppsanpassat byggnadssätt bör tillämpas. Där ingår val av bra byggmaterial, 
mycket god isolering, gärna kompletterande energiteknik som 
solvärme mm. Kommunen kan i exploateringsavtal begära att ett miljöprogram 
upprättas som beskriver detta. I miljöprogram kan också generella 
krav på armaturer och vitvaror som minskar energiförbrukningen ingå. 
 
Kommentar: Inget exploateringsavtal kommer att upprättas med anledning av 
detaljplanen. 
 
Dagvatten 
Miljökontoret tycker att dagvattenfrågan beaktats i och med att planen lyfter 
fram en punkt där risk för höga flöden kan uppstå och att planen föreslår 
fördröjning av dagvatten. 
 
M i t t S v e r i g e  V a t t e n  A B  
Inga synpunkter utöver de som Lotta Johansson framförde i tidigare 
remissyttrande. 
 
M e d e l p a d s  R ä d d n i n g s t j ä n s t f ö r b u n d  
Inga synpunkter. 
 
Företag: 
L R F : s  k o m m u n g r u p p  
Inga synpunkter. 
 
Privatpersoner: 
A g n e t a  o c h  D e n n i s  L i n d s t r ö m  
Vi motsätter oss bestämt höghuset, planförslaget Kvarteret Gäddan 23 av följande 
orsaker: 
  
Minimalt allmänljus och solinsläpp mot fasad öst  
Resultatet av Er skuggstudie anser vi inte är helt sanningsenlig. Vi boende i 
lägenhet, Bergsgatan 19 D vet förstås hur sol- och dagsljus förhåller sig året om 
mot fasad öst. Höghuset kommer under vinter- och vårmånaderna att skymma 
ljuset avsevärt och därmed skugga fasaden redan från morgon. Det är endast då 
solen står som högst som vi får solinsläpp i våra lägenheter, den solstrimman som 
är guld värd, vill vi behålla! Senare delen av eftermiddagen kommer solljuset till 
västra fasaden.  
Höghusets skuggning mot fasad öst gör att vår lägenhet m fl lgh kommer att bli 
mörkerbelagda alla dagar året om, alltså inte bara en del av dagen. 
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Kommentar: Skuggningen kommer att öka på den östra sidan. Dock kommer 
solen fortfarande nå ner när den står som högst. 
  
Oacceptabel insyn 
Vår lägenhet m fl lägenheter har FYRA fönster (kök, sovrum, arbetsrum och 
badrum) mot öster, dvs mot det tilltänkta höghuset. Endast ETT fönster 
(vardagsrum) är mot väster. Detta betyder att vi får insyn i de rum som vi vistas 
mest i. Vi tvingas att dra ned rullgardiner, persienner eller dra för gardiner för att 
undvika besvärande insyn, vilket också kommer att resultera i mörka lägenheter. 
Ljusinsläpp är i allra högsta grad viktigt för ett trivsamt boende och inte minst för 
hälsan. Vi vill inte återgå till grott stadiet! 
 
Kommentar: I en större kommun förekommer utbyggnader och 
nyexploateringar i tätortsområden. Fortsatt exploatering sker normalt inom 
attraktiva områden i större orter. Sådana åtgärder kan innebära att boende 
och verksamhetsutövare i befintlig bebyggelse måste godta förändringar och 
visst intrång i boendemiljön, såsom tex att kringliggande fastigheter drabbas 
av ökad insyn och skuggbildning. Toleransnivån ska med andra ord vara högre 
i vissa fall. 
 
Tilltagande buller och trafikflöde 
Enligt Er bullerutredning kommer det att krävas bullerdämpande åtgärder i det 
nya höghuset i fasaden. Alla lägenheter i det nya huset föreslås att få en tyst sida. 
Får även vi i vårt hus (Brf Källan) bullerdämpande åtgärder, t ex en tyst sida mot 
öster?? 
 
Kommentar: Riktlinjerna för buller är olika för befintlig bebyggelse och ny 
bebyggelse. Befintlig bebyggelse åtgärdas normalt inte i samband med 
nybyggen i närheten, utan hanteras separat i samband med åtgärder längs en 
bullerstörd gata.  
 
Dessutom kommer det under byggtiden att vara en väldigt störande 
byggarbetsplats för boende i omgivningen. Trafikflödena till och från 
fastigheterna kommer också att påverka framkomligheten och upplevas störande. 
Redan nu har vi högt trafikljud från Bergsgatan/E14 pga en mycket intensiv, tät 
och tung trafik, långtradare i fjärrtrafik, transporter med farligt gods etc vilket 
också redan idag påverkar ljudnivå, luftkvalité, framkomlighet och säkerhet.  
 
Kommentar: Ofrånkomligen så blir det störningar under byggtiden. Dock 
finns det möjlighet att lägga krav på byggherren att i möjligaste mån åtgärda 
störningar under byggtiden, tex rörande vilken tid på dygnet viss åtgärder 
utförs. Dessa krav ställs dock inte i detaljplanen utan i byggskedet. 
 
Förlorad utsikt 
Höghuset kommer att hindra siktlinjen österut väsentligt. Vi kommer inte längre 
att få njuta av soluppgången som är så värdefull! 
 
Kommentar: Detaljplanen har utformats för att ge möjlighet att ta viss hänsyn 
till utsiktsfrågan. 
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Antagande Utlåtande    
Detaljplan för kv Gäddan, Södemalm 
 

 
Faktorerna; minimalt sol- och ljusinsläpp, skuggad husfasad i öst hela fm som 
resulterar i mörka lägenheter året om, besvärande insyn i de rum vi vistas mest i 
och därtill förlorad utsikt, speciellt soluppgången på morgonen, ökad bullernivå 
och trafikflöden gör att vi inte kan bo kvar i lägenheten. 
 
Kommentar: Se kommentarer ovan. 
  
Negativ förtätning av stadsområdet 
Slutligen håller vi inte med om att höghuset skulle göra ett fint avslut på allén sett 
nerifrån stan. Det kommer snarare att bli en avsevärt dominerande, konstig och 
främmande kontrast mot Södermalms blandade låga äldre byggnader och de 
karaktäristiska träbyggnaderna från slutet av 1800-talet. Enligt Kultur & Fritids- 
förvaltningen är de husen kulturhistoriskt mycket värdefulla . 
 
Kommentar: Vi noterar er uppfattning i frågan angående punkthuset. Vad 
gäller träbyggnaderna så har en varsamhetsbestämmelse införts i detaljplanen 
för att ta hänsyn till omkringliggande bebyggelse. 
  
Detta s k "höghusmonster" kommer att påverka vår boendemiljö så pass mycket 
att vi blir tvingade att flytta. Vi kommer också med all säkerhet förlora 
ekonomiskt i samband med försäljning av vår lägenhet eftersom marknadsvärdet 
kommer att minska avsevärt, det blir mycket svårsålt. 
  
Vi kan inte se något positivt i detta planerade höghusbygge. Ta Ert förnuft till 
fånga och bevilja inte bygget, lyssna på oss MEDBORGARE och inte en enskild 
fastighetsägare!  
 
B e r t  o c h  M o n i c a  F l o d é n  
Kan inte se att några av dom kommentarer som vi tidigare lämnat har fått någon 
som helst respons i det förslag som utställts. För vår del innebär det att insynen 
från höghuset tillsammans med tidigare lämnade synpunkter kraftigt försämrar 
boendemiljön. Att vistas i trädgården går bort direkt. Det i sin tur gör att värdet 
på fastigheten i förhållande till dagens läge, vid en försäljning, kommer att sjunka 
kraftigt. Att negligera vår situation upplever vi som en flagrant förolämpning. 
 
Kommentar: I en större kommun förekommer utbyggnader och 
nyexploateringar i tätortsområden. Fortsatt exploatering sker normalt inom 
attraktiva områden i större orter. Sådana åtgärder kan innebära att boende 
och verksamhetsutövare i befintlig bebyggelse måste godta förändringar och 
visst intrång i boendemiljön, såsom tex att kringliggande fastigheter drabbas 
av ökad insyn och skuggbildning. Toleransnivån ska med andra ord vara högre 
i vissa fall. 
 
Detaljplanen har också efter samrådet ändrats genom att byggnadshöjden på 
påbyggnadsdelen har sänkts en våning mot öster. 
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Å k e  N o r d l u n d  
Undertecknad boende i höghuset brf Källan våning 8 har tidigare klagat på 
tidigare detaljplan för kv. Gäddan 23 och har i stort sett samma invändningar i 
den nu aktuella. Sammanfattningsvis kommer vi att förlora utsikten mot nya bron, 
det vackra solinsläppet på morgonen och det kommer bli slagskugga på massor av 
hus i området. Att tillföra 64 bostadslägenheter i dessa tättbebyggda kvarter är 
synnerligen olämpligt. Trafikmiljön i området är redan nu ansträngd och 
ytterligare tillskott av boende kommer allvarligt att försämra situationen. 
Det är branta och svårforcerade sluttningar som är svåra för spec. äldre att 
hantera. 
 
Kommentar: I en större kommun förekommer utbyggnader och 
nyexploateringar i tätortsområden. Fortsatt exploatering sker normalt inom 
attraktiva områden i större orter. Sådana åtgärder kan innebära att boende 
och verksamhetsutövare i befintlig bebyggelse måste godta förändringar och 
visst intrång i boendemiljön, såsom tex att kringliggande fastigheter drabbas 
av ökad insyn och skuggbildning. Toleransnivån ska med andra ord vara högre 
i vissa fall. I planarbetet har vi också konstaterat att alla lägenheter har sol 
någon gång under dygnet, detta gäller både i de nya och de befintliga husen. 
 
Det kan knappast heller vara lämpligt för det planerade 12 våningskomplexet att 
bli skymd av vår 8- våningslänga och inte kunna få åtnjuta aftonsol i någon större 
utsträckning. Husen kommer alltså att ömsesidigt att skymma varandra. 
Att forma höghuset snedställt tycker jag inte förbättrar känslan om ett för trångt 
utrymme mellan huskropparna även om siktförhållandet skulle förbättras för 
boende i den södra delen vår huskropp Källan. 
Jag tror att många som bott sedan brf Källans tillblivelse 1974 kommer att känna 
otrivsamhet och obehag med att bli förbyggd och kommer att flytta når de nya 
kontorsbyggnaderna och höghuset växer upp. För att inte tala om de 
störningsmoment som kommer att bli när byggprocessen kommer i gång. 
Skälet att bygga förutom krasst ekonomiskt att fondmotivet för Esplanaden skulle 
bli tydligt uttalat tycker jag väger väldigt lätt mot de enorma nackdelar det medför 
för oss boende i grannskapet och jag motsätter mig därför kraftigt att detta bygge 
kommer till stånd. 
 
Kommentar: Det främsta skälet att bygga i de centrala delarna av Sundsvall 
är att förtäta staden, att på sikt därigenom bland annat minska behovet av 
bilresor, öka den sociala tillgängligheten i staden samt öka kundunderlaget för 
butiker och annan service i de centrala delarna av staden. 
 
S t i g  O l o f  O l s s o n  
Som Fastighetsägare av fastigheten Hästen 3 och Åldermannen 6 vill vi 
komplettera vår överklagande gällande denna plan ändring. 
 
Med följande: 
Den ena av våra fastigheter är från 1894 den andra från 1987. Mindre fastigheter 2 
våningar, fasader trä. Mellan dessa vill man med plan förslaget klämma in en 
byggnad liknande Utsiktstornet på norra berget. Ca 40 meter högt, fullt synligt 
från Bilbolaget vid E 14 österut. 
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Vår vädjan är att man även från kommunen tar in yttrande från en sakkunnig 
arkitekt som får yttra sig om områdets estetiska och arkitekttoniska utformning, 
enligt plan förslaget.  
Det måste kännas rätt när det gäller ett uppförande av en pelare i centrala delar av 
vår stad. 
 
Kommentar: Kommunen anser att frågan rörande estetik och arkitektonisk 
utformning redan prövats tillräckligt av sakkunniga såväl på kommunen, 
arkitektföretag samt länsstyrelsen. 
 
B R F  K ä l l a n  g e n o m  o r d f .  T o m m y  T e i r  
Brf Källan har vid två tillfällen tidigare (Program samt Samråd) till er inkommit 
med yttranden beträffande de föreslagna byggplanerna. (Se bilagorna 1 resp 2). 
När nu processen gått in i fasen utställning vill vi ännu en gång framföra våra 
synpunkter: Vi refererar på alla punkter till dessa våra tidigare yttranden - samtliga 
dessa argument kvarstår, och kompletteras med nedanstående: 
 
I det underlag som finns att tillgå står: "SP Fastigheter beräknar att anlägga 55 st 
nya parkeringsplatser i de nya husen". Samtidigt kommer ca 30st parkeringsplatser 
att försvinna, detta medför att endast 25 nya parkeringsplatser tillförs. SP-
fastigheter kommer dock, enligt deras kommentar, att erbjuda hyresgäster 
möjlighet till parkering på andra ytor de redan disponerar, dock inte på södra 
sidan om Bergsgatan. I sin tur medför detta att ett antal ytterligare gående passerar 
över Bergsgatan med fordon som måste stanna vid befintliga 
övergångsställen. Detta kommer i sin tur att öka bilavgasutsläpp i avsevärd 
mängd.  
 
Vid 64 nya lägenheter med 2-4 boende i varje lägenhet kommer för gående över 
Bergsgatan minst 70-80 nya bilstopp att ske minst två gånger per dag. Kommer att 
öka inte bara koloxidutsläppet avsevärt. Vi har tillräckligt dålig luft i Sundsvall 
som det är för närvarande. Vi anser att en särskild miljökonsekvensbeskrivning 
över området måste tas fram. Vi anser att miljöproblemet med t ex avgaser p g a 
ökad trafik i området tonas ned i Detalj planen. 
 
Kommentar: Kommunen har gjort beräkningar av luftkvaliteten längs 
Bergsgatan mfl. Se planbeskrivningen. Bedömningen av den nya 
exploateringen är att tillskottet till dagens trafik inklusive gångtrafiken i 
området är marginellt och att det därigenom inte heller påverkar luftkvaliteten 
i området påtagligt. 
 
Vår bostadsrättförening heter väl inte Källan utan orsak. Vi vet att någonstans 
under vår fastighet finns en vattenåder som ställer till problem. Vatten tränger upp 
i fastigheten och förorsakar kostnader. En nybyggnad på Gäddan 23 som ligger så 
nära får inte försämra våra nuvarande vattenproblem i fastigheten. 
 
Kommentar: Det ligger i ansvaret för den som bygger i ett område att tillse att 
skador på omgivning och omgivande hus inte uppkommer på grund av bygget.  
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S Ä N D L I S T A  
Länsstyrelsen, Avdelningen för näringsliv och samhällsbyggnad, 
Sektionen för samhällsplanering, 871 86  HÄRNÖSAND  
Länstrafiken, Box 114, 872 23  KRAMFORS 
Teliasonera Mobile Networks AB, 851 87  SUNDSVALL 
Skanova Accessnätsplanering, 851 87 SUNDSVALL  
Trafikverket, Box 186, 871 24  HÄRNÖSAND  
E.ON, Anläggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL 
Luftfartsverket, Produkter & Tjänster, Göran Johansson, 601 79 Norrköping 
Försvarsmakten, HKV, Prod.infra, Cecilia Häckner, Lidingövägen 24, 
107 85 Stockholm 
Transportstyrelsen, Luftfartsavdelningen, 601 73 Norrköping 
 
Sundsvalls Tidning, 851 72  SUNDSVALL 
Dagbladet, Box 466, 851 06  SUNDSVALL 
SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL  
TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL 
Sveriges Radio Västernorrland, Krönvägen 18, 851 80  SUNDSVALL  
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31  SUNDSVALL 
 
Barn- och utbildningsförvaltningen 
Koncernstaben 
Kultur&Fritid 
Lantmäterikontoret 
Medelpads Räddningstjänstförbund 
Miljöförvaltningen 
Service- och teknikförvaltningen 
Socialförvaltningen 
Stadsbyggnadskontoret 
- byggavdelningen 
- gatuavdelningen 
- GIS- och kartavdelning 
- kollektivtrafik och tillgänglighet 
- mark- och exploateringsavdelningen 
- strategisk planering 
MittSverige Vatten AB 
REKO Sundsvall 
Sundsvall Energi AB 
- fjärrvärme 
Sundsvall Elnät AB 
- elnät 
- Servanet 
Stadsbyggnadsnämndens ledamöter 
 
Berörda fastighetsägare enligt fastighetsförteckning samt bostadsrättshavare, 
hyresgäster och intresseföreningar m fl 
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851 85 Sundsvall 

 
 
 

Samråd om detaljplan för Kv Gäddan 23, Södermalm, 
Sundsvalls kommun 

ALLMÄNT 

En ny plan- och bygglag (2010:900) trädde i kraft 2 maj 2011 och plan- och 
bygglagen (1987:10) upphörde att gälla. Enligt övergångsbestämmelserna till den 
nya lagen ska äldre föreskrifter gälla för ärenden som har påbörjats före 2 maj 
2011. Då detaljplanearbetet inleddes före 2 maj 2011 görs hänvisningar i yttrandet 
därför till den numer upphävda plan- och bygglagen 1987:10.  
 
YTTRANDE 
 
Hälsa och säkerhet 
Buller 
Av detaljplanen och bullerutredningen framgår det att relevanta riktvärden enligt 
Boverkets allmänna råd 2008:1 kommer att innehållas, förutom mot fasaden mot 
Bergsgatan på det norra huset samt på de högsta våningarna i punkthuset. Det 
kommer att krävas bullerdämpande åtgärder i fasaden för att de högsta 
våningarna i punkthuset ska få en icke bullerstörd miljö. I planbeskrivningen bör 
det framgå vilka riktvärden som ska uppfyllas och vilka bullerdämpande åtgärder 
som kommer att vidtas. I planbeskrivningen görs bedömningen att alla lägenheter 
i de nya husen ska få en tyst sida. Detta framgår dock ej på ett tillräckligt sätt i 
detaljplanen eller i den utförda bullerutredningen. 
  
Säkerhet och farligt gods 
Planområdet ligger i direkt anslutning till väg E14 som är en rekommenderad 
transportväg för farligt gods. I programsamrådet påtalade Länsstyrelsen och 
Trafikverket att en riskanalys med förslag på åtgärder bör utföras med tanke på 
närheten till farligts gods led. Det finns i dagsläget ingen riskanalys eller 
redogörelse för riskhänsyn med i handlingen utan man hänvisar till ett samråd 
med räddningstjänsten utan närmare förklaring. Länsstyrelsen kan mot denna 
bakgrund inte göra en bedömning av risker för hälsa och säkerhet. Till kommande 
skede är det nödvändigt att dessa frågor utförligt beskrivs, inklusive förslag på 
riskreducerande åtgärder. 
 
Detaljplanen medger en byggnadshöjd på 12 våningar. Det bör därför framgå av 
detaljplanen hur möjligheten till räddningsinsatser i byggnaden säkerställs.   
 
 

LÄNSSTYRELSEN VÄSTERNORRLANDS LÄN    871 86 HÄRNÖSAND 
BESÖKSADRESS: NYBROGATAN 15 OCH PUMPBACKSGATAN 19    TEL. 0611-34 90 00 

WWW.LANSSTYRELSEN.SE/VASTERNORRLAND 
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Geotekniska frågor 
Planbeskrivningen anger att geotekniska undersökningar genomfördes på 70-talet, 
däremot framgår inte vilket resultat dessa undersökningar gav. De geotekniska 
förhållandena bör därför beskrivas på ett tydligare sätt i kommande handlingar.  
Planhandlingen anger vidare att en kompletterande geoteknisk undersökning ska 
utföras i samband med bygglovprövningen. Länsstyrelsen anser att de geotekniska 
frågorna ska vara utredda innan detaljplanen kan antas. Detaljplanen styr 
markanvändningen inom planområdet och därför bör förutsättningarna för 
grundläggning vara klargjorda redan innan detaljplanen antas. 
 
Luftkvalitet 
Kommunen hänvisar i planhandlingen till en översiktlig beräkning av 
luftkvaliteten som visar att miljökvalitetsnormen för partiklar och kväveoxid inte 
överskrids. Planhandlingen bör redovisa vilka nivåer som beräkningarna visat 
samt beskriva de nivåer som miljökvalitetsnormen anger. 
 
Riksintressen 
Detaljplaneområdet ligger i direkt anslutning till väg E14 som är av riksintresse 
för kommunikationer. Se vidare avsnittet säkerhet och farligt gods ovan. 
 
Planområdet är också beläget mellan två områden av riksintresse för 
kulturmiljövård. Kommunen anger att detaljplanens föreslagna byggnader ej 
kommer att påverka riksintresset mot bakgrund av de byggnader som redan finns i 
området. Länsstyrelsen önskar att kommunen motiverar detta ställningstagande på 
ett tydligare sätt. 
 
Länsstyrelsen anser att uppförandet av detta nya tolvvåningshus ofrånkomligen 
kommer att påverka upplevelsen av riksintresset. Länsstyrelsen bedömer att en så 
stor byggnadsvolym kan bli dominerande i stadsbilden och bryta mot dagens 
siluett. En analys av hur byggnaden påverkar stadsbilden och stadens siluett är 
därför viktigt att komplettera planhandlingarna med.  
 
Länsstyrelsen övriga synpunkter från programsamrådet bör utvecklas till 
kommande skede, med bedömning om det kan finnas egenskaper i de befintliga 
byggnaderna som är viktiga att ta tillvara vid en påbyggnad. 
 
För luftfartsfrågor hänvisas till yttrande från Trafikverket. 
 
 
Övrigt 
I planbeskrivningen anges att parkering i första hand ska ske inom fastigheten i 
form av parkeringsdäck under punkthuset samt att detta regleras genom 
bestämmelse. Plankartan saknar såvitt länsstyrelsen kan uttyda bestämmelse om 
parkeringsdäck under punkthuset. Det bör också framgå i planbeskrivningen 
antalet parkeringsplatser som planeras och om detta överensstämmer med 
kommunens parkeringsnorm. 
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ÄRENDE 
Stadsbyggnadskontoret i Sundsvalls kommun har upprättat ett förslag till 
detaljplan för Gäddan 23. Syftet med detaljplanen är att inom planområdet 
möjliggöra bostäder och kontor samt att öka våningsantalet i förhållande till den 
byggrätt som nu finns i gällande detaljplan. Förslaget rymmer ca 60 nya 
lägenheter fördelade i påbyggnad av befintliga kontorshus samt ett högre 
punkthus med 12 våningar i områdets södra del. 
 
Planen handläggs med normalt planförfarande enligt 5 kap. 20 § plan- och 
bygglagen (1987:10) Länsstyrelsen har beretts tillfälle att yttra sig över 
planförslaget.  
 
Beslut i ärendet har fattats av avdelningschef, Näringsliv och samhällsbyggnad, 
Eva Carron efter föredragning av planhandläggare Magnus Agnemo. I 
beredningen av ärendet har även deltagit kulturmiljöhandläggare Johanna 
Ulvsdotter, miljöhandläggare Mattias Entall, miljöhandläggare Maria Vamling 
samt kris- och beredskapshandläggare Anna Berglund,   
 
 
 
 
 
Eva Carron Magnus Agnemo 
 0611-349289 
 magnus.agnemo@lansstyrelsen.se 
 
 
 
 
 
 
Kopia till: 
Trafikverket Region Mitt 
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3 Länsstyrelsen 
Västernorrland 

2012-11-26 Dnr. 402-7744-12 
Ert Dnr. SBN-2010-00311 

Stadsbyggnadskontoret 
Planavdelningen 
851 85 Sundsvall 

, Sundsvalls kommun 

2012 -11- 3 0 

Granskning av detaljplan för Kv. Gäddan 23, Sundsvalls 
kommun 
Förslaget t i l l rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Länsstyrelsen har att 
bevaka enligt n kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900). 

Länsstyrelsens särskilda bevakningsområden 
Riksintressen 
Länsstyrelsen ställer sig positiv t i l l att det inför utställningen har gjorts en utförligare 
redovisning av de riksintressen som berörs och hur dessa ska åtgärdas. Framförallt 
har riksintresse E14 lyfts fram samt riksintresset för kulturmiljö och hur den 
föreslagna detaljplanen kommer att påverka omkringliggande landskap. 

Hälsa och säkerhet 
Den föreslagna detaljplanen är kompletterad med planbestämmelser om hur Kv. 
Gäddan ska utformas med tyst eller ljuddämpande åtgärder. Detta ser Länsstyrelsen 
positivt på. 

Planhandlingen nämner att det på 70-talet skedde en geoteknisk undersökning på 
planområdet samt att det finns information på plankartan om detta. Den 
informationen hänvisar i sin tur t i l l att en kompletterande geoteknisk undersökning 
ska ske vid bygglovgivningen men saknar en redogörelse om varför kommunen 
kräver ytterligare en sådan undersökning. Länsstyrelsen anser att geotekniken ska 
vara tillfredställande utredd i detaljplanen och att den i detta skede ska garantera 
markens lämplighet för bebyggelse. 

Beskrivning av ärendet 

Sundsvalls kommun har upprättat förslag t i l l detaljplan för Kv. Gäddan med syfte att 
möjliggöra bostäder och kontor. Detaljplanen föreslår 60 nya lägenheter fördelade i 
påbyggnad av befintliga kontorshus samt ett högre punkthus med tolv våningar i 
planområdets södra del. Länsstyrelsen har fått detaljplanen för yttrande. 

Länsstyrelsen Västernorrland 
Postadress: 871 86 Härnösand 
Besöksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 

Telefon: 0611-34 90 00 
Fax: 0611-34 93 72 

E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se 
www.lansstyrelsen.se/vasternorrland 
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2012-11-26 

Sida 2 av 2 

Dnr. 402-7744-12 
Ert Dnr. SBN-2010-00311 

I ärendet har Mattias Entail, miljöskyddshandläggare; Leyla Nyman, 
kulturmiljöhandläggare; Martin Neldén, beredskapshandläggare deltagit. 

Valter Perselli 
Enheten för samhällsplanering 
Telefon 0611-34 9 ° 62 
valter.perselli@lansstyrelsen.se 

Kopia: 
Deltagande: 
Mattias Entail, Enheten för Miljöskydd 
Martin Neldén, Förvaltningsenheten 
Leyla Nyman, Enheten för Kultur och Välfärd 

Länsstyrelsen Västernorrland 
Postadress: 871 86 Härnösand 
Besöksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 

Telefon: 0611-34 90 00 
Fax: 0611-34 93 72 

E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se 
www.lansstyrelsen.se/vasternorrland 
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