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§ 117 Antagande av detaljplan for Kv Gaddan 23

Beslut
Kommunfullmaktige beslutar

att  anta detaljplanen for Kv Giddan 23, enligt PBL 5:29 (1987:10).

Bakgrund

Fastighetsdgaren till kvarteret Giddan 23 har inkommit med friga om att
éndra detaljplanen for namnda fastighet. Omradet dr beléget i Esplanadens
forldngning sdderut, strax sdder om Bergsgatan.

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bostdder och kontor samt att ka
antalet vaningar i forhéllande till den byggritt som nu finns i gillande
detaljplan. Forslaget rymmer cirka 60 nya ldgenheter, fordelade i pa-
byggnad av befintliga kontorshus samt ett hogre punkthus med tolv
véaningar i omrédets sodra del.

Overlaggning
Sverker Ottosson (MP) énskar att fa 1amna en protokollsanteckning, vilket
ordféranden godkénner.

Ingrid Méller (MP) yrkar avslag till drendet.

Lars Persson (FP) och Mikael Géfvert (M) yrkar bifall till
kommunstyrelsens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, dels Lars
Perssons (FP) med fleras forslag om bifall till kommunstyrelsens forslag
och dels Ingrid Méllers (MP) forslag om avslag till drendet. Han stéller
proposition pa forslagen och finner att kommunfullméktige beslutar enligt
Lars Perssons (FP) med fleras forslag om bifall till kommunstyrelsens
forslag.
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Votering begirs och genomfors med foljande propositionsordning, den
som rostar for Lars Perssons (FP) med fleras forslag om bifall till
kommunstyrelsens forslag rostar JA, den som réstar for Ingrid Méllers
(MP) forslag om avslag till drendet rostar NEJ. Voteringen resulterar i 75
JA-réster, 1 NEJ-rost och 5 som avstdr, se bilaga 3.

Ordf6randen konstaterar att kommunfullméktige beslutar enligt Lars
Perssons (FP) med fleras forslag om bifall till kommunstyrelsens forslag.

Reservation
Ingrid Méller (MP) reserverar sig mot beslutet, se dven bilaga 6.

Protokollsanteckning

For att till viss del tillmotesga synpunkter fran nirboende forordar Sverker
Ottosson (MP) alternativet med snedstélld fasad pa det sédra bostads-
huset.

Beslutsunderlag

e Kommunstyrelsens protokoll, 2013-04-15, § 149

e Koncernstabens skrivelse, 2013-03-11

e Antagandehandling — Detaljplan for kv Gdddan 23, upprittad
2012-09-25

e Stadsbyggnadsnamndens protokoll, 2013-02-27, § 22

e Stadsbyggnadskontorets skrivelse, 2013-02-04
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Detaljplan for

Kv Gaddan 23

Sodermalm

Sundsvalls kommun
Upprattad av stadsbyggnadskontoret 25 september 2012

Kontaktpersoner:
Siv Nordin tel 060-19 19 47 eller Claes Rogander tel 060-19 12 60

e-post: stadsbyggnadsnamnden@sundsvall.se

Programsamrad t o m 15 dec 2010

B samréad t o m 4 mars 2012

Utstallning t o m 30 november 2012

B Antagen av Kommunfullméktige 29 april 2013

Laga kraft 26 november 2014

SUNDSVALLS
KOMMUN
Stadsbyggnadskontoret
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Upplysningar
Klimatanpassning
Vid extremnederbdrd riskerar planomrédets nordvéstra hém
paverkas av betydande vattenméngder. Detta bér beaktas i
projekteringsstadiet.

Luftfart

Tidigast nér exakt tidpunkt fér byggstart (tid fér byggsamréad),
position och hajd ér faststalld och senast 4 veckor fére
byggnaderna ndr 20 meters hojd skall en flyghinderandmlan
inséindas av den sékande enligt Luftfartsférordningen § 25.

@Begeknisk undersékning
I samband med bygglovgivning ska en kompletterande

geoteknisk undersdkning utféras




SBN-2010-00311
PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

Lokaltafk
Kvartersmark

Ky Bostader och kontor i de tva nedersta vaningarna

Bostéder, parkeringsgarage under byggnad far anordnas

Kontor
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€460 Storsta byggnadsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

ek Lekplats skall finnas
parkering Parkeringsplats far finnas

Dagvatten skall fordréjas i mojligaste man innan avledning till den
befintliga dagvattenledningen

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

{@l» Hogsta byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet
@ Hdgsta totalhdjd i meter

II - IX Lagsta resp hdgsta antal vaningar

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Vid andring-, ny- eller tillbyggnad skall sarskilt beaktas
karaktarsdragen hos bebyggelsen

Byggnadsteknik

b, Fasader som ar vanda mot Bergsgatan skall vara av icke brannbart
material. Entréer véands mot séder och ventialtionskanaler for tilluft
vands mot soder.

STORNINGSSKYDD

m Bostader ska utformas med tyst eller ljuddampad sida, sa att minst
hélften av boningsrummen far ta del av sadan sida

m Pa uteplats skall ekvivalent ljudniva vara hogst 55 dB och max

ljudniva vara hogst 70 dB

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft
Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran markféroreningar har avhjalpts enligt
andamalen i denna detaljplan

Verkan pa fastighetsplan

Den fastighetsplan for kvarteret Gadddan 22 och 23 som faststalldes 1972-06-01 upphér att
gélla for fastigheten Gaddan 23.
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Kvarteret Gaddan 23
S6dermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANPROCESSEN
har &r vi nu
v
. o o 1
Program Samrad Utstillning Antagande | | Overklagande ! Laga kraft
Y i
@ P ccmmmssme = P —

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra ber6érda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta dr sista tillfallet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att i planomradet mojliggora bostider och kontor samt att 6ka
vaningsantalet i forhallande till den byggritt som nu finns i gillande detaljplan.
Forslaget rymmer ca 60 nya ligenheter, férdelade 1 pabyggnad av befintliga
kontorshus samt ett hogre punkthus med tolv vaningar i omradets s6dra del.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet ir beldget ca 650 meter séder om Sundsvalls centrum i anslutning till
Esplanadens forlingning sdderut och avgrinsas av Bergsgatan i norr, Albicksgatan i
sOder, Erstagatan 1 Oster och fastigheten Giddan 22 1 vister.

Planomradets markareal 4r ca 0,3 ha.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Markagoforhallanden

Kvartersmarken dgs av SP Fastigheter 1 Sundsvall AB och omgivande gatumark samt
slint soder om Albacksgatan, dgs av Sundsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet behandlas inte narmare i detalj i den kommuntickande 6versiktsplanen
som antogs av kommunfullmiktigen 2005, utan anges endast med pagaende
markanvindning for kvarteret. I Stadsvisionen frin 2007 nimns fértitning som ett
viktigt sitt att stirka stadens attraktivitet och dven som ett sitt att minska resandet
och dirigenom ocksa minska miljépaverkan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For omradet galler detaljplan S280, antagen av kommunfullmiktige 72-01-31 dir
kvarteret Giaddan 23 ir avsett for handelsindamal och samlingslokaler.

Stadsbygegnadsnimnden fattade beslut 1 maj 2010 att plandndring for planomradet far
paborjas.

Program for planomradet

Programsamrad pagick under november — december 2010.

Miljobeddmning

Detaljplanen ska redovisa miljon utifran platsens karaktir och planens paverkan.

Kommunen bedémer att genomforandet av planen inte kan anses innebdra sidan
betydande miljépaverkan som avses 1 PBL 5:18. Att uppritta en sdrskild
miljokonsekvensbeskrivning ir darfor inte nédvandigt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Stadsomradet

Kvarteret har i dag en tvavanings kontorsbebyggelse 1 forlangningen av Esplanaden
sOderut. Vister om kvarteret och dven norr om Bergsgatan ar bebyggelsen 1
huvudsak flerfamiljshus i upp till 6 — 7 vaningar samt ett hotell pa ca 9 vaningar.
Séder och Gster om kvarteren ar bebyggelsen 1 forsta hand lagre trahusbebyggelse 1

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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form av enfamiljshus och sma hyresfastigheter. I omridets nérhet finns ocksd bl a
frisor, bilhandel och biograf.

Text ur Sundsvalls minnen: LB

Ndir Sundsvall borjade vixa kraftigt i samband med
sagverksepoken i mitten av 1800-talet sikte man efter ny
tomtmark for stadens expansion. Marken ndrmast utanfor
den davarande staden ville man dock inte bygga pd. Den
utgjordes av kronolotter och vretar. Sodermalms skola

Mellan Stenbammaren och stadskdrnan forblev det linge
vretar, alltsa odlingslotter. Omridet upp till Bergsgatan
planlades redan fore stadsbranden men ovanfor det bredde
annu langt in pa 1900-talet den oreglerade bebyggelsen ut sig.

Kvarteret Giddan bestod tidigare av tre stycken
bostadshus byggda i trd och var da uppdelade i tre
fastigheter: Killan 1,2 och 3. Byggnaderna uppférdes
troligen omkring 1900-20 talet. Dessa trihus revs 1
samband med byggnationen av de hus som star dir
idag. Rivning paborjades 1973 och byggnation av de
tva kontorshusen paborjades 1974. Giddan 22, i
kvarteret intill, byggdes 1972.

Ingen verksamhet har alltsa funnits inom eller
omkring kv. Giddan som kan ha medfort ndgon
paverkan pa marken historiskt sett.

Antagande
Detaljplan for
Kvarteret Gaddan 2t
sodermalm, sundsva | Kv. Gaddan (Kallan 1,2,3)

Flygfoto fran 1960
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Planforslaget

Planforslaget innebir ett punkthus f6r bostdder i 12 vaningar i omradets sédra del
och att de tva befintliga kontorshusen kan byggas pa med 2 vaningar. Huset nirmast
bergsgatan far 1 detaljplanen anvindningen kontor. 12-vaningshuset redovisas med
tva olika, alternativa planformer.

Idag dr fondmotivet f6r Esplanaden séderut inte tydligt uttalat. Ett punkthus med
bostider i 12 vaningar kommer att goéra fondmotivet betydligt starkare.

Den nya bebyggelsen

Slanten bér pa skt ges en
stodsmassig gestaltning

> NY BEBYGGELSE

oV

Férlangning an

| Esplanaden MNytt punkthus i 12 vaningar.

Schematiskt redovisad lagenhetsindelning
ger 4 Igh per vaningsplan.

T Totalt ca 40 Igh.
ALBACKSGATAN
il —

| - TILL/PABYGGNAD

Pabyggnad av befintiaa 2 vanings kontorshus
vilka byggs pdmed 2 nya véningsplan
innehdallande bostéder och/eller lokaler.
schematiskt redovisad lagenhetsindelning ger 5
Igh per helt vaningsplan.

Totalt ca 24 Igh.

- BEF. BEBYGGELSE

Sammanlagd nybyggnad uppskattas
' fill ca: 64 lagenheter

Be!. parkering

....| '

——— BERGSGATAN

— W/
P

Y0
ESPLANADEN

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Sektion soder — norr sedd vaster ut

Sektion genom Bergsgatan sedd soder ut

Utsikt

Den nya bebyggelsen hamnar férhallandevis nira framforallt det stora
flerfamiljshuset vister om planomradet. Avstandet mellan husen blir 9 meter. Detta
avstand finns ocksa i gaturummet i vissa delar av stenstaden. Dock ar det hir viktigt
att husen gestaltas med hinsyn till detta for att minska framférallt kinslan av nérhet
mellan husen. Att viss utsikt forsvinner gar ej att undvika. Dock ar det en i huvudsak
kortare stricka som byggs f6r. For att i nagon man minska effekten av att bygga med
litet avstand mellan husen har planforslaget sinkts i pabyggnadsdelarna sa att dessa
nu far byggas pa med endast tva viningar mot flerfamiljshuset medan det i
samradsforslaget var moijligt att bygga pa tre vaningar i den Ostra delen.

Planen ger moijlighet till olika utformningar i plan av det hégre huset 1 sédra delen av
planomradet. Ett sitt dr att forma huset snedstéllt for att 6ka avstandet till
flerfamiljshuset 1 vister samt dven fOr att ge battre utsikt fran det huset — se
illustration nedan.

Utsikten for ndgra mindre hus byggs ocksa for, men detta i mindre omfattning.
Dessutom har dessa hus fortfarande utsikt 1 andra riktningar in mot planomradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

So6dermalm, Sundsvalls kommun
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Alternativ utformning av bostadshus i kv Gaddan 23

Situationsplanen ovan visar snedstélld fasad pa det sédra bostadshuset och det
illustrerar siktférhallandena fran kv Gaddan 22. Den alternativa formen syftar till att
forbittra siktférhallandena f6r de boende i sédra delen av kv Giddan 22. Genom att
forma det féreslagna 12-vaningshuset enligt ovan sa minskar problemen att blicka ut
6ver Sundsvalls innerstad och Esplanaden. Dessutom bildas en trevlig och mer
skyddad innergird med den nya formen. Detta dr en méjlighet som detaljplanen ger
men inte reglerar.

Skuggning

Skuggstudier har gjorts med anledning av den f6reslagna nya bebyggelsen.
Nedan redovisas ett par av dessa studier:

24 Juni 17:00

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

So6dermalm, Sundsvalls kommun
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Detta ér den tid pa dygnet da den nya bebyggelsen bedoms paverka intilliggande
bebyggelse som mest. Ber6rda fastigheter kommer att bli skuggade under del av
dagen.

Studier visar att huvuddelen av alla Igh i de nya byggnaderna och alla 1 de befintliga
kommer att ha solljus nagon gang under dagen. Dessutom ir alla balkonger pa det
befintliga flerfamiljshuset vister om planomradet, placerade mot vaster, dvs pa andra
sidan huset i férhallande till planomradet.

Arbetsplatser

Befintliga verksamheter i planomradet dr kontor. Kontorsverksamheten avses kunna
fortsitta i de lokaler som idag anvinds som kontor. Arbetsplatser finns dven i
nirheten av planomradet, frimst vister och norr om.

Service

Nirmaste matvarubutik dr ICA Bergsgatan. Omradet ligger centralt i staden med god
nirhet till arbetsplatser, handel, service, underhallning och kommunikationer.

Byggnadskultur och gestaltning

Planomradet ligger mellan tva omriden vilka utgér Riksintresse for
kulturmiljévarden. Mot bakgrund av de foérhallandevis héga och storskaliga
byggnader som redan finns i omradet, dels genom Folkets Hus pd 7-8 vaningar och
dels genom flerfamiljshusen pa 6-7 vaningar sdder om Bergsgatan, bedéms
detaljplanens féreslagna byggnader ej patagligt paverka riksintresset utéver den
paverkan som redan idag finns 1 omradet.

Den foreslagna hoga bygenaden i planomradet kommer att 1 ndgon man paverka
Sundsvalls stadsbild och stadens siluett. Sundsvalls stadsbild domineras till stor del av
stadsbergen vilka reser sig hogt 6ver staden och 1 det sammanhanget blir 12 vaningar
pa en byggnad inte ett sa stort ingrepp i stadsbilden. Idag finns 1 Sundsvall redan
nagra forhallandevis centralt beligna punkthus vilka hojer sig 6ver omgivande
bebyggelse. Dessa byggnader har ocksa ca 12 vaningars héjd. Kommunen bedémer
att ytterligare ett hus i ungefir samma skala och h6éjd som de punkthus som redan
finns 1 staden, darfor inte patagligt forindrar intrycket och upplevelsen av vare sig
centrala Sundsvall eller riksintresset Stenstaden.

Med tanke pa nirheten mellan den nya bebyggelsen och den smaskaliga
trahusbebyggelsen i1 séder och 6ster, bor dock den nya bebyggelsen gestaltas med

hinsyn till det. Den nya bebyggelsen delas med fordel upplevelsemissigt in i mindre
delar.

Varsamhet

Idag finns inom planomradet tva kontorsbyggnader i tegel fran borjan av 1970-talet
med karaktaristisk utformning. Den norra byggnaden har en mycket speciell
norrfasad med tre utskjutande bursprak. Arkitekterna verkar ha varit vil medvetna

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23

Sédermalm, Sundsvalls kommun
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om att byggnaden skulle komma att ligga i fonden pa en av de viktigaste gatorna i
Sundsvall, Esplanaden.

Byggnaderna ir ritade av arkitektfirman Backstrom & Reinius, ett av de frimsta
kontoren i1 Sverige under den tidiga efterkrigstiden. Backstrom & Reinius har ritat
manga hus just i Sundsvall. Det frimsta ar Hovritten, som riknas som ett av master-
verken fran 1940-talet.

Pga ovan nimnda har plankartan kompletterats med en varsamhetsbestimmelse, ki.
Natur och mark

Nuvarande markanvandning

Idag anvinds fastigheten till kontor och parkeringsyta. Marken ir till storsta delen
bebyged, 6vriga ytor dr hardgjorda, tillstorsta delen parkeringsytor med ett fatal
tridplanteringar. Den norra delen dr bebyggd med tva kontorshus i tva vaningar.
Den s6dra delen nyttjas till parkering.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska underskningar har utférts pa omradet 1971 och 1974 av Herolfs
Konsulterande Ingenjorsbyrd i samband med nybyggnation av bostadshus, kontorshus samt
parkering. Undersokningarna har omfattat jordlagerféljd, jordart och birighet samt
grundvattenférhallanden. Enligt undersékningarna framgar det att marken i Gversta lagret i
huvudsak bestar av fyllnadsmassor i ett lager av ca. 0,1 — 1,7 m. Under fyllningen finns ett
lager av silt/lera pad morin med en miktighet pa mellan 3,5 - 6,7 m.

Grundvattennivan patriffades pa 2,7 m under markytan.

Befintliga byggnaderna (kontorshus och bostadshus) dr palgrundlagda.

I samband med bygglovprévningen ska en kompletterande geoteknisk undersékning
utforas. Information om detta finns pad plankartan.

Friytor

Det ir svart att inom fastigheten
ordna storre friytor £6r bla lek och
rekreation. Detsamma giller f6r
naturmilj6 1 omradet. Mindre friytor
for lek och samvaro avses dock
skapas inom fastigheten, se
illustration. Yta for lek och samvaro
avsitts i detaljplanen.

I stadsdelen finns ytor f6r lek och
rekreation, nirmast i Ostra parken
och Fridhemsparken

Antagande

Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Fororenad mark

Ingen verksamhet har funnits inom eller omkring kv. Gidddan som kan ha medfort
ndgon paverkan pa marken historiskt sett. Miljokontoret har 1 sitt diarium ingen
information om milj6farlig verksamheter i kvarteret. Mot bakgrund av det stadsnira
liget och tidigare industrihistorik 1 staden finns dock dven risk f6r markféroreningar
som orsakats av luftutslapp, tex PAH-féroreningar. Darfér bor ytterligare
markundersokningar utforas pa fastigheten. I detaljplanen infors dirfér bestimmelse
angiende kompletterande markundersokning avseende férorenad mark och samt att
om undersokningen visar pa markfororeningar sa skall dessa atgéirdas innan bygglov
kan ges.

Gator och trafik
Gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger omgivet av stadsgator férutom i vastra delen dir en intern gang
och servicevig 16per mellan husen. Bergsgatan i norr har trottoarer fér gaende. 1
ovriga delar dr gatorna av sadan karaktir att gaende och cyklister blandas 1 gatan med
bilarna.

Lings Bergsgatan planeras en huvudvig for cykel.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplatser ligger 400 — 450 meter fran planomradet. Bida linjer som
kan nas inom det avstandet ingar i stadstrafiken och har 10-minuterstrafik.

Gatunat

Gatunitet dr hir ett typiskt stadsndt med kvarter. Gatorna har en relativt liten trafik
med undantag f6r Bergsgatan norr om planomradet. Bergsgatan har hir ca 15 000
bilar per arsmedeldygn. Den nu aktuella planen bedéms ej férindra detta.

Angoringen till omradet avses ske bl a via Nybrogatan och Erstagatan. Erstagatan
har en gatubredd pa 6,2 meter 1 ett 10 meters vigomrade.

Parkering och angoéring

Parkering avses ske i forsta hand inom fastigheten i form av parkeringsdick under
punkthuset. Angéring sker via Albicksgatan till punkthuset och via parkeringsytan
séder om Bergsgatan till de parkeringar som redan idag finns i den delen av
fastigheten.

Inom fastigheten bedéms ca 55 p-platser kunna anordnas. Parkeringsplatser som
eventuellt ¢j kan ordnas inom fastigheten kommer att ordnas genom avtal med
intilliggande fastigheter sasom t ex Folkets Hus o Park samt pa fastigheterna Credit 7
och 8 som ir ett parkeringsplatsomrade som SP Fastigheter forvaltar at Norrpilen
AB. Kommunens bedémning dr att det pa sa vis gar att ordna ett tillrickligt antal
parkeringsplatser f6r den nya bebyggelsen. Bedémningen utgar fran parkeringstalen

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23
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0,8 for bostidder och 12/1000 m2 kontor. De férhillandevis laga talen sitts utifran
planomradets centrala lage 1 staden och i narhet till busshallplatser.

Plankartan har en bestimmelse f6r parkeringsgarage under punkthuset.

Idag sker en stor del av parkeringen lings intilliggande gator vilket emellanat gér dem
svara att trafikera. Detta beh6ver troligen 1 vissa delar atgirdas, sisom t ex for delen
av Albacksgatan mellan Erstagatan och Nybrogatan. Behovet av dtgirder finns redan
idag och paverkas endast marginellt av den tillkommande exploateringen enligt nu
aktuellt planforslag.

Risker/Stérningar
Buller

Bullerutredning har gjorts av Westin Akustik AB. Utredningen har gjorts utgiaende
fran en trafikmingd pa 16 000 bilar per arsmedeldygn (en mindre Okning fran dagens
ca 15 000) varav 9% tung trafik. Lokalgatorna i omradet bedéms ha ca 300 bilar per
arsmedeldygn varav 10% tung trafik.

Resultatet av denna visar pa en ekvivalent dygnsmedelsniva mellan 36-62 dBA pa
fasadytorna. Det innebir att man kommer att Overstiga riktvardet 55 dBA.
Avstegsfall dr motiverade enligt Boverkets allmanna rad 2008:1.

Avsteg fran riktviarden

Kommunens bedémning dr att det finns grund for att se kv Giddan som ett
avstegsfall. Planomradet ligger i de centrala delarna av Sundsvall och det finns
kollektivtrafik med bussar inom 500 meter at flera hall och ca 800 m till
jarnvagsstationen.

Utredningen visar att man klarar en god utemiljé 1 planomradet ur bullersynpunkt
vister och norr om det nya punkthuset utan sirskilda bulleratgarder. Enligt Boverket
ska medges att varje bostad har tillgang till uteplats, gemensamt eller privat, i nira
anslutning till bostaden.

Fasaden mot Bergsgatan pa det norra huset och pa de hogsta vaningarna i
punkthuset far dock en bullerstord milj6. Denna kan klaras med bulleratgirder i
fasad. Alla Igh 1 de nya husen bedéms ocksa kunna fa en sk tyst sida.

Huset nirmast Bergsgatan blir enbart f6r kontor for att klara bullermiljon.

Planbestimmelse

For att sdkerstilla att bullervardena klaras sa har detaljplanen kompletterats med en
bestimmelse mj — Pa uteplats skall ekvivalent ljudniva vara hogst 55 dB och max
ljudniva vara hogst 70 dB och m2 — Bostider ska utformas med tyst eller ljudddmpad
sida, sa att minst hélften av boningsrummen far ta del av sadan sida.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for
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Farligt godsled

E14 gar idag lings Bergsgatan och utgor led for farligt gods. Arbete pagar for att
flytta ut farligt godstrafiken utanfor centrala Sundsvall och alltsa pa sikt inte passera
nedanfor planomradet.

I samrad med Raddningstjansten har gjorts bedomningen att trots niarheten till E14
med sina risker sa ir byggnationen godtagbar om byggnaden niarmast Bergsgatan
endast innehaller kontor. Detta eftersom kontorsbyggnader normalt endast anvinds
del av dygnet och att ménniskor inte sover i dem. Det befintliga kontorshuset
nirmast Bergsgatan ligger ca 23 m fran trottoarkant, det andra befintliga huset ca 40
meter ifrin och punkthuset ca 75 m fran gatan.

Den samlade bedémningen ér att med tanke pé hastighet — 50 km/tim — avstand till
gatan, kontorshuset som ligger mellan bostiderna och transportleden och topografin
dir bostadshusen ligger ett antal meter ovanfor leden, sa dr byggnationen enligt
planen acceptabel ur risksynpunkt.

Trots detta sa infors i planen bestimmelse, b2 om icke brinnbart material i fasaden
mot Bergsgatan, att entréer vinds mot séder och ventilationskanaler for tilluft vinds
mot s6der. Detta pa grund av att det ér relativt enkelt att ordna hir. Dessutom tillats i
den norra byggnaden bara kontor di den verksamheten inte ar lika utsatt for risker pa
grund av sin begrinsade daganvindning.

Luftkvalité

En oversiktlig berdkning av luftkvaliteten 1 omradet har gjorts med SimAuir.
Berikningarna visar att miljokvalitesnormen for partiklar och kvivedioxid inte
overskrids. Se tabell nedan.

Justerat

Matning Berakning Berakning Berakning Berakning Berékning berakning

2011 2006 2007 2006 2006 2007 utifrn

Kdépman- Kdépman- Kdépman- Bergsgatan Bergsgatan 8 | Bergsgatan matning % av

gatan S gatan S gatan S 20m S mS 20m S 2011 MKN | MKN
Medel NO2 31,6 34,5 29,4 25,2 23,3 19,1 23,1 40 58
98p dygn NO2 62,8 60,8 53,1 52,9 51,1 38,8 54,6 60 91
98p timme NO2 90,3 75,1 72,7 59,1 56,8 54,5 71,1 90 79
Medel PM10 29,4 24,7 26 18,2 17,9 18,1 20,5 40 51
90p dygn PM10 56,1 39,7 50,2 29,2 29 31,8 35,5 50 71

Alla virden i tabellen dr i pug/m3. S stir for s6der om gatan. 20 m resp 8 m stir for
byggnadshojden pa den norra sidan av Bergsgatan.

Klimatanpassning

Vid extremnederbérd riskerar planomradets sydostra hérn paverkas av betydande
vattenmangder, i klimatanpassningssyfte bor detta beaktas 1 projekteringsstadiet.
Upplysning om detta finns pa plankartan,

Antagande
Detaljplan for
Kvarteret Gaddan 23
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Brand

Utdrag ur Riaddningstjianstens yttrande: BBR 5:72 Utformning beroende pa avstand
mellan byggnader.

Byggnader som uppfors nirmare grinsen mot en granntomt an 4,0 meter, ska
utformas sa att risken f6r brandspridning till byggnader pa granntomten begrinsas.
Kravet giller inte om avstandet till byggnader pa granntomten dnda blir minst 8,0
meter. Det kortaste avstandet till en byggnad pd granntomt ar hiar 9 meter.

Vad giller Riddningstjanstens atkomstmojlighet med héjdfordon sa kan byggherren
projektera utefter tva forutsittningar. Endera sa viljer man att dimensionera
brandskyddet utefter metoden att Riddningstjansten ges tillginglighet till vind,
yttertak etc. med hinsyn av sin stegutrustning. Om man dimensionerar brandskyddet
sa att man tinker sig att Riddningstjansten skall bista vid utrymning dr den maximala
hojden 23 m 6ver mark, hir erfordras korbara ytor/uppstillningsplatser vilket
motsvarar definitionen av en Riddningsvag,

(fri hojd 4m, kérbanebredd 3m, axeltrycksbarighet 100kN) For uppstallnings-plats
tillkommer 1m bredd pa vardera sidan for hojdfordonens stoédben.

Den andra projekteringsférutsittningen ér saledes ytterligare sektionering av
fastigheten samt att man dimensionerar brandskyddet sa att Ridddningstjansten ej
antas bista vid utrymning. Utrymningsproblematiken atgirdas med ett sakallat TR 2
trapphus.

Teknisk forsdrjning
Vatten och avlopp

Omradet ansluts till befintliga vatten- och avloppsledningar. For att halla ett
godtagbart vattentryck i de hogst beldgna ligenheterna erfordras intern tryckstegring.
Befintliga brandposter ska ses 6ver samt vid behov atgiardas. Samrad med Riddnings-
tjansten rekommenderas ske innan eventuella atgirder vidtas.

Dagvatten och hdga floden

Dagvattnet bedéms inte 6ka av den aktuella exploateringen da omradet redan idag ar
1 huvudsak hardgjort.

Plankartan har kompletterats med bestimmelse b1 — om att dagvatten skall f6rdr6jas
1 mojligaste man innan avledning till den befintliga dagvattenledningen

Vid extremnederbérd riskerar planomradets sydostra hérn paverkas av betydande
vattenmangder. Detta ska beaktas i projekteringsstadiet och finns dirfér med som en
upplysning pa plankartan.

Varme

Omradet kan anslutas till befintligt fjarrvirmesystem som finns i Albacksgatan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for

Kvarteret Gaddan 23
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El
Omridet ansluts till befintligt elnit.

Mobilbasstation

Den planerade byggnaden pé 12 viningar ar nira Telias mobilbasstation pa Folkets
Hus och den planerade byggnaden kan dirfoér paverka radiostrukturen i omradet.
Miste en ny mobilbasstation etableras kan 12-viningshuset vara limplig plats for det.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 4r frin den dag planen vunnit laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

e  Fortitning av centrala Sundsvall — fler bostider

e  Nigot mer trafik pa kringliggande lokalgator

e  Utsikten stors for en del av de intilliggande fastigheterna

e  Fastigheter vastet, nott och ster om planomradet blir skuggade under vissa
tider pa dagen

e  Hsplanaden fir en fondbyggnad s6derut

REDAKTIONELL ANDRING

e  Utbyte av fotomontage (nedre vinstra hérnet) pa sid 4

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Claes Rogander, planarkitekt, Sundsvalls kommun
Siv Notdin, planingenjor, Sundsvalls kommun

STADSBYGGNADSKONTORET

B BLLIIZATI b i
Susanne Klockat Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor

Claes Rogander
Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning

Detadljplan for
Kvarteret Géaddan 23
Sédermalm, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for
Kv Gaddan 23
S6édermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljlanen beraknas vinna laga kraft efter sommaren 2012.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras
eller upphiavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersittning for till exempel forlorad

byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsidgaren SP-fastigheter ansvarar for alla utredningar som behovs f6r planens
upprittande samt f6r genomforandet av byggandet pa kvartersmark.

Kommunen ansvarar for upprittande av detaljplan samt for dtgiarder pa allmin plats.

Kommunen ar huvudman f6r allmin platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran Giddan 23 kan en sirskild fastighet bildas f6r
kontorsindamal och en alternativt tva fastigheter f6r bostadsindamal. Om sa sker
kan servitut eller gemensamhetsanligegning/ar behova bildas avseende tillfart,
parkering, kommunikationsytor mm.

Om fastigheten bebyggs med dgarligenheter skall dessa bildas genom avstyckning.
Vidare skall en samfillighet bildas f6r gemensam mark, stomme, tak, fasader mm.
Gemensamhetsanligening/ar bildas for drift och underhill av gemensamma
anldggningar som gronytor, vigar, parkering, teknikrum, yttertak, trapphus, vatten
och avlopp mm. En samfillighetsférening beh6ver bildas f6r forvaltning av
samfillighet och gemensamhetsanliggning/ar.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaljplan for Kv Gaddan 23
S6dermalm, Sundsvalls kommun
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Fastighetsplan

For Giaddan 23 och intilliggande fastigheten Giaddan 22 giller fastighetsplan
(tomtindelning) faststilld 1972-06-01, akt 2281K-T795. Fastighetsbildning ar
genomford 1 enlighet med fastighetsplanen. Enligt 6 kap 11 § PBL upphor
fastighetsplanen att gilla for fastigheten Gaddan 23.

Ny fastighetsplan/fastighetsindelningsbestammelser bedéms ej erforderlig.

Kostnader
Moijlighet finns att traffa Gverenskommelse med lantmiterimyndigheten om fast pris

for lantmateriforrattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planen med nédvindiga utredningar bekostas av fastighetsigaren SP-fastigheter.

Genomférande

Byggande och didrmed nddvindiga utredningar bekostas av exploatéren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Fastighetsidgaren SP-fastigheter har tagit fram bullerutredning, skuggstudier,
petspektiv och sektioner. Ovriga tekniska utredningar som kan bli behov av i
planprocessen bekostas av och tas fram av fastighetsigaren SP-fastigheter och infor
byggandet av exploatoren.

Kommunen utfor vissa trafikstudiet.

Klimatanpassning

Vid extremnederbord riskerar planomradets sydostra horn paverkas av betydande
vattenmingder, i klimatanpassningssyfte bor detta beaktas 1 projekteringsstadiet.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin

Planchef Planingenjor

Claes Rogander

Planarkitekt

Antagande Genomférandebeskrivning

Detaljplan fér Kv Géddan 23
Soédermalm, Sundsvalls kommun
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KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

Del av kvarteret Gaddan 23
S6édermalm, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 1- Program

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal for programsamrad enligt PBL 5:18
(1987:10) under tiden 19 november 2010 — 15 december 2010.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

e  Behovsbedémning av miljébedémning

Linsstyrelsen anser att detaljplanen ska redovisa en analys av graden av
miljopaverkan utifran platsens karaktar.

Kommentar: Faktorer som riksintressen, buller, risk, luft, siktlinjer och
solforhallanden, ar vanliga i samband med fortatningar i stadens centrala
delar och kan i detta fall inte anses utgora betydande miljopaverkan och dessa
fragor behandlas i planbeskrivningen.

e  Riksintressen

Linsstyrelsen anser att det inte 4r lampligt med en tillbyggnad som ligger nirmare
E14 dn vad befintlig byggnad gor idag dd E14 ar ett utpekat riksintresse som inte
far paverkas negativt.

Da planomradet ligger mellan tvd utpekade riksintresseomraden f6r kulturmiljo-
varden anser Lst att dessa virden ska beskrivas och hur exploatering i enlighet
med kommande detaljplan paverkar dessa.

Kommentar: Angransande riksintresseomraden och konsekvenser fér dessa
kommer att beskrivas i planen. Se sid 7.

e  Hilsa och sikerhet

Detaljplanen bor redovisa en inventering av andra risker som kan paverka halsan.
Eftersom E14, Bergsgatan, dr en rekommenderad vig fOr transporter av farligt
gods bor dirfor en riskanalys med forslag pa atgiarder utféras. Kommunen bor 1
dialog med Raddningstjansten identifiera ytterligare ev risker samt forslag pa
atgirder fOr att fa en acceptabel riskniva. En beskrivning ska framga i detaljplanen
som visar hur luftkvalitén paverkas.

Kommentar: Dessa fragor avses behandlas i detaljplanen. Se sid 9.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
S6édermalm, Sundsvalls Kommun
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o Trafik

Berikning av tillkommande parkering, trafikrérelser till och fran fastigheten samt
paverkan pd nirliggande vigkorsningar bl a pa Bergsgatan bor utforas.
Kommentar: Behandlas i planbeskrivningent. Se sid 9.

e  Kulturmiljévard

Viktigt att ta stillning till hur ombyggnationerna av de gamla byggnaderna ska
utforas. Varsamhetskravet i PBL och giller all andring av bebyggelse oavsett fran
vilken tidsepok den hirstammar fran.

Det dr med bestimmelserna i planen som bygglovshanteringen kan styras sd det
kan finnas skal for bestimmelser for att siakerstalla bevarande eller ge styrning i
det nya tilligget. Finns det egenskaper i de befintliga byggnaderna som ar viktiga
att ta till vara vid en pabyggnad?

Kommentar: Hanteras i det fortsatta planarbetet. Se sid 7.

Trafikverket

Yttrande

Det dr viktigt att beakta att E14 dr ett utpekat riksintresse som inte far paverkas
negativt, bade nar det galler trafiksikerhet och framkomlighet. Trafikverket anser
att det inte lampligt med en tillbyggnad som ligger narmare E14 dn vad befintlig
byggnad gor idag.

Buller

Trafikverket anser att storningarna fran vagtrafikbuller dr viktig att belysa i ett
tidigt skede i denna detaljplan. En bullerutredning maste darfor utféras snarast,
dir stor vikt maste liggas vid att klara riktvirdena f6r buller enligt Boverkets
allminna rad 2008:1.

Trafikverket anser att man i detaljplanen maste kunna visa att minst hilften av
bostadstummen i ligenheterna fir en tyst/ljudddmpad sida. Planlésningarna i
flerbostadshuset maste darfor géras med utgangspunkten att man ska klara detta.
Det dr ocksa viktigt att visa att man klarar inomhusnivaerna; 30 dBA (ekvivalent)
respektive 45 dBA (maxiniva).

Kommentar: En bullerutredning har gjorts for fastigheten och den nya
bebyggelsen. Resultatet redovisas i detaljplanen. Se sid 9.

Farligt gods

E14 ir en rekommenderad vig f6r transporter med farligt gods, vilket inte
omnamns 1 planprogrammet. En riskanalys med f6rslag pa atgarder bor darfor
utforas enligt den riskpolicy som Linsstyrelsen antagit innan man gar vidare med
detaljplanen. Ska bostadsligenheter byggas sa nira en farligt godsled maste
konkreta forslag pa atgiarder tas fram som resulterar i att man far en acceptabel
riskniva.

Kommentar: Se svar Lst.

Luftkvalité

Utformningen pa de foreslagna byggnaderna innebir att gaturummet pa E14 sluts
ytterligare, vilket kan leda till simre luftkvalité i gaturummet. En
besktivning/utredning maste géras som visar att atgarden inte riskerar att medfora

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
S6édermalm, Sundsvalls Kommun
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att nagon miljokvalitetsnorm Overskrids.
Kommentar: Behandlas i detaljplanen. Se sid 9.

Nirhet till E14

Det rider ett byggnadsfritt avstind pa 40 m pa den aktuella strickan av E14. Aven
om befintlig bebyggelse i manga fall ligger mycket nira E14 anser Trafikverket att
det inte limpligt med en tillbyggnad som ligger nirmare E14 dn vad befintlig
byggnad gor idag.

Trafik

Trafikflodena till och fran fastigheten som kan paverka E14 bor beskrivas i
detaljplanen. Detaljplanens trafikalstring i aktuella korsningar pa E14 bor beridknas
och redovisas.

Kollektivtrafik

Planprogrammet beskriver inte omradets lige betriffande méjligheterna till att
anvinda kollektivtrafik. Aven om omridet ligger centralt dr det viktigt att det finns
nirhet till busshéllplatser. Trafikverket 4r medvetet om att det finns 6nskemal fran
kommunen om nya busshallplatser utmed E14 i nirheten av den aktuella
fastigheten. Trafikverket anser dock att busshallplatserna inte far forsdimra
framkomligheten och trafiksikerheten pa E14, dvs. busshallplatserna maste ha
ordentliga bussfickor dir bussarna kan stanna utan att hindra 6vrig trafik. Ev.
forslag pa placering av ny busshallplats inom planomradet bor dirfor beaktas.

Luftfartsvertet, LFV, Produkter & Tjinster, G6ran Johansson, gruppchef
Fortsatt samrad med LFV kommer att hallas under planarbetet och inf6r bygglov-
hanteringen.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur & Fritid
Har inget att erinra.

Milj6forvaltningen

e Trafikbuller

Begir att det utfors en bullerutredning. Det dr sannolikt nédvandigt att diskutera
behovet av tyst sida atminstone pa det bostadshus som ligger nirmas Bergsgatan.
Kommentar: En bullerutredning har gjorts for fastigheten och den nya
bebyggelsen. Resultatet redovisas i detaljplanen.

e  Solforhillanden

Solférhallanden och utsikter maste beaktas och i rimlig omfattning sikras. En
solstudie ar sannolikt nédvindig for att beskriva planens effekter.
Kommentar: En skuggstudie har gjorts. Resultatet av denna redovisas i
planen.

e  Gardsmiljon
En utmaning att skapa en gemensam grén gardsmiljé mellan de planerade
bostadshusen. Miljckontoret féresprakar att bilparkeringar sd langt som mojligt

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
S6édermalm, Sundsvalls Kommun
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placeras under jord med grona tak och fredade utemiljoer ovanpd. Viktigt att
cykelvig och skyddade cykelparkeringar planeras inom omradet. Planomradets
lutning kan medféra att det behovs speciella 16sningar for aldre och
rérelsehindrade.

e  Luftféroreningar
En ev tillbyggnad i omradet mot Bergsgatan behover 6vervigas noga.
Miljékontoret kan bidra med beridkning av nivaerna som stéd i planprocessen.

e Markfororeningar

Viktigt att markfororeningsfragan utreds i detaljplaneskedet. Omradet behover
kartliggas utifran verksamheter som kan ha medfért markféroreningar och
direfter undersokas i enlighet med Naturvirdsverkets rekommendationer.
Fororeningsproblematiken bor hanteras enligt Boverkets rekommendationer.
Forekomst av sulfidjordar bor beaktas samt risken for stora massoverskott
eftersom moijligheten att dteranvanda massorna kan vara begrinsad.

e  Milj6anpassad teknik
Ett kretsloppsanpassat byggnadssatt bor tillimpas som val av bra byggmaterial,
mycket god isolering, kompletterande energiteknik som solvirme mm.

e Dagvatten

Dagvatten bor utjamnas/renas i perkolationsmagasin, svackdiken, 6versilning pa
grisytor eller dylikt innan avledning till dagvattensystem. Detaljplanen behéver
beskriva principerna f6r dagvattenhantering inom planomradet och hur
vattenavledning kan ske vid héga fléden da dagvattensystemet 6verbelastas.
Kommentar: Dagvatten, markféroreningar, luftféroreningar och gardsmiljon
kommer att behandlas i detaljplanen. Se sid 7, 9 och 10.

Service- och teknikférvaltningen

Kapaciteten och utformningen pa de nirliggande vigarna och gc-vigarna behéver
sikerstallas for att klara en utékad belastning med 64 ligenheter. Om ombyggna-
der kravs bor kostnader sikerstillas i exploateringen.

Kommentar: Hanteras i detaljplanen.

Barn- och utbildningsférvaltningen

Vill vara med i processen eftersom de tva nirmaste skolorna 1 det hir fallet
Hoéglundaskolan och S6dermalmsskolan redan idag ér sd hart belastade att vi har
svart att fa rum for alla elever inom upptagningsomradet dir.

MittSverige Vatten AB

Befintlig forbindelsepunkt for vatten, spill- och dagvatten (som dr beldgen i
fastighetens nordostra horn) kan anviandas. Vattentrycket i forbindelsepunkten ar
ca 5000 kPa. For att erhélla ett godtagbart vattentryck 1 de hogst belagna
ligenheterna erfordras intern tryckstegring.

Sundsvall Energi AB, fjarrvirme
Fjarrvirmeledningar for att kunna ansluta kvarteret Gaddan 23 finns i
Albicksgatan.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
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Foretag:

TS Skanova Access AB
Har inget att erinra.

Privatpersoner:

Bert Flodén Erstag. 5 Bladet 9

Programmets utformning:

Onskar att det funnits vyer med befintlig bebyggelse insatt i férhallande till
hoghuset/kontoret i planprogrammet for att det skulle vara littare att forsta.
Kommentar: Kommer att framga i planhandlingarna. Se sid 4 och 5.

Miljé:

Min 172 plans fastighet far alltsa ett héghus 10 meter fran tomtgrinser. Solinslapp
frin vister faller bort. Utsikt 6ver staden/norra berget forsvinner pga kontorspi-
bygenaden. 60 Igh, 30 kontor och ca 90 fordon/dygn utver besokare,
tillsammans med en redan storande trafik/patkering pd Albicksgatan innebir en
kraftig miljépaverkan pa den begrinsade ytan.

Kommentar: Trafiken pa Albacksgatan kommer att behandlas i detaljplanen.
En skuggstudie har gjorts som redovisar skuggningen fran de nya husen. Se sid
9.

Hur paverkas boendemiljon under byggtiden?

Materialtransporter, byggmaskiner, utgravningar, markforbittringar, palning,
betongvibrering mm. S6dermalm ir fortfarande en genuin gammal trdhusmiljé.
Anledningen till att S6dermalm ér ett attraktivt omrade beror bl a pa att det inte
finns hoghus dir. Om det beh6vs bostidder i Sundsvall sa behover det inte
innebdra att annan miljé maste forloras. Sitt in bebyggelsen dir den far sin egen
tidsmiljo. For att SP-fastigheter rdkar ha en tomt och vill bygga bostider/kontor
(parkeringshus) far det ju inte betyda att man gar 6ver lik £6r att tillgodose deras
intressen. Det minsta man kan begira ir att det gérs en miljokonsekvensbeskriv-
ning. Nagot som kommunen inte anser behovs.

Kommentar: Konsekvenserna for miljon maste alltid beskrivas i en detaljplan.
Skillnaden med en miljokonsekvensbeskrivning ar framférallt den formella
hanteringen.

For mig innebir en sadan forindring att jag inte vill bo kvar hir.

Bostadsrittsforeningen Kéllan

Vi konstaterar att aktuellt forslag till férandring av var direkta narmiljé har skapat
mycket stor f6rstimning och oro i var bostadsrittstorening. Vira boende i de 101
ligenheterna fragar oss i styrelsen — ”dr detta mojligt, far man gora sa har”’? Och
bland dessa finns allt fran boende som édgt sin ligenhet sedan huset var nytt pa 70-
talets mitt, till de som kopt ligenhet under senaste aret. ”Far man gora sa hir och
ar det bara behovet hos en enskild fastighetsigare att tjina mer pengar som styr
dagens planering? Vilket ansvar har stadsbyggnadskontorets planerare resp
stadsbyggnadsnimnden? Eller dr det vart ansvar att stoppa ett galet projekt?”

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
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Ja fragorna och oron som vicktes i samband med informationsmétet i varas har
nu med planprogrammet bara blivit storre. Nedan vill vi s6ka beskriva varfor vi
menar att planprogrammet aldrig ens skulle ha skickats ut.

Bebyggelsen lings Bergsgatan och gillande detaljplaner:

For att soka forsta hur man en gang tankte har vi tittat pa gallande detaljplaner. I
ursprungsplanen S236 fran 1963 skriver stadsarkitekt Hans Schlyter bl a

".... De foreslagna huskropparnas utformning och orientering ha vésentligen bestimts av
forballandet att planomridet ntgores av en nordsluttning och att sdrskild uppmirksamhet
dirfor maste dgnas solinfallet.... De huskroppar som sdrskilt framtréida i Bergsgatans
stadsbild anges med fem vaningar medan dvriga huskroppar anges med i allménbet tre, i ndgra
fall med fyra vaningar.”

Vad vi forstar omfattades dven var fastighet ursprungligen av denna detaljplan,
men kom 1972 att ersittas av en ny detaljplan S280 upprittad av
stadsbyggnadschef Lars Rimfors och planarkitekt Carl-Eskil Wallrud.
Planbeskrivningen 1 S280 ar kortfattad men inrymmer bl a féljande

V... Syftet med det nu framlagda stadsplaneforsiaget dr att fullborda stadsplanerevi-
deringen for de sider om Bergsgatan beligna kvarteren mellan Skolbusallén och Esplanaden.
Avsikten bar dérvid varit att véster om Esplanaden ansluta till rytmen I den redan
fullbordade bebyggelsen och att oster dérom genom en ny byggnad dstadkomma en
visuell avslutning pa Esplanaden.”

Sammantaget kan vi inte tolka dessa skrivningar pa annat sitt dn att de ger uttryck
fo6r medvetna och starka idéer om hur man ville bebygga omradet. Samtidigt blir
tyvarr vara fragor da annu fler nir vi i ljuset av de gamla planerna ldser
motiveringar och tankar i nu aktuellt planprogram! Har man helt slippt de tidigare
planeringsidealen?

Kommentar: Det &r inte ovanligt att stadsbyggnadsidealen skiftar ver tiden.
For narvarande arbetar kommunen en hel del med fortatning av den centrala
staden bl.a. for klimatpaverkan déar man vill f& ner transporter och reslangder.
Detta finns ocksa uttryckt i Stadsvisionen fran 2007.

Dagens situation 1 relation till planprogrammet:

Redan idag konstaterar manga att kontorsbebyggelsen nirmast Erstagatan upplevs
inklimd med ”skohorn”. Erstagatans bredd fran kontorshusets tegelvigg fram till
staket pa andra sidan gatan dr 6,2 m. Och nu vill fastighetsigaren bygga pa med
ytterligare 2-3 vaningar... Mellan vart 6-7 vaningshus och kontorshuset dr
avstandet 9,0 m och hir har vi alltsd ett antal ligenheter som foreslas fa ytterligare
2-3 vaningar framfor sig pa 9 meters avstind!

Kommentar: 9 meter &r en relativt vanligt forekommande gatubredd mellan
husen i centrala Sundsvall. | det fortsatta planarbetet kommer vi studera
mojligheter att minska upplevelsen av att vara ’inklamd™. Se sid 6.

I géllande plan S280 finns dven ett beslut fran Linsstyrelsen eftersom planen
tydligen kom att 6verklagas. I beslutet liser vi

«..] M. Dambergs anmdrkningsskrivelse dsyftas den huskropp som pa plankartan betecknats
med BV1I och BV Endr denna dr beldigen doster om klagandes byggnader och kommer att hija

Samrad Samradsredogorelse del 1
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sig obetydligt dver dessa samt da mellanliggande avstand blir cirka 55 meter, kan den avsedda
huskroppen ¢ i nammnydrd grad anses avskdrma solljuset fran klagandes byggnader. . ..

Hir avfirdades tydligen besviret bl a med hianvisning till ett avstaind av 55 m,
medan detta planprogram féreslar 2-3 nya vaningar pa ett avstaind av 9 m och ett
12 vaningars punkthus ca 19 m framfor var fasad!

Planprogrammet och redovisade motiv:

I planprogrammet foreslas alltsa pabyggnad av befintligt kontorshus med 2-3
vaningar samt ett nytt bostadshus i 12 viningar. Sammanlagd nybygenad
uppskattas till ca 64 ligenheter. Som motiv till detta anger Tema arkitekter 1
beskrivningen till illustrationerna att

... Bebyggelsen ger utover ett vilbehovligt tillskott av centrumndira bostider en tydligare fond och
avslutning av Esplanaden. . .

I Stadsbyggnadskontorets text beskrivs forslagets konsekvenser enligt f6ljande
...Den foreslagna bebyggelsen bedims kunna fungera som kompletterande bebyggelse lings
Bergsgatan. Viss hansyn maste ocksa tas till det fondmotiv bebyggelsen kommer att ntgora i
Esplanadens avsint siderut. Detta far bearbetas vidare i det kommande planarbetet.
Bostadsbebyggelsen dster och vdister om kvarteret ligger ganska ndra kvarteret. Hénsyn till detta
midste tas i planarbetet sa att solforbdllanden och utsikter beaktas och i rimlig omfattning
sdkras. ..

Vi dr forvisso parter i malet, men som drabbade av detta reser sig oundvikligen ett

antal fragor;

e Hur kan ett forslag med sa dramatiska konsekvenser f6r oss niarboende
motiveras med e# valbehovligt tillskott av centrumndra bostider, samtidigt som det
planeras f6r sa mycket ny bostadsbebyggelse pa bade Norra resp S6dra
Kajen?

Kommentar: Som namnts ovan sa ar fortatning i centrala Sundsvall nagot som
kommunen stravar efter bl.a. av klimatskal. Det planeras ocksa helt riktigt for
bostader pa kajerna men det kan inte vara enda stéllet i staden som
bostadsbebyggelse tillkommer under flera ar framaéver.

e  Hur kan man anvinda motiveringar som en #ydligare fond och avsiutning av
Esplanaden resp bedoms kunna fungera som kompletterande bebyggelse lings Bergsgatan
nir man 1 gillande detaljplan sa tydligt talar om att ansiuta till rytmen i den redan
Sfullbordade bebyggelsen resp dstadkomma en visuell avslutning pa Esplanaden? Hur
passar ett 12 vaningar hogt punkthus in i detta?

Kommentar: Kommunens beddmning ar att ett hus pa 12 vaningar fungerar
bra som en visuell avslutning pa Esplanaden. Kompletteringen av bebyggelsen
har bedéms ocksa kunna ansluta till befintlig bebyggelse pa det satt som den
nu gallande detaljplanen beskriver.

e  Vilka tankar ligger bakom skrivningen Bostadsbebyggelsen idster och vister om
kvarteret ligger ganska ndra kvarteret. Hdansyn till detta maste tas i planarbetet si att
solforhdllanden och utsikter beaktas och I rimlig omfattning sikras?

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
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Hur kan solférhallanden och utsikter sikras med 2-3 nya vaningar pa ett
avstand av 9 m resp med ett 12 vaningar hogt hus pa ett avstaind av ca 19 m?

Kommentar: P& vilket satt utsikter och solforhallanden kan beaktas och vad
som ar rimligt i denna plan avses bearbetas i det fortsatta planarbetat. Se sid
6.

e Var ska boende i dessa 64 ligenheter fa sin utemilj6? Idag har alla
bostadsrittforeningar lings Bergsgatan grona gardar mot soder, inte stora —
men ack sa viktiga. Ar tanken att vi som goda grannar ska bjuda p4 detta?

Kommentar: Utemiljon ska i férsta hand ordnas inom den egna fastigheten. |
ovrigt hanvisas till parker och grénytor i stadsdelen.

e  Hur ska de parkeringsbehov som genereras klaras av 2 p-dicksplan i
punkthuset? Ar ni medvetna om att manga av de som idag arbetar i kvarteret
redan nyttjar Albacksgatan som p-plats?

Kommentar: Parkeringsbehovet utreds vidare i detaljplanearbetet.

e Hur kan ni, mot bakgrund av ovan, gora den preliminira bedémningen att
den aktuella planens genomforande inte kan antas medfora betydande paverkan?

Kommentar: ”’Betydande miljopaverkan™ &r en i detta sammanhang juridisk
term for pa vilket sétt miljopaverkan formellt ska hanteras i planen. Det
betyder alltsa inte att det inte blir ndgon paverkan pa miljon. Byggnader av
den héar sorten i denna typ av miljo ger en miljopaverkan och den ska hanteras
inom ramen for detaljplanen. Det ar ett krav enligt Plan- och bygglagen att
dessa fragor alltid ska hanteras av en detaljplan.

Sammanfattning

Som ni forstar motsitter vi oss helt det som presenteras i aktuellt planprogram. Vi
g0r det utifran att forslaget helt gar 1 strid med de ursprungliga birande idéerna
for omradet. Vi gor det utifran insikten att all eventuell tillkommande bebyggelse
kommer att verka negativt pa bade solinfall och utsikt. Och vi gor det utifran
6vertygelsen att motiven bakom forslaget enbart handlar om ekonomi istillet for
boendemiljo.

Ulrika och Gustav Séderlund Fredsgatan 23 A, Histen 12

Vi bestrider uppbyggnaden av ett hdghus pa 12 vaningar. Detta upplever vi
kommer att innebira att arkitekturen pa S6dermalm forstérs. Detta dr ett mycket
gammalt omrade med manga gamla laga trihus. Vart hus ar byggt 1 slutet av 1800-
talet och manga andra hus omkring ar ocksa mycket gamla. Att fa ha kvar kinslan
av ett gammalt S6dermalm kinns viktigt, flera hus har bebotts av den kinda
forfattaren Lars Ahlin och hans namn dr ett kint minnesmarke f6r oss
Sodermalmare. Att bygga ett sidant hogt bostadshus som 12 vaningar innebar
ocksa att utsikten mot staden och havet fran nirliggande smahus forstors. Var
utsikt fran vart hus skulle bli skymd.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for del av kvarteret Gaddan 23
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Kommentar: Konsekvenserna for utsikt mm kommer att belysas narmare i
detaljplanen. Se sid 6.

Att bygga flera bostider ser vi inte som nagot hinder, men att de inte ar fler
vaningar 4n det som ar befintligt idag. Far vi 6nska tycker vi att de sk BoKlok
husen skulle passa mycket battre in pa arkitekturen pd Sédermalm. Dessa r6da hus
skulle ocksd matkera tydligt att hir tar centrum slut och hér bérjar S6dermalm.

Stig-Olof Olsson, Aldermannen 6 & Histen 3

Miste pd det skarpaste siga nej till forslaget om detaljplaneindring. Vart fraimsta
argument it att fastigheten Histen 3 som finns till vinster i den féreslagna lingd-
sektionen, (det markerade lilla gr3 huset ovan Albdcksgatan) blir helt inbyggd.
Huset ligger i en nottsluttning och enda ljuséppningen 4r ner mot Esplanaden.
Kommentar: Konsekvenserna for utsikt mm kommer att belysas ndrmare i

detaljplanen. Se sid 6.

Ovriga:

Kramfors/Sollefted Flygplats, Lars Sundlof, chef flygtrafikledningen
Har inget att invinda mot byggande av bostadshus pa Giddan 23 med en
totalh6jd 58 meter 6ver havet.

STADSBYGGNADSKONTORET

B 5 wvele

“Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Claes Rogan
Planarkitekt
Samréd Samrédsredogorelse del 1
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=y, KOMMUN
) Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Kvarteret Gdddan 23
Sddermalm, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrad

Rubricerat detaljplanefotslag har varit foremal for samrad enligt PBL 5:20
(1987:10) under tiden 13 februari — 4 mars 2012.

Svar har inkommit frén
Statliga myndigheter:

Ldnsstyrelsen

Buller

o  Av detaljplanen och bulletutredningen framgir det att relevanta riktvirden
enligt Boverkets allmianna rdd 2008:1 kommer att innehallas, férutom mot
fasaden mot Bergsgatan pa det notra huset samt pd de hogsta viningarna i
punkthuset. Det kommet att krivas bullerdimpande atgirder i fasaden for att
de hégsta vaningarna i punkthuset ska fa en icke bullerstérd milj6 .
I planbeskrivningen bor det framgé vilka riktvirden som ska uppfyllas och
vilka bullerddimpande itgirder som kommer att vidtas. I planbeskrivningen
g6rs beddmningen att alla ligenheter i de nya husen ska fa en tyst sida. Detta
framgir dock ej pa ett tillrickligt sitt i detaljplanen eller i den utforda
bullerutredningen.

Kommentar: For att séikerstiilla att bullervirdena klaras sd har detaljplanen
kompletterats med en bestimmelse m — Pd uteplats skall ekvivalent ljudniva
vara hogst 55 dB och max ljudnivd vara hogst 70 dB och my— Bostdder ska
utformas med tyst eller ljudddmpad sida, sd att minst hdlften av
boningsrummen far ta del av sadan sida.

Aven planbeskrivningen har kompletterats pd denna punkt.

Sikerhet och fatligt gods

o  Planomridet ligger i direkt anslutning till vig E14 som 4r en rekommenderad
transportvig for farligt gods. I programsamridet patalade Linsstyrelsen och
Trafikverket att en riskanalys med forslag pd dtgarder bor utféras med tanke
pé nirheten till farligts gods led. Det finns i dagsliget ingen riskanalys eller
redogorelse for riskhinsyn med i handlingen utan man hinvisar till ett
samrid med riddningstjinsten utan nirmare forklaring. Linsstyrelsen kan
mot denna bakgrund inte gora en bedomning av risker f6r hilsa och
sikerhet. Till kommande skede ir det nédvindigt att dessa fragor utforligt
beskrivs, inklusive forslag pa tiskreducerande dtgarder.

Utstélining Samrédsredogorelse del 2
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Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats infor utstillningen.

e  Detaljplanen medger en byggnadshojd pa 12 vaningar. Det bor dadrfor framga
av detaljplanen hur mojligheten till riddningsinsatser i byggnaden sikerstills.

Kommentar: Utvecklas i utstillningshandlingen.

Geotekniska fragor

e  DPlanbeskrivningen anger att geotekniska undersokningar genomférdes pa 70-
talet, diremot framgar inte vilket resultat dessa undersdkningar gav. De
geotekniska forhallandena bor dirfér beskrivas pa ett tydligare sitt i
kommande handlingar.

e  Planhandlingen anger vidare att en kompletterande geoteknisk undersékning
ska utforas i samband med bygglovprévningen. Linsstyrelsen anser att de
geotekniska frigorna ska vara utredda innan detaljplanen kan antas.
Detaljplanen styr markanvindningen inom planomridet och dirfér bor
forutsittningarna f6r grundliggning vara klargjorda redan innan detaljplanen

antas.

Kommentar: De geotekniska forhdllandena beskrivs utforligare i utstillnings-
handlingen. De geotekniska forhdllandena dr enligt kommunens mening pd
detaljplaneniva tillrdckligt utredda. Betrdffande markundersokningar har en
upplysning lagts till pa plankartan som pdpekar att i samband med
bygglovgivningen ska en geoteknisk undersékning utforas.

Luftkvalitet

e  Kommunen hinvisar i planhandlingen till en éversiktlig berdkning av
luftkvaliteten som visar att miljokvalitetsnormen for partiklar och kviveoxid
inte 6vetskrids. Planhandlingen bor redovisa vilka nivaer som berikningarna
visat samt beskriva de nivier som miljckvalitetsnormen anget.

Kommentar: Kompletteras i utstillningshandlingen.

Riksintressen
e  Detaljplaneomridet ligger 1 direkt anslutning till vig E14 som 4r av
riksintresse for kommunikationer. Se vidatre avsnittet sdkerhet och farligt

gods ovan.

e  Planomradet 4r ocksa beliget mellan tva omriden av riksintresse for
kulturmiljovird. Kommunen anger att detaljplanens foreslagna byggnader ej
kommer att paverka riksintresset mot bakgrund av de byggnader som redan
finns i omridet. Linsstyrelsen 6nskar att kommunen motiverar detta

stillningstagande p4 ett tydligare sitt.

Utstdlining Samré&dsredogdrelse del 2
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e  Linsstyrelsen anser att uppférandet av detta nya tolvvaningshus
oftinkomligen kommer att paverka upplevelsen av riksintresset.
Linsstytelsen bedomer att en sa stor byggnadsvolym kan bli dominerande 1
stadsbilden och bryta mot dagens siluett. En analys av hur byggnaden
péverkar stadsbilden och stadens siluett 4r dirfor viktigt att komplettera

planhandlingarna med.

Kommentar: Utvecklas ytterligare i utstillningshandlingen. Kommunens bedomning
dr dock att den nya, hoga byggnaden inte ska pdverka stadsbilden sd negativt att den
inte ska kunna tilldtas. Kommunen anser inte heller att riksintresset paverkas sd
negativt att byggnaden ej kan uppforas. Se dven svar under Kultur o Fritid samt

Sundsvalls museum.

e ' Linsstyrelsens 6vriga synpunkter frin programsamridet bor utvecklas till
kommande skede, med bedémning om det kan finnas egenskaper i de
befintliga byggnaderna som it viktiga att ta tillvara vid en pabyggnad.

Kommentar: se svar under kommentaren till Kultur o Fritid samt Sundsvalls museum.

e  For luftfartsfrigor hinvisas till yttrande fran Trafikverket.

Ovrigt

e I planbeskrivningen anges att parkering i fotsta hand ska ske inom
fastigheten i form av patkeringsdick under punkthuset samt att detta regleras
genom bestimmelse. Plankattan saknar sdvitt linsstyrelsen kan uttyda
bestimmelse om patketingsdick under punkthuset. Det bor ocksa framga 1
planbeskrivningen antalet parkeringsplatser som planeras och om detta
overensstimmer med kommunens parkeringsnorm.

Kommentar: Plankartan kompletteras med bestdmmelse angdende parkeringsddck.
Hur uppna tillrdckligt antal parkeringsplatser utvecklas ndrmare i
utstillningshandlingen. Kommunens bedomning dr att parkeringsbehovet utifrdn

kommunens parkeringsnorm gdr att uppnd.

Trafikverket

e Trafikvetket set positivt p4 att fortitning sker i centrala delarna av Sundsvall,
vilket innebir korta avstind for de boende till service, skolor, kollektivtrafik
etc. I programskedet framf6rde Trafikverket att en del frigor méste utredas
innan man kan ta stallning till om det aktuella omrédet 4r Jimpligt att
bebygga med bostider, t.ex. buller, och transporter av farligt gods.
Trafikverket anser att dessa frigor fortfarande inte dr helt utredda i detta

skede.

Buller

U‘rs’réllning Samrédsredogérelse del 2
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e  FEn bullerutredning har utforts av Westin Akustik AB 2011-04-27. Resultatet
av denna visar pa en ekvivalent dygnsmedelsniva mellan 36-62 dBA pa
fasadytorna. Det innebir att man kommer att Gverstiga riktvirdet 55 dBA
med ganska stor matginal. Avstegsfall kan vara motiverade enligt Boverkets
allminna rad 2008:1, men da ska dessa motiv beskrivas 1 detaljplanen.

Avsteg fran riktvirden

I Trafikvetrkets kommande riktlinjer *Buller och vibrationer vid planering av
bebyggelse” finns Trafikverkets tolkning av omriden dér avsteg kan 6vervigas
och Trafikvetkets tolkning av grinsvirden for avstegsfall.

Trafikverket tolkar kollektivtrafikstrik respektive centrum eller centrala delar pa
foljande sitt:

Vad som anses som kollektivtrafikstrik kan bedémas i vatje enskilt fall, men
vigledande bot vara att det ska finnas mojlighet att dka kollektivt vid pendling,
Vad som ir centrum eller centrala delar kan bed6mas i varje enskilt fall, men en
vagledande definition bot vara att det 4r ett stadsomrdde med detaljhandel,
varuhus, galletia, restauranger, kulturingittningar, offentlig service och andra
tjansteinrattningar. Ett centrum kan 4ven innehélla kontor och ligenheter.
Vanligtvis har stadskirnor vil utbyged kollektivtrafik och ett vil utbyggt ging-
och cykelttafiksystem. Trafikverket rekommenderar FN:s definition av stad, vilket
ar ett omride med minst 20 000 invénare.

Trafikverket gor bedomningen utifrin ovanstiende att kvarteret Gaddan 23 4r ett
omride dir avstegsfall kan tillimpas, men motiven f6r detta bor framga av
planbeskrivningen.

I avstegsfall anser Trafikvetket att nedanstiende ljudnivier ska innehallas for att
det ska finnas forutsittningar for att 4stadkomma en god boendemiljé.

Ljudnivier mellan 55 dBA och 60 dBA ekvivalentnivd vid bostadens fasad: Avsteg
accepteras om det finns en tyst eller judddmpad sida.

Ljudnivietr mellan 60 dBA och 65 dBA ekvivalentniva vid bostadens fasad:
Accepteras om det finns en tyst sida. Det bor sirskilt utredas och redovisas att
den maximala ljudnivin pa den tysta sidan inte 6verstiger 70 dBA (Lmax).
Ljudklass B eftetstrivas enligt Boverkets Svensk Standard SS 25267:2004.
Ljudnivier hogte in 65 dBA ekvivalentnivé vid bostadens fasad: Avsteg

accepteras inte.
Grinserna ska galla i alla planerade bostider, inkluderat alla vaningsplan och

vaderstrack.

Nir de ekvivalenta nivierna kommer att ligga si hégt som 6ver 60 dBA anser
Trafikverket att det 4t viktigt att dessa ligenheter fir en tyst sida, dvs. hégst Leq
<45 dBA, Lmax <70 dBA, dvs. det ricker det inte med en ljuddimpad sida.

I planbesktivningen g6t man bedémningen att alla ligenheter i de nya husen ska
fa en s.k. tyst sida. Trafikverket anser dock att inte att man har visat det 1
detaljplanen, eller i den utférda bullerutredningen. Man maste kunna visa att minst
halften av bostadsrummen i ligenheterna fir en tyst sida for att man ska fa
acceptabla boendemiljéer. Planlésningarna i flerbostadshuset maste darfor goras
med utgingspunkten att man ska klara detta. I detta skede bér man kunna visa att
det 4r mojligt att utfora, sedan bor detta krav finnas med i planbestimmelserna
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Det 4t ocksa viktigt att visa att man klarar inomhusnivierna; 30 dBA (ekvivalent)
respektive 45 dBA (max.niva).

Kommentar: Fér att sdkerstilla att bullervirdena klaras sd har detaljplanen
kompletterats med en bestimmelse my — Pd uteplats skall ekvivalent ljudniva
vara hogst 55 dB och max ljudniva vara hégst 70 dB och m; — Bostdder ska
utformas med tyst eller ljuddimpad sida, sd att minst hdlften av
boningsrummen far ta del av sddan sida.

Kommunens bedomning dr, mot bakgrund av den utredning Westin Akustik AB
gjorde infor samrddet, att viktvirdena for buller enligt planbestimmelserna

ovan klaras.

Aven planbeskrivningen har kompletterats pd denna punkt.

Farligt gods

Detaljplanen innebir att bostdder planeras 1 byggnader dir man har kontor idag.

Eftersom E14 idr en rekommenderad vig for transporter med farligt gods bor en
riskanalys med forslag pa atgirder goras enligt den riskpolicy som Lansstyrelsen

antagit.

Aven om huset nirmast E14 endast ska intymma kontor kommer
bostadsligenheter byggas relativt nira en farligtgodsled. En riskanalys méste
utforas inklusive konkreta f6rslag pa atgirder som resulterar i att man fir en
acceptabel risknivi. :

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats infor utstillningen.

Luftfart

Enligt llustrationen kommer det nya punkthuset ha 12 vaningar.

Det planerade punkthuset ligger inom MSA-yta f6r Sundsvall-Harnésand
(Midlanda) flygplats. Detta kan leda till begransningar fér flygtrafiken eller
kostnader f6r omrakning av flygplatsens start och landningsprocedurer. Sundsvall-
Hirnosand flygplats (Midlanda) 4r dirfér sakigare och ska kontaktas, om inte
detta redan 4r gjort, di det 4r deras verksamhet som kan komma att paverkas.
Detta innebir att flygplatsen i egenskap av vetksamhetsutovare ska f& mojlighet
att yttra sig 6ver drendet di det kan komma att paverka deras vetksambhet.

Enligt bifogad sindlista finns inte Sundsvall-Hérnsand (Midlanda) flygplats med

som en samradspartner.

LFV skall kontaktas for lokaliseringsprévning for tornet, da det dr hogre dn 20
meter.

Fastigheten grinsar till E14 (Betgsgatan) i norr. Arsdygnstrafiken 4r uppmitt
(2010) till 14 100, varav 9 % ér tunga fordon.
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Luftfart — som framgdr av sdndlistan dr Luftfartsverket, Forsvarsmakten,
Swedavia (= Midlanda) samt Transportstyrelsen, Lufifartsavdelningen
(numera Trafikverket) kontaktade som sakigare.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur&Fritid
Fran forvaltningen anses att hinsyn bor tas till att byggnaderna inom planomridet

ar kulturhistoriskt mycket virdefulla.

Kontorsbyggnadetna i tegel frin botjan av 1970-talet har karaktiristiskt
utformning och den notta byggnaden har en mycket speciell norrfasad med tre
utskjutande butsprik. De bor inte forvanskas.

Bebyggelseomridet runt det aktuella planomradet 4r mycket blandat men bestér
framforallt av villor. I huvudstad 4r bebyggelsen lagskalig. Ett 12-vaningshus 1
detta omride kommer att utgora en alltfor stor kontrast 1 den befintliga miljon.

Forvaltningens forslag:
Kontotsbyggnadetna bt inte byggas pa med 2-3 véningar och det féreslagna
punkthuset bot limpligen byggas med fitre viningar 4n i detaljplaneforslaget.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med en varsamhetsbestimmelse k; — vid dndring,

ny- eller tillbyggnad skall sdrskilt beaktas de karaktirsdrag hos byggnaderna
som angivits under rubriken Varsamhet i beskrivningen. Planen har ocksd
dndrats sd ait pabyggnadsmojligheten begrdnsats till 2 vaningar over de bdida
befintliga byggnaderna. I samrddet gavs mdjlighet till att bygga pd 3 vdningar
pd den dstra delen.

Sundsvalls museum
Idag finns inom planomridet tvi kontorsbygenader i tegel fran borjan av 1970-

talet med karaktaristisk utformning. Den notra byggnaden har en mycket speciell
nortfasad med tre utskjutande bursprik. Arkitekterna verkar ha varit val medvetna
om att byggnaden skulle komma att ligga i fonden pa en av de viktigaste gatorna i

Sundsvall, Esplanaden.

Byggnaderna ir titade av arkitektfirman Backstrém & Reinius, ett av de frimsta
kontoren i Svetige under den tidiga efterkrigstiden. Backstrdm & Reinius har ritat
ménga hus just i Sundsvall. Det frimsta dr Hovritten, som riknas som ett av

masterverken fran 1940-talet.

Byggnaderna inom planomradet ar kulturhistoriskt mycket virdefulla. De bestir
framfor allt av stotre och mindre villor. I huvudsak 4t bebyggelsen lagskalig. Att
bygga ett 12-viningshus i detta omréide ér en allt for stark kontrast och kommer
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att bli ett mycket frimmande inslag i miljén. Ett nytt punkthus bér kunna byggas,
men viningsantalet bor héllas nere.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontorets bedomning dr att omrddet tal ett 12-vaningspunkthus.

Detta mot bakgrund att det redan idag i omrddet finns ett antal storskaliga
byggnader diribland bostadshuset direkt vister om planomrddet samt F olkets
hus. Dessutom kan ett hogre hus hdr fungera som en fondbyggnad for

Esplanadens avslutning soderut.
Plankartan har kompletterats med en varsamhetsbestimmelse ki,

Miljoforvaltningen

Buller

e  Miljckontoret hat tagit del av bullerutredningen. Det ir positivt att
ligenheterna kommer att férses med tyst sida och att huset nirmast
Betgsgatan endast planliggs for kontor. Bygganden nérmast Bergsgatan
kommer till viss del att fungeta som bullerskirm for bostdderna séder om

kontorshuset.

Solférhallanden

e  Ealigt den solstudie som finns i planen kommer det att skugga som mest vid
kl 17. Miljokontoret tycker att det 4r viktigt att planen sikerstiller att alla
ligenhetet, nya och befintliga, hat solljus nigon gang under dygnet. I
bostider ska nigot rum dir manniskor vistas mer 4n tillfalligt ha tillgéng till
direkt solljus.

Kommentar: Kompletterande studier visar att huvuddelen av alla Igh i de nya
byggnaderna och alla i de befintliga kommer att ha solljus ndan gang under
dagen. Detta redovisas vidare i planbeskrivningen..

Gardsmiljon

e  Detir positivt att bilparkeringar placeras i déck under byggnaden.
Miljokontotet vill lyfta fram hur viktigt det 4r att girden blir tillrickligt stor
for att de boende ska kunna vistas ute. Sittplatset, lekredskap, cykelpatkering
och gronska ir viktiga inslag pa en gird i staden. Ostra patken och
Fridhemsparken ligger f6r lingt fran Géddan 23 for att de parkerna ska vata
ett lattillgangligt alternativ till att kunna vistas ute i grén miljo, speciellt f6r
barn och ildre.

Kommentar:
Inarbetas i planen.

Luftféroteningar
e  Trots att berdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna fér partiklar och

kvivedioxid inte 6versktids 4t det positivt att byggnaden nirmast Bergsgatan
endast planliggs for kontor.
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Markféroreningar

e  Den historiska beskrivningen i planen visar att det inte finns nigon risk for
att verksamheter pa platsen kan ha orsakat markféroreningar. Den nya
byggnaden foreslis pd en plats dir det idag dr en parkering. Miljskontoret vill
upplysa om att det kan innebira att det finns oljefSroreningar i de ytligare
jordlagren. Om marken bestir av fyllnadsmassor kan dven de vara
férorenade. Mot bakgrund av det stadsnira liget och tidigare industrihistorik
istaden finns dven risk f6r markfororeningar som orsakats av luftutslipp, tex
PAH-féroreningar. Dirfoér bor markunders6kningar utféras pa fastigheten.

Kommentar: Bestammelse om markundersokningar fore byggande infors i
detaljplanen.

Miljoanpassad teknik

I programsamradet skrev Miljokontoret i sitt yttrande att ett kretsloppsanpassat
byggnadssitt bor tillimpas. Dir ingir val av bra byggmaterial, mycket god
isolering, girna kompletterande energiteknik som solvirme mm. Kommunen kan
1 exploateringsavtal begira att ett miljdprogram upprittas som beskriver detta. I
miljéprogram kan ocksé generella krav p4 armaturer och vitvaror som minskar
energiférbrukningen ing3.

Dagvatten ‘
Miljokontoret vill att dagvattenfrigan utreds i planen fOr att veta vilken paverkan

den tinkta byggnaden far f6r dagvattnet i anslutning till planomradet och
omkringligeande byggnader, tex planeras parkeringsdick under mark vilket
innebir férindringar f6r den naturliga infiltrationen.

I planen star att den nya byggnaden kommer att placeras pi en hirdgjord yta och
att det dirfor inte innebdr nagon skillnad f6r dagvattenmingden. Miljékontoret
onskar att planen utreder hur dagvattenavrinningen fungerar idag och om det
finns framtida problem med tanke pd den alltmer 6kande nederborden.

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med bestimmelse by — om att dagvatten skall

Jordrdjas innan avledning till den befintliga dagvattenledningen.

MittSverige Vatten AB
Enligt tidigare remissvar till programsamridet konstaterades att befintlig

férbindelsepunkt som ér beldgen i fastighetens nordéstra horn kan anvindas.
Vattentrycket i forbindelsepunkten 4r ca 500 kPa. For att erhalla ett godtagbarts
vattentryck i de hogst beligna ligenheterna erfordras intern tryckstegring,

Dagvatten:
Det 4r viktigt att markytor och gronytor planeras si att man kan f6rdréja

dagvattnet inom fastigheten innan avledning till den befintliga dagvattenledningen
i Erstagatan.
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Kommentar:
Beaktas i den fortsatta planldggningen.

Sundsvall Energi AB, elnat
Varken el eller optonitet utgdt nigra hinder for tillbyggnaden eller nybyggnaden

av Kv Giddan. Dock finns det befintliga servisledningar f6r bade opto- och
elndtet som man bor ta hinsyn till

Kommentar:
Beaktas i det fortsatta planarbetet.

Sundsvall Energi AB, fjGdrrvdrme
Inga synpunkter.

Medelpads Rdddningstjanstféorbund

e  Avseende risk si anser Riddningstjinsten att ett fortydligande krivs gillande
vad man skrivit i samridshandlingen. Ett fortydligande mot riktlinjerna
(skyddsavstind) i 6versiktsplanen krdvs dir man forklarar varfér det ur
riskhinsyn it limpligare med kontor 4n bostad.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats angdende detta.

e  Vid extremnedetbérd riskerar planomridets syddstra horn paverkas av
betydande vattenmingder, i klimatanpassningssyfte bor detta beaktas 1

projekteringsstadiet.

Kommentar: Stycket om extremnederbord har tagits med i planbeskrivningen
under rubriken Risker/storningar, klimatanpassning samt i genomforande-
beskrivningen under Tekniska frdgor, klimatanpassning och som en upplysning

pa plankartan.

e  For avsnittet teknisk forsotjning anser Raddningstjinsten att befintliga
brandposter ses 6ver samt vid behov itgirdas. Samrid med
Raddningstjansten rekommenderas ske innan eventuella atgirder vidtas.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Teknisk
Jforsorjning med text betrdffande bef brandposter.

Féretag:

TeliaSonera

e  Den planerade byggnaden pa 12 viningar ir nira Telias mobilbasstation pi
Folkets Hus och den planerade byggnaden kan dirfér paverka
radiostrukturen i omridet. Méste en ny mobilbasstation etableras och Telia
finner att 12-vAningshuset 4r limplig plats si undetlittar det om deti
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villkoren f6r realiseting av kv Giddan 23 framgér att det ska vara mojligt att
anldgga en mobilbasstation.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Teknisk
forsorjning.

Folkets Hus & Park
At i grunden positiva till tillskapandet av fler bostider i de centrala delarna av

Sundsvall. Vill dock peka pa behovet av att de tillkommande bostiderna placeras
pA ett sddant sitt i huskroppen sé att de boende inte upplever storningar frin den
nojesverksamhet som de bedriver pa fastigheten Debet 13.

Savitt vi forstdr dr det ocksd tanken men di med hinsyn till bullret frin trafiken pa
Bergsgatan. I den man som bostidet, i det fortsatta planforfarandet, fir placering
ut mot Bergsgatan och Etstagatan bt dven eventuella stérningar i form av
bullet/ljud frin vira verksamheter beaktas t.ex genom inmonteting av sarskilt
Jjudisolerade fonster.

Kommentar:
Se under rubriken Risker/Storningar, Buller i planbeskrivningen.

Privatpersoner:

Aldermannen 6

e  Som Agare till Fastigheten Aldermannen 6 motsittet jag mig till forslaget. Har
studerat sol mm och virt lilla hus frdn 1894 blir helt inklimt med en liten
solstrimma tidigt pA motgonen samt sent pd kvillen sommartid. Hat en
kinsla av att det 4t Kommunens representant som ir mest intresserad av

arendet.

Kommentar: Enligt kompletterande solstudier utforda av Tema Arkitekter i
september 2012, framgdr att skuggan frdan det planerade punkthuset beror kv
Aldermannen pd andra sidan Bergsgatan under perioden slutet av september
1ill slutet av mars. Skuggan passerar déd kv Aldermannen vid lunchtid. Det
innebdr att kv Aldermannen inte blir skuggat under sommartiden.

Bladet 9

e  “Utslippen frin patketingsdicken vin 1+2 kommer att vara helt orenade
eftersom det handlar om kallstarter och avgasreningen inte fungerar dom
forsta kilometrarna. Dessutom hat man lagt till ytterligare parketingar i
matkplanet, som grinsar till min fastighet.

e  Histagatan blir linken till Bergsgatan och fir ta den utokade trafiken frin
héghus/kontor 2 (som byggs ut/om till bostider) och kontor 1 som byggs
ut. Tillsammans med trafiksituationen pi Albdcksgatan, nirheten till
Bergsgatan och insyn frén ett skuggande 40 meter hogt hus, blir féljden en
bullerstérd boende/utemiljé stotre delen av dygnet. Hur Westin Akustik AB
har kommit fram till att man klarar en god utemiljé 4r obegripligt.
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Luftkvalitetsberikning i omtidet har gjorts med Sim Air?? Och visar att allt
ar frid och fr6jd??? Skulle vara intressant att se vilka parametrar som lagts ini

den berdkningen.

Kommentar: Berikning av lufifororeningar for kv Gdddan har utforts av Per
Hansson, Miljokontoret 2012-01-26. Bullerutredningen utfordes av Westin
Akustik AB 2011-04-27 och bdda utredningarna finns tillgdngliga som bilagor
till denna detaljplan.

e  Samtliga utredningar gors och finansieras i SP Fastighetets regi och
ifragasitts inte genom négra oberoende fristiende undersokningar, utan tas
som den allena rdidande sanningen. SP Fastigheter it involverade i uppdrag 4t
Fastighetskontotet Sundsvalls kommun. Samrédden haller sig inte med sddan
lyx som ordférande, sekreterare, protokoll mm och kan inte upplysa om vilka
som nirvatit, vad som sagts och vilka fakta som lagts fram. Dom har allts 1

princip aldrig 4gt rum!

Kommentar: Vad giiller samrddet sd dr det inte ett sammantrdide med
ordforande, sekreterare m fl utan ett bredare forfarande med ett i lag reglerat
remissforfarande. Aven méten kan forekomma men dessa ersdtter normalt inte
remissforfarandet. For att tydliggova vem som sagt och tyckt vad, sd dr
huvudlinjen att synpunkter limnas till kommunen skriftligt och undertecknat av
den som framfor synpunkterna. Inkomna synpunkter sammanstdills sedan i en
samrddsredogorelse (efter utstillning i ett utldtande) dir det framgdr vilka
synpunkter som inkommit samt vem som ldmnat dem. I samrddsredogorelsen
redovisar kommunen sin syn pd de inkomna synpunkterna och vilka dtgiirder
som eventuellt vidtas med anledning av remissvaren. Av denna anledning sd dr
mdéten under planarbetet normalt inte protokollférda méten, dock for
kommunen minnesanteckningar.

e  Den beslutsfattare som uppfostrats till att skaffa sig en egen granskande
uppfattning, fri frin fastighetshajar, férbannade grannar och tvivelaktiga
rappotter far dirfér en ndrmast odverstiglig uppgift.

e  Nej, bevata det unika ”SanFrancisco” stuk som sédermalm utgor till
kommande genrationet och gi inte i fillan som dndrar framtida
forutsittningar till en opersonlig “kulturdripare”.

Boende i bostadsréttsféreningen Kdllan, Gdddan 22

e  Viir ett pensionerat pat som avyttrade vart hus hdsten 2009. Vi hittade da
denna ligenhet som ligger pa Betgsgatan 19C vining 3. Ligenheten har vi
tankt oss behalla s linge som méjligt. Det dr en ligenhet som passar utmitkt
for dldre eftersom den har hiss, inglasad balkong och inga tr6sklar. Vi
bestimde oss for ligenheten eftersom vi hat en strilande morgon och
formiddagssol, vilket innebir ett ljust trevligt kok, sovrum och arbetstum.
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e  Dessutom har vi en fin utsikt mot stan och hamnen. Man behéver inte
anvinda persienner eftersom insyn saknas frin andra.

e  Skulle huset byggas enligt planering innebir det att allt solljus och all utsikt
forsvinner. Lagenheten skulle fotlora sitt virde och bli mycket svarsald. Vem
vill se in i ett stort hyreshus. Ett stort avbrick for ett pensiondrspar med liga

pensionet.

Kommentar:
I en storre kommun forekommer utbyggnader och nyexploateringar i

titortsomrdden. Fortsatt exploatering sker novmalt inom attraktiva omrdden i
storre orter. Sddana dtgdrder kan innebdra att boende och verksamhetsutovare
i befintlig bebyggelse mdste godta fordndringar och visst intrdng i
boendemiljon, sdsom tex att kringliggande fastigheter drabbas av dkad insyn
och skuggbildning. Toleransnivin ska med andra ord vara hégre i vissa fall.

Kommunen har ocksd under planarbetet till viss del dndrat utformningen av
planen med hinsyn till omkringliggande fastigheter, bl a genom att
vaningsantalet pd tillbyggnaderna sinkts infor utstillningen samt att
mojliggora ett snedstdllt punkthus vilket ger béttre utsiktsmojligheter samt
mojliggor att undvika fasader direkt viktade mot grannhuset.

De studier som gjorts i planarbetet visar ocksd, enligt kommunens bedomning,
att ingen ldgenhet blir av med allt dagsljus och inte heller all utsikt.

e  Gangvigen mellan huset och patkeringsplatsen 4t inte bredare 4n en enfilig
vig och endast avsedd for transpotter av varot, sophimtning och himtning/
avlimnande av funktionshindrade. Vad hinder om det botjar brinna i ndgot
av husen om de ligger s8 titt? Tar sig riddningstjinsten mellan med sina
stora bilat? Tryggheten blit mycket mindre.

Kommentar:
Utdrag ur Rdddningstjdnstens yttrande: BBR 5:72 Utformning beroende pd

avstand mellan byggnader.

”Byggnader som uppfors ndrmare grdnsen mot en granntomt dn 4,0 meter, ska
utformas sd att visken for brandspridning till byggnader pd granntomten
begrinsas. Kravet giller inte om avstdndet till byggnader pd granntomten
dndd blir minst 8,0 meter.” Avstandet till byggnader pd granntomterna ar 9
meter vdsterut och 12 meter dsterut.

For att Riddningstjdnsten skall kunna bistd vid utrymning erfordras kérbara
ytor/uppstdllningsplatser vilket motsvarar definitionen av en Riddningsvdg,
(f¥i hojd 4m, kdrbanebredd 3m, axeltrycksbdrighet 100kN) For uppstdllnings-
plats tillkommer Im bredd pd vardera sidan for héjdfordonens stodben.

Vi hoppas vetkligen att det inte blir ndgot byggnadslov pa detta tinkta byggplan,
vatken pabyggnad pa befintliga hus eller ndgot tolvvaningshus.

Utst&lining Samrédsredogorelse del 2
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Boende i bostadsrattsféreningen Kallan, Gdddan 22

e Jagvill pa detta sitt dverklaga de beslut som fattats och kommer att fattas
med anledning av planetna pa att bygga ett hoghus mellan Betgsgatan och
Albicks-gatan.

e  Vibor pa Bersgatan 19 i en ligenhet i markplanet. Var ligenhet har
ljusinflode fran Sster och vister. I Gster har vi morgonsol. Med det tinkta
hoghusbygget kommer det natutliga ljusinflodet 1 6ster till stor del att
forsvinna. Detta innebir att konstgjott ljus méste anvindas i denna del av
ligenheten storre delen av dret. Forutom att boendemiljon kraftig férsdmras
kommer iven marknadsvirdet att minska.

Kommentar:
Se kommentarer ovan.

e  Vid flera tillfillen har riddningstjinsten tvingats att gora insatser i var
fastighet. D3 vir nirmaste granne i dag ér ett lighus har insatserna gatt bra.
Jag it 6vertygad om att riddningstjinsten inte kan géra en fullvirdig insats
vid eventuell brand i vétt eller det tinkta hdghuset di rorelseutrtymmet
mellan husen blir mycket begréinsat.

Kommentar: Betriiffande brandsdkerheten, se kommentar pd yttrande ovan.

e  Den mycket h6ga halt av Iuftféroreningar pi Bergsgatan mellan Sidsjévigen
och Parkgatan har uppmirksammats med artiklar i Sundsvalls press. Det
planerade héghusbygget kommer att medfora ytterligare pfrestningar pa den
redan daliga luften. 68 nya ligenheter innebir ungefir ytterligate lika manga
mototfordon i omridet. Dessutom kommer setvicefordon av olika slag att
yttetligare belasta miljon.

Kommentar: Berikning av lufifororveningar har utforts av Per Hansson,
Miljékontoret, och en dversiktlig berdkning visar att miljékvalitetsnormen for

partiklar och kvéivedioxid inte overskrids.

e  Vimotsitter oss att en byggnad av den tinkta storleken byggs pa den nu
tinkta platsen.

Boende i bostadsrdttsforeningen Kdallan, Gadddan 22
Undertecknad 4r boende i héghuset, 7-8 véningar hogt tillhérande brf Killan, blit
det nirmsta huset intill detta stora byggprojekt. Vi som bor i omradet anset att vt
boendemiljé allvarligt kommer att forsdmras om detta projekt realisetas.

Hela vér Sstra sida som vetter mot den nya bron kommer att skymmas av detta
stora byggkomplex. Utsikten kommer att stéras oerhort f6rutom att det vackra
solinslippet pi motgonen kommet att férsvinna for de flesta. Det kommer att bli

slagskugga p4 massor av hus 1 omradet.

Utstdlining Samrédsredogorelse del 2

Detaljplan for kvarteret Gaddan 23
Sédermalm, Sundsvalls kommun




2012-09-25 SBN-2010-00311
14

Vi, 100 hushall i vt btf, forutom sikert ett hundratal runt omkring omradet dr
allvarligt bekymrade hur Sundsvalls kommuns Stadsbyggnadskontor kan
medverka till detta.

”Ett spannande projekt i ett bra lige” tycker vd Per Higglov SP Fastigheter.

For att finansiera bygget krdvs manga véningar och det kan man f4 genom att
bygga skyskrapa, att utnyttja den egna tomtmarken maximalt. Krass ekonomi 4r
siledes anledning till detta gigantiska héghus.

Per Higglov anser att detta bygge skulle gora “ett fint avslut pa allén nerifrin stan.
Nir man stir dir idag ser man bara vildigt 1iga hus, det kiinns som att det saknas
négot helt enkelt” Vi som bor dir har nog aldrig haft denna kinsla.

Borde det inte vara mera befogat att bygga ett vackert héghus dir utrymmet si
medger.

Det borde rimligen finnas andra spinnande projekt med bra lige som SP
Fastigheter kan lidgga sina pengar i. Borde inte Nozra respektive Sodra Kajen vara
bittre plats for detta 12 viningars héga punkthus? Det skulle givetvis inte ge
samma vinst for SP Fastigheter som att bygga pi egen tomt, men fér oss boende i
omridet skulle det bli oethétt befriande att slippa ett stort monsterbygge som
kommer att paverka var boendemilj6 for all framtid.

Dessutom kommet byggprocessen att upplevas som vildigt stérande for
omgivningen. Manga ildre har valt att flytta in i detta omrdde och de kan komma
att paverkas negativt under anliggningstiden. I de flesta fall flyttar man in 1 ett
fardigt ligenhetsomride, inte till en byggarbetsplats.

Att klimma in 64 ligenheter med kanske 180 personer pa det begrinsade omrade
som nu planeras innebir inte en virdig utemiljé for dessa manniskor.

Parkeringsbehovet torde bli svirt att klara av med endast 2 parkeringsdick i
punkthuset.

Kommentar: Betrdffande parkeringsbehovet, se planbeskrivning i
utstdllningshandlingen.

I dag nyttjas Albicksgatan till ytterlighet som allmén avgiftsfri p-plats, dels av de
som atbetat i kvarteret och dels av alla de frin Sundsvall som insett att man har

uppe har gratis parkering hela dagen.

Hoghuset kan sikett bli ett spannande byggtekniskt/arkitektoniskt misterverk,
men att fi misterverket ndstan ritt i ansiktet betackar jag mig for. Att vi far ett
vardigt avslut pd Esplanaden med ett hoghus 4r en klen ttOst.

Men det dr sikert en klok investering av SP Fastigheter att bygga dir.

Men det trostat inte oss som bor 1 kvarteret och som tappar utsikten éver havet,

batarna och si smaningom den nya bron &ver fjarden.
Med dessa dominerande byggnader sé titt inpd oss blir solférhillandena helt

forandrande. Hela var fasad kommer att paverkas negativt

Utstalining Samrédsredogdrelse del 2
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Det positiva skulle vara att vi fir ett fondmotiv som gér sig starkare mot
Esplanaden med detta planerade 12-vaningshus. Det kanske en stadsbyggare eller
arkitekt uppskattar. Men inte vi som bor i brf Killan. Vi som bott i huset kanske
30-40 4r vill ha kvar soluppgingen pi morgonkvisten, vi vill blicka ut mot
hamninloppet och nu snart bron 6ver Sundsvallsfjirden.

Vi vill inte se en skymmande koloss framf6r fonstret som hindrar siktlinjen
ésterut. Och vi vill inte ha en pabyggnad av kontorshusen som kommer att
fordarva utsikt och solinfall lingre ner mot Bergsgatan.

Konstverk och byggnader fir ibland minniskor att reagera pi ett eller annat sitt.
Turning Torso och andra spektakulira byggnadsverk paverkar oss pi ménga sitt.
Man kan bli bide férvanad och imponerad. Men detta bygge tycker jag kan

- betraktas som ett Gvergrepp pa oss som bor hir.
Man kinnet sig tringd och obehaglig till mods. Jag férsoker att hitta ndgot positivt

med detta projekt. Men forgives.

Jag vidjar till Sundsvalls Kommun, hitta ett béttre stille 4t SP Fastigheter att
bygga detta Sundsvalls Turning Torso pa.

Boende i bostadsréattsféreningen Kdallan, Gdddan 22
Det ir med verklig bestortning som jag liser artikeln i Sundsvalls Nyheter. Vi hat

naturligtvis tidigate fitt information om planerna via var styrelse i bostadstitts-
féreningen.
Jag forstar att Per Higglof vill fjana pengar pa det planerade bygget. Att han helt

forstor milion £6¢ oss boende tar han sjalvklart ingen hinsyn till. Husen kommer
att ta bort utsikten och tva parkeringsdidck kommer att ge oss en bullrigare miljo.

Jag hoppas verkligen att ni 1 byggnadsnimnden ocksa tat hansyn till oss boende
och inte beviljar tillstind till bygget.

BRF Kallan
Vi refererar pa alla punkter till vart tidigare yttrande i december 2010 — dessa

atgument kvarstir — men utover det tillfér vi 1 detta yttrande:

Det handlar inte bara om skuggot och solinfall, utan dven om allménljus som blir
péaverkat
Den skugganalys som gjorts #t bestilld av SP-fastigheter. Borde inte en opattisk

analys gOras?

Kommentar:
Skuggstudier som gjorts bl a i detta planarbete anses vara opartiska efiersom

det gdr att enkelt visa var och ndr en byggnad skuggar ett omrdde.

Utstélining Samrédsredogorelse del 2
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Med tanke pa den s& omfattande frdndringen av hela bebyggelsemiljon: Borde
inte en helhetsanalys 61 hela omtidet g6ras — inte bara som nu utgé frin att
optimera det ekonomiska utfallet £6r en enskild fastighetsigare?

Kommentar:
I planarbetet gors en helhetsbedomning av fastigheten, av omrddet som

fastigheten finns i, av stadsdelen som berdrs samt av hela staden inklusive dess
behov av nya bostider och lampligt ldge for dessa. Bland annat anvinds
planer sdsom kommunens Oversiktsplan (OP) fidn 2005 och Stadsvisionen
frdn 2007 som underlag for arbetet med detaljplanen. I OP och Stadsvision har

helhetsanalyser och helhetsbedomningar gjorts.

Gatubreddetna 4t felaktigt hanterade: 9 m 4r det mellan husfasaderna vid
gingvigen. ”Gatan” det handlar om 4r ju f6r Gvrigt ingen riktig gata, utan en
ging- och setvicevig, Dessutom dr den 2,90 m bred. (9 m 4r det mellan
husfasaderna). Erstagatans endast 6,2 meters bredd 4r i era kommentarer inte ens

namnd.

Kommentar:
Detta tydliggors i utstillningshandlingen.

Vi saknar konktet yttrande ang utrymmet 61 riddningsfordon vid t ex brand m m
— frin Riddningstjinsten. Kommer uttymme att finnas for stegbilar, skyliftar etc.?
Finns risk for ”blaslampseffekt” mellan huskropparna pga det ringa avstindet 9 m

Kommentar:
Betriffande brandsdkerheten, se tidigare kommentar.

Vit kinsla av att vira argument i tidigare yttrandet avfirdas pa ett alltfor
littvindigt satt. PA ménga av vira punkter hinvisas i kommentarerna till ”det
fortsatta planatbetet/detaljplanearbetet”. (Exempel: solinfall, parkeringsbehov,
kinslan av inklimdhet, ”betydande miljépaverkan”).

Kommentar:

Beklagar att det kinns sd. Hdr foljer ddrfor ett fortydligande angdende hur
planarbete gar till och dr tdnkt. Det dr till att borja med inte tinkt att alla svar
ska finnas i starten av planarbetet. Planarbetet dr i sig sjilv en skapande och
provande process. Mdnga delar i en plan utvecklas under arbetets gdng och
kan alltsd inte besvaras utforligt i tidiga skeden. Arbetet med en detaljplan
ingdr ocksd i kommunens dvergripande utvecklingsarbete varfor mycket av det
grundldggande arbetet och de tidiga dvervigandena for en detaljplan gors i
annat forum och med annan planering dn detaljplanen.

Utstélining Samrédsredogorelse del 2
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Ovrigar:

Foérsvarsmakten
Forsvarsmakten har féljande att erinta om rubricerat drende:

Tidigast nir exakt tidpunkt for byggstart (tid f6r byggsamrad), position och héjd
ar faststalld och senast 4 veckor fore byggnaderna nir 20 meters hojd skall en
flyghinderanmalan insdndas av den s6kande enligt Luftfartsférordningen § 25.
Information finns att himta pa www.forsvarsmakten.se.

Avseende hindermarkering hinvisas till transportstyrelsens foreskrifter.

Luftfartsverket
LFV hat som sakigare av CNS-uttustning inget att erinra mot planerad etablering.

Med CNS-uttustning menas uttustning f6r kommunikation, navigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). :

VIKTIGT: I vitt remiss-svat har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning 4gd av flygplats kan riskera att
bli paverkad. Berérda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakigare om
byggnadsverk 6ver 20 meter planeras att byggas, ellet om de av annan anledning
misstdnks kunna bli pdverkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att
etabletingen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen.
MSA it den hinderyta som 4r storst och stir f6r Minimum Sector Altitude.

Kommentar: Berord flygplats, Sundsvall Hiarnésand Aivport, dr kontaktad
som berord sakdgare.

STADSBYGGNADSKONTORET GQ, M«

e sl LN

Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Claes Rogan%

Planarkitekt
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Kvarteret Gaddan 23
S6dermalm, Sundsvalls kommun

UTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit utstallt enligt PBL 5:23 (1987:10) under
tiden 5 november — 30 november 2012.

Svar har inkommit fran
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen

Riksintressen

Linsstyrelsen staller sig positiv till att det inf6ér utstallningen har gjorts en
utforligare redovisning av de riksintressen som berors och hur dessa ska atgirdas.
Framforallt har riksintresse E14 lyfts fram samt riksintresset for kulturmilj6é och
hur den foéreslagna detaljplanen kommer att paverka omkringliggande landskap.

Halsa och sakerhet

Den foreslagna detaljplanen ar kompletterad med planbestimmelser om hur Kv.
Giddan ska utformas med tyst eller ljuddampande atgarder. Detta ser
Linsstyrelsen positivt pa.

Planhandlingen namner att det pa 70-talet skedde en geoteknisk undersékning pa
planomradet samt att det finns information pa plankartan om detta. Den
informationen hinvisar 1 sin tur till att en kompletterande geoteknisk
undersokning ska ske vid bygglovgivningen men saknar en redogérelse om varfor
kommunen kraver ytterligare en sidan undersokning. Lansstyrelsen anser att
geotekniken ska vara tillfredstillande utredd 1 detaljplanen och att den i detta
skede ska garantera markens limplighet for bebyggelse.

Kommentar: Med en kompletterande geoteknisk undersékning avses en
byggférberedande undersokning. Markens lamplighet for sitt andamal anser
kommunen redan &r konstaterad i planarbetet. Av den anledningen ar det
ocksa just en information och inte en bestammelse.

Trafikverket

Buller

Man bor definiera i planbeskrivningen vad man anser med tyst respektive
ljudddmpad sida, dvs. 45 dBA respektive 50 dBA. Nir de ekvivalenta nivderna
kommer att ligga sa hégt som 6ver 60 dBA 1 vissa ligenheter anser Trafikverket
att det dr viktigt att dessa ligenheter far hilften av bostadsrummen med en tyst
sida, dvs. hogst Leq <45 dBA, Lmax <70 dBA, dvs. det ricker det inte med en
ljudddmpad sida.

Antagande Utlatande
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Planbestimmelserna bor kompletteras med krav pa att klara bullerriktvardena for
inomhusnivaer; 30 dBA (ekvivalent) respektive 45 dBA (maxniva).

Kommentar: Inomhusvardena regleras i BBR — Boverkets byggregler.
Véardena ar ljudklass C vilket &r just 30 dB(A) ekvivalent resp. 45 dB(A)
maxvarde.

Kommunen anser att detaljplanens bestammelser om buller ar tillrackliga.

Luftfartsverket/Air Navigation services of Sweden
Har inget att erinra mot detaljplanen men vill dock paminna om att berérda
flygplatser skall kontaktas da byggnadsverk éver 20 m 1 h6jd férekommer i planer.

Kommentar: Denna information finns i en upplysningsruta pa detaljplane-
kartan.

Kommunala myndigheter och bolag:

Barn- och utbildningsférvaltningen
Inga synpunkter.

Koncernstaben

Fortatning dr en grundprincip 1 stadsvisionen och en viktig faktor f6r hallbarhet

1 byggande. Det aktuella omradet, nira de mest centrala delarna av staden,

bidrar till stadsvisionens uppdrag att bygga stadskirnan bade storre och titare

1 syfte att ge plats for en blandning av boende, naringsverksamhet och rekreation.

Det centrala liget ger goda moijligheter f6r ett héllbart resande. Ett nytt
resecentrum planeras vid jarnvagsstationen och mojligheterna att pa ett sakert satt
ta sig dit bor belysas 1 arbetet med detaljplanen.

Bergsgatan ar idag en kraftig barridr mellan S6dermalm och de centrala delarna
av staden. Darfor bor en studie goéras for att komma till ratta med problemet.

Kommentar: En sadan studie bor inga i det arbete som behdéver goras i
avvaktan pa att jarnvagen genom staden sanks. Kommunen behover arbeta
fram atgarder for att minska barriareffekterna av saval jarnvagen som av
Bergsgatan/E14 i samarbete med Trafikverket.

Kultur&Fritid

I detaljplaneférslaget har hinsyn tagits till férvaltningens tidigare synpunkter
avseende firre vaningar och ocksa infért en varsamhetsbestimmelse Ky vid
andring, ny- eller tillbyggnad. Fran forvaltningen anses vidare att det 4r bra att
man i planforslaget trycker pa de nuvarande byggnadernas virde
arkitekturhistoriskt, kulturhistoriskt och som fondmotiv.

Forvaltningen stiller sig fortfarande tveksam till ett tolv vaningar hogt hus
1 omradet. Forvaltningen instimmer i linsstyrelsens synpunkt att de
befintliga byggnaderna bor tillmatas stérsta mojliga hinsyn och varsamhet

Antagande Utlatande
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vid tillbygegnaden sa viktiga egenskaper hos dessa vigs in vid utférandet.
Vidare finns betinkligheter kring de sma ytor for rekreation och lekytor
som planen visar. Hir anser forvaltningen att man inte tagit tillracklig
hinsyn till familjers och barns behov av nira utemiljoer att vistas i.

Kommentar: Garden bedoms bli tillrackligt stor for att de boende ska kunna
vistas ute. Har finns plats for sittplatser, lekredskap, cykelparkering och
gronska. Betraffande storre ytor for rekreation s& hanvisas till Ostra parken
och Fridhemsparken.

Miljoforvaltningen

Buller

Miljokontoret tycker att det dr bra med planbestimmelse for att sikerstilla
bullernivaerna vid byggnaden men fér bostiderna saknas riktvirde eller
hinvisning till riktvarden.

Kommentar: Inomhusvardena regleras i BBR (se kommentar under
Trafikverket ovan).

Solférhallanden
I den kompletterande solstudien visas att alla ligenheter, nya och befintliga,
har solljus nagon gang under dygnet, vilket dr nédvindigt.

Luftféroreningar

Trots att berdkningarna visar att miljokvalitetsnormerna for partiklar och
kvivedioxid inte Gverskrids dr det positivt att byggnaden narmast Bergsgatan
endast planliggs for kontor.

Markfororeningar

Det finns en risk att markundersékningarna inte blir av eftersom det inte
tydligt framgar att sadana ska goras. I planbestimmelserna star det om
avhjilpande av markfororeningar. Om man infor bygglovgivningen anser att
historiken inte visar att nagra féroreningar finns och att Miljokontorets
yttrande om att det kan finnas PAH, olja och andra féroreningar m.m. inte
lises, dr det litt att dra slutsatsen att nagra undersokningar inte behéver
goras. Miljokontoret skrev ocksa i yttrandet i programskedet att vi ansag

att markfororeningsfragan skulle utredas 1 detaljplaneskedet.

Moijligen kan man dndra texten i planbestimmelserna och skriva in att:

Bygglov far inte ges for dndrad markanvindning forrin miljGtekniska
markundersokningar utforts och markféroreningar har avhjilpts enligt indamalen
1 denna detaljplan.

Alternativet dr att skriva in en text i Upplysningsrutan:

Miljotekniska markundersékningar

Innan bygglov beviljas ska en kompletterande miljéteknisk markundersékning
utforas.

Antagande Utlatande
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Kommentar: | termen “avhjélpts™ anses alla de atgarder inrymmas, vilka
behovs for att marken skall ha den kvalitet ur féroreningssynpunkt som behdvs
for att den ska vara lamplig for sitt andamal. Texten om en kompletterande
miljoteknisk markundersdkning innan bygglov finns anda med i
upplysningsrutan pa plankartan.

Miljéanpassad teknik

I programsamradet och i samradet skrev Miljokontoret i sitt yttrande att ett
kretsloppsanpassat bygegnadssitt bor tillimpas. Dar ingér val av bra byggmaterial,
mycket god isolering, girna kompletterande energiteknik som

solvirme mm. Kommunen kan i exploateringsavtal begira att ett miljoprogram
upprittas som beskriver detta. I miljoprogram kan ockséd generella

krav pa armaturer och vitvaror som minskar energiférbrukningen inga.

Kommentar: Inget exploateringsavtal kommer att uppréattas med anledning av
detaljplanen.

Dagvatten

Miljckontoret tycker att dagvattenfragan beaktats i och med att planen lyfter
fram en punkt dir risk f6r héga floden kan uppstd och att planen foreslar
tordrojning av dagvatten.

MittSverige Vatten AB
Inga synpunkter utdver de som Lotta Johansson framfdrde i tidigare
remissyttrande.

Medelpads Raddningstjanstforbund
Inga synpunkter.

Foretag:

LRF:s kommungrupp
Inga synpunkter.

Privatpersoner:

Agneta och Dennis Lindstrom
Vi motsitter oss bestimt hoghuset, planforslaget Kvarteret Gaddan 23 av foljande
orsaker:

Minimalt allmanljus och solinslapp mot fasad 6st

Resultatet av Er skuggstudie anser vi inte ér helt sanningsenlig. Vi boende 1
ligenhet, Bergsgatan 19 D vet forstds hur sol- och dagsljus forhaller sig aret om
mot fasad ost. Hoghuset kommer under vinter- och varméanaderna att skymma
ljuset avsevirt och dirmed skugga fasaden redan fran morgon. Det dr endast da
solen star som hogst som vi far solinsldpp i vara lagenheter, den solstrimman som
ar guld vird, vill vi behallal Senare delen av eftermiddagen kommer solljuset till
vistra fasaden.

Hoéghusets skuggning mot fasad st gor att var ligenhet m fl lgh kommer att bli
morkerbelagda alla dagar aret om, alltsa inte bara en del av dagen.

Antagande Utlatande
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Kommentar: Skuggningen kommer att 6ka pa den dstra sidan. Dock kommer
solen fortfarande na ner nar den star som hogst.

Oacceptabel insyn

Vir ligenhet m fl ligenheter har FYRA fonster (kok, sovrum, arbetsrum och
badrum) mot Oster, dvs mot det tilltdinkta hoghuset. Endast ETT fonster
(vardagsrum) dr mot vaster. Detta betyder att vi far insyn i de rum som vi vistas
mest 1. Vi tvingas att dra ned rullgardiner, persienner eller dra f6r gardiner for att
undvika besvirande insyn, vilket ocksa kommer att resultera i morka ligenheter.
Ljusinslapp ar 1 allra hogsta grad viktigt fOr ett trivsamt boende och inte minst f6r
hilsan. Vi vill inte aterga till grott stadiet!

Kommentar: | en stérre kommun forekommer utbyggnader och
nyexploateringar i tatortsomraden. Fortsatt exploatering sker normalt inom
attraktiva omraden i storre orter. Sadana atgarder kan innebara att boende
och verksamhetsutovare i befintlig bebyggelse maste godta foréandringar och
visst intrang i boendemiljon, sasom tex att kringliggande fastigheter drabbas
av okad insyn och skuggbildning. Toleransnivan ska med andra ord vara hogre
i vissa fall.

Tilltagande buller och trafikflode

Enligt Er bullerutredning kommer det att kravas bullerdimpande atgarder i det
nya hoghuset 1 fasaden. Alla ligenheter 1 det nya huset foreslas att fa en tyst sida.
Far daven vi i vart hus (Brf Killan) bullerdimpande atgirder, t ex en tyst sida mot
Oster??

Kommentar: Riktlinjerna for buller ar olika for befintlig bebyggelse och ny
bebyggelse. Befintlig bebyggelse atgardas normalt inte i samband med
nybyggen i narheten, utan hanteras separat i samband med atgarder langs en
bullerstord gata.

Dessutom kommer det under byggtiden att vara en valdigt storande
byggarbetsplats for boende 1 omgivningen. Trafikflodena till och fran
fastigheterna kommer ocksa att paverka framkomligheten och upplevas stérande.
Redan nu har vi hogt trafikljud frin Bergsgatan/E14 pga en mycket intensiv, tit
och tung trafik, lingtradare i fjarrtrafik, transporter med farligt gods etc vilket
ocksa redan idag paverkar ljudniva, luftkvalité, framkomlighet och sidkerhet.

Kommentar. Ofrankomligen sa blir det stérningar under byggtiden. Dock
finns det mojlighet att lagga krav pa byggherren att i majligaste man atgarda
storningar under byggtiden, tex rorande vilken tid pa dygnet viss atgarder
utfors. Dessa krav stalls dock inte i detaljplanen utan i byggskedet.

Forlorad utsikt
Hoéghuset kommer att hindra siktlinjen Osterut vasentligt. Vi kommer inte lingre
att fa njuta av soluppgangen som ar sa vardefull!

Kommentar: Detaljplanen har utformats for att ge mojlighet att ta viss hansyn
till utsiktsfragan.

Antagande Utlatande
Detaljplan for kv Gaddan, Sdemalm
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Faktorerna; minimalt sol- och ljusinslipp, skuggad husfasad i 6st hela fm som
resulterar i morka ligenheter aret om, besvirande insyn i de rum vi vistas mest i
och dirtill férlorad utsikt, speciellt soluppgiangen pa morgonen, 6kad bullerniva
och trafikfléden gor att vi inte kan bo kvar i ligenheten.

Kommentar: Se kommentarer ovan.

Negativ fortatning av stadsomradet

Slutligen haller vi inte med om att hghuset skulle gora ett fint avslut pa allén sett
nerifran stan. Det kommer snarare att bli en avsevirt dominerande, konstig och
frimmande kontrast mot S6dermalms blandade laga aldre byggnader och de
karaktiristiska tribyggnaderna fran slutet av 1800-talet. Enligt Kultur & Fritids-
forvaltningen ar de husen kulturhistoriskt mycket virdefulla .

Kommentar: Vi noterar er uppfattning i fragan angaende punkthuset. Vad
galler trabyggnaderna sa har en varsamhetsbestammelse inforts i detaljplanen
for att ta hansyn till omkringliggande bebyggelse.

Detta s k "héghusmonster" kommer att paverka var boendemilj6 sd pass mycket
att vi blir tvingade att flytta. Vi kommer ocksd med all sikerhet f6rlora
ekonomiskt 1 samband med forsiljning av var ligenhet eftersom marknadsvardet
kommer att minska avsevirt, det blir mycket svarsalt.

Vi kan inte se ndgot positivt i detta planerade héghusbygge. Ta Ert fornuft till
fanga och bevilja inte bygget, lyssna pa oss MEDBORGARE och inte en enskild
fastighetsagare!

Bert och Monica Flodén

Kan inte se att nagra av dom kommentarer som vi tidigare limnat har fatt nigon
som helst respons i det forslag som utstillts. For var del innebir det att insynen
fran hoghuset tillsammans med tidigare limnade synpunkter kraftigt férsamrar
boendemiljon. Att vistas i tridgarden gar bort direkt. Det 1 sin tur gor att virdet
pa fastigheten i férhallande till dagens lige, vid en forsiljning, kommer att sjunka
kraftigt. Att negligera var situation upplever vi som en flagrant férolimpning.

Kommentar: | en stérre kommun férekommer utbyggnader och
nyexploateringar i tatortsomraden. Fortsatt exploatering sker normalt inom
attraktiva omraden i storre orter. Sddana atgarder kan innebara att boende
och verksamhetsutovare i befintlig bebyggelse maste godta férandringar och
visst intrang i boendemiljon, sasom tex att kringliggande fastigheter drabbas
av okad insyn och skuggbildning. Toleransnivan ska med andra ord vara hogre
I vissa fall.

Detaljplanen har ocksa efter samradet andrats genom att byggnadshojden pa
pabyggnadsdelen har sankts en vaning mot oster.

Antagande Utlatande
Detaljplan for kv Gaddan, Sdemalm
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Ake Nordlund

Undertecknad boende i héghuset brf Killan vaning 8 har tidigare klagat pa
tidigare detaljplan f6r kv. Gédddan 23 och har i stort sett samma invaindningar i
den nu aktuella. Sammanfattningsvis kommer vi att férlora utsikten mot nya bron,
det vackra solinslippet pa morgonen och det kommer bli slagskugga pa massor av
hus 1 omradet. Att tillféra 64 bostadsligenheter i dessa tittbebyggda kvarter dr
synnerligen olimpligt. Trafikmiljon i omréadet dr redan nu anstringd och
ytterligare tillskott av boende kommer allvarligt att forsimra situationen.

Det dr branta och svirforcerade sluttningar som ér svéra for spec. dldre att
hantera.

Kommentar: | en stérre kommun férekommer utbyggnader och
nyexploateringar i tatortsomraden. Fortsatt exploatering sker normalt inom
attraktiva omraden i storre orter. Sddana atgarder kan innebara att boende
och verksamhetsutovare i befintlig bebyggelse maste godta férandringar och
visst intrang i boendemiljon, sasom tex att kringliggande fastigheter drabbas
av okad insyn och skuggbildning. Toleransnivan ska med andra ord vara hogre
i vissa fall. I planarbetet har vi ocksa konstaterat att alla lagenheter har sol
nagon gang under dygnet, detta galler bade i de nya och de befintliga husen.

Det kan knappast heller vara limpligt f6r det planerade 12 vaningskomplexet att
bli skymd av var 8- vaningsldnga och inte kunna fa atnjuta aftonsol i ndgon storre
utstrickning. Husen kommer alltsa att 6msesidigt att skymma varandra.

Att forma héghuset snedstillt tycker jag inte forbattrar kinslan om ett for trangt
utrymme mellan huskropparna dven om siktférhallandet skulle forbittras f6r
boende i den sédra delen var huskropp Killan.

Jag tror att manga som bott sedan brf Killans tillblivelse 1974 kommer att kinna
otrivsamhet och obehag med att bli férbyged och kommer att flytta nir de nya
kontorsbyggnaderna och hoghuset vixer upp. For att inte tala om de
storningsmoment som kommer att bli nir byggprocessen kommer 1 gang,.

Skilet att bygga forutom krasst ekonomiskt att fondmotivet f6r Esplanaden skulle
bli tydligt uttalat tycker jag viger vildigt litt mot de enorma nackdelar det medfér
tor oss boende i grannskapet och jag motsitter mig darfor kraftigt att detta bygge
kommer till stand.

Kommentar: Det framsta skélet att bygga i de centrala delarna av Sundsvall
ar att fortata staden, att pa sikt darigenom bland annat minska behovet av
bilresor, 6ka den sociala tillgangligheten i staden samt 6ka kundunderlaget for
butiker och annan service i de centrala delarna av staden.

Stig Olof Olsson
Som Fastighetsigare av fastigheten Histen 3 och Aldermannen 6 vill vi
komplettera var overklagande gillande denna plan dndring.

Med foljande:

Den ena av vara fastigheter ér fran 1894 den andra fran 1987. Mindre fastigheter 2
vaningar, fasader trd. Mellan dessa vill man med plan forslaget klimma in en
byggnad liknande Utsiktstornet pa norra berget. Ca 40 meter hogt, fullt synligt
fran Bilbolaget vid E 14 Gsterut.

Antagande Utlatande
Detaljplan for kv Gaddan, Sdemalm
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Vir vidjan dr att man dven fran kommunen tar in yttrande fran en sakkunnig
arkitekt som far yttra sig om omradets estetiska och arkitekttoniska utformning,
enligt plan forslaget.

Det maste kdnnas ritt nir det giller ett uppférande av en pelare i centrala delar av
var stad.

Kommentar: Kommunen anser att fragan rorande estetik och arkitektonisk
utformning redan provats tillrackligt av sakkunniga saval pa kommunen,
arkitektforetag samt lansstyrelsen.

BRF Kallan genom ordf. Tommy Teir

Brf Killan har vid tva tillfillen tidigare (Program samt Samrad) till er inkommit
med yttranden betriffande de foreslagna byggplanerna. (Se bilagorna 1 resp 2).
Nir nu processen gatt in i fasen utstillning vill vi dnnu en gang framféra vara
synpunkter: Vi refererar pa alla punkter till dessa vara tidigare yttranden - samtliga
dessa argument kvarstar, och kompletteras med nedanstaende:

I det underlag som finns att tillga star: "SP Fastigheter berdknar att anldgga 55 st
nya parkeringsplatser i de nya husen". Samtidigt kommer ca 30st parkeringsplatser
att forsvinna, detta medfor att endast 25 nya parkeringsplatser tillfors. SP-
fastigheter kommer dock, enligt deras kommentar, att erbjuda hyresgister
mojlighet till parkering pa andra ytor de redan disponerar, dock inte pa sédra
sidan om Bergsgatan. I sin tur medfor detta att ett antal ytterligare gdende passerar
over Bergsgatan med fordon som maste stanna vid befintliga

overgangsstillen. Detta kommer i sin tur att 6ka bilavgasutsldpp i avsevird
mingd.

Vid 64 nya ligenheter med 2-4 boende i varje ligenhet kommer f6r gaende 6ver
Bergsgatan minst 70-80 nya bilstopp att ske minst tva ganger per dag. Kommer att
oka inte bara koloxidutslippet avsevirt. Vi har tillrickligt dalig luft i Sundsvall
som det dr for nirvarande. Vi anser att en sirskild miljokonsekvensbeskrivning
over omradet maste tas fram. Vi anser att miljoproblemet med t ex avgaser p g a
Okad trafik i omradet tonas ned 1 Detalj planen.

Kommentar: Kommunen har gjort berékningar av luftkvaliteten 1angs
Bergsgatan mfl. Se planbeskrivningen. Bedémningen av den nya
exploateringen ar att tillskottet till dagens trafik inklusive gangtrafiken i
omradet ar marginellt och att det darigenom inte heller paverkar luftkvaliteten
i omradet patagligt.

Vir bostadsrittférening heter val inte Kallan utan orsak. Vi vet att nagonstans
under vir fastighet finns en vattenader som stiller till problem. Vatten tringer upp
1 fastigheten och férorsakar kostnader. En nybygegnad pa Gidddan 23 som ligger sa
nira far inte forsdmra vara nuvarande vattenproblem 1 fastigheten.

Kommentar: Det ligger i ansvaret for den som bygger i ett omrade att tillse att
skador pa omgivning och omgivande hus inte uppkommer pa grund av bygget.

Antagande Utlatande
Detaljplan for kv Gaddan, Sdemalm
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Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor
Claes Rogand%

Planarkitekt

Underrattelse i samband med antagandet skickas till:

e Agneta och Dennis Lindstrom, Bergsgatan 19D, 852 36 Sundsvall

e Bert och Monica Flodén, Erstagatan 5, 852 35 Sundsvall

e Ake Nordlund, Bergsgatan 19C, 852 36 Sundsvall

e ProjektLedning Bygg AB, Stig-Olof Olsson, Esplanaden 28, 852 36
Sundsvall

e BFR Killan/ordf. Tommy Teir, Bergsgatan 19 D, 852 36 Sundsvall

Antagande Utlétande
Detdaljplan fér kv Gaddan, Sédemalm
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Detaljplan for

kv Gaddan 23
S6dermalm, Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, Avdelningen for naringsliv och samhallsbyggnad,
Sektionen f6r samhillsplanering, 871 86 HARNOSAND
Linstrafiken, Box 114, 872 23 KRAMFORS

Teliasonera Mobile Netwotrks AB, 851 87 SUNDSVALL

Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anlidggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Luftfartsverket, Produkter & Tjinster, Géran Johansson, 601 79 Norrkoping
Forsvarsmakten, HKV, Prod.infra, Cecilia Hickner, Lidingovagen 24,
107 85 Stockholm

Transportstyrelsen, Luftfartsavdelningen, 601 73 Norrképing

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Kronvigen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsférvaltningen
Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Riaddningstjansttérbund
Miljoforvaltningen

Service- och teknikférvaltningen
Socialférvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- GIS- och kartavdelning

- kollektivtrafik och tillganglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
- strategisk planering

MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall Elnit AB

- elndt

- Servanet
Stadsbyggnadsnimndens ledamoter

Berorda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning samt bostadsrittshavare,
hyresgister och intresseféreningar m fl
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VASTERNORRLAND

Sundsvalls kommun
Stadsbyggnadskontoret
851 85 Sundsvall

Samrad om detaljplan for Kv Gaddan 23, Sédermalm,
Sundsvalls kommun

ALLMANT

En ny plan- och bygglag (2010:900) tradde i kraft 2 maj 2011 och plan- och
bygglagen (1987:10) upphorde att galla. Enligt 6vergangsbestammelserna till den
nya lagen ska éldre foreskrifter galla for &renden som har pabérjats fore 2 maj
2011. D& detaljplanearbetet inleddes fore 2 maj 2011 gors hanvisningar i yttrandet
darfor till den numer upphévda plan- och bygglagen 1987:10.

YTTRANDE

Halsa och sakerhet

Buller

Av detaljplanen och bullerutredningen framgar det att relevanta riktvarden enligt
Boverkets allmanna rad 2008:1 kommer att innehallas, férutom mot fasaden mot
Bergsgatan pa det norra huset samt pa de hogsta vaningarna i punkthuset. Det
kommer att kravas bullerdampande atgarder i fasaden for att de hogsta
vaningarna i punkthuset ska fa en icke bullerstord miljo. I planbeskrivningen bor
det framga vilka riktvarden som ska uppfyllas och vilka bullerddmpande atgarder
som kommer att vidtas. | planbeskrivningen gérs bedémningen att alla lagenheter
i de nya husen ska fa en tyst sida. Detta framgar dock ej pa ett tillrackligt satt i
detaljplanen eller i den utférda bullerutredningen.

Sakerhet och farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till vag E14 som &r en rekommenderad
transportvag for farligt gods. | programsamradet patalade Lansstyrelsen och
Trafikverket att en riskanalys med forslag pa atgarder bor utforas med tanke pa
narheten till farligts gods led. Det finns i dagsléget ingen riskanalys eller
redogorelse for riskhansyn med i handlingen utan man hanvisar till ett samrad
med raddningstjansten utan narmare forklaring. Lansstyrelsen kan mot denna
bakgrund inte géra en beddmning av risker for hélsa och sékerhet. Till kommande
skede &r det nodvandigt att dessa fragor utforligt beskrivs, inklusive forslag pa
riskreducerande atgarder.

Detaljplanen medger en byggnadshéjd pa 12 vaningar. Det bor darfor framga av
detaljplanen hur majligheten till raddningsinsatser i byggnaden sakerstalls.

LANSSTYRELSEN VASTERNORRLANDS LAN 871 86 HARNOSAND
BESOKSADRESS: NYBROGATAN 15 OCH PUMPBACKSGATAN 19  TEL. 0611-34 90 00
WWW.LANSSTYRELSEN.SE/VASTERNORRLAND
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Geotekniska fragor

Planbeskrivningen anger att geotekniska undersékningar genomfordes pa 70-talet,
daremot framgar inte vilket resultat dessa undersokningar gav. De geotekniska
forhallandena bor darfor beskrivas pa ett tydligare sétt i kommande handlingar.
Planhandlingen anger vidare att en kompletterande geoteknisk undersokning ska
utforas i samband med bygglovprévningen. L&nsstyrelsen anser att de geotekniska
fragorna ska vara utredda innan detaljplanen kan antas. Detaljplanen styr
markanvandningen inom planomradet och darfor bor forutsattningarna for
grundlaggning vara klargjorda redan innan detaljplanen antas.

Luftkvalitet

Kommunen hanvisar i planhandlingen till en éversiktlig berdkning av
luftkvaliteten som visar att miljokvalitetsnormen for partiklar och kvéveoxid inte
overskrids. Planhandlingen bor redovisa vilka nivaer som berdkningarna visat
samt beskriva de nivaer som miljokvalitetsnormen anger.

Riksintressen
Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till vag E14 som &r av riksintresse
for kommunikationer. Se vidare avsnittet sakerhet och farligt gods ovan.

Planomradet ar ocksa belaget mellan tva omraden av riksintresse for
kulturmiljovard. Kommunen anger att detaljplanens foreslagna byggnader ej
kommer att paverka riksintresset mot bakgrund av de byggnader som redan finns i
omradet. Lansstyrelsen onskar att kommunen motiverar detta stallningstagande pa
ett tydligare sétt.

Lansstyrelsen anser att uppforandet av detta nya tolvvaningshus ofrankomligen
kommer att paverka upplevelsen av riksintresset. Lansstyrelsen bedémer att en sa
stor byggnadsvolym kan bli dominerande i stadsbilden och bryta mot dagens
siluett. En analys av hur byggnaden paverkar stadsbilden och stadens siluett ar
darfor viktigt att komplettera planhandlingarna med.

Lansstyrelsen évriga synpunkter fran programsamradet bor utvecklas till
kommande skede, med beddmning om det kan finnas egenskaper i de befintliga
byggnaderna som &r viktiga att ta tillvara vid en pabyggnad.

For luftfartsfragor hanvisas till yttrande fran Trafikverket.

Ovrigt

I planbeskrivningen anges att parkering i forsta hand ska ske inom fastigheten i
form av parkeringsdack under punkthuset samt att detta regleras genom
bestammelse. Plankartan saknar savitt lansstyrelsen kan uttyda bestammelse om
parkeringsdack under punkthuset. Det bor ocksa framga i planbeskrivningen
antalet parkeringsplatser som planeras och om detta Gverensstammer med
kommunens parkeringsnorm.



YTTRANDE 3 (3)

ARENDE

Stadsbyggnadskontoret i Sundsvalls kommun har uppréttat ett forslag till
detaljplan for Gaddan 23. Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet
mojliggora bostader och kontor samt att 6ka vaningsantalet i forhallande till den
byggréatt som nu finns i géllande detaljplan. Forslaget rymmer ca 60 nya
lagenheter fordelade i pabyggnad av befintliga kontorshus samt ett hogre
punkthus med 12 vaningar i omradets sodra del.

Planen handldggs med normalt planforfarande enligt 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (1987:10) Lansstyrelsen har beretts tillfalle att yttra sig over
planforslaget.

Beslut i drendet har fattats av avdelningschef, Naringsliv och samhallsbyggnad,
Eva Carron efter féredragning av planhandldggare Magnus Agnemo. |
beredningen av drendet har &ven deltagit kulturmiljohandlaggare Johanna
Ulvsdotter, miljéhandlaggare Mattias Entall, miljéhandldggare Maria Vamling
samt kris- och beredskapshandldggare Anna Berglund,

Eva Carron Magnus Agnemo
0611-349289
magnus.agnemo@lansstyrelsen.se

Kopia till:
Trafikverket Region Mitt
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Granskning av detaljplan for Kv. Gaddan 23, Sundsvalls
kommun

Forslaget till rubricerad detaljplan strider inte mot de intressen Lénsstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsens sarskilda bevakningsomraden

Riksintressen

Lansstyrelsen stéller sig positiv till att det infor utstdllningen har gjorts en utforligare
redovisning av de riksintressen som berdrs och hur dessa ska dtgirdas. Framforallt
har riksintresse E14 lyfts fram samt riksintresset for kulturmiljé och hur den
foreslagna detaljplanen kommer att paverka omkringliggande landskap.

Halsa och sakerhet

Den foreslagna detaljplanen dr kompletterad med planbestimmelser om hur Kv.
Géddan ska utformas med tyst eller ljudddmpande atgéarder. Detta ser Lansstyrelsen
positivt pa.

Planhandlingen ndmner att det pa 70-talet skedde en geoteknisk unders6kning pa
planomradet samt att det finns information pa plankartan om detta. Den
informationen hanvisar i sin tur till att en kompletterande geoteknisk unders6kning
ska ske vid bygglovgivningen men saknar en redogérelse om varfér kommunen
kraver ytterligare en sddan undersokning. Lansstyrelsen anser att geotekniken ska
vara tillfredstillande utredd i detaljplanen och att den i detta skede ska garantera
markens lamplighet for bebyggelse.

Beskrivning av @rendet

Sundsvalls kommun har uppréttat forslag till detaljplan for Kv. Giddan med syfte att
mojliggora bostdder och kontor. Detaljplanen foreslar 60 nya lagenheter fordelade i
pabyggnad av befintliga kontorshus samt ett hogre punkthus med tolv véningar i
planomradets sddra del. Lansstyrelsen har fatt detaljplanen for yttrande.

Lansstyrelsen Vasternorrland
Postadress: 871 86 Harndsand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besotksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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I arendet har Mattias Entall, miljéskyddshandléggare; Leyla Nyman,
kulturmiljohandlaggare; Martin Neldén, beredskapshandldggare deltagit.
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Valter Perselli
Enheten for samhéllsplanering
Telefon 0611-34 90 62
valter.perselli@lansstyrelsen.se
Kopia:
Deltagande:

Mattias Entall, Enheten for Miljoskydd
Martin Neldén, Forvaltningsenheten
Leyla Nyman, Enheten for Kultur och Valfard

Lansstyrelsen Vasternorriand
Postadress: 871 86 Harndésand Telefon: 0611-34 90 00 E-post: vasternorrland@lansstyrelsen.se
Besoksadress: Nybrogatan 15 och Pumpbacksgatan 19 Fax: 0611-34 93 72 www.lansstyrelsen.se/vasternorrland
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FASTIGHETSFORTECKNING FF-12-2

2012-01-10
Reviderad 2012-09-27

Fastighetsforteckning till en 2012-09-25 pa stadsbyggnadskontoret uppréattad
detaljplan for kv Gaddan 23, Sédermalm, Sundsvalls kommun

Avdelning A Fastigheter:

Fastighet: Agare och adress:

Inom planomradet

GADDAN 23 SP FASTIGHETER | SUNDSVALL AB
ERSTAGATAN 4
852 35 SUNDSVALL

Utom planomradet

BLADET 2 DRAKSTADEN FORVALTNING AB
REGEMENTSVAGEN 17
852 38 SUNDSVALL

BLADET 8 EKMAN,PATRIK
BLADGRAND 8
852 36 SUNDSVALL

BLADET 9 FLODEN,BERT
ERSTAGATAN 5
852 35 SUNDSVALL

BLADET 9 FLODEN,MONIKA
ERSTAGATAN 5
852 35 SUNDSVALL

BLADET 11 TOTALFORVALTNING | NORRLAND AB
INDUSTRIGATAN 26
856 33 SUNDSVALL

BLADET 12 FASTIGHETS AB SPINETTEN

KUNGSVAGEN 5
856 40 SUNDSVALL



BLADET 15

BLADET 16

DEBET 13

GADDAN 22

HASTEN 3

HASTEN 4

HASTEN 6

HASTEN 9

HASTEN 10

HASTEN 11

HASTEN 11

HASTEN 12

HASTEN 12

HASTEN 13

STENSTADEN 1:1

MITTHEM AB
BOX 90
851 02 SUNDSVALL

MITTHEM AB
BOX 90
851 02 SUNDSVALL

FOR FOLKETS HUS OCH PARK | SUNDSVALL
BOX 746
851 21 SUNDSVALL

BRF KALLAN
BOX 795/CASTOR/
851 22 SUNDSVALL

PLB FASTIGHETER SUNDSVALL HB
ESPLANADEN 28
852 36 SUNDSVALL

FACULTA FASTIGHETER AB
GUDMUNDSBYVAGEN 55
861 91 TIMRA

NZ FASTIGHET AB

C/O GUNNO ZETTERKVIST
SLIPGATAN 32

856 34 SUNDSVALL

LUNDGREN,LINNEA CHRISTIN
HELLBERGSGATAN 36
856 31 SUNDSVALL

FASTIGHETS AB SPINETTEN
KUNGSVAGEN 5
856 40 SUNDSVALL

EFFATI,HABIBOLLAH
FREDSGATAN 21
852 35 SUNDSVALL

FARAHNAK MITRA
FREDSGATAN 21
852 35 SUNDSVALL

SODERLUND,CARL-GUSTAV
FREDSGATAN 23 A
852 35 SUNDSVALL

SODERLUND,ULRIKA
FREDSGATAN 23 A
852 35 SUNDSVALL

DRAKSTADEN FORVALTNING AB
REGEMENTSVAGEN 17
852 38 SUNDSVALL

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL




SODERMALM 1:40

SODERMALM 1:65

ALDERMANNEN 3

ALDERMANNEN 6

APPLET 3

APPLET 7

APPLET 7

APPLET 9

APPLET 10

APPLET 10

APPLET 11

APPLET 11

APPLET 12

APPLET 12

APPLET 13

APPLET 14

3

SCHRODTER,ERNST (lagfart beviljad ar 1947)
Adressuppgifter saknas

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH EXPLOATERINGSAVD
851 85 SUNDSVALL

LINDSTRAND,JAN ERIK
BERGEVAGEN 6
855 90 SUNDSVALL

PLB PROJEKTLEDNING BYGG AB
ESPLANADEN 28
852 36 SUNDSVALL

LARSSON,JAN EDVARD
ALBACKSGATAN 11 A LGH 1101
852 35 SUNDSVALL

SVENSSON,BIRGITTA MARGONA
NEPTUNIGATAN 10 A LGH 1101
852 35 SUNDSVALL

SVENSSON,JAN ULF
NEPTUNIGATAN 10 A LGH 1101
852 35 SUNDSVALL

ERIKSSON,YVONNE EVA MIA
ALBACKSGATAN 13
852 35 SUNDSVALL

NORDENSSON,ANNA KERSTIN LUCIA
NEPTUNIGATAN 12 LGH 1001
852 35 SUNDSVALL

NORDENSSON,LEIF TOMMY
NEPTUNIGATAN 12 LGH 1001
852 35 SUNDSVALL

BARK,GUNNEL CHRISTINA
NEPTUNIGATAN 14
852 35 SUNDSVALL

BARK,HANS AKE
NEPTUNIGATAN 14
852 35 SUNDSVALL

EJERAS,BERT URBAN
FRIDHEMSGATAN 4 LGH 1001
852 38 SUNDSVALL

EJERAS,LISELOTT
FRIDHEMSGATAN 4 LGH 1001
852 38 SUNDSVALL

ABERG,PIERRE OLOV
ERSTAGATAN 7 LGH 1001
852 35 SUNDSVALL

ABERG,PIERRE OLOV
ERSTAGATAN 7 LGH 1001
852 35 SUNDSVALL




Avdelning D Servitut och andra sérskilda rattigheter

Inga belastande rattigheter férekommer inom planomradet.

LANTMATERIKONTORET

Ingrid Norman

kartingenjér
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