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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att ge fSrutsdttningar for ny bebyggelse i1 Banvallsomrédet. P4 Banvallen
avses bostadsbebyggelse kombineras med allmién parkering. Sammanlagt kan bebyggelsen ge
ca 135 lagenheter, 1 "Banvallen” och ca 40 ldgenheter 1 kv Forsamlingshemmet, som far ett
centralt och kollektivtrafiknira ldge. Kvarteret delas upp i flera mindre kvarter. Gator och torg
far métt som stimmer med Norrtiljes smastadskaraktir.

Planforslaget och den nya bebyggelsen ar ett led i att forverkliga Norrtéljes stads utvecklings-
plan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att utveckla staden och dess speciella kvaliteter for
att gora staden attraktiv. I utvecklingen dr stadskdrnan och dess gestaltning strategisk varfor
ett gestaltningsprogram ingar i planhandlingarna.

Planens markanvéndning dr forenlig med hushallningsbestdmmelserna i 3 kapitlet i miljébalken.

PLANDATA

Planomréadet 4r beldget oster om biblioteket i kvarteret Midgard. Det avgrinsas av
Bangardsgatan, Roslagsgatan, Billborgsgatan och Stora Brogatan.

Planomradet omfattar fastigheterna Forsamlingshemmet 1; Télje 2:174, 2:175, samt delar av
Tilje 2:4 och 3:1. Forsamlingshemmet 1 dgs av Norrtilje-Malsta forsamling, 6vrig mark dgs
av Norrtilje kommun. Planarealen uppgér till cirka 1,9 ha.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplanen for Bangardsomradet mm ir faststilld genom Linsstyrelsens beslut den 22
november 1985. [ denna redovisas Banvallsomradet for parkering och park.

Gillande dversiktsplan for staden anger omrédet liksom stérre delen av staden som befintlig
bostadsbebyggelse.

L antaget forslag till Utvecklingsplan for Norrtilje stad i planomradet betecknat som en del
av stadskdrnan. Utvecklingsplanen betonar vikten av att foridla och utveckla stadens speciella
kvaliteter. I detta ligger att komplettera de avrivna tomter och Oppna gluggar som finns i
stadskdrnan med bebyggelse som stirker stadens karaktir. For att stadskérnan ska hallas
levande med handel och attraktioner krévs vidare att parkering for besokare till centrala
staden 18ses pa ctt sitt som ger hag tillginglighet pa de villkor som f5ljer av 6nskemalet om
ctt byggnadssiitt som skapar stad. Utvecklingsplanen antogs av kommunfullméktige

2004-03-10.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med savil gillande oversiktsplan som utvecklingsplanen,
varfor sirskilt program for detaljplanen inte 4r nddvindigt.

Detaljplanen berdr inte omraden som ér sirskilt ekologiskt kiinsliga; planen kommer inte att
medge verksamheter vars paverkan p4 miljon, hlsan eller hushéliningen med mark blir
betydande varfor miljokonsekvensbeskrivning enli gt miljobalken (eller PBL) inte kriivs. En
miljovirdering gors nedan, dér miljdaspekter och —konsekvenser beskrivs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintresse och fornldmningar

Norrtilje stadskéirna &r riksintresse for kulturmiljovarden. Planomradet ligger utanfor riks-
intressegrinsen men kommer att uppfattas som en ny del av stadskdrnan. Det ir déirfor av
storsta vikt att gatumaonster och bebyggelse vil ansluter till den skala, rytm och rérelse-
monster som finns i det gamla stadsmdnstret.

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomrédet.

. Forutsdttingar gator och torg samt park

Stadskérnan har ett traditionellt, oregelbundet rutnit med relativt smala gator med stark rums-
lighet. Inom planomrédet #r gatoma vida i forhallande tili stadskdrnans matt. Banvallsomradet
bryter flera av gatorna i omgivningen: Stora Brogatan-Valhallaviigen och Groénlandsgatan-
Herkulesgatan. Gatomna i planomradet ir relativt trafikerade, framforallt giller detta Bangdrds-
gatan dir drygt 4500 fordon passerar per vardagsmedeldygn enligt mitning i augusti 2002,

I gstra deten av Banvallsomradet dr ett mindre omrade iordningstallt som park med bankar mm.

Forutsdttningar pi Banvallen och kv F. orsamlingshemmet

Banvallen priglas av den nu nedlagda jarnviigens strackning p& banvall utmed Bangardsgatan.
Omrédet utnyttjas idag for parkering p4 ett vre plan mot Bangardsgatan och ett nedre mot
Billborgsgatan. Uppvuxna trid med stora kronor inne i omradet och mot Billborgsgatan ger
omrédet speciella kvaliteter, En ny tridrad har planterats utefter Bangardsgatan. [dag finns 95

bilplatser p4 det &vre planet och 75 platser pd det nedre. Lingst i &ster finns kv Férsamlings-
hemmet med en tomt med férsamlingshem. Ett nytt forsamlingshem avses byggas vid kyrkan,



NORRTAL]E KOMMUN 3(6)

vartor det r lampligt att kvarteret ges méjlighet att anvindas dven for annat dindamal som
bostader och kontor om tankarna pa nytt forsamlingshem forverkligas.

Omradet ligger i grinsen mellan stadskdrnan med en kraftfull kvartersbebyggelse i séder (upp
titl 5 vdningar) och stora fritiggande byggnader (3-5 véningar) norr om Bangardsgatan.
Banvallen och tridraderna ger omradet en Ost-vistlig riktning och bryter nord-sydliga
gatustrdk. I samband med en fomyelse kan denna barridrverkan brytas och samband skapas i
striken Vathallagatan-Stora Brogatan och Herkulesgatan-Grontandsgatan-Lilla Brogatan.

Utgangspunkter for firnyelse inom planomrédet
Den nya bebyggelsen och fornyelsen av attminna platser ska ges samma skala och variation
som stadskdman och de nirmaste omgivningarna. Inom kvarteren avses variation uppnés si

cgen Karaktdr. Gator och torg ska fa maitt som stimmer med
Ovriga delar av stadskirnan. Rumstigheten ska forstirkas.

Fornyelse av gator och torg samt park

Bangardsgatan smalnas av genom att de nya kvarteren i Banvallsomradet fir ett stérre djup.
Resterande del av Bangardsgatan avses fornyas sé att den far stadsgatukaraktir. Bredden pa
gaturummet varierar mellan 15,5 och 20 meter framfor de nya kvarteren. Plats finns for 6
meters koryta, ging- och cykelbana om 2+2 meter samt kantstensparkering pd sédra sidan av
gatan, och 1,5 meter gangbana p4 norra sidan. Tradplantering och betysning avses ordnas pa
ett stadsmiéssigt sitt.

De nya grinder som uppstir genom uppdelningen av Banvallsomrédets delning i flera kvarter
foreslds bli relativt smala men tillita dubbelriktad trafik — kdrytan blir 5,5 meter. Gaturummet
rymmer dven trottoar p bada sidor samt kantstensparkering pa en sida.

Billborgsgatan behalter dagens bredd men kérytan smalnas av och ger plats for kantstens-

parkering. Trottoar finns p4 bada sidor av gatan. Cykeltrafik gér i blandtrafik p korytan p3
stadsgators traditionella siitt.

I det §stra av de nya Banvallskvarteren foreslas en liten park som avgrinsas av gator i sGder
och vister samt en mur mot bostadsbebyggelsen i norr och dster. Parken fir ett soligt tige och
utformningen kan ta std i befintliga, uppvuxna trid. En transformatorstation far placeras
mellan gatan och parken.

Ny bebyggelse pi Banvallen och i kv Forsamlingshemmet

Stadskdmans kvartersstruktur forestds flyttad fram till Bangérdsgatan samtidigt som stads-
villorna norr om Bangérdsgatan tydli gare integreras i staden genom de nordsydliga gatu- och
parkstriken genom omréadet. Tre kvarter foreslas etableras vister om férsamlingsgérden. Vid
en eventuell framtida frindring av anvindning kan ett fjirde bostadskvarter etableras dir.
Kvarteren foreslas bebyggas med hus i tre hela plan och en indragen fjarde vaning.
Hlustrationen innehaller ca 135 ligenheter i de tre kvarteren; ndgra tokaler ryms ocksa.

Kvarteret Forsamlingshemmet innehaller ca 15 ligenheter enligt iltustrationen vilken kan
Okas till ca 40 ligenheter om forsamlingshemsbyggnaden ersiitts av bostadshus.

Ett hushdrn mot Stora Brogatan sluter platsen framfor biblioteket och bidrar aktivt till

forutsittningarna att har utveckla ett mer attraktivt och aktivt torg. I detta horn finns lokal i
gatuplan.

ds garage i tvéd plan under husen. Det Svre planet &r avsett for
allman parkering. Det nedersta planet &r tiltgingligt bara for de boende. [ garaget ryms drygt
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60 bilplatser for allmén parkering och ca 100 platser for bostdderna. Utmed gatorna
tillkommer ca 50 platser som kantstensparkering,

I'kvarteret Forsamlingshemmet finns mdjlighet att ordna garage parkering under hus och gard

3 1 Avdoze by aton
som alternativ till gArdsparkering.

For att fa en god gestaltning och anpassning till miljon foreslas som planbestimmelser for
Banvallsomradet och kv Forsamlingshemmet att de nya byggnaderna skall placeras i
kvartersliv med entréer mot gata och att lokaler placeras i horn; viningsantalet fir vara tre
vaningar med frhdjd bottenvaning plus indragen takvaning; fasadmaterial skall
huvudsakligen vara puts; tak och skorstenar skall utféras med bandfalsad plét; takvinkel skall
vara 5-15°. Gestaltningsprogrammet skall ligga till grund for utformningen.

Befintlig byggnad, Ansgarsgarden, i kv Férsamlingshemmet ges skyddsbeteckning q, med
innebérden att varsamhet skall iakttas. Vid exterior forandring skall ursprungliga material,
fargsittning och teknik vara viigledande.

Tillginglighet

Marklutningarna inom planomradet #r begrinsade och méjliggdr normala lutningar pa gator
och géngstrak. Bostadsbebyggelsen éverstiger tva vaningar varfor Boverkets Byggregler om
tillganglighet giller.

Handikappbilplatser bor anordnas i samtliga garage samt i kantstensparkeringarna. Inom
Banvallsomradet blir angéringsavstanden mycket korta

Gadng- och cykeltrafik

Busstationen omedelbart utanfor planomradet alstrar en betydande géng- och cykeltrafik.
Bangérdsgatan och Billborgsgatan #r viktiga strak mellan busstationen och centrum fran
bostadsomraden 8ster och norr om planomradet. Ytterligare ett strik kommer norrifrin via
Valhallagatan / Stora Brogatan och utnyttjar dvergéngsstillet p4 Bangardsgatan

Utformningsforslaget for Bangardsgatan innebir att separata gang- och cykelbanor som
ansluter till befintliga banor kan anordnas pa sodra sidan av gatan. P4 Billborgsgatan foreslis
separata gangbanor samt att cykeltrafiken gar i blandtrafik pa korytan.

Biltrafik

Befintliga gator féreslas vara kvar med bibehallna trafikfunktioner. Utformningen av gatorna
stramas at fOr att frbéttra de rumsliga kvaliteterna, ge plats for kantstensparkering, samt ge
en lugnare trafikrytm som passar en stadskérna. Nya gator tillkommer i och med att
Banvallsomradet delas upp. (Se ovan under F ornyelse av gator....)

Allmin parkering

Banvallsomradet utgér i dag huvudsak en stor allmin parkering pa ca 70 bilplatser vilken
ersatts av det allménna garaget och kantstensparkering utmed gatorna med ca 110 bilplatser.
Hirutdver avser kommunen ordna kantstensparkering utmed Roslagsgatan.

Service
All stadens service inklusive social service sasom skolor finns inom gangavstand.
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Allminna kommunikationer

Bredvid det planerade omrédet ligger Norrtilje busstation som varje dag trafikeras av ett stort

antal bussar for savil lokala som regionala forbindelser. PA Nytorget finns en héllplats for
servicebussen som avses behallas.

Storningar

Bullerstérningar kommer frén Bangérdsgatan. Dessa

beriknats till 60-65 dB(A) ekvivalent
nivé och upp till 83 dB(A) maximalt vid Bangdrdsgatas

elaoagntan

tan och P\Gmasasamu..

LY

Bulleraspekten ska sirskilt beaktas vid utformning av fasader mot Roslagsgatan,
Bangardsgatan samt Billborgsgatan i anslutning till Roslagsgatan s4 att en god inomhusmiljé
uppnas. Planens kvartersmonster med skyddade gardar ger goda majligheter att ge flertalet
ldgenheter en tyst sida dir uteplats/balkong forliggs. Som planbestimmelse foreslas krav pa att
riksdagens riktlinjer for inomhusmiljon, saval ekvivalent nivé som maximal, uppfylls. For
utomhusnivén skall lansstyrelsens “avstegsfall B” godtas om hogst 55 dBA ekvivalentniva
utanfor minst hilften av boningsrummen,

Luftkvalitet

Enligt berikningar av Stockholms och Uppsala luftvirdsforbund ligger utslippsnivierna i
Norrtélje under de foreskrivna virdena och forvintas sa gora framéver. Miljokvalitets-
normerna enligt 5 kap miljébalken kommer inte att verskridas med planforslagets dndamal.

Risker

Bangardsgatan som Vg till hamnen i Norrtiilje Baldersgatan-Bangardsgatan-Roslagsgatan-
Hamnplan” 4r sekundar transportied for farligt gods enligt Stockholms lins forfattnings-
samling (01FS 2002:246). En sekundér transportled 4r *friimst avsett for lokala transporter
frn det primira vignitet och leverantsrer eller mottagare av farlig verksamhet™,

Hamnen i Norrtélje och ddrmed viigen till hamnen for transporter anvands idag mycket litet.
Under senare ar har omfattningen av sjétransporter genom Norrtilje hamn varit marginell. De
har fréimst utgjorts av inskeppning av biobrénsien till Norrtilje energis virmeverk i Arsta och
Rimbo, samt Birka energis varmeverk i Brista. Spannmalsleveranser via bat har skett i
begrinsad omfattning fran silosar i hamnomradet. Hantering av 8vrigt gods, sisom kalk,

lattklinker, krossgrus och styckegods, har under de senaste dren varit nist intill férsumbart,

Inget av dessa godsslag 4r farligt gods. Kommunen kommer dérfor att foresia Linsstyrelsen
att den sekundira transportleden utgar.

Grundforhillanden

Fér Bangardsomrédet har Viak AB gjort en oversiktlig geoteknisk undersskning 1975. *Jorden
bestar dverst av |-1,5 meter fyllning som underlagras av ca 5 meter halvfast siltig morinlera,
som mot djupet Gvergdr till fastare lagring.” ... "Nir forslag betriffande byggnadernas lige och
utformning foreligger bsr kompletterande underskningar utféras for att nirmare utreda
grundvattenforhallanden, lerans konsolideringstillstand och sdttningsegenskaper.”

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen blir anstuten till den kommunala vatten- och avloppsforsorijningen. Dagvatten
fran bebyggelsekvarteren ska omhindertas lokalt dir sa ir md)ligt enligt planbestimmelse.
Omhindertagandet kan vara antingen infiltration eller fordréjning via magasin innan
avledning av dverskott sker till dagvattennitet.

Bebyggelsen bor anslutas till fjarrvirme som finns j omridet. Ledningarna gér i gatumark och
delvis pa (blivande) kvartersmark. Ledningsomliggning kommer att behiva goras.
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En transformatorstation ligger i idag i Banvallens sydvéstra horn. Den foreslas flyttas till
Gronlandsgatan i anslutning till den park som foreslss anlaggas. 1 samband med flytten miste
ledningar laggas om. Teleforsoejning finns att ansluta till,

Soputrymmen skall forberedas for killsortering. Narmsta fullstindiga atervinningsstation
finns vid Knutby Torg.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

De i programmet fSreslagna forindringarna bedéms som kompletteringar till den befintliga
stadsbebyggelsen utan nigra negativa ol jder for kulturminnesvards- eller naturvardsaspekter.

De nya bostaderna fir ett centralt lige med mycket god kollektivtrafik forsorjning vilket dr

posttivt-ur miljosynpunkt;

Negativ paverkan f6r omgivande bebyggelse pa grund av fler trafikrorelser som alstras av den
nya bebyggelsen i kvarteren bedéms som marginell. Delar av bebyggelsen kommer att
utséttas for utomhusbuller fran trafik dver riksdagens riktlinjer; riktlinjerna for buller inomhus
fran trafik klaras. Med hansyn till behovet av att bygga i kollektivtrafikligen, samt att
inomhusmiljon blir god ar bedémningen att utomhusniverna kan accepteras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen &r huvudman for den allméanna platsmarken inom planen.
Genomfbrandetiden foreslas till tio &r fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.

En separat genomfGrandebeskrivning tillhor forslaget.

Medverkande

Detaljplanen och gestaltningsprogram mm har tagits fram av White arkitekter AB pa uppdrag
av och i samarbete med Norrtilje kommun. Medverkande fran Norrtélje kommun har varit
Lars Harlin, Gunnel L5fqvist, Ingemar Strae och Mats Viktorsson. Medverkande frin White
har varit Mats Egelius, Fredrik Ekman, Lotta Lehmann och Owe Swanson.

Utstéllningsfbrslaget har bearbetats av Johan Nyrén och Elisabeth Lundberg fran Nyréns
Arkitektkontor i samarbete med Norrtélje kommun.

STADSARKITEKTKONTORET Nyréns Arkitektkontor
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Ingemar Strae Johan Nyrén

Stadsarkitekt Akitekt





