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Detaljplanens syfte dr att andra bestammelsen i gallande
detaljplan fran smdindustri (beteckning Jm i gallande plan) till
bostader (beteckning B). Befintlig byggnad pa fastigheten Hjalsta
8:3, som ar ett skolhus fran 1884, har under en period anvants som
snickeri men markdgaren 6nskar nu dndra dess syfte till bostad.
Mindre korrigeringar av egenskapsbestammelser for
bebyggandets omfattning gors ocksa med hansyn till befintliga
forhallanden, sdsom placering av byggnader och for att minimera
sannolikheten att en ny detaljplan behover tas fram i framtiden. |
planarbetet rdttas ocksa gamla missvisande bestammelser fran
gallande byggnadsplan, t.ex. marken séder om skolhuset,
tillhérande fastigheterna Hjalsta 8:1>4 och del av Hjalsta S:1>3.
Denna mark ar planlagd som vagmark men har i verkligheten
alltid anvants och uppfattats som kvartersmark.

Fastighetsagaren for Hjdlsta 8:3 sokte planbesked i mars 2018,
vilket godkandes i beslut fran kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott i april samma ar. | beslutet fick kommunen
aven i uppdrag att préva maojligheterna fér byggnation av tva
smahus norr om Hjalsta 8:3 pa mark som tillhér Lagunda
forsamling. Tidigare har agaren haft som avsikt att kopa denna
mark fran kyrkan. P& grund av att kyrkan beslutat att inte sélja
denna mark har planomradet krympts till nuvarande omfattning.
Markdgaren ar nu 6verens med samhallsbyggnadsforvaltningen
om att planen endast ska innefatta en forandring av
bestammelsen smaindustri samt mindre korrigeringar av dvriga
bestammelser.

Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedémning ar att
detaljplanen inte innebar nagon storre forandring fran gallande
byggnadsplan. Ytterligare byggnation maojliggors inte férutom pa
baksidan av tomten dar prickmark dndras till korsmark for att
mojliggora komplementbyggnad. Byggratten anpassas till
befintliga forhallanden. Den bedémning som gjordes nar beslutet
togs i kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott
var att detaljplaneforslaget ska skickas pa samrad samt att en ny
detaljplan inte bedéms medfora en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen i miljobalken.
Efter detta beslut togs har arendet krympts i omfattning.
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Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2018-04-12
Beslut om samrad 2018-04-12
Samrad 2022-12-20 - 2023-01-24
Granskning 2023-03-06 - 2023-03-20
Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-05-17
Beslut om antagande i KS 2023-05-29

Planomradet ligger i omradet Hjalsta, cirka 7,5 km sydost om
Orsundsbro tatort i Enképings kommun.

Planomradets areal ar cirka 3770 kvadratmeter.

Fastigheten Hjalsta 8:3 dr i privat dgo. Hjdlsta 8:1>4 dgs av
Lagunda forsamling och Hjalsta S:1>3 ar en samfallighet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gidllande
detaljplaner

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv Malaren.
Detta beddms inte paverka planens [amplighet eller genomforande.

I Oversiktsplan 2030 ingdr Hjalsta i ett omrade for regionalt intresse
for kulturmiljo. Hjalsta definieras i dversiktsplanen som
landsbygdscentra. | 6versiktsplanen prioriterar kommunen nya
bostader pa landsbygden i anslutning till kollektivtrafikstrak och
befintliga bebyggelsecentra. Buss 895 trafikerar Balsta-Orsundsbro-
Uppsala och passerar Hjalsta.

Planomradet ligger inom byggnadsplan 54 for Hjalsta kyrkby, som
vann laga kraft 1983. | gdllande plan har Hjalsta 8:3
planbestammelsen Jm, smdindustri. Marken pa fastigheten utgors
till stor del av prickad mark, vilket innebar mark som inte far férses
med byggnad. Hogsta byggnadshdjd ar 6,0 m. Den mindre
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

fastigheten i sdder, Hjdlsta 8:1>4, samt den lilla delen av fastigheten
S:1>3, ar planlagda som allman plats "vagmark”.

4 ] \ Ry <_0> i
Utdrag ur byggnadsplan 54 for Hjdlsta kyrkby. Den réda rektangeln
markerar planomradets granser.

Om foreslagen detaljplan for Hjdlsta 8:3 m.fl. antas och vinner laga
kraft upphor tidigare detaljplan (byggnadsplan 54) att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har tagits fram som
visar att ett genomférande av planen inte bedoms ge en sddan
betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Samrdd med Lansstyrelsen om undersokningen har skett parallellt
med plansamradet, dar Lansstyrelsen delade
samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning.

Den 12:e april 2018 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott om positivt planbesked och att
detaljplaneforslaget ska skickas pa samrad (§37).
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Byggnader

Marken inom planomradet bestar till storsta del av jord och
grasmatta. Nagra lovtrad finns pa fastigheten Hjalsta 8:3. Bakom
byggnaden i norr finns en backe med skogsmark tillhérande
fastigheten Hjdlsta 8:1>3. Planomradet ar beldaget pa sydsidan av
den moranhojdsrygg som Hjalsta ligger langs.

Enligt Sveriges geologiska underséknings jordartskarta bestar
marken inom planomradet uteslutande av moran.

Utdrc;é_ ur SGU:s (S Ver/'ges geologiska undersékning) jordartskarta i Hjalsta.
Rektangeln markerar planomradets ldage.

Inga kdnda fororeningar finns inom planomradet.

Omradet ar inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI) som
skredkansligt. Ingen kand risk for 6versvamning foreligger.

Planomradet berdrs inte av ndgra kdnda fornlamningar. Omradet
kring Hjalsta &r dock rikt pa fornlamningar. Aven pé
grannfastigheten tillhérande Lagunda férsamling finns en rad resta
stenar varav ndgra dr runstenar.

Inom planomradet finns en byggnad pa Hjalstavdagen 27. Byggnaden
ar ett aldre skolhus som uppfordes 1884 och ér ett trahus pa tva
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Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Naturmiljo

Lek och rekreation

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

vaningar klatt med ljus parlspontpanel under sadeltak av plat.
Skolverksamheten lades ner 1965 och ddrefter har byggnaden i
huvudsak anvants med travaruindustri som andamal. Snickeriet ar
numera nedlagt. Just nu haller byggnaden pa att renoveras
invandigt och utvandigt.

Hjélstavdgen 27, den aktuella byggnaden (gamla Hjélsta skola) pd
fastigheten Hjélsta 8:3.

Omradet Hjalsta ar ett landsbygdscentrum. Utbudet av offentlig och
kommersiell service ar begransat. Narmsta livsmedelsbutik ligger i
Orsundsbro, cirka 8 km fran planomradet.

Det populdra naturreservatet Hjalstaviken ligger cirka 2,5 km soder
om Hjalsta. Inom omradet Hjalsta finns dven skogsmark.
Grannfastigheterna till planomradet bestar framst av villatomter
med vissa inslag av naturmark.

| omradet kring Hjdlsta finns stora rekreativa skogsomraden, inte
minst Hjalstavikens naturreservat. Inom promenadavstand fran
planomrdadet finns planlagd naturmark som i byggnadsplanen
bedomdes vara till fordel for landskaps- och bebyggelsebilden och
bevara omradets karaktar.

Planomradet kantas av Hjalstavagen i soder. Hjalstavdagen lankar
samman med vdg 55 i vaster cirka 5 km fran Hjalsta. | oster Gvergar
Hjalstavagen till Hjalstaleden som i sin tur lankas samman med vag

7 (15)
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Kollektivtrafik

Storningar

Trafikbuller

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och
dagvatten

£/

Avfall

263 cirka 9 km fran Hjalsta. Fran Hjélsta gar dven Orvagen norrut mot
Orsundsbro. Det finns inga gdng- och cykelvagar i omradet.

Buss 895 mellan Bélsta och Orsundsbro passerar Hjalsta med
hallplats vid kyrkan, precis intill planomradet. Fran Orsundsbro gar
det att ta sig till Enkdping eller Uppsala via buss 804.

Dagens trafik beddms inte generera trafikbuller av betydande grad
enligt skriften "Hur mycket bullrar vagtrafiken?” framtagna av
Boverket och SKR.

Hjalstavigen har en drsmedeldygnstrafik (ADT) p& mellan 501 och
1000 fordon och den skyltade hastigheten dar 50km/h. Enligt metod 7
i skriften uppnas 55 dBA vid 10 meter fran vagmitten om man utgar
fran 900 ADT. De riktvarden for ekvivalent ljudniva som géller for
vagtrafik ar 60 dBA vid bostadsfasad enligt SFS 2017/359, §3. Det ar
cirka 14 meter till den byggbara ytan och 17 meter till befintlig
husfasad, vilket innebadr att ingen befintlig eller mojlig bebyggelse
drabbas av ett varde pa 6ver 60 dBA.

Planomradet ligger inom kommunens VA-verksamhetsomrade och
har tillgang bade till dricks- och avloppsvatten, men kommunen
ansvarar inte fér dagvattenhanteringen.

Fastigheten Hjalsta 8:3 ar ansluten till elndtet. Langs Ostra
fastighetsgransen for Hjalsta 8:3 gar en elnatanlaggning.

Varje fastighet har sophdmtning med egna karl. Ovrigt avfall slings
pa atervinningscentral, varav den narmast beldgna finns i
Orsundsbro.



Planbeskrivning for DPL2018/161 9(15)

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader

Utfartsforbud

Den gallande andamalsbestammelsen “smaindustri” andras

till "bostad”. Detta ar den huvudsakliga andringen i den nya
detaljplanen utdver mindre korrigeringar av
egenskapsbestammelser som gors inom planomradet.
Detaljplanen amnar mojliggéra andamalet bostader pa platsen
men planen féranleder ingen ny bostadsbebyggelse utéver
eventuella komplementbyggnader som tillats.

Utdrag urden nya deta//ﬁianens-b/énkar;‘;j'-

En bestammelse om utfartsforbud laggs till i sédra
anvandningsgransen mot Hjdlstavagen forutom i den vastra delen
dar en utfart finns idag. | gallande detaljplan finns redan ett
utfartsforbud pa samma stalle och denna bestammelse fors vidare i
den nya detaljplanen. Denna bestammelse gor att inga utfarter far
anordnas 6ster om befintlig utfart. Detta gors for att begransa
antalet anslutningar till Hjdlstavagen av trafiksakerhetsskal enligt
Trafikverkets rekommendationer. En konsekvens av att lagga till
utfartsforbudet i plankartan blir att en del av den statliga vagen i
denna nya detaljplan maste planldaggas som allman plats “vag”, for
att utfartsforbudet ska fungera som det ska rent juridiskt. Ingen
praktisk forandring av vagforhallanden eller huvudmannaskap
forandras. Denna @ndring genomfors endast for att mojliggora att
bestammelsen om utfartsforbud anvands pa det satt som Boverket
forordar och inte laggs i plangransen.
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Haojd och utnyttiandegrad  En generell planbestimmelse som reglerar storsta byggnadsarean
till 350 m? 1aggs till for hela planomradet. 350 m? motsvarar
ungefarligt dagens byggnadsarea med utrymme for eventuella
mindre komplementbyggnader. Hogsta tillatna nockhojd anges
som 9,5 meter for huvudbyggnader och 5,5 meter for
komplementbyggnader.

Fastighetsstorlek Bestammelsen om minsta fastighetsstorlek pa 3000 m? laggs till
med syftet att forhindra mojligheterna till avstyckning av
fastigheten Hjalsta 8:3. Bestammelsen sdkerstaller att det inte blir
mojligt att bilda nya fastigheter inom planomradet. Utan denna
bestammelse hade fastigheten kunnat styckats av till flera mindre
fastigheter dar samtliga haft en byggratt pa 350 m? var, vilket inte
ar syftet med detaljplanen.

Begrédnsning av markens For att byggnader inte ska placeras pa olampliga platser inom

utnyttjande planomrddet anvands bestammelser som begransar markens
utnyttjande och reglerar var byggnadsverk och/eller
komplementbyggnader far och inte far placeras. Detaljplanen
anvander tva typer av sadana bestimmelser i plankartan. Den
forsta ar prickad mark. Denna mark far inte forses med
byggnadsverk. Den andra typen kallas korsmark. Denna mark far
endast forses med komplementbyggnader.

Dagens gdllande granser for prickmark flyttas nagot for att ta
hansyn till radande markférhallanden. Prickmarken pa baksidan av
tomten dndras till korsmark for att mojliggora
komplementbyggnader. Vid norra gransen av planomradet laggs
en prickmarkszon pa 1,5 meter fran fastighetsgransen, for att halla
eventuella komplementbyggnader pad lampligt avstand fran
angransande fastighet. Gransen for den byggbara ytan placeras 4,5
meter fran husfasaden pa norra sidan och 5,7 meter pa vastra
sidan. Pa den 6stra sidan placeras prickmarken 5 meter fran
fastighetsgransen, for att hdlla sdkerhetsavstandet fran
elnatsanldaggningen. Pa den sédra sidan flyttas dock
prickmarksgransen ndgot narmre husfasaden, for att gransen ska
ga 12 meter fran vagen. Detta gors for att byggratten ska anpassas
till det byggnadsfria avstandet (den tillstdndspliktiga zonen) enligt
§47 i vaglagen om trafiksakerhet for allmanna vagar. Den
tillstandspliktiga zonen sakerstaller att inga byggnader eller
anlaggningar som kan inverka pa trafiksakerheten uppférs inom
omradet. Den tillstdndspliktiga zonen stracker sig 12 meter fran
den allmanna vdagens vagomrade, dvs matt fran bakslant dike.
Lansstyrelsens tillstand kravs inte om atgdrden prévas i en
detaljplan eller i ett bygglov. Vid norra gransen av planomradet
laggs en prickmarkszon pa 1,5 meter fran fastighetsgransen, for att
en eventuell komplementbyggnad pa korsmarken inte ska placeras
pa for ndra angransande fastighet i norr.
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Utformning En utformningsbestammelse ldggs ocksa till, som innebar att
endast friliggande en- eller tvabostadshus med
komplementbyggnad tilldts. Denna bestammelse anvands for att
inte flerbostadshus ska tillatas. En bestammelse laggs ocksa till som
anger att hogst en huvudbyggnad tillats per fastighet. Detta gors
for att byggnadsarean pa 350 m? skulle kunna innebara flera
mindre huvudbyggnader. Bestammelsen o, laggs ocksa till inom
egenskapsomradet for huvudbyggnaden, som anger att den
tilldtna takvinkeln for huvudbyggnad far vara mellan 25 och 45
grader. Detta for att begransa mojligheten att uppféra en ny
huvudbyggnad med en nockhdjd pa 9,5 meter med platt tak, vilket
i praktiken skulle kunna innebara en trevaningsbyggnad, vilket inte
ar syftet med detaljplanen.

Andrad lovplikt Pa den prickade marken i vastra delen av planomradet laggs
bestammelsen a; till, som anger att bygglov dven kravs for
attefallshus och friggebod. Detta innebar i praktiken att inga
attefallshus eller friggebodar kommer att tillatas uppforas, da
bestammelsen ligger pa prickad mark och bygglov darfor inte
kommer att beviljas for en komplementbyggnad, som det da hade
raknats som vid en bygglovsansdkan. Boverket férordar att denna
bestammelse om utdkad lovplikt anvands i detaljplan for att
begrdansa mojligheten att uppfora attefallshus och friggebodar. Det
finns ingen standardiserad bestammelse som forbjuder dessa
byggnader, men a;-bestammelsen i kombination med prickmark
uppnar samma syfte som ett forbud - trots den ndgot otydliga
innebdrden av bestammelsen. Syftet med bestammelsen ar att
bibehalla en byggnadsfri zon mellan huvudbyggnaden och Hjdlsta
kyrka, for att sakerstalla att kulturmiljovardena bevaras.

Detaljplanen beddms inte paverka befintlig bebyggelsekaraktar. |
Byggnadskultur och den nya detaljplanen behalls en bred prickmarkszon mot kyrkan
gestaltning som en typ av hansynsomrade att hdlla avstand till kyrkomiljon.
Detta ar en kulturmiljdanpassning fran foregadende plan som fors
vidare i den nya detaljplanen. Bestammelserna som laggs till
angaende storsta byggnadsarea, hogsta nockhojd och tillaten
takvinkel syftar till att bevara dagens befintliga skala och volym.

Ovriga berérda fastigheter  Fastigheterna Hjélsta 8:1>4 och S:1>3 &r planlagda som allmén
plats “vagmark”. Inom planomrddet ingar hela fastigheten Hjalsta
8:1>4 och en liten del av S:1>3. | planforslaget dndras
bestammelsen om dandamal fran vagmark till bostad. Marken pa
dessa fastigheter kommer till sin helhet att besta av prickad mark,
vilket innebar att bebyggelse €] far uppforas. Syftet med dndringen
av dndamal ar som sagt att ratta kartan efter verkligheten och
korrigera den gamla byggnadsplanen for att minimera
sannolikheten att en ny detaljplan behovs for att korrigera
andamalsbestammelserna pa 8:1>4 och S:1>3 i framtiden.
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Hjélsta 8:1 4
- S - < -
Figuren ér ett utdrag ur géllande detaljplan och visar delen av
fastigheterna Hjélsta 8:1>4 och S:1>3 som ingdr i det nya planomradet.

Friytor

Lek och rekreation Planférslaget innebar inga férandringar i allmant tillgangliga
friytor. Utevistelseytan inom bostadsytan bibehalls till dagens niva.

Storningar

Trafikbuller Utifran berdaknade ljudmiljéer och den byggbara ytans lage i

forhdllande till vag sakerstdller detaljplanen att riktvardena inte
overskrids vid fasad. Gransen for den byggbara ytan kommer att ga
12 meter fran allman vag, vilket ger ett varde pa under 60 dBA
enligt Trafikverkets tabell om trafikbuller (se avsnittet befintliga
forhallanden).

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
overskridas under forutsattning att minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en skyddad sida med hogst 60 dBA
ekvivalentniva, samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra
ljudmiljo. Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudniva
overskrids vid den mest exponerade fasaden, racker det att minst
ett bostadsrum orienteras mot skyddad sida dar 60 dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids vid fasad (SFS 2017/359, §3).



Planbeskrivning for DPL2018/161 13 (15)

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

Avirall

| teorin minskar den nya detaljplanen mgjligheten till
verksamhetsbuller da bestammelsen smaindustri tas bort, men i
praktiken finns idag inget verksamhetsbuller da snickeriet inte har
varit i verksamhet pd manga ar.

Den nya detaljplanen foranleder inte fler anslutningar an gallande
plan.

Detaljplanen innebar ingen forandring mot gallande plan vad
galler hardgoéringsgrad eller 6kade avrinningsmangder.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna var att
till ar 2015, med dispensmajlighet till ar 2027, uppna en god kemisk
och ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Hjalstadan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har ekologisk status
otillfredsstéallande och kemisk status uppnadr e god.

Genomférandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markfororeningar.
Majligheterna att hardgora mark till foljd av den nya detaljplanen
kommer inte att 6ka gentemot nuldget.

Plangenomforandets konsekvenser

Fastighetskonsekvens- Detaljplanen mojliggdr men féranleder ingen fastighetsbildning.

beskrivning Den fastighetsbildning som mojliggors ar fastighetsreglering, da
fastigheterna Hjalsta 8:1>4 och del av Hjalsta S:1>3 planldaggs om
fran allman plats "“vagmark” till kvartersmark. Detta ger
forutsattningar for en fastighetsreglering av dessa fastigheter,
exempelvis med Hjalsta 8:3. Att detta ska ske ar inte planens syfte
och inte heller markdgarnas avsikt. Det ger endast forutsattningar for
en eventuell framtida fastighetsbildning, vilket inte var méjligt nar
marken var planlagd som allman platsmark. | praktiken andras inga
fastighetsgranser som konsekvens av att detaljplanen skulle vinna
laga kraft.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 60 manader (5 ar) fr.o.m. det datum
detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ Fastighetsdgaren till Hjdlsta 8:3 ansvarar fér genomfdrandet av
ansvarsfordelning planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Denna detaljplan méjliggor fastighetsreglering, men orsakar inga
gemensambhets- praktiska férandringar av fastigheterna. Las tidigare kapitel
konsekvensermed underrubriken

anlaggning m.m. fastighetskonsekvensbeskrivning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen finansieras av fastighetsagaren pa Hjalsta 8:3 genom
planavtal och ndgon planavgift ska darfor inte tas ut i samband
med bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Martin Eriksson i
samrad med planarkitekter Karin Komstadius och Tobias Viberg
samt planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Martin Eriksson
Planchef Planarkitekt
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