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Planfdrslaget utgdres av:

1 Stadsplanekarta

2 Stadsp1anebestammelserA

Till planforslaget hor dven foljande handlingar:

1 Stadsplanebeskrivning

2 Grundkarta upprétfad pd fastighetskontoret i sepitember 1979
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 1979 11 15 |

3 Fastighetsforteckning upprdttad pd fastighetskontoret 1979 11 191

4 Illustrationsplan. Karta REN 12:4 1.

5 Kommunalekonomisk utrédning_upprattad pd fastighetskontoret

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomrddet dr beldget i tdtortens Ostligaste del i stadsdelen
Ren. Det begransas i stder av Hoghammaromrddet och planerat bo-
stadsomrdde pd Ren 1:2. I Oster av framtida omfartsled samt Urrs-
anget. I vdster i huvudsak av befintlig stig mellan Fiskens lada
och Fiskens plan.

Areal

Planomrddet uppgdr tiil ca 28,9 hektar. -



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Omrddesplan

Omrddesplan for Renomrddet antagen av kounnuﬂiﬂ]méktige i juni 1978
redovisar bostader i tvd vdningar inom nu aktuellt planomréde. Enligt
denna skall en bussgata sammanbinda de tvd matargatorna i nordost.

Omrddesplanen talar om en integrering av olika hustyper i samma
bostadsgrupp, dock att detaljutformningen av varje grupp far anpassas
till efterfrdgan och miljon.

Detaljplan

Huvuddelen av omrddet har ej tidigare detaljplanelagts. For ett
mindre omrdde i sydost gdaller av ldnsstyrelsen faststalld stadsplan
for del av fastigheten REN 1:2 m f1, 1978 07 21.

Till planomrddet gransar i sydost dven ett utstdllt men annu ej an-
taget planforslag for fastigheten REN 1:42 m. f1.

Kommunala stdllningstaganden

Bostadsbyggnadsprogram.‘

Enligt av kommunfullmdktige antaget bostadsbyggnadsprogram 1979 -
1983 skall nu aktuellt planomrdde inrymma ett smihusomrdde inne-
hd1lande ca 75 sméhus for enskilt byggande fordelade pd 35 smdhus
dr 1980 och 41 smahus ar 1982.

Byggnadsndmnden har i december 1978 uttalat det angeldgna i att
tomter for friliggande bostadshus t1I]skapas i kommunen.

Befintliga fohdllanden, markens anvandbarhet

Terrangforhdllanden, vegetation.

Omradet best&r av en sydsliittning som i stder planar ut. Ett par
mindre delvis tradbevuxna dungar ar beldgna i stdra delen.

Planomrddets sodra och vdstra delar utgdres av delvis blockig. dngs-
mark medan de dstra och norra delarna bestdr av skogsmark som 1
vissa delar dr forsumpad. '

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk Oversiktlig grundunderstkning har utforts for huvuddelen
av planomrddet i april 1979 av K-konsult, Sundsvall. Husen kan
grundlaggas pé& plattor eller sulor pd fast silt eller mordn.



Hus med kdllare kan ur geoteknisk synpunkt tilldtas inom hela om-
rddet. Sprdngning av block och lokalt dven berg kan dock riskeras.
I ovrigt se utford undersokning.

Bebyggelse

Omrddet &r obebyggt.
Vdgar och trafik.

Urrsangesvigen som skall trafikmata omrddet i utbyggnadsskedet ir
utbyggd sdder om planomridet.

Ledningssystem
Kommunalt VA-system &dr utbyggt stder om omridet.
Markigoforhallanden

Kommunen dger i princip all mark inom planomriddet med undantag av
en liten del i sydvdst som dgs av landstinget. _

PLANFURSLAG

Planomrddets innehd11 baseras p& omrddesplan Rens intentioner.
Vissa forandringar jamfort med den detaljerade omridesplanen har
dock gjorts.

Tidigare utarbetade detaljplaner stder om planomrddet innehdller
vasentligt hogre véningsyta &n vad omrddesplanen sager, s&lunda
synes nu foreslagen lagre exploateringsgrad i utkanten av omr&des-
planen kunrage en total vdningsyta i stdrre dverensstimmelse med

.denna. _ :

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Planomrddet foreslds bebyggas med radhus och friliggande hus. I ett
tidigare forslag redovisade kedjehus foreslds utgd sivdl ur efter-
frage- som genomforandesynpunkt. Sdlunda erhdlles ca 39 ldgenheier
i radhus och ca 66 ldgenheter i friliggande villor. Bebyggelsen

dr uppdelad i mindre grupper norr och soder om Urrsidngesvigens
forlédngning.

Férskola

Tvd omrdden, vardera pd ca 4.000 mz, foresids for allmant dandamil,

forskolor. Enligt omrddesplanen f&r ytan norr om Hoghammar ses som

reservyta. Har foreslds emellertid den dstra som reservyta med hin-
syn till sitt delvis perifera ldge men dven di den ar beligen i en

"friluftskorridor."

Skyddsrum
Planomrddet 3dr belaget inom skyddsrumsort. En1igt'skyddsrumsp1anen

réder stor brist pad skyddsrum. Nybyggnadsbehovet foreslds l5sas dels
inom de nya bostadsomrddena, dels inom Rens arbetsomride.
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Kommunen bor sakerstdlla skyddé%hm for omrddet genom att t ex tva

centralt beldgna tomter genom avtal forses med pargarage, varvid den-
na byggnad utfdres’ som skyddsrum.

Friytor
tek och fritidsverksamheter

Lekplatser redovisas sdvdl i stder som i vdster i princip enligt
omrddesplanen. En mindre lekplats illustreras i nordost.

"Friluftskorridorer” dels i det etablerade striket mot Fiskens
plan dels i ett nytt norr om Hioghammar mot Bergsve foreslds som
parkmark. Gangstrdk dven tilldtna for cykel, dir s& provas Yamp-
ligt, foreslds i dessa ldgen.

- Natur

Befintliga skogsbryn b1beﬁa11es i vdster. Skogspartiet mellan Urrs-
gfiget och det nord-sydliga gdngstréket mot Bergsve bor bibeh&1las.
Befintlig dunge norr om Hoghammar bor @ven sparas.

' Vagar och trafik

 Gatunit -

Urrsdngesvdgen forldnges norrut och visterut och anslutes i en fram-
tid till Virvelvdgen. Ddrigenom avlastas Virvelvigen frén viss tra-
fik vilket ur bullersynpunkt dr onskvdart. Risken for bullerstor-
ningar minskar dd vid Virvelvigens stdra del.

Géng— och cyke]trafik

Gang- och cykelvdgar planeras i princip enligt bifogad illustra-
tionsplan. Vissa av vdgarna Ut till naturomrddena synes endast lim-
pade for gdngtrafik.

Kollektivtrafik

Enligt omrddesplanen skall'en busslinje gd i en slinga pd Urrsinges-
végen och Virvelvdgen.

-Teknisk forsgrining

Yatten och aviopp

VA-systemet redovisas i separat utredning, utford av gatukontoret.
Vérme.

Radhusomrddet planeras bli uppvirmt med fjdrrvirme fré&n en virme-
central inom norra delen av Hoghammaromridet. Villorna planeras for
enskild uppvarmning.

PLANGENNMFURANDE

Huvudmannaskap

Radhusomrddet avses uppforas i AB Bollnds Bostidders regi.
Villaomrddet uppfdres i enskild regi.
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Kostnader for genomfdrande

En ka]ky] dver kommunens utg1fter 1nom planomrddet har gjorts av fas-
tighetskontoret.

Tidplan

Enligt det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet 1979-83 skall omrddet
utbyggas i princip kontinuerligt under tiden 1980-82.

Gemensamhetsanldggningar

Rr avsikten att i en framtid fOrsdlja husen inom radhusomrddet forut-
sattes att gemensamhetsanldggning omfattande Tokala gdng-. och cykel-
vagar, lekplats samt parkeringsplats med garage inrdttas i samband
med avstyckning.

SAMRAD

Samrdd har dgt rum med samtliga berorda ldnsmyndigheter. Naturvdrdsen-
heten framfdrde synpunkter pd huruvida koncessionsndamndsbeslut finns
for :stamgodsling av &krar Oster om foreslagen bostadsbebygge]se Vid
kontroll har framkommit att ett sddant beslut finns inom aktuell tat-
ortsdel men att dessa dkrar ligger pd betryagande avstdnd frin redo-
visad bebyggelse.

Bollnds i november 1979

ML)
Gunnar Hallberg Mats Ukvist
stadsarkitekt planarkitekt

Tilldgg till stadsplanebeskrivning:

Med hdnsyn till de kostnader som redovisat g&ng- och cykelvagssystem
ger, foreslds att entrégatorna i villakvarteren norr om Urrsdngesvigen
far ersdtta del av den géng- och cykelvdg som tidigare foreslagits i
anslutning till Urrsdngesvdgen. Acceptabel standard synes dndd kunna
uppnds. Ett reservat for en eventuell framtida gdng- och cykelvig re-
dovisas. En mindre dndring av kvartersindelningen redovisas i anslut-
ning till illustrerad lekplats i nordost.

Vid detaljprojekteringen av gatorna har konstaterats att redovisad
parkmark vid entregatan i sydost ej erfordras. S3lunda foreslds kvar-
tersmarken utvidgad fram till entrégatan samt utfartsforbud niarmast
anslutningen till Urrséngesvigen,

Bollnds i december 1979

Gunnar HaTlberg Mats UOkvist

stadsarkitekt planarkitekt
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. PLANOMRADETS ANVANDNING --

Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde fir anvindas endast for alimint dndamél.
Med B betecknat omrdde fdr anvindas endast for bostadsindamil.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

" Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

SARSKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMAN TRAFIK QCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar som hind-
rar framdragande och underhdll av underjordiska allmdnna led-
ningar.

BYGGNADSSATT

Med F betecknat om}éde fér bebyggas endast med hus som uppfdrs
fristdende.

Med Sr betecknat omrdde f&r bebyggas endast med radhus.
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omride fir bebyggel-
se uppforas med hogst den sammanlagda vdningsyta i kvadratmeter
som siffran anger. P& varje tomt f&r dock vdningsytan uppgi
till hogst 150 kvadratmeter.

EXPLOATERING AV TOMT

P4 tomt som omfattar med F betecknat omr&de far endast en hu-
vudbyggnad och ett uthus eller annan girdsbyggnad uppfiras.
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Av tomt som omfattar med F betecknat omrdde far hdgst en fem-
tedel bebyggas.

P& med F betecknat omréde fér huvudbyggnad icke inrymma mera
dn en bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad far boningsrum icke in-
redas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde fdr byggnad uppforas
med hdgst det antal vdningar som siffran anger. Harutbver fdr
ddr terrdangen s& medger, sluttningsvdning anordnas.

P& med I eller II betecknat omrdde f@r huvudbyggnad icke upp-
foras till storre hojd dn 3,6 respektive 6,0 meter och uthus
eller annan gdrdsbyggnad icke ti1l storre hojd @n 3,0 meter,

Bollnds i november 1979

Gunnar Hallberg j ., Mats Ukvist

stadsark1tekt planarkitekt

T1]1aoq till stadsp]anebestamme]ser

83§

UTFARTSFURBUD

Utfart fir icke anordnas over omrddesgrans som dven betecknats
med ofyllda cirklar.

Bollnas i december 1979

M -
Gunnar 11berg ' Mats Okvist
tekt

stadsarki

planarkitekt
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