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Handlingar

Plankarta med och bestammelser

Denna planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

[Hustration

Behovsbeddmning (Enligt bilaga 4 till MKB-f6érordningen)
Kvalitetsprogram

Fastighetstorteckning

Detta material grundar sig pa tidigare program med {6ljande handlingar:

- Program f{or utvecklingen av Riksten, som godkandes av kommunfullmak-
tige 1 maj 2003.

- Miljokonsekvensbeskrivning (6r utvecklingen av Riksten, som godkandes

av kommunfullmaktige 1 maj 2003.

- Detaljplaneprogram for del [, som godkandes av kommunstyrelsen 1 mars

2005.

-~ Gestaltningsprogram foér Riksten, som godkandes av kommunstyrelsen i

mars 200S.

- Miljéétgardsprogram f6r Riksten, som godkandes av kommunstyrelsen i

mars 2005.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggdra den andra utbyggnadsetappen av Riksten
Friluftsstad med citka 300 bostader 1 blandad tvdvaningsbebyggelse med
inslag av tre vdningar.

Férenligt med 3, 4, och 5 kapitlet miljébalken

En miljokonsekvensbeskrivning som tacker hela Rikstensomradet finns sedan
tidigare programskede. Forutsatt att arbetet {6ljer mal och krav i
Miljodatgardsprogram for Friluftsstaden Riksten. 2003-12-19, fians goda
mojligheter att fa ett resurssnalt byggande och boende {6r detaljplan 6r
Riksten Friluftsstad, del 2.

Plandata

Planens lige och areal

Omrédet dr ca 12 ha stort och ligger i anslutning till detaljplan for
flottijomradet m m 1 Riksten (36-09X). Det avgrénsas i nordvést av
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Flottiljvagen, i nordost av Gosta Frohms vag med ytterligare ett kvarter, i
sydost och sydvist av naturmark med arkeologiskt skydd.

Vad géller laget se aven dversiktlig karta pa plankartan.

Markagoforhallanden
Riksten Friluftsstad AB 4r agare till all mark inom planomradet.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen som ar antagen 2002-10-3 1, anger “férandringsomrade”,
vilket innebar att foreslagen bebyggelse foljer dversikisplanens intentioner.

Detaljplaner

Omradet saknar detaljplan.

Omradet gréansar till detaljplan for del av flottiljomradet i Riksten
(36-09X). Planen vann laga kraft 2006-07-04.

Program for planomradet
Féljande handlingar och beslut ligger till grund for denna detaljplan.

- Program for utvecklingen av Riksten, som godkidndes av kommun-
fullmaktige i maj 2003.

- Miljokonsekvensbeskrivning for utvecklingen av Riksten, som godkandes

av kommunfullmaktige 1 maj 2003.

- Detaljplaneprogram for del 1, som godkidndes av kommunstyrelsen i mars

2005.

- Gestaltningsprogram fér Riksten, som godkdndes av kommunstyrelsen i

mars 2003.

- Miljoatgérdsprogram for Riksten, som godkédndes av kommunstyrelsen i

mars 2005.

Kommunala besiut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade bl. a 2006-02-06 § 30 att uppdra at
byggnadsnamnden att uppratta detaljplan for planomrade 2, varvid skall gélla
samma planeringsforutsattningar som galler for del 1.

Byggnadsndmnden beslutade 2006-09-26 att uppdra at Tekniska
forvaliningen att upprétta detaljplan fér Riksten, del 1T (36-12x) 1 Tullinge.
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Behovsbedomning / Miljobedomning
Miljofdrvaltningen i Botkyrka kommun har gjort en bedémning, enligt bilaga 2 till MKB-

forordningen, om detaljplan 2 f6r Riksten Frilufisstad ger upphov till betydande
miljdpaverkan, daterad 2006-12-20. Bedémningen i sin helhet redovisas som bilaga.

Den sammanfattande bedémningen redovisas nedan.

“Sammanfattningsvis bedéms att planen inte ger upphov till betydande mitjopaverkan.
Huvuddelen av planomradet ar redan iansprdktagen. En utbyggnad av bostdder pa
omradet innebdr en mindre riskfylld verksamhet tér grundvattenkvaliteten 4n tidigare
flygverksamhet. De viktigaste miljdaspekterna ar att férorenad mark maste saneras, rent
dagvatten infiltreras och fororenat dagvatten renas innan det ndr recipienten. Befintlig
verksamhet vid skjutbana direkt séder om omradet dr sannolikt oférenlig med bostader.
En miljokonsekvensbeskrivning som técker hela Rikstensomradet finns sedan tidigare
programskede. Fdrutsatt att atbetet f8ljer mal och krav t Miljoatgdrdsprogram for
Friluftsstaden Riksten, 2003-12-19. finns goda mojligheter att ta ett resurssnalt byggande
och boende j detaljplan for Rikstens Friluftsstad, del 2."

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEXKVENSER

Natur

Nuvarande markanvéandning

Den centrala delen av omradet dr en del av f.d. flygféltets 6stra del. En annan del bestér
av bergsformationen med fd flygledartomet. Dessa delar samt ovriga delar dr idag utan
anvindning.

VVegetation och topografi

Dalgangens botten med den anlagda landningsbanan i mitten ar 0ppen och relativt plan
med stora hardgjorda ytor. Viss markvegetation finns i form av dngsmark i anslutning till
bergssidorna. Dalgangens begriansning i sydost och nordvast bestar av skogskladda
obebyggda bergssluttningar.

Regional grénstruktur
Omréadet ar beldget inom Stockholms regionala gronstruktur i den del som kallas
Hanvedenkilen med forgreningar bade mot Stockholms stad och mot Huddinge kommun.

Rekreation och friluftsliv

Riksten var som flygfalt en barridr i grénstrukturen, men i och med att flygverksamheten
flyttats fran Riksten, 6ppnas mojligheterna att rora stg genom och kring omradet och
utnyttja de stora mojlighetema till rekreation och friluftsliv som naturen kring Lida och
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sjon Getaren erbjuder. Denna detaljplan innebér att kopplingen mellan Tullinge och
friluftsomrddena ytterligare forbattras och pa sikt skapas en battre tillganglighet totalt
seft.

Klimatférhallanden
SMHT har gjort en lokalklimatanalys som visar att omrddet som helhet har et bra

vindskydd och &r ldmpligt tor bostadsbebyggelse ur vindsynpunkt.

Geotekniska férnallanden

Oversikilig geoteknisk utredning visar att stdrsta delen av omradet bestar av sediment
med huvudsakligen torrskorpa och fast lera. Ett omrade i nordvist bestar av gyttja pa fast
lera. Djupet till fast botten ar hidr Sver 20 meter. For detta omrade krivs sirskilda
atgarder for att kunna bebyggas. For det hogre omradet vid flygledartornet ar det berg i
dagen.

Férorenad Mark

Foéroreningen norr om flygledartomet ar atgérdad. Likasd dv det med
stenkolstjaran i landningsbanan. Atgardsprogram for att hantera dessa
fSroreningar har utarbetats i néira samarbete med kommunens miljdenhet.
Saneringarna 4r genomfGrda till nivan “kinslig markanvandning™.

Radon
Halten &r ldg pd de ldgre delarna och medel pa de nagot hégre beldgna delarna.

Fornldmningar

Arkeologiska fBrundersokningar har gjorts som visar att det finns fornldamningar i
anslutning till planomradet. Det 4t boplatser fran stendldem. Planomrédet ar
avgrédnsat 1 samrad med lansstyrelsen . Fomlamningarna ar beldgna utanfor
planomradet och de kommer inte att berdras av mark- eller byggnadsarbeten.

Bebyggeiseomraden

Bostader

Bebyggelsen kan forenklat beskrivas som fyra olika typer:

Det forsta dr bebyggelsen ldngs omréadets tva viktigaste strdk; "Ostra Landningsbanan™
och Flottiljvigen. Dessa tva strdk har liknande kvaliteter bada &r orienterande och
lattanvinda gaturum. De ar avsedda (6r busstrafik och angrédnsar till intressanta
kommunala parker. Flottiljvigen knyter an till Tullinge och Pdlamalmsvigen (fd
Visterhaningevigen). "Ostra Landningsbanan™ knyts pa sikt till PAlamalmsvigen och blir
ett av de stora entrérummen till "Angen” i sydvast. Bebyggelsen ar tit, gaturumsbildande
och upp till tre vdningar i den vistra delen. Entréer vetter ut mot straken och stdrre, gréna,
avskiljda gérdar kan skapas i kvartens mitt.
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Den andra typen ar bebyggelsen lings det kuperade straket mot parken i del | och langs
Gosta Frohms vdg samt [dngs de mindre gatorna ar av mer lokal karaktar. Har gestaltar
titare rad- och kedjehus samt smala grandvillor de intima gaturummen. Bebyggelsen
uppfors i tvd vaningar. Entréerna &r vanda mot gatorna och fasader tillsammans med
staket och hackar definierar gatorna samtidigt som de skyddar de privata tradgardarna.

Den tredje typen dr bebyggelsen i den kuperade terrdngen i planens centrala del. Genom
att ta ned den branta bergsknallen vid Gésta Frohms vag ca dtta meter - sa kullen blir som
hogst ca 60 meter - blir solférhdllandena pa gatan béttre och det blir mojligt att bebygga
kutlen. Denna centrala del i planen vid forskolegatan, Gosta Frohms vig, blir befolkad,
upplyst och anvind. Langs de sluttande gatorna uppfors rad- och kedjehus i tva vaningar.
Utsiktslaget tillsammans med det strategiska laget invid "huvudstraken”, skola/térskola
och kommunala parker motiverar val en tét tomtindelning, ddr husen varsamt trappas
langs de smala gatorna och ges sma omsorgsfullt terrasserade tradgardar.

Den fjdrde typen &r villor, en till tva vaningar, pa ndgot generdsare tomter langs
planomradets utkanter. [ randzonema mot de tva stora, sammanhédngande naturomradena |
soder och i nordost upptors en nagot glesare bebyggelse. De fristaende husen har entréer
mot gatan och sma trddgardar som avskiljs fran naturmarkerna.

Bebyggelse mot gata och kvartersgata ska vara sammanhéllen och vid
om- och tillbyggnader tar omradets karaktir inte forvanskas. Detaljer om
bostadsomrédets gestaltning finns redovisade 1 Kvalitetsprogrammet.

Lokal gronstruktur

Den lokala gronstrukturen kopplas samman med Lidaomrédet och andra nérliggande
friluftsomraden pa flera sdtt. Dels genom gatu- och vignitet med sina trottoarer, gang-
och cykelvdgar, men ocksd genom ett gront gdngrum som vindlar sig genom kvarteren,
passerar parkrum och gréna skogsbryn for att landa 1 det stora gréna rummet i sydvist.
Den lokata gronstrukturen bestar alltsd av en kommunal park anlagd i kvartersmonstret,
parkmark i randzonen mellan kvarter och skog/berg, naturomréden pa bergen och dessa
enkla gangvégar som forbinder det hela.

Kommersiell service

Avstandet till Tullinge Centrum med vardcentral och livsmedeisbutiker, bibliotek mm ar
ca 2,5 km. Busstrafik finns etablerad.

[ direkt anslutning till del 1 finns en restaurang och det planeras en servicebutik
(livsmedel) 1 befintlig byggnad vister om Kanslivdgen. Den ar tankt att betjidna dven de
befintliga studentbostdderna.
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Offentlig service

Kommunen bygger en 6-avdelnings forskola med sarskild inriktning pa natur och
frilufisliv i del (. Laget ar mellan del 1 och del 2 med bra ndrhet t6r bada planomrddena.
Den ska dven kunna tjana som skola {6r 0-3 under en dvergdngstid. Placeringen ar vald
for god tillgdnglighet och god kontakt med naturmark.

Nirmaste befintliga skola dr Banslattskolan  Tullinge. { Tullinge finns ocksa ett
gymnasium.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom aktuellt planomrade foreslas inga arbetsplatser. Mojlighet till ett mindre antal
arbetsplatser finns i del |. Det dr verksamheter {6r kontor och handel. Tva uppdrag finns
om att upprétta detaljplan for Rikstens foretagspark. Omradet 4r beldget pa dmse sidor
om Palamalmsvigen (td. Vasterhaningevigen). Uppdraget stéder sig pa ett program.

Tillganglighet
Omradet 4r huvudsakligen plant, vilket innebér att tiligingligheten kommer att bli god.
Aven tillgangligheten till de bostdder som ersdtter det fd flygledartornet &r god.

Vattenomraden

Hela detaljplanen ligger inom yttre vattenskyddsomrade t6r Tullinge
grundvattentikt.

Gator och trafik
Gator och tilifarter

Trafikstrukturen dr dversiktligt planerad for hela Riksten Friluftsstad och denna andra del
ar kopplad till den strukturen. Tillfart (innan férbifarten ar realiserad) kommer att vara
langs de lokalgator som knyter an till Flottiljvagen, framst Gosta Frohms vdg. Tre
tvarfdrbindelser skapas mellan Ostra landningsbanan och Flottiljvagen; forutom Gosta
Frohms vig med anknytning till fSrskola och park, forlangs Strévarviagen och
Friluftsvégen sdderut.

Kommunala gator utfors i omfattning enligt plankartan ddr principen &r att gator som
forsérjer mer an ett kvarter ska vara kommunala. Ovriga gator, kvartersgatoma, 14ggs
delvis fast 1 [dge som “prickmark”.

Trafikstrukturen bygger pa ett nét av gator dar dtervandsgator undviks.

En forutsittning f6r byggstart for del 2 &c att all byggtrafik kan ske via en anslutning
mellan Ostra landningsbanan och Palamalmsvigen (fd Viasterhaningevigen).
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En sirskild trafikanalys har utarbetats som beskriver hur statens végnat paverkas av
utbyggnaden pa Riksten innan torbifarten byggs. Resultatet visar att 1 forsta hand
kotrsningen Palamalmsvagen (td Visterhaningevagen) och Huddingevégen bor byggas om
for att torbdttra kapaciteten i korsningen. En sérskild 6verenskommelse med Vigverket
om hur detta ska genomfdras ska tréffas parallellt med detta planarbete.

Parkering
Parkering sker pd tomtmark med visst komplement pé kvartersgator och i nagra fall
kantstensparkering langs kommunala gator.

Kollektivtrafik

Det finns idag en busstinje som forbinder Riksten med Tullinge centrum och
pendeltigstationen dar. Det gar ocksad vissa turer till Lida. Denna busslinje 4r planerad att
laggas pa Flottiljvigen, Friluftsvigen och vidare tings “Ostra landningbanan,
Strackningen har god anknytning till den nya bebyggelsen och forskolan/skolan.
Forlaggningen stimmer ocksid med den dvergripande trafikstrukturen och den fortsatta
utbyggnaden av kollektivtrafiken.

Den lokala huvudgatan som gar i 6st-véstlig riktning har foreslagits med en bredd som &r
anpassad for busstrafik. [ programarbetet for Riksten Friluftsstad anges att omrédet ska
anpassas for en framtida sparbunden kollektivtrafik. I programmet angavs ocksa att denna
gata var limpad for detta Andamal. Vigbredden medger en framtida spértrafik, men
endast under forutsdttning att den kan blandas med persontrafiken och hastigheten bor
vara 30-50 kr/h. Héllplatserna b&r kunna komma relativt tatt sa att det blir en bra
tillgdnglighet for hela Riksten Friluftsstad. Gatan kommer att fa mycket lag trafik, ca 900
bilar/dygn dven ndr omradet dr fullt utbyggt. Fér att underldtia en framtida spartrafik halls
en ca 10 meter bred zon ldngs gatan fri frdn ldngsgdende underjordiska ledningar, De
signaler som ldmnats frdn SL 4r att det inte blir aktuellt med en sparvédg inom de narmaste
20 aren.

[ samband med planarbetet har ytterligare tvé alternativ till sparstrackning studerats. Bida
alternativen kriver att forbifarten byggs. Det ena alternativet foreslas félja den dst-
vastliga lokala huvudgatan som skiljer bostadsomradet fran arbetsplatsomradet. Har
foreslas en hogre, tatare bebyggelse och gaturummet kan darf6r goras bredare. For detta
alternativ blir det ldngre avstdnd mellan hidllplats och féreslagen villabebyggelse langst i
soder. Det andra alternativet &r att bygga snabbspéarvigen parallellt med Tullinge
forbifart.
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Storningar

Trafikbuller

Visst biltrafikbuller alstras av den lokala trafiken samt av bussarna pa Ostra
landningsbanan. Det kan befaras att bullret nagot verskrider riktvardena. Husen utefter
denna gata kan emellertid placerade si att samtliga kommer att fa sin utevistelseplats pa
den tysta sidan och planldsningar gar att utforma sa att halften av boningsrummen
placeras pa tyst sida. Avstindet mellan gatans mitt och husfasad ar 7,5 respektive 11,5
meter.

Buller fran skjutbana

Under en dvergangstid (tfram till 30 september 2009) kommer bullret fran skjutbanan
s6éder om planomradet att innebdra att del av kvarteret 1 syd- st inte kan utnyttjas {or
bostader. Detaljplanen anger darfor en forskjuten start f6r detta omrade fram till det
datum da verksamheten har upphort.

Teknisk forsorjning
Samtliga befintliga ledningar inom omradet kommer att utga.

Dagvatten

Storre delen av dagvatten frin omridets hardgjorda ytor avleds 6r ndrvarande i ett
ledningssystem med sjdlvfallsledningar séder ut mot Bysjon. Till Bysjén avleds dven
dréneringsvatten som pumpas fran det befintliga bergrummet t omradet.

For att undvika att belastningen pd recipienten Bysjon okar skall det vid utbyggnad av
dagvattensystemet inom omradet tillimpas atgarder for dagvattnet. Rent dagvattnet, det
vill sdga dagvatten frdn gronytor, naturmarksytor och takytor samt drénvatten fran
byggnader, skall i stérsta méjliga mén aterforas till grundvattnet genom infiltration.

Fororenat dagvatten, det vill sdga dagvatten fran gator, vdgar och parkering, avleds till en
dagvattendamm sydvist om planomridet. Dammen har oljeavskiljare och sedimentfing.

Den kommer att fungera som utjamningsmagasin och foérses med brdddavlopp tor vidare
avledning till Bys)on.

Vatten och aviopp
Vatten- och avloppsledningar kommer att forldggas i det allménna gatunétet.

Varme
Hela omradet kommer att forsorjas med fjdrrvirme.

I det miljoatgardsprogram som utarbetades i samband med programmet och som
godkants i kommunstyrelsen dr det inte tillatet att elda med fast bransle i braskaminer el
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dyl. i bostiderna inom omradet. Darfor har en planbestdmmelse inforts som anger att
férbud radder mot uppvirmning med fast bransle och mot braskaminer.

El
En transformatorstation placeras centralt i planen, i utkanten av den kommunala
kvartersparken,

Avfall

Hushallssopor lamnas och hdmias vid respektive fastighet. Avfall med producentansvar
(Amnas och himtas vid en dtervinningsstation vid Palamalmsvégen.

Administrativa fragor

For storre delen av omradet géller en genom(drandetid pd 7 &r. For det omrade 1 syddst
som ar bullerstort pa grund av verksamheten pa intilliggande skjutbana, bérjar
genomfdrandetiden forst da skjutbanan avvecklats.

For omradet kommer ett exploateringsavtal att tecknas.

Medverkande tjansteman

Ulf Ekberg Gata/Parkenheten Samhillsbyggnadsforvaltningen
Ake Eriksson  Gata/Parkenheten Samhillsbyggnadsforvaltningen
Johan Ericsson  Gata/Parkenheten Samhallsbyggnadsforvaltningen
Agneta Engver  Mark- och exploateringsenheten  Sambhillsbyggnadsfsrvaltningen
Karin Willis Kart- och mitenheten Samhillsbyggnadsforvaltningen
Dan Arvidsson  Miljéenheten Samhillsbyggnadsforvaltningen

Riksten Friluftsstad
[lfustrationen 4r utarbetad av Arkitekter Engstrand och Speek AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Wb ‘e

Ulf Ekberg Eva Kamph
Tf plan- och bygglovchefl Planarkitekt
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INLEDNING
Handlingar

Planen bestdr av foljande handlingar:
Detaljplanekarta med bestammelser
Plantliustrationsplan
Pjanbeskrivning

Denna genomfdrandebeskrivning
Kvalitetsprogram
Fastighetsforteckning
Behovsbedomning MKB

ORGANISATCORISKA FRAGOR

Syfte

Ett program ar antaget t6r hela Riksten Friluftsstad i mars 2003 och den f&rsta de-
taljplanen for omradet vann laga kraft 2006-07-04. Nésta etapp 1 utbyggnaden ut-
gor denna del. Detaljplanen omfattar et omrade s6der om etapp | och bestar av
nio kvarter for bostdder i 2 -3 vaningar. Avsikten 4r att bebyggelsen skall kunna
utfdras av flera olika byggherrar.

@ ® @& ® » 0 v

Tidplan

»  SBN beslutar om samrad: april 2007

o Samradstid: maj — aug 2007

o SBN beslutar om utstdllning: mars 2008

s Utstillningstid: mar — apr 2008

o SBN beslut antagande: Jjuni 2008

*  Kommunstyrelsen: september 2008

o  Kommunfullmiktige: september 2008

o [aga kraft tidigast ca 4 veckor efter KF-beslut

Genomidrandetid

Genomfdrandetiden gar ut 7 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. For del
av detaljplan som markerats med litet a senarelaggs tkrafttridandet av genom(s-
randetiden till den 30 september 2009.

Ansvarsfordelning

Markagaren ansvarar (6r att ta fram de utredningar, som bedéms behdvas som
underlag for detaljplanen. Kommunen uppréttar den formella planen frdn under-
lag som markégaren tillhandballer.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allménna anldggningar sasom exempelvis
natummark, parkmark, vitmark, lokalgator och VA-anldggningar.
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Avtal

Forhdllandet mellan kommunen och markégaren under planarbetet regleras i ett
samarbetsavtal. [ detta regleras bl.a. vem som tar fram och bekostar underlag till
planen.

Genomfdrandet av planen kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan
markigaren och kommunen. Exploateringsavtalet kommer att reglera ungefarli-
gen motsvarande punkter som samarbetsavtalet fast med hogre detaljeringsgrad.
Ett kvalitetsprogram som bland annat beskriver samspelet mellan de allmédnna
ytorna och kvartersmarken skall ingd som bilaga i exploateringsavtalet.

Parkering

Parkering for de boende ska rymmas inom tomtmark. Biluppstédllningspltatser ska
finnas till varje bostad.

Byggtrafik

En forutsdtining fér byggnation inom detaljplanen &r att all byggtratik sker via en
anslutning mellan dstra landningsbanan och Pdlamalmsvagen (fd Vasterhaninge-
vigen). Detta regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markférsorjning
Riksten Friluftsstad AB dger all mark inom planomradet.

Allman mark, som kommunen ska vara huvudman for, dverlats till kommunen
och regleras i exploateringsavtalet.

Rattigheter
Exploateringsomradet utgdrs av del av fastigheten Riksten 9:2

Nedan redovisas de réttigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det
markomrade som ingdr i detaljplanen. Nagon fullstindig utredning har inte skett.

Fastigheten (Riksten 9:2) besviras av: (fastighetsagare: Rikstens Friluftsstad AB)
e Vig for Botkyrka, Riksten 9:5 0127-98/2.3

s Vig fr Botkyrka, Riksten 9:2-3 0127-98/2.1 belastar Riksten &:1

Fastighetsbildning, avtal

Parterna (markédgaren/kommunen resp. exploatdrerna/byggherrarna) anséker om
och bekostar den fastighetsbildning som kravs for exploateringens genomférande.
Detta regleras i exploateringsavtalet.
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Kommunen upprittar servitutsavtal for detaljplanens “x-omréden” (géng- och cy-
kelvigar/stigar som ska vara tillgéingliga for allmidnheten) om detta inte 19ses vid
tastighetsbildningen.

Foér transformatortomterna ska nédvandig utfart till vig sakerstallas vid fastig-
hetsbildning eller genom separat servitutsavtal.

Ovrig fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggningar, som be-
hovs for de enskilda bostdderna, anséks om och bekostas av markdgaren/explo-
atGrerna/byggherrarna.

Gemensamhetsanldggning inrittas vid behov tor kérytor, gdngytor, lekytor, par-
keringar, sophantering och VA-anordningar inne pa kvartersmark.

Fastighetsbildning inom kvarteren sker genom avstyckning. Dar marken ska ut-
goras av enskilt dgda tastigheter sasom exempelvis villor, radhus eller parhus kan
forst ett prelimindrt fastighetsbildningsbeslut tas av Lantméterimyndigheten. Slut-
ligt beslut och inmitning sker da byggnadsgrunderna ar fardiga.

EKONOMISKA FRAGOR

Projektekonomi

Projektekonomin bestér till storsta delen av kommunala kostnader fér framtagan-
de av detaljplan, avtal och kostnader fér granskning av handlingar f6r utbyggnad
av de allm#nna anlaggningama.

Kostnader for alimanna anlaggningar

Riksten Friluftsstad AB projekterar och bygger ut alla allménna anlagg-
ningar.

Gatukostnad
Ersattning for gatukostnaden regleras 1 exploateringsavtal.

VA- kostnad
Erséttning for kostnader tor VA-anldggningar regleras i exploateringsavtal.

Ovrigt
Planavgift regleras i exploateringsavtalet under genomférandetiden av de-
taljplanen, darefter enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Miljéutredningar, miljdkonsekvensbeskrivningar

Nagon MKB for detaljplanen gérs inte da det finns en MKB f6r hela Rik-
sten frén mars 2003. Ett specifikt miljoatgardsprogram, som bygger pa



BOTKYRKA KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING 6 (7)
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Mark- och exploateringsenheten Dp 36-12 X

MKB for Riksten, mars 2003, har upprattats dar det framgdr hur de olika
miljéaspekterna skall foljas upp dels under detaljplaneskedet dels senare.

Dagvattenutredningar

D4 omréadet 4r beldget inom yttre skyddsomrade tor Tullinge vattentakt
har en utredning gjorts av GM Consult om hur dagvattnet ska hanteras.

Markfororeningar
De markfdroreningar som funnits nedanfdr trafikledartornet ar sanerade till kinsl-
lig markanvéandning.

Bullerutredningar

Utredning gjord av [ngmansson Technology AB visar hur stort utbredningsomra-
de bullret fran skjutbana sdder om planomradet har. Ingmansson Technology AB
har dven gjort utredning som visar att trafikbuller inom planomradet haller sig
inom rekommenderade nivaer.

Solstudier
Solstudier 6ver detaljplanen finns gjorda av Engstrand & Speek, mars 2007.

Geoteknisk utredning
Overgripande geoteknisk utredning 4r utférd av J&W mars 2002.

Trafikutredning

Trafikanalys finns som beskriver konsekvenserna for dels det statliga vignitet
(Pdlamalmsvigen (fd. Viasterhaningeleden) och korsningen med Huddingevdgen)
dels for den kommunala vigen Flottiljvdgen i Tullinge séder om Huddingevégen,
2007-03-14.

Arkeologisk utredning
En inventering av fornlimningar har utarbetats av RAA ar 2003.

Tekniska anldggningar
Gata

Lokalgator som betjanar bostadsomradena och naturmarken projekieras och byggs ut av
Riksten Friluftsstad AB. Gatorna ansluter till gatorna i etapp 1. Inne i bostadskvarteren
kommer vdgama att ingd i gemensamhetsanlaggningar som ska f6rvaltas av de boende.
Allmadnna gang- och cykelvagar kommer att byggas ut av Riksten Friluftsstad AB. I lokal-
huvudgatan ska utrymme for en framtida spdrvagn reserveras. Det betyder att ett omrade
pa 10 meter ska hallas fritt fran ldngsgdende ledningar.
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Vatten och avlopp

Ledningar for den kommande bebyggelsen byggs ut. Anslutningspunkter for ex-
ploateringen avsatts i fastighetsgrans utmed de nya allminna gatorna i bostads-
omréadena.

Takvatten, och vatten frdn parker etc. (rent dagvatten) ska tas omhand lokalt med
infiltration inom respektive tomt. Vatten fran gator och parkeringar (smutsigt
dagvatten) ska ledas ner till en anlagd dagvattendamm i anslutning till omradet
och dérefter ledas vidare via befintliga ledningar till Bysjén.

Samtliga VA-anldggningar inom lokalgator och inom naturomradena projekteras
och byggs ut av Riksten Friluftsstad.

Transformatorstationer
Ett nytt ldge for transformatorstation planeras inom planomradet.

Underlag for projektering
En digital karta finns for hela omrddet. Kartan anvands till forprojektering och
planldggning.

Dokumentation och kontroll
Det sdrskilda miljodtgardsprogrammet som ingar som bilaga tifl exploateringsav-

talet ska foljas upp dels under planeringsskede dets under utbyggnadsskedet. Sar-

skild dokumentation ska visa hur milj6atgardsprogrammet £5ljs upp och genom-
fors. Detta regleras i exploateringsavtalet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

% Agnélg;g%erlinm
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Tf Markchef Mark- och exploateringsingenjor
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SYFTE

Detta Kvalitetsprogram ir ett komplement till detaljplan for Riksten Friluftsstad del 2 med tillho-
rande planbeskrivning och genomftrandebeskrivning. Det skall vara styrande for gestaltning och
utformning av mark och hus inom kvarters- och allminmark.

Gillande handlingar

-Program for Riksten (daterat mars 2003) behandlar hela Riksten avseende pé dversiktliga plan-
fragor. Det dokumentet giller i huvudsak med vissa kompletteringar och justeringar som finns
dokumenterade.

-Gestaltningsprogram for Riksten (daterat oktober 2003), som behandlar hela Riksten, tjanar som
ett vigledande dokument for gestaltning av i huvudsak allman mark. | den man ndamnvarda avsteg
gors fran Gestaltningsprogrammet behandlas detta i Kvalitetsprogramimet liksom férdjupningar.
miljoatgardsprogrammet (daterat 19/12 2003) innehéller fragor som i viss omfattning kommente-
ras i Kvalitetsprogrammet.

VISION

Botkyrka Kommun och Riksten Friluftsstad AB har formulerat en vision for helheten som lyder:
Riksten, en ny attraktiv stadsdel med naturniira boende, lag och luftig bebyggelse, med varie-
rande boendeformer for mdinniskor som virdesiitter nirhet till rorligt frilufisliv.

Egenskaper i detaljplanen och gestaltningen som stder detta dr: naturnéchet, dppenhet, frihet,
mangsidighet, anvindbarhet och informell gestaltning.

Citat frén Riksten Frilufisstads hemsida:

"Vill du bo modernt, tryggt, bekviimt och naturndra, da dr Riksten Frilufisstad ett naturligt val.”’

GENERELLT/ OVERGRIPANDE

Byggnadsstruktur, grénstroktur och trafikstruktur skapar titlsammans med den sociala strukturen
helheten, Riksten Friluftsstad. Byggnadsstrukturen ska vara lag och luftig och innehélla olika bo-
endeformer och byggnadstyper med tillhdrande service. Gronstrukturen dr mycket viktig for hel-
heten och bildas av befintliga stora friomraden, nirnatur och mindre skapade kvartersparker nira
byggnadskvarteren samt enkla férbindande gangstigar. Trafikstrukturen ska binda samman bygg-
nads- och grénstruktur och koppla Riksten Friiuftsstad till omgivande delar av samhillet.

MILJOATGARDSPROGRAMMET
Ett miljéatgardsprogram finns for hela Riksten Friluftsstad och en checklista &r upprittad for de i
denna detaljplan relevanta punkterna.
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KVARTERSMARK

Kvartersmark indelas i privat mark och gemensam mark och kan anvandas for hus och uthus
(byggnadsstruktur), uteplatser, grénytor och lekplatser (gronstruktur), parkering, kvartersgator
samt gng- och cykelvigar (trafikstruktur).

[ denna andra detaljplan skapas en kvartersstruktur som styrs av foreslagen dvergripande trafik-,
gron- och bebyggelsestrukturer, topografin samt utbyggnaden av del 1.

Bostader
Omradet kan ses som fyra olika typer avseende bostadsbebyggelsekaraktir. Granserna for dessa dr
flytande men som stad for beskrivningen finns en skiss pa sid S.

- Den forsta ar bebyggelsen kring omrédets tva viktigaste strak; Flottiljvigen och den nya iokal-
huvudgatan (fd dstra landningsbanan). Dessa tva strdk har liknande kvaliteter. Bada ar orienteran-
de och ldttanvinda gaturum. De dr avsedda for busstrafik och angrdnsar till intressanta kommuna-
la parker. Flottiljvagen knyter an till Tullinge och Palamalimsvigen (fd Visterhaningevégen), via
Rullstenvigen. Den nya lokalhuvudgatan utgér ett av de stora entrérummen till *Angen”, strax
sydvist om del 2, och kommer genom framtida etapper kunna knytas till Palamalmsvigen.
Bebyggelsen ar tit, gaturumsbildande och generellt tva vaningar, tre i den véstra delen. Entréer
vetter ut mot straken och storre, grona, avskiljda gardar kan skapas 1 kvarterens mitt. 1,10m hoga
staket, utformade tillsammans med respektive kvarters bebyggelse, definjerar gaturummen. Sér-
skild omsorg ska laggas pd sammanhangande och representativa fasader mot kvartersparken. All
tomtmark ansluts i nivd med gatan och en samstimd fargskala anvinds for tak och fasad (se ned-
an).

- Den andra typen ar bebyggelsen langs det kuperade straket mot parken i del | och langs Gosta
Frohms vag. Har gestaltar titare rad- och kedjehus samt smala grandvillor de intima gaturummen.
Bebyggelsen uppfors i tva viningar, generellt med tva till fyra meters forgdrdsmark med lika av-
stind inom varje kvarter. Lings Gosta Frohms vag ar férgardsmarken pa dstsidan daremot mind-
re. Har finns istdllet en generds gadng- och cykelbana som ansluter mot bebyggelsen.

Entréerna vinds mot gatan och fasaderna tillsammans med staket och hickar definierar gatorna,
samtidigt som de skyddar de privata girdarna.

Ur trivsel och trygghetsaspekt ska omsorg laggas pa att fdnster, bade pa entréfasader och gavlar
vetter mot gatan. All tomtmark ansluts i nivh med gatan och en samstimd fargskala anvinds for
tak och fasad (se nedan).

- Den tredje typen dr bebyggelsen i den kuperade terrangen i planens centrala del. Genom aft ta
ned den branta kullen langs Gosta Frohms vag blir det mojligt att uppfora rad- och kedjehus i tvd
vaningar langs de sluttande gatorna. Utsiktslaget tillsammans med det strategiska liget invid "hu-
vudstraken”, skola/forskola och kommunala parker motiverar vil en tit tomtindelning ddr husen
varsamt trappas langs de smala gatorna och ges sid omsorgsfullt terrasserade tradgardar. Staket
och naturanpassade murar kan hjalpa till att ta upp hd)dskillnader och definiera gaturummen.

Ur trivsel och trygghetsaspekt ska omsorg laggas pa att fonster, bade pé entréfasader och pa gav-
lar, samt entréer vetter mot gatan. Entréer ska ddrmed vara synliga fran gatan, men kan placeras
vinkelrdtt mot gatan. Det viktiga &r att det exteritra entrérummet r orienterat mot gatan. Tomt-
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marken ska i den utstrackning markhojderna tillater det, anslutas i nivd med gatan och en sam-
stamd fargskala anvands for tak och fasad (se nedan).

- Den fjarde typen dr villor en till tvd vdningar pa nigot generdsare tomter langs planomridets ut-
kanter. [ randzonerna mot de tvd sammanhingande naturomradena i s6der och nordost uppfdrs en
nagot glesare bebyggelse. De fristiende husen har entré mot gatan och tradgdrdar som avskiljs
fran naturmarken. Forgardsmarken kan anpassas sa uteplatser kan skapas i gynnsamma solldgen.
[bland definierar den glesare bebyggelsen tillsammans med den forsta typen av bebyggelse, ge-
mensamma gardar i kvarterens mitt. Ur trivsel och trygghetsaspekt ska omsorg laggas pa att fons-
ter, bade pa entréfasader och pa gavlar, samt entréer vetter mot gatan. Entréer ska ddrmed vara
synliga fran gatan, men kan placeras vinkelrdtt mot gatan. Det viktiga ir att det exteridra entré-
rummet dr orienterat mot gatan. All tomtmark ansluts i nivd med gatan och en samstimd fargskala
anvands for tak och fasad (se nedan).

)

Fargsattning

Féargplanen for del 2 ar framtagen med hansyn till det fina och unikt naturskdna laget.

Tyngdpunkten ligger pa varimt grona, blagrona och mustigt gulréda och brunrdda toner Alla dessa
kulérer ar fina i en tydlig naturmiljé och klarar b&de vinter och sommarlandskap. Dessa &r speci-
ellt 1impade for trdpanel pa villor men dven pa partier i putsade flerbostadshus.

Grundpaletten med et begrinsat antal brutet vita, grd och mérkt gré kulGrer ar en bra bas och blir
varma och grafiskt tydliga i denna miljs. De kan mixas med den kuldrta delen av fargpaletten,
men ocksa fungera individuellt. De icke kuldrta kulérerna utgér fran pigmentet gron umbra.
Fargplanen for del 2 dr ockséd framtagen {or att fungera ihop med den forsta detaljplanens farg-
sittning.

Grundpaletten for de bagge delarna fungerar dven for fonstersnickerier, takbeldggning, sidobygg-
nader etc. detta for att fi en sammanhillande karaktir i omradet.

Fasadmaterial som tegel, ra betong, obehandlat trd helt eller i partier kan med fordel anvindas i
omréadet och kompletterar fargpaletten och omradet fordelaktigt. Kulérer i material typ glaserat
klinker hamtas ur fargpaletten.

Fargpalett i ncs-kuldrer enligt nedan:

{ vita kulgrer: s 0502-Y, s 1002-Y, s 1502-Y
ljusgrd kulérer: $2502-Y, s 2502-B, s 3502-Y
gré kulorer: s 5502-Y, 5500-N
morkgra kuldrer: s 7500-N, s 7502-B, s 8502-R
gula kulgrer: s 2010-Y, s 1020-Y20R, s 1030-Y30R

rédgula, réda kulérer: 53040-YS50R, s 3040-Y60R, s 4040-Y70R, s 5040-Y80R



36-12X

/ BOTKYRKA KOMMUN 6 25]

,/ Samhallsbyggnadsférvaltningen

Plan- och bygglovenheten 2008-02-25

gronbla, grona kuldrer: s 3010-B90G, s 4010-B90G, s 3010-G40Y, s 4010-G50Y
s 5020-G30Y, s 8010-G30Y

Gestaltningsbestammelser

Fasader, huvudbyggnad: Entréer vindes mot gatan liksom fonster. Aven hérnhus och gavlar mot
gatan ges en sirskild omsorg med studerade och gestaltade fasader.
Fasader uthus, staket, plank, uteplatser kan ha samma elfer avvikande kulér som huvudbyggnad,
dock ska dven dessa kuldrer hamtas frdn ovanstaende palett och tickmalas. Allt detta skall framga
av bygglovshandlingama for respektive projekt.
Tak huvudbyggnad: Taktegel, takpannor eller falsad slatplat. Uthus kan ha papptak.
Taklutningar 1-2 viningsbebyggelse:
Taktegel och takpannor 22°, 27°, 34°ller 38°
# Plat 5,6°, 10° eller 14°,

Taklutningar 3 vaningsbebyggelse:

Plat 5,6°, 10° eller 14°.

;

Staket eller hdck i tomtgrdns: Lings Flottiljvagen, den nya lokalhuvudgatan (fd Gstra landnings-
banan) och Gésta Frohms vdg halles gaturummet samman genom att staket utféres i tomtgrins
mot gata. H6jd 1,1 m, kuldr staket samordnas med respektive kvarters byggnader och husfarger.
Staket alternativt hick, bdr dven placeras i tomtgrans langs dvriga gator i de titare kvarteren. |
glesare bebyggda kvarter och mellan tomter etc. kan granser behandlas mer fritt med hick eller
staket.

Uppmarksamhet ska liggas vid siktforhallanden.

Transformatorstation
Inom omradet planeras en ny transformatorstation. Den utformas med slita betongviggar malade i
samma kul6r som transformatorstationer i del | och utfdrs med flackt grafiargat betongyttertak.

Kvartersgator och parkering

Kvartersgatorna ska ingd i det gemensamma gatundtet som 4r ett Jattorienterat och lattanvint ga-
tundt. Kvartersgatoma bor utformas lika lokalgata, 9m. Gatumattet kan utokas for att inrymma
kantstensparkering till respektive kvarter. Métt och utformning se bilaga.

Gardar och gréna stigar

Inom varje kvarter finns mgjlighet att stadkomma avskiljda gardar. Dessa kan vara gemensamma
eller delas upp pa flera privata tomter. Gardarna #r till viss del fsrbundna med ett nat av gangsti-
gar (x-omraden), nagra leder till de stora friomradena i séder och i norr, De grona stigarna ska ut-
formas enkelt, forslagsvis grusas. Vintertid kommer de inte att snordjas utan ska kunna anvandas
for skiddkning och promenader. Stigsystemet dr ett komplement till det upplysta, sndrdjda och
tillgangliga gatunatet med trottoarer och cykelbanor.
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PARKMARK
Parkmark 4r den allmédnna delen av gronstrukturen och bestér av till kvarteren angransande befint-
lig natur och anlagda integrerade parkrum.

Kvartersparken

Den vilintegrerade kvartersparken &r tydligt offentlig genom att angrinsa till tvd allménna gator
och tvé kvartersgator. Mot den [okal huvudgatan i sdder, har parken sin frimsta entré. Har ska
parkmarken ansluta i nivd med gatan; bli vilkomnande och lattillginglig. Parken ar framst tankt

) att fungera som ett socialt rum. Har dc det l4tt att stanna till en stund pa vag genom stadsdelen.
Den ska tillata lek och mdjlighet att triffa grannar. Utformningen ska vara vardagligt enkel och
klara ett flitigt anvandande. Se sarskild redovisning nedan.

/ Natur

Detaljplan 2 angransar till tva stérre sammanhingande naturomraden. Det ena ar i planens norra
del och fungerar som entré till det stora skogsbekladda berg som ansluter mot forskolans gérd.
Bergets vistra sida 4r brant sd naturmarken nis via en gron kil i sydost, dar marken &r flackare.
Det andra stora friomrédet #r i planens sédra del. Detta sammanhingande strévomrdde nas och
syns tydligt fran “bergsvagen” och Friluftsviagen. I fonden pa Friluftsvagen leder en grusad stig
upp till en bevarad del av den gamla landsvagen fran 1800-talet. Har uppe finns fornldmningar
och Landsvagen leder forbi en dldre husgrund.

Béda strovomradena kan anvandas for promenader, upptacktsfarder, lek och rekreation.
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GATUMARK

Gatumark 4r den allmianna delen av trafikstrukturen och bestdr av lokala huvudgator och lokalga-
tor med kommunen som huvudman.

Malet med trafikstrukturen 4r att ge transporterna trygghet, sakerhet, hallbarhet, effektivitet, triv-
samhet och upplevelserikhet.

Géang- och cykeltrafik forutsatts av trygghets- och sakerhetsskal ske i samma gaturum som bil-
och busstrafik. Dessa gaturum ar frekvent anvinda, upplysta och generellt tiligiangliga. Gaturum-
men bildar { sin tur ett nit — vilket beframjar orienterbarhet, tillganglighet och dverblickbarhet.

Den lokala huvudgatan

Som en av Rikstens viktigaste gator utformas den lokala huvudgatan for att hantera géng-, cykel-,
bil- och busstrafik. Mgjlighet finns dven att dra fram sparvdg i gatan. Utformningen signalerar
_ tydligt att gatan ar offentlig. Gatan kan ocksé ses som en av huvudentréerna till angen i vdster. P&
/ gatans ena sida planteras trad och trottoarerna ar generésa. Den lilla kvartersparken som vetter
mot gatan annonseras med titare tradplantering. Forgdrdsmarken r begransad till mellan tvd och
fyra meter med samma bredd inom varje kvarter. Bebyggelsen har entréer och fonster mot gatan
och staket avskiljer tydligt de privata tomterna.

Gosta Frohms vig

Gatan ar en av forbindelserna mellan del | och del 2. Pa 6stra sidan ligger forskolan. Gatan kom-
mer alltsd vara en av huvudentréerna till forskolan for de boende i1 dp2. Gatan utformas for att
uppmuntra till gdng och cykling. Darfor kantas den av betryggande bebyggelse s langt det &r to-
pografiskt mojligt. Gatan utformas aven med sarskild cykelbana och det ar mgjligt att g& pa béda
sidor om korbanan. Lings forskolan vidgas gaturummet ndgot for att inrymma angéring till for-
skolan. Bebyggelsen har entréer och fonster mot gatan och staket avskiljer tydligt de privata tom-
terna.

Lokalgator

Lokalgatorna har en typsektion pad 9 meter. Langs varje vaster- och sodersida finns generdsare
trottoar. P4 norr- och dstsidorna finns en enklare, grusad yta att g pa. Det totala gaturummet (ga-
turnark och forgardsmark) halls nere i skala for att medverka till koncentrerade, verblickbara ga-
turum och motverka hdga hastigheter hos bilisterna. Bebyggelsen har entréer och fonster mot ga-
tan och dven hir kan staket hjilpa till att skilja de privata tomterna fran gatumarken.

Matt och utformning av de kommunala lokala huvudgatorna och lokalgatorna framgér av bilaga.
Stolpar for gatubelysning ges en morkt gragron/grabla kuldr som samordnas med den generella
kulérpaletten for del 2.
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UTVANDIG BELYSNING

Sammanfattning

Ett belysningsprogram har tagits fram av Retea AB pa uppdrag av Botkyrka kommun. Program-
met avses att anvandas som riktlinjer for projektering av belysning i utbyggnaden av Riksten Fri-
luftsstad. Underlag for Belysningsprogrammet har varit Program for Riksten och Gestaltningspro-
gram for Riksten och avses att anvandas tillsammans med dessa. Belysningsprogrammet avses
tillampas for s&val allman mark som 6r enskilda vdgar och bostadsomriden.

En god belysning kan och ska inte efterstrava att till fullo skapa en miljo som efterliknar den vi
upplever under fullt dagsljus. For att arbeta mot de mal och visioner som ar satta for Riksten Fri-
luftsstad kommer det artificiella ljuset att ha en framtradande roll i forhdllande till armaturer, stol-
par och synliga ljuspunkter. De fysiska armaturerna skall anvindas for att i forsta hand belysa
inte lysa.

Ljuset skall anvindas till att belysa ytor och objekt for att pa s sitt skapa en saker miljd, en god
orientering och en i dvrigt tilltalande milj6 utifrin de mél och visioner som finns. Den naturnira
miljon skall ha en framtridande roll dven nir det artificiella ljuset tar Sver.

Visioner och mél

Okad tillgéinglighet

Skapa belysning som lyser upp och leder manniskor pa vagstrdk och hojer sakerheten och trygg-
hetskanslan. Bade normalt trafikerade omrdden och omraden som ej trafikeras lika frekvent. Det
giller alla trafikanter men frimst gangtrafikanter.

Attraktiva platser

Skapa huvudstrak med hogre [jusniva, med sidostrdk som har lagre ljusniva. Sarskilda omraden
och orienteringsfonder kan ha intensivare [jussittning med hogre ljusniva. Men 6verlag skall det
vara en forsiktig ljussittning.

Minskade olycksrisker
? Skapa en modern nydanande belysning vad giller sikerhetsaspekten. Viktiga punkter for detta dr
korsningar mellan bilvagar, gdng- och cykelvigar.

Tydliga samband mellan olika rum
‘ Knyt samman olika omraden med hjalp av alla typer av kommunikationsvigar. Samtidigt skall de
4 olika kommunikationsvigarna med hjalp av belysning visa sin egen karaktar. Samma typ av ar-
matur kan anviandas med varierad stolphdjd, ljuskilla och reflektor.

Lyft fram arkitekturen
Belys fasader p4 vissa framtradande, karaktarsfulla byggnader. Detta kan anvandas bade som ori-
enteringsbelysning och effektbelysning som bor géras pd en relativt (&g belysningsniva.

Okad trygghetskinsla

Aven om mindre gangstigar inte skall belysas kan trad och fonder belysas som mal och orienter-

ingspunkter. Belys parker pa ett sitt som verkar inbjudande under den mérka tiden. Skapa motes-
platser med hjalp av ljus. Inom omréadet finns ett antal berg och klippvéggar, flera i direkt ans(ut-
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ning till trafikstrdk och planerade rondeller. Belysning av dessa kan vara ett bra satt att skapa en
god orienteringsforindga.

Armaturférsiag

Lokala huvudgator. Philips Selenium

Lokalgator, kvartersgator, torg: Flux FLA740.
Kvartersmark, parker, gang- och cykelvigar: Flux FLA730.

Nagra ledord som kan tas i beakining vid vidare belysningsprojektering:
-Belysa inte lysa

-En synlig stjirhimmel

-Belys den naturndra miljon till att formedl(a (juset



36-12X

BOTKYRKA KOMMUN 15[25]
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovenheten 2008-02-25

A
=
AF.Inganwnsson AB -]
Rox 47371, SE-100) 74 Siockhoim

1al +413 8 740 20 X)

Fux 448 8 709 20 10

WVWLIHLOINESL.Co

IHGER M ESD'E

F18 Vasallen Stockholm 2007.01-29
Kanslivigen 25
146 37 Tullinge

Er referens: Lars Avarmaim
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Riksten Friluftsstad, Botkyrka
Viagtrafikbuller langs huvudgata

Erhdllet material
v lllustrationsplan erhéllet frén adkitekt, daterad 2007-01-15.

« Trafiksenarie erhallet frdn bestallare (se bilaga 31-03281-b04-01), 2007-01-15.

Berdknade nivder

De ekvivalenta och maximala trafikbullernivierna vid byggnader i snitt enligt
gatusnitt A1 pa illustrationsplan har berdknats for iva olika trafikfall och redavisas p&
bilaga 31-03281-b04-bilaga 1.

Kammentarer

Miva vid fasad

Den ekvivalenta ljudnivan p& gafusidan blir igre &n 55 dB(A) for b&da alternativen.
Ddrmed innehalls Riksdagens mal orm hégst 35 dBA ckvivalent ljudniva vid samiliga
fasader.

Niva pa uteplats
Uteplats med ekvivalenta och maximala trafkbullernivaer om hdgst 55 respektive
70 dBA och kan ordnas p4 gard.

Ied vanlig hilsning
AF:Ingemansson AB

Slockholm
Granskad av:
Sofia Sjdlinder Leif Akerléf

13014051 Leading expertise
15CALaN Sotnd and Vibration

SAVIrPzann FIR: T 3 122508 ST ANA 120 U e



36-12X

BOTKYRKA KOMMUN 16 [25]
Sambhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och bygglovenheten 2008-02-28

‘ AF W gemaassen £ Riksten Friluftsstad, Belkyrka kommun 31-£3281-nide - 01
Creadzl 10T RICOEN | Tyeusiety A QT-0i-20
‘ 1 @16 2900 L ' ?‘:\I =
; G20 0 w2 " $ 1
E}tzl: gl{)l‘(’gl;\'llgl-‘:—w"}f Hivder wd fasad LS55 MRS
Wrep [ NS LT Shata 1520
J'\l | |

900 fordon/dygn 30 km/h

| ]

| |
| T t."m i 25 m T

|

. I ]

|

|

Saktan

53/73 55/78

HMan

500 fordon/dygn 30 kmi/h

i
\‘ 11,5 m \ 72,5 ,]/
, ! o
T
|
1

|

1 .

i Siktion
i

i

|
i
‘ ALt 2
i

51/73| §2/78

Flan

|
| [ s ]
i XXFYY _
T-Moximel ljudrivd i 63(A) vid fasad
Utan verkon dv e [osaureflex

. o RIS Ekvivaleni ljugnivs 1 dB{A) 8r dygn vig fosod
S T o Ulan nwerkon gv sk fesagreeficx




BOTKYRKA KOMMUN
Samhaélisbyggnadsférvaitningen
Plan- och bygglovenheten 2008-02-25

Kvalitetsprogrammet ar utarbetat tillsammans med Riksten Friluftsstad
och Arkitekter Engstrand och Speek AB

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ulf Ekberg Eva Kamph
Tf plan- och bygglovchef Planarkitekt
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GENOMGANG AV
”Gestaltningsprogram for Riksten oktober 2003”
i forhallande till Detaljplan 2, samridsskede mars 2007.

2.2 Overgripande gestaltning

Riktlinjer:
o Bebyggelsen koncentreras mot notr och dster och omradets sydvastra del aterstélls
som
natur- och kulturlandskap (Rikstens Friluftsomrade)
Kommentar: Féljes, del 2 ligger i den centrala delen av programomradet .

o Parker, dammar och vatmarker utformas som §vergangszon mellan bebyggelsen och
naturmarken i sydvist
Kommentar: Omradet ingdr ej i del 2.

e Bebyggelsens tithet, skala och gruppering anpassas till skogshéjdernas respektive dal-
gangarnas topografi och vegetation

Kommentar: Foljes, Dpl 2 omfattar i huvudsak bebyggelse i dalgangarna och far sin ka-
raktdr hérav. Den befiniliga bergsknallen med f. flygledartornet och marken i dess an-
slutning omvandlas till byggbar mark genom eit bergsschakt som later berget vara
kvar som yttring men samtidigt gor det anvdndbart for bebyggelse.

e Dalgangamas riktningar betonas i kvarters- och byggnadsutformningen

Kommentar: Foljes, se ovan.

o Friluftsstadens bebyggelse utformas som naturnira boende med varierande karaktar 1
olika delomraden. Variationer i gestaltningen bor utga fran lokala forutsattningar i
kvarter och grannskap

Kommentar: Foljes, de olika intressenterna (byggherrarna) gor en tolkning av platsen

och marknaden och del naturncira ér en given utgangspunkt vid gestaliningen.

» Bebyggelsens visuella och funktionella kontakt med naturmark och &ppna landskap
sékras i detaljplanering och projektering.
Kommentar: Foljes, dppringar mellan kvarter mot naturmark dr inlagda.

2.3 Tillganglighet och trygghet

o Hela Riksten skall ha en utemiljo som ér tillganglig, trygg och siker for alla
Kommentar: Féljes
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e Oskyddade trafikanter, barn, aldre och funktionshimmande skall ha stod och prioritet
bade i offentliga trafikmiljder och i bostadernas och bostadskomplementens narmiljoer
Kommentar: Foljes

o [ detaljplaner, kvalitetsprogram och bygglovhandlingar skall sarskilda illustrations
handlingar (tillgénglighetsplaner) uppréttas f6r den yttre miljon. Dessa skall redovisa
goda l6sningar men ocksa eventuella konflikter/brister 1 méluppfyllelsen.

Kommentar: Foljes, systemhandlingar for gator och parker projekteras. Ovriga detaljer
redovisas vid bygglovansokan.

3.1 Det offentliga rummets funktion och delar.

Riktlinjer:

o Det offentliga rummet skall vara tydligt identifierbart som allmént tillgingligt savl
formellt 1 detaljplan som genom sin gestaltning och méblering

Kommentar: Foljes, stor omsorg har lagts vid att tydliggora dessa grinser.

o QGatornas trafikuppgifter skall vara entydiga och latt igenkénnbara for alla trafikanter.
Kommentar: Foljes

e Varje park bor ges ett tema och en individuell gestaltning beroende pd funktionen, 13-
get och naturforutséttningarna
Kommentar: Foljes.

o Gestaltningen av det offentliga rummet kring gator och parker krdver samverkan mel-
’ lan kommunen och markigarna/byggherrama omkring de allménna platserna.
Kommentar: Foljes

3.2 Landskap och naturmark

Riktlinjer:

o Det historiska landskapet har tydliga avtryck i dagens Riksten. De stora 6ppna félten
var en gang vattenytor och odlingsmark och kullarna var 6ar i fjarden. Huvuddragen
1 detta storskaliga natur- och kulturlandskap bevaras.

Kommentar: Foljes

¢ Det befintliga landskapet och dess topografi och vegetation tas som utgangspunkt for
valet av bebyggelsetyper och trafikforing. Det skapar en god orienterbarhet och ger en
naturlig variation i stadsmiljon.
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Kommentar: Foljes

¢ Huvudgator och gingstrak orienteras s att visuell kontakt skapas med det ppna land-
skapet, bland annat nidr man kommer in i stadsdelen. Det underldttar orienteringen till
de olika grannskapen, centrum och andra gemensamma anldggningar.

Kommentar: Foljes

¢ Grona kilar inom bebyggelseomradet kompletterar gronstrukturen och fungerar pa en
géng sammanbindande och atskiljande av byggnadsgrupperna. Stigarna och géngvég-
arna ldnkar samman de olika inre grona rummen och skapar férbindelser till naturom-
raden.

Kommentar: Foljes

3.3 Parker, natur- och vattenomraden

Riktlinjer:
o Dagvattenavledningen ska integreras i omradets gronstruktur via synliga vattenstrék
Kommentar: Foljes vid kvartersmarkens anslutning till naturmartk.

¢ Vattenstrdk utmed huvudgator och lokalgator utformas sé att de utgor ett tillskott till
milj6én Aven nir de ar torrlagda
Kommentar: De planerade dammarna som dr det tydligaste elementet i detta avseende
ingar ej i del 2. Dagvattenhanteringen i ovrigl sker enligt de rekommendationer och
bestammelser som galler for omradet med sdrskild uppmarksamhet pi omradet
som vattentikt. Tanken med oppna diken langs med gatorna har dock ej fullfoljts
pa grund av tekniska skdl och utrymmesskiil.

¢ Olika typer av naturmark och parkmark ska bilda en struktur som omvéxlande be
star av anlagda parker samt naturomraden som star i férbindelse med varandra.
Kommentar: Foljes

¢ [nom varje grannskap som avskiljs av storre végar ska finnas tillgdng till anlagda
gronomréaden eller obebyggd naturmark. For den enskilda bostaden ska park eller na-
turmark finnas inom néra gangavstand.
Kommentar: Foljes, sarskilda tillganglighetsstudier dr utforda med hjdlp av Space-
Syntaxmetoden.
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3.4 Gator och trafikomraden.

¢ Allégatorna indelar omradet i ett antal grannskap som ar tydligt &tskilda. Grannskapens
anslufning mot alléerna bildar Rikstens viktigaste offentliga gaturum. Det motiverar
en mer detaljerad samordning av kvarterens gestaltning och byggritter &n i mindre ex-
ponerade lagen

Kommentar: Foljes, dock vill vi betona att gator forenar och forbinder mer cn de atskil-
Jer. Vi betraktar ” gatan i “éstra landningsbanan’ som allégata.

o Riktningsforindringar samt punkter dar allégator och lokalgator méts ska utgéra noder
1 huvudvignitet for att dimpa hastigheten och underlétta orienteringen. Dessa noder
kan vara cirkulationsplatser eller andra foéréandringar 1 gaturummets form som ger va-
riation 1 stadsbilden och ger visuellt stéd at trafikrytmen.

Kommentar. Foljes

o Allégatorna ska rymma hallplatser for kollektivtrafik och i anslutning till dessa kan 1
centrala lagen ges plats for nirservice.
Kommentar: Foljes

¢ Huvudgatorna ska genomgaende ges forgadrdsmark pa vardera sidan om gatumarken
och ldngs en sida, ett tradplanterat parkstrak i syfte att skapa ett sammanhéngande
motiv som kan varieras till sin utformning

Kommentar. Foljes

o Alléerna ska utformas med hastighetsddmpande atgirder som tydligt markerar buss
héllplatser pd korbanan, vagkorsningar och passager for gdng- och cykeltrafik
Kommentar: Foljes

e De trafikplatser som utgdr portar till Rikstensomradet bor vara trddplanterade och ut
formas med stor omsorg.
Kommentar: Foljes.

Riktlinjer:

o Lokalgatorna ges en varierande utformning med avseende pa trafikuppgifier och lo
kala forutséttningar

Kommentar: Foljes

s  Gaturummen gestaltas och mébleras sé att de ger en sdker ndrmilj6 i bostadsomrade-
na

Kommentar: Foljes, gestaltningen dr utford for alt stédja en trafikrytm som sker pd de
gaendes och cyklandes villkor. Max 30 km/tim dr den generella hastighetsbegrins-
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nyingen.

o Lokalgatorna ges vid bebyggelse p4 bada sidorna ocksé géngbana pa bada sidor.
Kommentar: Féljes

3.5 Gang- och cykelstrak

Riktlinjer:

o  Overgripande ging- och cykelstrak bor s& [Angt maojligt separeras fran biltrafiken och
anordnas i1 en gron milj. Straken skall ges en sdker utformning for alla, vilket bland
annat innebér att de bor ha belysning och snérdjning och férldggas i visuell kontakt
med bebyggelse och gator dar sé dr mojligt.

Kommentar: Féljes, for huvudgdng- och cykelstrak har vi bedémi irygghel, orienterbar-
het och sdkerhet som de viktigaste egenskaperna. Ddrfor dr de integrerade i gutund-
tel.

3.6 Torg och platser

Riktlinjer:

o Tridplantering och laga murar kan tillsammans med byggnader forma torgrummet
och skydda géngytorna mot kértrafik och vindar 1 exponerade ldgen. Traden pa allé
gatorna bdr placeras si att bilister pd boulevarderna far utblick mot det stora 6ppna
landskapet.

Kommentar: Torg och boulevarder ingar ej i del 2

¢ Den bilfria torgytan ska medge en god infiltration for vegetationen, men samtidigt ge
ett taligt och tilltalande underlag for olika aktiviteter.
Kommentar.: Torg ingar ej i del 2

s  Verksamheterna 1 och fasaderna till de byggnader som gransar mot torget skall sam-
ordnas med torgets gestaltning och moblering.
Kommentar: Torg ingdr ej i del 2

4.1 Bebyggelsens struktur
Riktlinjer:

o  Stadsdelens uppbyggnad i grannskap ska vara ett 6vergripande gestaltningsmotiv i
Friluftsstaden Rikstens detaljplanering.
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Kommentar: Féljes, detta kommer dock till synes mer i den fortsatta utbyggnaden. Vi vill
ocksd betona att kopplingen mellan grannskapen samt kopplingen mellan grannska-
pen och omgivningen dr minst lika viktiga.

¢ Grannskapen ska anpassas till lokala forhdllanden som laget i stadsdelen, topografi och
vegetationstyp med mélet att ge variation och mangfald. Detta forutsétter en relativt
stor frihetsgrad (flexibilitet) i detaljplanen.

Kommentar: Filjes

¢ Vil definierade grannskap kan bidraga till att stiacka boendegemenskapen och stimule-
ra engagemanget for utveckling och skétsel av bostadsmiljon.

Kommentar: Foljes, det dr ocksa viktigt ail helheten uppfaltas just som hel. En overtydlig
grannskapsgestallining riskerar att fragmentisera helheten vilket inte dr onskvdr!.

Kvarter och fastigheter

Riktlinjer:

o De titare kvarteren 1 dalarna ska i huvudsak grupperas i riktningar som bestédms av det
storskaliga landskapet. Bostadsfastigheterna grupperas kring gemensam kvartersmark
med bland annat lekomrade, parkering samt kor- och gdngvégar, Dessa inre grann-
skapsgardar bor vara gemensamhetsantaggningar.

Kommentar: Foljes, kvarter med tdtare bebyggelse dr utformade just sa..

o Kuvartersstrukturen i starkt kuperad skogsterting ska vara friare och anpassad till niva-
forhéllanden och vegetation. For kvarteren gemensamma skogspartier (hojdpartier
och sluttningar) rymmer ofta formminnen. Dessa skogspartier ska 1 detaljplan anges
som allmén platsmark (natur eller park).

Kommentar: Foljes

4.2 Byggnadsutformning

Riktlinjer:
¢ Det dvergripande mélet for byggnadsutformningen ar att skapa en modern tillimpning av
begreppet naturnira boende.
Kommentar: Féljes, de intressenter som utvecklat scrskilda hustyper for platsen har gjort
detta med narhelen till naturen som en viklig programpunkt. De intressenter som vall
Jforstuderade hustyper har gjort detta med samma programforutsditning.

¢ En god byggnadsutformning torde bdst uppnéas genom ett stort handlingsutrymme for det
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kreativa projektarbetet och samarbete mellan olika byggherrar och kommunala insat-
ser.
Kommentar: Foljes

¢ Flexibla detaljplaner efterstrivas for att 8ka mangfalden i bebyggelsemiljon. Det ar
betssitt som innebir att kvalitetsprogram upprittas gemensamt och i ett tidigt skede

samt bifogas detaljplan (se ovan och avsnitt 3.1) bér medge mindre detaljerade planbe-
stimmelser om byggnadsutformning.

Kommentar: Foljes

4.3 Utemiljo i kvarter och grannskap

Riktlinjer:

o [ tdta grannskap och kvarter i det 6ppna landskapet erfordras som regel gemensamma
16sningar av parkering, korvégar, lekomrdden och gangstrik.

Kommentar: Konstaterande

. Grénomraden pd kvartersmark utformas som grasbevuxna och/eller grusade ytor med
enstaka solitdra trdd och kan tjana som nirlekplatser.
Kommentar: Féljes

) Grénomraden pa kvartersmark ges mjuka anslutningar till angrédnsande tradgérdar med
hackar och/eller nivaskillnader.
Kommentar: Foljes

. [ sméhusomraden pd hojderna préglas miljon av skogstomter, naturmark och naturpar-
ker och behovet av gemensamhetsanldggningar blir mindre.
Kommentar: Konstaterande

. [ glesa kvarter med friliggande villor och enskilda tradgérdar kan oftast parkering
och angdring tillgodoses inom respektive fastighet.
Kommentar: Konstaterande

4.4 Uteplatser och lekgardar

Riktlinjer:
o En vil fungerande och attraktiv narmilj6 i1 tit bostadsbebyggelse forutsitter samfillda
|6sningar av rekreationsmiljder och trafikmiljder.
Kommeniar: Konstaterande
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Uteplatser skall efterstrdvas for alla typer av bostdder 1 tradgardsstaden. Som komple-
ment till bostdder utan tradgérd planeras inom Rikstens Friluftsomrade ett koloniomré-
de med odlingslotter.

Kommentar: Foljes, kolonilotter planeras dock ej i del 2.

4.5 Korvagar och parkering

Riktlinjer:

o Riksten kan karakteriseras som en forhallandevis bilorienterad stadsdel dér det 4r rim-
ligt aft rikna med en hég bilanvéndning och parkeringsnorm.

Kommentar: Féljes

o All bilkorning och biluppstallning inom kvartersmark ska ske pa de boendes och gen-
des villkor. Det innebér att kraven pd sikerhet och stérningsfrihet samt prioriteringen
av lekomraden och géende &r Sverordnade dnskemal om framkérning till bostadsentré
vid detaljplanering och projektering.

Kommentar: Foljes

o Biluppstiliningen bor i tit bebyggelse ordnas gemensamt f6r flera fastigheter 1 sikra
ldgen och i form av bostadsnira parkeringsgéardar av mattlig storlek.
Kommentar: Foljes

o Korvégar pa kvartersmark bor samordnas for flera fastigheter och utformas som enkel
riktade slingor utan vindmojligheter alternativt som korta dtervindsgator eller entré
platser och ges god bérighet, beldggning som markerar kor ytan samt god sikt.

Kommentar: Foljes, dock ej enkelrikiade



