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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Planen syftar till att ge byggratt for det befintliga torp som
tidigare planlagts som allman plats samt att ta bort 6verflédigt
markreservat for ledning som belastat Uppmyrby 6:29 och 6:32.

Planen ersatter delar av detaljplan (dpl) 2011/52 (ocksa benamnd
Dpl 1119)

2009 inleddes en planprocess for att planlagga Gasbacken och vid
den tidpunkten fanns redan 13 avstyckade bostadsfastigheter av
blandad dlder och brokig karaktar inom det blivande
planomradet. Miljo- och byggnadsnamnden som da ansvarade for
detaljplaneringen i kommunen hade i och med planarbetet for
avsikt att utreda fardigt vilka bostadskomplement som var
lampliga att géra inom omrddet, for att undvika att fortsatta den
stegvisa utveckling som tidigare skett utan overgripande
sammanhang.

Planen (KS2011/52), som vann laga kraft 2011, pekade ut lagen for
ytterligare 18 nya bostadstomter i omradet. De nya tomterna
placerades noggrant med hansyn till befintliga fastigheter,
naturférutsdttningar, landskapsbild och arkeologi. Den mark (3ker,
betesmark och skogsmark) som inte var eller bedémdes kunna bli
bostadstomter planlades som allmén plats Natur dar kommunen
inte skulle vara huvudman. Naturmarken dgdes fortsatt enskilt av
agaren till stamfastigheten Uppmyrby 6:1, 6:20 och 6:26.

2012 antogs en ny mindre detaljplan (Dpl 2012/135) fér enbart
Uppmyrby 6:22 och del av Uppmyrby 6:1. Planen mdjliggjorde att
del av planlagd Natur inom 6:1 planlades som kvartersmark for
bostader och kunde inférlivas i fastigheten Uppmyrby 6:22.

Varen 2016 inkom dgaren till den ursprungliga stamfastigheten
Uppmyrby 6:1 med en ansékan om planbesked till kommunen
med 6nskemal om fyra andringar av gallande bestammelser i
omradet. For det forsta en andring for mark planlagd som natur
for att kunna genomfdra foérandringar av fastighetsbildningen i
samband med generationsskifte for garden. For det andra att ta
bort ett -omrade som begransar byggratt for tva fastigheter men
som i praktiken inte skyddar nagon luftledning. For det tredje
onskades ett befintligt torp inom naturmarken planlaggas som

3(15)
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Bostad och for det fjarde dnskades majlighet att fa uppfora
bostader inom fastigheten Uppmyrby 6:20, i Dpl 2011/52 planlagt
som Natur.

Kommunens Vid beslutet om planbesked bedémdes att detaljplanen for
N . . Uppmyrby 6:1 med flera bor andras for att ta bort -omrade med

bedémning vid prickmark samt studera méjlighet till andrad planliggning av

planbeskedet mark som idag ar planlagd som natur. Planprocessen bor ocksa
utreda lamplig anvandningsbestammelse for torpet pa Uppmyrby
6:1. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémde daremot inte att
detaljplanen ska andras vad galler mgjligheten att bebygga
fastigheten 6:20 med bostader.

Planprocessen

Planforfarande Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Ett standardférfarande kan anvandas om forslaget till detaljplan ar
forenligt med Oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse och om detaljplanen
heller inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

| detta fall gor kommunen bedémningen att den mark som i
gadllande detaljplan ar allman plats och som nu foreslas planlaggas
som kvartersmark for bostader (torpet) saknar betydande intresse
for andra an de som bor i omradet och som redan ar sakagare i
planprocessen.

Pa grund av synpunkter som inkommit under granskningen
forandrades planforslaget sa mycket att en ny granskning
beddémdes vara nodvandigt. Efter granskningen har planforslaget
reviderats genom att det foreslagna upphavande av gallande plan
soder om Sadgasvagen tagits bort.

Tidplan Nedanstaende tidplan &r delvis prelimindr och kan komma att
forandras under hand.
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Beslut om planbesked 2016-06-16
Beslut om samrad 2017-11-19

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markdgo-
forhallanden

Samrad 28 nov — 19 dec 2017
Granskning 15 juni-10aug 2018
Ny granskning 28 nov - 19 dec 2018
Beslut om antagande PLEX-utskott 9 maj 2019
Beslut om antagande KS 21 maj 2019

Detaljplanen vinner laga kraft cirka 4 veckor efter antagandet i
Kommunstyrelsen (det vill sdga 3 veckor efter att beslutet anslas
om det inte 6verklagas).

Planomradet ar beldget ca 5 km séder om centrala Enkdping
mellan Storskogen och Vallbyvagen och omfattar fastigheterna
Uppmyrby 6:29 och 6:32 samt mindre del av Uppmyrby 6:1.

Planomradet &r cirka 8000 kvadratmeter stort, fordelat pa tre
delomraden.

All mark inom planomradet ar privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Géllande
detaljplaner

| den nya fordjupade oversiktsplanen ligger det aktuella omradet
inom s& kallad "Oppen mark”, vilket innebér att “omradena bestar
framst av dker- eller betesmark men dven med vissa inslag av
bebyggelsegrupper, lantbruksbyggnader och dkerholmar.”

For planomradet galler Dpl 2011/52 (Dpl 1119). Planen vann laga
kraft 2011 och genomférandetiden loper till 2021-07-15.

Under planens genomférandetid har fastighetsagarna inom
planomradet sakerstallda byggratter i enlighet med planen. Som
huvudregel far planen darfor inte dndras, ersattas eller upphéavas
mot berdrda fastighetsdgares vilja fére genomforandetidens utgang.
Det ar dock mojligt att andra en detaljplan fére genomférandetidens
utgang om ingen berord fastighetsagare motsatter sig andringen.

Det dr ocksa mojligt att andra en detaljplan foére
genomfdérandetidens utgang mot berorda fastighetsagares vilja om
andringen dr nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allman
vikt, vilka inte kunde foérutses vid den ursprungliga planlaggningen. |
det har fallet beddms att dndringen inte dr av stor allman vikt.
Andring kan dven géras mot fastighetsagarnas vilja om det giller att
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fora in bestdammelser om fastighetsindelning och bestammelser om
rattighetsomraden. | detta fall tas rattighetsomrade for luftledning
bort och u-omraden tillférs. Denna del av planandringen bor darmed
kunna goras oavsett sakdgarnas installning. (Under samradet och
granskningarna har dock ingen sakdgare framfort synpunkter mot
just dessa andringar.)

Samrdd och granskning tjdnar som avstamningar med
fastighetsagarna inom planomradet om hur de ar installda till
planandringen innan genomférandetidens utgang. De sakdagare som
motsatter sig planforslaget har uppmanats att inkomma med
yttranden som tydliggor detta under granskningstiden. Med detta
som bakgrund har planforslaget foérandrats och minskats ned
vasentligt under planprocessens gang.
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Kartan visar Dpl 2011/52 med de tre delar som i och med denna detaljplan féreslas ersattas (,z)}ahbmré’det)
och den del som 20172 ersattes av Dpl 2012/135.
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Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har utforts for det aktuella drendet. Denna
beskrivning visar att planens genomfdérande inte kan bedémas medféra sddan

betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.
Lansstyrelsen har i samradet meddelat att de delar kommunens
uppfattning. Miljokonsekvenserna beskrivs darfér endast i denna
planbeskrivning.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation Fastigheterna Uppmyrby 6:29 och 6:32 dr bada beldgna inom
tidigare skogsmark. Uppmyrby 6:32 ar bebyggd med ett
enbostadshus och fastigheten Uppmyrby 6:29 &r dnnu inte
bebyggd men de trad som funnits har avverkats. Fastigheterna
saknar sarskilda naturvarden.

Den aktuella delen av Uppmyrby 6:1 ligger pa "Kallaberget”, som
utgors av glest bevuxen betes- och hagmark. Hagmarken
bedomdes 1993 som vdlhdvdad och innehdll en varierad vegetation
och hagmarksflora. Kallaberget finns med i Jordbruksverkets
inventering av angs-och betesmarker (TUVA).

Nar nu Dpl 2011/52 togs fram undantogs Kallaberget fran ny
bebyggelse. Den nu aktuella delen var dock redan da bebyggd med
ett mindre bostadshus (“torpet”) som de senaste aren rustats och
byggts till. Huset med tomtplats foreslds i denna plan planldaggas
som bostdder.

Hojden, Kallaberget, har férutom sina naturvarden, ocksa ett varde
for landskapsbilden. Inom omradet finns fornlamningar.

Geotekniska Jordartskartan visar att marken inom planomradet i huvudsak
forhallanden bestar av berg och moran.

Riksintresse kulturmiljo, ~ Detaljplanen ar beldgen inom riksintresse kulturmiljé Bogl6sa

landskapsbildsskydd Varfrukyrka, K 56. Riksintressets motiv ar odlingslandskap med ett
rikt innehadll av fornlamningar och bebyggelse bland annat en av
landets storsta och mest koncentrerade fornlamningsmiljoer fran
bronsaldern, utgérande kadrnan i det sa kallade centrala
hallristningsomrddet. Uttryck for riksintresset ar en koncentration av
skarvstenshogar, hogar, rosen, stensattningar och ett mycket stort
antal héllristningar fran bronsaldern. Odlingslandskap med
forhistoriskt vagnat och flera runstenar, yngre jarndldersgravfalt
invid byarna, Boglésa medeltidskyrka samt Hemsta reglerade radby.
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Planomradet ligger i ndra anslutning till omrdde med
landskapsbildsskydd (forordnande enligt paragraf 19
naturresurslagen) for Hemsta-Rickebydalens fornlamningsomrade.
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Kartan visar omradet syd vast I(;;h_lfnkdp/n g med riksintresset K56 och landskapsbildsskyddsomrade.

Fornlémningar Inom och i anslutning till planomrdadet finns ett flertal fasta
fornlamningar. Eftersom detta kan innebadra att det kan finnas
ytterligare, ej kdnda, fornlamningar inom planomradet utférdes i
maj 2010 en sarskild arkeologisk undersékning (steg 1) i samband
med att detaljplan Dpl KS2011/52 togs fram.

Utredningen gjordes inom ett ca 30 ha stort omrdde bestdende av
omvaxlande skog eller moranmark och uppodlad dkermark. Tidigare
kanda lamningar i eller omkring omradet utgjordes framst av
bebyggelselamningar fran historisk tid men det finns ocksa aldre
inslag som enstaka gravar och skdlgropslokaler. Vid utredningen
tillkom 14 observationer, de flesta bebyggelselamningar fran
historisk tid som i hdg grad kan knytas till de redan kdnda
lamningarna men ocksa en formodat dldre stenstrang, en moijlig
men skadad hég samt eventuellt ytterligare tva av rojningssten
overlagrade gravar. De senare ar dock mycket osakra.

En ny méjlig bostadstomt foreslds inom planomradet, for det
befintliga torpet pad Uppmyrby 6:1. Den féreslagna tomten berors av
en fornminnesyta (RAA-nummer Boglésa 593).
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Offentlig och
kommersiell service

Friytor

Lek och rekreation,
friluftsliv

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel- och
mopedtrafik

9(15)

UPPMYRBY

27 A

2

Bilden visar ett utdrag ur Riksantikvariatets karttjanst, over det aktuella
omradet. Limningarna dr markerade med R. Den féreslagna nya tomten r
markerad med en bld prickad linje.

Planomradet bestar av den redan bebyggda bostadsfastigheten
Uppmyrby 6:32, den dnnu ej bebyggda Uppmyrby 6:29 samt
den bebyggda delen av Uppmyrby 6:1 (torpet).

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom
planomradet. Till centrala Enkdping ar avstandet cirka 3,5
kilometer.

Inga friytor finns inom planomradet. Planomradet ligger intill
Storskogen som utgor ett av Enkdpings tatorts storsta
rekreationsomraden.

Fastigheterna inom planomradet angérs fran Vallbyvagen.
Uppmyrby 6:29 och 6:32 via den samfallda Sadgasvagen torpet
inom Uppmyrby 6:1 via en mindre, befintlig egen angéringsvag.
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Kollektivtrafik Utefter Vallbyvagen finns skolskjutsar och en busslinje mellan
Enkoping - Harjaro som trafikeras dagligen. Narmaste hallplats finns
vid norra infarten till omradet.

Parkering, utfarter Erforderliga bilplatser anordnas inom respektive fastighet.
Storningar
Trafikbuller Beraknad ADT for Vallbyviagen (vdg 512) ar enligt trafikverkets

karttjanst cirka 840. Skyltad hastighet ar 70 km/h. Narmaste byggratt,
(som ar den tillkomna byggratten for det befintliga torpet) kommer
cirka 120 meter fran vagmitt. Vid dessa floden gar ekvivalentnivan
under 50 dBA redan cirka 60-70 meter fran vagmitt. Planen innebar
inga forandringar av trafikfloden pa Vallbyvagen eller vagarna inom
planomradet. Buller kommer darfor inte att utredas ytterligare inom
ramen for detaljplanen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Planomradet ar forsorjt med kommunalt vatten och avlopp.
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten men ej dagvatten.

Dagvatten Dagvatten inom planomradet skall omhandertas lokalt, i forsta
hand genom infiltration, pa respektive fastighet. Marken avvattnas
idag dels genom naturlig infiltration och dels genom avrinning i
markens lutningsriktning. Kring dkermarkerna intill planomradet
finns diken som samlar upp och leder avrinnande vatten vidare mot
Ekaan och Stabyfjarden i Malaren.

El tele Omradet ar forsorjt med el och tele.
Avfall Bostddernas avfallshantering har vid tidigare planlaggning och

utbyggnad av omradet anpassats enligt renhallningsordningen for
Enkopings kommun.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden
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Bostdder Det befintliga torp som finns pa Kallabergets vastra sida och som
tidigare varit planlagt som allméan plats, NATUR - foreslds nu
planldaggas som kvartersmark for bostader och ges en definierad
byggratt. Denna begransas till hogst 200 kvm sammanlagd
byggandsarea, det vill sdaga huvudbyggnad och uthus. Detta
mostvarar att hogst

-

Utdrag ur ortofoto fran 2014 med den n va bostadstomten markerad med
gul streckad linje.

For de tva 6vriga bostadstomterna galler att minsta tomtstorlek ar
1500 kvm och den totala byggnadsarean far hogst utgéra 20% av
fastighetens area det vill sdga samma bestammelser som i
ursprungsplanen.
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Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans, och
uthus och garage minst 2 meter frdn tomtgrans. Garage ska
placeras minst 6 meter fran tomtgrans mot gata.

Hogsta tillatna totalhojd for huvudbyggnad ar 8,5 meter. Hogsta
tillatna totalh6jd for komplementbyggnad ar 4,2 meter (skiljer sig
fran 3,5 m i Dpl2011/52) . Hogsta takvinkeln for enbostadshus i en
vaning ar 38 grader och for enbostadshus i 2 vadningar 30 grader.

Bostadsandamalet har i planforslaget fortydligats genom
preciseringen att endast friliggande villor far uppforas.
Flerbostadshus, kedjehus och radhus ar alltsa inte tillatna.
Gasbackenomradet bestar idag uteslutande av just friliggande
villor (och dldre jordbruksbebyggelse).

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebéra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3
kapitlet 1 paragrafen i miljobalken (MB). Omrddet ingar inte i ndgot av de omraden som
namns i kapitel 4 MB. Planen medfdr inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt
kapitel 5 MB.

Miljobedomning
Buller Detaljplanen medfor ingen férandring avseende buller.
Trafik Detaljplanen innebar inga forandringar avseende trafikforhallanden.

Pdverkan pd riksintresse  Kommunen bedémer att planforslaget inte innebar nagon

kulturmiljo forandring av landskapsbilden i omradet och inte ndgon férandrad
paverkan pa riksintresset. Planen innebar for bebyggelsen endast att
ny byggratt infors for en majlig ny bostadstomt (torpet). Denna dr
dock sedan tidigare bebyggd med ett bostadshus.

Den foreslagna tomten, och den befintliga bostaden, berérs av en
registrerad bebyggelselamning (RAA-nummer Bogldsa 593).
Lamningen omfattar ett cirka 120*120 meter stort omrade med fyra
husgrunder, eventuellt ett spisfundament samt en sophég med
tegelsten.

Miljokvalitetsnormer
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Utomhusluft Genomfdrandet av planen beddéms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmojlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Ekaan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Klassning utan 6verallt
dverskridande &mnen saknas. Overgdédning genom fosforlackage
och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som sanker Ekadns
ekologiska status.

Genomfdrandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status.

Planen innebar inte att ndgon ny mark tas i ansprak for bebyggelse
eller hardgoéring. (Den nya byggratten infors for ett redan befintligt
bostadshus.) Darfor har inte nagon separat dagvattenutredning
tagits fram inom ramen for planarbetet. Sammantaget bedoms
planens genomforande ha en forsumbar paverkan pa recipienten
Ekadn och mgjligheten att nd god kemisk och ekologisk status.

Péaverkan pa det rorliga Planen beddms inte innebdra nagon forandring av mojligheten att

friluftslivet na eller rora sig inom det stora intilliggande skogsomradet. Planen
innebar att torpet pa Kallaberget kan fastighetsbildas som egen
fastighet och att tomtplatsen inte langre ingar i allman plats Natur.
Detta beddms innebdra forsumbar forandring for rorligt friluftsliv i
omradet.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Planavtal

Planens genomforandetid ar fem ar. Under planens
genomforandetid har fastighetsdgarna en sakerstalld byggratt i
enlighet med planen. Som huvudregel far planen darfér inte
andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja
fore genomforandetidens utgang. Det dr dock méjligt att andra
en detaljplan fére genomforandetidens utgang om ingen berérd
fastighetsagare motsatter sig andringen. Efter
genomforandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att galla till
dess den upphavs, dndras eller ersatts av en ny detaljplan.

Den ursprungliga detaljplanen har fortfarande I6pande
genomférandetid. Las mer under rubriken Tidigare
stallningstaganden/ Gallande detaljplaner sidan 5.

All mark inom planomradet ar kvartersmark. Respektive
fastighetsdagare ansvarar for genomférande pa respektive
fastighet.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp for vilket kommunen ar huvudman.

Ett planavtal som reglerar kostnaderna for planarbetet har
tecknats mellan exploatéren och Enkdpings kommun. Det
innebdr att fastighetsdagare inom planomrddet inte behover
betala planavgift i samband md att det séker bygglov.



Planbeskrivning for del av Uppmyrby 6:1med flera 15(15)

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Idag finns for Sadgasvagen en gemensamhetsanldaggning
Uppmyrby GA:2 ddr alla fastigheter som har nytta av vdgen ingar.
Vagen forvaltas av en vagsamfallighet. Uppmyrby 6:29 och 6:32
ingar i samfalligheten.

For den nya tomt som planen ger mojlighet att stycka av fran
Uppmyrby 6:1 (torpet) har ocksd anslutningsvdgen fran
Vallbyvdgen inkluderats i detaljplanen som bostadsmark som ej
far bebyggas. Vagen bor darmed inkluderas i den framtida
bostadstomten vid fastighetsbildning. Den nya
tomten/fastigheten har forsetts med en bestdmmelse om minsta
fastighetsstorlek vilket medfor att den inte kan delas i tva eller
flera fastigheter.
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Patrik Holm

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius
i samrad med plan- och exploateringschef Patrik Holm och 6vriga
plan- och exploateringsavdelningen.
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