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Stadsarkitektkontoret

Detaljplan £8r HANEMALA 1:34, 1:114, 1:115 och
SMEDSTORP 2:38, Nybro kommun

Handlingar

I férslaget ingdr plankarta med planbestidmmelser,
illustrationskarta, planbeskrivning, genomf&rande-
beskrivning, O6versiktlig utredning om virmeftr-
s8rjning, radonutredning, bullerutredning och
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Planen avser ett bostadzsomrdde f&r cirka 150
ldgenheter i tva- och trevéaningshus.

Plandata

Planomrddet ligger i syddstra delen av Nybro
tdtort, omedelbart ¥ster om Hanemdlaskolan och
stder om riksvdg 25. Omrddets areal &r cirka 18 ha.

Hanemala 1:114 och 1:115 4r i enskild #go, &vrig
mark #gs av Nybro kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Planférslaget 8verensstidmmer med tankegangar redo-
visade 1 generalplan fran 1969, dispositionsplan
fradn 1972 samt omrddesplan fradn 1976.

Omradet berdrs av detaljplaner faststdllda 31

% augusti 1973, 22 augusti 1974 samt 14 december
1976. For vag 25 gédller fdrordnande jamlikt 47 §
vaglagen (30 m byggnadsfritt avstdnd fran
vdgomrade).

Omradet finns upptaget i kommunens bostadsfdrsdrj-
ningsprogram med planerad igangs#dttning 1990.

Forutsdttningar och fér&ndringar

Natur

Det obebyggda omradet sluttar svagt mot séder.
Narmast riksvdg 25 finns en ridd av blandskog, som
dr tankt att bevaras. Byggandet kommer i huvudsak
att ske pd &kermark och delvis inom ett barrskogs-
omrdde i 8ster, medan #ngsmarker, hagmarker och
blandskogsomraden i s&der bevaras.
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En geoteknisk undersgstkning &r utférd. Av denna
framgdr att omradets mellersta och sédra delar
bestdr av sand och mor#n eller berg. I ligre delar
kan sanden i botten vara nagot siltig. En mindre
bergrygg fdrekommer har troligtvis i &st-vidstlig
riktning. Ur geoteknisk synpunkt syns omradet
ldmpat f6r exploatering da jordarten bestar av
uteslutande icke tjdlfarliga material samt, efter
Nybro-férhallanden, t#&mligen sparsamt med berg
fOrekommer inom planomradet.

Aven en radonunders®kning finns tillg#inglig.
Utfdrda markradonunders&kningar visar att marken
utgdrs av normalradonmark, vilket innebdr att
byggnader skall utf®éras i radonskyddat utf&rande.
Vilka atg#rder som beh®ver vidtas kan best#mmas
fOrst i samband med detaljprojekteringen.

Bebyggelseomrdden

Planomradet innehdller tva gdrdar som avses att
bevaras. Dock medges den norra ladugdrden att
ersidttas av en ny byggnad med samma volym som den
befintliga. Denna nya byggnad kommer i huvudsak att
inrymma lokaler f&r boendeservice.

Nytillkommande bostadshus varierar mellan tv& och
tre plan. :

Bebyggelsen dr férlagd till den norra delen av om-

rddet 1 syfte att spara den vidrdefulla naturen i
sbder.

Bostdderna dr grupperade kring gdrdar om cirka 20
l3genheter av olika typ och storlek. Gardarna sam-
manlénkas av ett gangstrdk i &st-vistlig riktning.

Gardarna 4r ordnade sd att fyra gardar tillsammans
utgdér en enhet med sin egen angdring, parkering,
tvdtt- och hobbylokal, sophus, fastighetsfdrrad

O s V. -\

Utformn:ngen kan ge féruts#dttning till en social
gemenskap med manga férdelar.

Tva gardar utgdr tillsammans en m&jlighet till en
Okad sjdlvfidrvaltning, didr de boende skulle kunna
ta Over mer av skétsel, underhdll och reparationer
om sd 6nskas. Smabarnslekplats finns pa varje
gardstun.

Lokaler for ftrskola och fritidshem kan komma att
behdvas inom omrddet. Plats f8r sadana lokaler
redovisas norr om Hanem&la 1:115.

| Gruppbostéder f£&r landstinget liksom gruppboende
| £6r &ldre kan bli aktuellt inom bostadsomradet.
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|| Mindre f®6rskola eller annan icke st®rande verk-

| samhet av bostadsservicekaraktér ligger inom
planbestdmmelsernas ram #4ven inom &vrig del av
planomradet.

Hanemdla 1:114 och 1:115 ingdr i planen med
byggrdtt som Sverensstédmmer med nuvarande
utformning. Litet "g" inneb#r att byggnadernas
karaktdr och gdrdsmiljé skall bevaras vid en
eventuell ombyggnad.

Skyddsrum

Nybro utg&r skyddsrumsort, Hanemdla ligger dock
utanfér riskomrdde, varfdr skyddsrumsbyggande ej
torde vara aktuellt f£f6r n3rvarande.

Friytor

Kvarterslekplats skall p& ett skonsamt sitt
inordnas i den sydéstra delen av planomradet.
Befintlig bollplan 8ster om skolan fdreslds besas
med grds och bdr kunna utnyttjas bade av skola och
de boende i omradet.

Angsmarken i s8der utgdr en naturlig plats £6r
gemensamma aktiviteter.

Inom planomrddet finns en BMX-bana som avses att
bevaras.

Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns i anslutning till Hanem&la
skola i véster. Allsidig service finns i centrum pa
cirka 3,5 km avstand.

Gator och trafik

Omradet nds fran Hanes v#g via en ny lokalgata
parallell med riksvdg 25. Angdring till bostads-
omradet sker i tvd punkter. :

Kollektiv trafik finns i dag p& riksvidg 25 och
Hanes vdg. Onskvdrt ar att busshallplatsen vid
skolan kompletteras med ytterligaf¥e en hallplats i
anslutning till GC-tunneln under riksvé#gen.

En gdng- och cykelv#g byggs ut fran befintligt GC-
ndt i vdster genom omradet upp mot befintlig GC-
tunnel.

For &6vrigt avses befintliga vagar och stigar inom
naturomradena komplettera de nya gang- och
cykelstraken.
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Bebyggelsens avstand till riksvdg 25 4r cirka 70 m.
Fb6r att erhdlla en god ljudniva inom- och utomhus,

1 fé6rsta hand pd gdrdar och uteplatser fdreslds en

vall med en hdjd av cirka 3 m 8ver vigbanan. Vallen
anldggs omedelbart stder om riksvig 25.

Teknisk f6rsérjning

Vatten och avlopp ansluts till kommunala ledningar
enligt separat utredning.

Olika alternativ f&r uppvarmning redovisas i en
bversiktlig utredning om varmefdrsdrjning. Plats
f6r eventuell panncentral redovisas i planen.

Kalmar den 31 mars 1989, rev den 14 juni 1989

K-KONSULT KALMAR NYBRO KOMMUN
Planavdelningen

(Otine Stla— f
Carina Sjdgren Gbran Morsing
Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Detaljplanen har #ndrats efter utstdllning. Den
bst-vidstliga gang- och cykelvigen har norr om
Hanemdla 1:114 flyttats ytterligare norrut efter
erinran fran #garen till Hanemdla 1:114.

Kalmar den 8 augusti 1989
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Carina Sjbégren Gbran Morsing
Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Antagen av KF 1989-09-25
Laga kraft 1989-10-26
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Stadsarkitektkontoret

Fdrslag till detaljplan £8r HANEMALA 1:34, 1:114,
1:115 och SMEDSTORP 2:38, Nybro kommun

Organisatoriska fréagor

Planen tas fram med normalt planfdrfarande. Den
berdknas vara antagen av kommunfullm#ktige under
andra halvaret 1989.

Exploateringsavtal som reglerar kostnader och
ataganden mellan kommunen och exploatdrer skall
vara upprédttat innan planen antas.

Erforderlig markreglering mellan byggherre och
kommun kommer att gdras efter planens antagande.

Husbyggandet #r enligt byggherren t#nkt att pa-
bdrjas under andra halvaret 1990 och sker l&pande i
ett sammanhang.

Genomfdrandetiden &r mot bakgrund av detta
foreslagen till 5 ar.

Kommunen &r huvudman f6r allmin platsmark.

Gatukostnader enligt PBL 6:31, 32 kommer ej att tas
ut.

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader for tekniska anl#ggningar har
berdknats enligt f&6ljande:

Gator, GC-vdg och belysning 1,8 milj kr
VA-ledningar 1,5 milj kr

Parker, naturomradden och bullervall 1,2 milj kr

Summa 4,5 milj kr
Eventuell fjirrvdrmeanliggning 2,5 milj kr

En detaljerad exploateringskalkyl bil#ggs vid
kommunstyrelsens slutliga behandling av &rendet.

Finansiering sker genom uttag av tomtbelopp samt
anslutnings- och fdrbrukningsavgifter.

Fastighetsbildningskostnader erl#ggs av byggherren.
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Tekniska fragor

Oversiktlig geoteknisk utredning och radonutredning
har utférts genom kommunens f8rsorg. Erforderliga
detaljundersékningar skall utfdras och bekostas av
byggherren.

Kalmar den 31 mars 1989, rev den 14 juni 1989

K-KONSULT KALMAR NYBRO KOMMUN
Planavdelningen
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Carina Sjégren Gdran Morsing
Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Detaljplanen har #ndrats efter utstdllning. Den
dst-vastliga gadng- och cykelvigen har norr om
Hanemdla 1:114 flyttats ytterligare norrut efter
erinran fran dgaren till Hanemdla 1:114.

Kalmar den 8 augusti 1989
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Arkitekt SAR Stadsarkitekt

Antagen av KF 1989-09-25
Laga kraft 1989-10-26




