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Detaljplan for Planbeskrivning

Del av Gamla staden:1 vid kvarteret Linden Dnr 2016-214
Nadssjo stad och kommun Laga kraft 2017-07-13
Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Fastighets AB Linden har ansékt om ny detaljplan f6r del av fastigheten

Gamla staden 1:1 med syftet att kunna fa permanent bygglov for en del av kon-
ditori Thimons servering. Den inglasade delen ir en tillbyggnad beligen pa
mark som ir planlagd f6r allmin plats/gata. Tidsbegrinsat bygglov gavs 2004
for tillbyggnaden. Det tidsbegrinsade bygglovet forlingdes 1 april 2016 att gilla
fram till februari 2019.

Den nya detaljplanen redovisar att omradet far anvindas for detaljhandels-
indamal. Genom planindringen kan aktuell kommunal gatumark tillféras fas-
tigheten Linden 1 och det ges méjlighet att limna permanent bygglov for till-

byggnaden.

Plandata och avgransning

Planomradet ligger 1 stadskirnan, vid kvarteret Linden och mittemot entrén till
Niissjo resecentrum. Planomradets areal dr 26 m?.

Nissj6 kommun dger gatumarken Gamla staden 1:1 och Fastighets AB Linden
dger fastigheten Linden 1.

Foljande handlingar tillh6r denna detaljplan:
e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardférfa-
rande.
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Oversiktsbild av planomrddet
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Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige den
28 februari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendatio-
ner for det aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet omfattas av en férdjupad Sversiktsplan f6r Nissj6 stad antagen av
kommunfullmiktige den 16 juni 2016. Planen visar inga férindringsforslag 1
omradet utan redovisar pagiende markanvindning. Planen rekommenderar en
fortitning av ”bostider, handel, service och kontor” inom stadskérnan i
stations ndra lage.

Gallande detaljplaner

For Linden 1 giller detaljplan faststilld 23 oktober 1952 (DP 79) dir fastigheten
Linden 1 ar planlagd som omrade f6r bostads- och handelsindamal. Gatumar-
ken 4r planlagd som allmin plats/gata i gillande detaljplan 258, som vann laga
kraft den 24 maj 1991.

Utdrag frdn gdllande plan nr 258 Utdrag frdn gdllande plan nr 79 for Linden |

Beslut om ny detaljplan

Sambhillsplaneringsnaimnden beslutade den 15 juni 2016 att ge samhallsplane-
ringskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan.

Planens forenlighet med miljobalken

Miljobalkens kapitel 3 innehaller grundldggande bestimmelser f6r hushallning
med mark- och vattenomraden. Detaljplanen bedéms inte strida mot bestim-
melserna i detta kapitel. Planomradet berors inte av kapitel 4 1 miljobalken ”Sar-
skilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten for vissa omraden i
landet”. Kapitel 5 behandlar miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer dr
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olika grinsvirden f6r utomhusluft, omgivningsbuller och vatten som inte far
overskridas. Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora att nagon mil-
jokvalitetsnorm 6verskrids.

Bedomning av miljopaverkan

Kommunen ska vid upprittande av detaljplaner bedéma och ta stillning till om
planens genomférande kan antas leda till sa kallad betydande miljopaverkan en-
ligt plan- och bygglagen 4 kap. 34 §. Om sa ir fallet ska en miljobedémning av
planen goras, vilket bland annat innebar att en miljékonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas.

Detaljplanen ir av mycket begrinsad omfattning och innebir inte nigon for-
andring jaimfoért med nuvarande markanvindning. Detaljplanens genomférande
bedoéms dirfor inte innebira sadan betydande miljopaverkan som avses i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och en miljébedémning med miljékonsekvensbe-
skrivning behdver inte upprittas.

Forutsattningar och forandringar

Den inglasade delen av konditori Thimons servering ir en tillbyggnad beligen
pa mark som dr planlagd som allmin plats/gata. Tidsbegrinsat bygglov gavs
2004 for tillbyggnaden. Det tidsbegrinsade bygglovet forlingdes 1 april 2016 att
gilla fram till februari 2019.

Den nya detaljplanen redovisar att omradet far anvindas for detaljhandelsin-
damal med en hégsta nockhéjd pa 5 meter. Genom denna férindring ges moj-
lighet att limna permanent bygglov for tillbyggnaden.

Teknisk forsorjning

Teknisk f6rsorjning i form av vatten, avlopp, dagvatten, el med mera finns
framdraget. Genomférandet av detaljplanen kriver ingen ytterligare utbyggnad
av teknisk forsorjning.

Storningar och risk

Omrédet har en relativ narhet till jirnvigsomradet vid Nissjo station. Sodra
stambanan ligger pé att avstand av cirka 67 meter fran planomradet och nirm-
aste spar pa cirka 52 meters avstand. Nagon sirskild utredning gillande buller
och risk anses inte behovas for att sikerstilla att foreslagen markanvindning ar
limplig. Inomhuskraven gillande buller klaras byggnadstekniskt. En nyligen ge-
nomférd riskutredning f6r kvarteret Blomberg s6der om planomradet konstate-
rar att ett 6-vanings bostadshus kan placeras cirka 45 meter frin sparomradet
under vissa forutsittningar. Jamfort med nu aktuellt planomrade ligger kvarteret
Blomberg hogre, men féljande forutsittningar minskar risk och konsekvenser i
samband med en olycka med farligt gods.
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e Mellan sparomradet och planomradet ligger stationsbyggnaden som ir
hogre.

e FEndast markanvindningen handel tillits, ytan dr begrinsad och endast i
ett plan.

e Avstandet till jirnvagen ar lingre.

e Utrymning fran jirnvigsomradet kommer inte att hindras.

Mot bakgrund av ovanstiende anses planforslaget lampligt ur buller- och risk-
synpunkt.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanens genomférande innebir en aktuell och limplig anvindning av
markomradet.

Fastighetskonsekvenser

Cirka 26 m* av Gamla staden 1:1 regleras till Linden 1.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar frain den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Bestillaren Fastighets AB Linden tar initiativ till och bekostar de fastighets-
rittsliga atgirder som krivs for plangenomférandet.

Tidplan

Detaljplanen skickas for samrad under februari/mars 2017. Planen beriknas
antas i maj 2017. Darefter kan fastighetsbildning ske och atgéirder vidtas for att
genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av samhillsplaneringskontoret.

I jansten

Irina Fridén
Arkitekt



