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PLANBESTAMMELSER

Filjande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet
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Bebyggandets omfatining

Marken far bebyggas med gardsbjalklag som far planteras. Utdver
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Fasader ska i huvudsak utféras putsade

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft



Denna handling har utarbetats av plankonsult Bérje Mathiasson, Formiloge AB, i samrad med
kommunledningsforvaltningens samhallsbyggnadsenhets handlaggare, planarkitekt Josefine Svensson.

Josefine Svensson, planarkitekt
Telefon 0141-22 51 97

Beslut:

PMN beslut, samrad 2015-08-20
PMN beslut, antagande 2016-03-10
Laga kraft 2016-04-05




Detaljplan for
del av Spiran 1, centrum
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2015. Forfarandet
tillimpas eftersom forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planprocess

Har &r vi nu
Uppdrag Underréttelse/ Antagande Laga kraft
Granskning
Uppdrag - Kommunstyrelsen eller plan- och miljonamnden ger samhallsbyggnadsenheten
i uppdrag att inleda ett planarbete.
Samrad - Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakégare och andra berdrda ges
mojlighet att lamna synpunkter.
Mellan samrad - Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
och granskning Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.
Granskning - Underrattelse med information om planférslaget skickas till berdrda.

Lansstyrelsen och kdnda sakégare ges tillfalle att godkénna forslaget eller att
inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

Antagande - Kommunfullméktige eller plan- och miljondmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter
antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett dverklagande.

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
e Denna planbeskrivning
e DPlankarta i skala 1:400 med tillhorande bestimmelser
e Grundkarta
e TFastighetsforteckning



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att préva och sikerstilla utbyggnad av befintlig biograf inom Spiran 1.
Planens huvuddrag ar att tillskapa en byggritt for biografens utbyggnad mot 6ster. Samtidigt

avgransas planomradet till att gilla hela biografen. Planen ges de egenskaper som anses
nédvindiga for att tillgodose krav pa en dndamalsenlig utbyggnad.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Foto av planomradet och Spiran 1 sett fran Spiran 2, Terrassgatan till hoger.

Planomradet ér beliget inom norra delen av Motala centrum. Detaljplanen omfattar del av
fastigheten Spiran 1. Planomradet avgrinsas mot s6der och vister av Spiran 1, mot norr av
Terrassgatan och mot 6ster av Spiran 2.

Motiv f6r planomradets avgransning ar den byggritt som behéver skapas for att kunna bygga ut
biografen samt biografens nuvarande utbredning,.
Areal

Planomradets areal utgor cirka 0,1 hektar.



Bilden visar planomradet med omgivande omraden. Utdrag ur Motala kommuns ortofotoarkip.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ber6rs av ett riksintresse for Totalforsvaret, stoppomrade f6r hoga objekt flygfilt
(Malmens flottiljflygplats). Riksintresset utgor inte nagot hinder f6r den bebyggelse som planeras.
Utanfor planomradet finns olika riksintressen.

Viitterns kustomraden och dirmed stora delar av Motala titort, dr av riksintresse for det rorliga
triluftslivet enligt 4 § Miljobalken. Inom riksintresseomradet ska tillgangligheten till strinder och
vattenomradet, liksom upplevelsemaissiga kvaliteter, sarskilt beaktas. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset.

Gota kanal, delen genom Motala, ér av riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintressets
avgransning stricker sig till strax utanfoér planomradet. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintresset.

Den solfjaderformade stadsplanen som utgér Gamla stan klassas som riksintresse for
kulturmiljévarden. Stadsplanens virde ligger i upplevelsen av det karaktiristiskt svingda
gaturummet och de radiella gatornas sammanstralning i Motalaviken. Detaljplanen bedéms inte
paverka riksintresset.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Motala kommun, antagen av kommunfullmiktige den 22 maj 2006, anger
principer for bl a utbyggnad inom befintlig bebyggelse. I 6versiktsplanen anges f6r centrum bl a
"En stark och levande stadskdrna dr en av de viktigaste forutsattningarna for att Motala som ort ska vara
attraktiy att leva och verka 7.’ 1 6versiktsplanens vision f6r Motala centrum anges bl a att Motala
centrum ska vara

e Levande, med métesplatser och hindelser ocksa efter stingningsdags

e Langsiktigt hdllbart i miljdhdnseende men ocksa i den meningen att férindringar goérs
med ett helhetsperspektiv, fOr att sta sig i tiden
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e Tillgingligt for alla: gamla och unga, bilburna och bussresenirer, cyklister och gaende

e Tryggt och sikert, fritt frin skadegorelse och klotter och som kan forverkligas stegvis i
fortsatt samverkan mellan kommunen och andra aktorer.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
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Utdrag nr géllande detaljplan nr 139 fran kommunens arkiv. Det nu aktuella planomradet syns mitt i bilden.

Gillande detaljplan, nr 139 enligt kommunens beteckning, faststilld 30 juni 1971.
Genomférandetiden har gatt ut.

For det nu aktuella planomradet innebar gillande detaljplan markanvindning f6r bostider och
handel. Del av planomradet saknar byggritt (mark som ej far bebyggas, s k prickmark). Resten av
planomradet utg6r en 6verbyged giard med underbyggda lokaler f6r biografen. Den 6verbyggda
garden fir ha en hégsta hojd av 4 meter 6ver mark.

Resten av fastigheten Spiran 1 far bebyggas med hogst tre vaningar utom en del nirmast
Terrassgatan nordvist om planomradet som utgér mark som inte far bebyggas. Angrinsande
mark inom Spiran 2 (sydost om planomradet) utgdr mark som inte far bebyggas.

Spiran 2 fir i 6vrigt innehalla bostider och handel i form av sammanbyggda hus i hégst tre
vaningar.

Miljobeddmning
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken bér medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa minniskors halsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms sammantaget inte medfora betydande miljopaverkan som féranleder
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljonimnden har 2014-08-21, § 119 beslutat att nimnden 4r beredd att medverka till
att ny detaljplan upprittas.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Planomradet uppvisar en nivaskillnad om cirka en meter mellan Terrassgatan och nuvarande
ligsta punkt pa garden mot Spiran 2. Marken mot Spiran 2 ir hardgjord med grus och anvinds
for angdring och parkering till fastigheten/fastigheterna.

Den foreslagna utbyggnaden tar i ansprak marken mellan envéaningsbyggnaden och
fastighetsgrinsen mot Spiran 2. Planférslaget innehaller dirfor en ny byggritt i denna del.
Samtidigt utokas ocksa byggritten fram till Terrassgatan for den smala remsa obebyggd mark
som finns mellan Terrassgatan och den bebyggda delen av Spiran 1.

Den beriknade trafikbullernivan inom gardsbjilklaget medger att bullerskyddad uteplats ska
kunna ordnas inom delar av detta f6r de boende inom Spiran 1.

Terrassgatan till hoger, bebyggelsen inom Spiran 2 till vinster samt planomridet i fonden framfor
trevaningsbyggnaden.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts av BG & M 2015-09-23. Jorden bestar av
friktionsjord 1 form av siltig sand som vilar pa fast botten, troligen morin, block eller fast lagrad
friktionsjord.

Grundliggning kan ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt férstyvad bottenplatta pa
naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning.

Vid undersékningstillfillet patriffades ingen vattenyta i de Sppna provtagningspunkterna 2-4.
Det bedéms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet.

Fororenad Mark
Inom Spiran 2 har férekommit tryckeriverksamhet med anvindning av 16sningsmedlet

trikloretylen. Med anledning av detta har en miljéteknisk markundersékning med porluftsmitning
genomforts av BG & M 2015-09-23.

I samtliga jordprover har inga detekterbara halter patriffats. Vid porluftsmatningen har laga
halter klorerade 16sningsmedel pavisats, dock under de jimférelsevirden som anvinds vid
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bedémningen. Da osikerhet framkom huruvida féroreningen skulle kunna paverka
inomhusluften inom planomradet, begirdes en kompletterande undersokning i befintlig byggnad,
utredning av VOC i inomhusluft, BG & M 2015-12-15. Analysresultatet ligger langt under
tillimpade riktvirden. Nybyggnaden av biografsalongen kommer dessutom att utforas med tita
genomforingar samt spricksiker betongplatta.

Biografverksamheten bedoms som MKM, mindre kinslig markanvindning. Bostader utgor
generellt KM, kinslig markanvindning. Endast bostadskomplement och uteplatser tillits inom
planomradet. Sammantaget dr riskerna som de patriffade dmnena utgor ldg.

Radon
Marken klassas som hogradonmark vilket innebar att byggnader ska uppforas radonsikra.

Risk for skred/hdga vattenstand
Risken fér slamstrdmmar inom planomradet har bedémts som liten enligt rapporten ”Oversiktlig
kartering av stabilitet i raviner och slinter vid Bondebacka”, Sweco 2015-04-09.

Fornlamningar

Nagra fornlimningar dr inte kinda inom den féreslagna byggritten. Marken ér asfalterad och
anvinds som angoring och parkering. Fastighetsigaren har erhallit ett besked av lansstyrelsen om
att det inte krivs ndgon arkeologisk dtgird under planldggningen.

Om nagot av arkeologiskt intresse skulle patriffas i samband med schakt- eller markarbeten ska
arbetena omedelbart avbrytas och kontakt genast tas med ldnsstyrelsen.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innehaller idag inga bostider. Sydvist om planomradet finns bostider 1 tva plan som
vinder sig mot det gardsbjilklag som utgor tak till biografen. Intilliggande fastigheter bestir bland
annat av bostadsbebyggelse i tva till tre vaningar.

Avsikten dr att gardsbjilklaget ska kunna anvandas for vistelse utomhus samt att kéllaren kan
innehalla bostadskomplement och lokaler f6r centrum. For att mojliggéra denna anvindning har
planomradet getts markanvindningen C, centrum och B, bostider, samt kompletterats med en
egenskapsbestimmelse om bebyggandets omfattning med lydelsen: "Marken far bebyggas med
gardsbjilklag som far planteras. Ut6ver bebyggande for centrum far endast uteplats och
komplementbyggnader f6r bostider uppforas”.

Planomradet i fonden med bakomvarande affirs- och bostadshus.
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Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Biografanliggningen bestar av en killarvaning och en bottenvaning (plan 1 och plan 2, se
ritningar nedan och pa nista sida).

PLAN 1 i i
1
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SEKTION A

UTVISANDE EV. FRAMTIOA SALONS

Tidigare forslag for nthyggnad med en tredje salong, plan 1, ¢f skala, Byggplanering I Isaksson AB
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PLAN 2

Tidigare forslag for utbyggnad med en tredje salong, plan 2, ¢f skala, Byggplanering I Isaksson AB

Planomradet innehaller en utdkad byggritt fér centrum, beteckningen C. Den befintliga
biografen Royal med dagens tva salonger kan dd byggas ut med ytterligare en salong for cirka 40
personer. Utbyggnaden planeras som en utokning av nuvarande envaningsbyggnad fram till
fastighetsgrinsen mot Spiran 2. Tillbyggnadens viggar putsas och taket ticks med s. k. gront tak,
exempelvis av sedumtyp.
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Offentlig Service

Planen bedéms inte paverka behovet av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler mm. Daremot
kan biografens 6kade utbud av filmer samverka med annan offentlig verksamhet som férskolor,
skolor och samhillsinformation.

Kommersiell Service

Fastigheten Spiran 1 har utéver biografen och utanfér planomradet affirslokaler vinda mot
Drottningplan sydvist om fastigheten. (Drottningplan kallas gatu-/torgytan nirmast kvarteret
Spirans s6dra och viastra sida och omfattas av adresserna Drottninggatan 12, 14, 16, 18 och 20.)

Kringliggande fastigheter innehaller kontor och affirer mot Drottningplan.

Tillganglighet
Biografen med de tva salongerna nas fran huvudingingen mot Drottningplan utan trappor. Ett
wc med handikappanpassade matt finns i entrén.

Tillgingligheten till den tredje biografsalongen prévas i samband med bygglovprovningen for
denna. Tillginglighet till gardsbjilklaget provas i samband med bygglovpliktiga atgirder inom
gardsbjilklaget som avser bostadskomplement.

,I’ > = I

W ,i’ /~\\

|l

Spiran 1 inneballer affirslokaler och biograf mot Drottningplan.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen inom Spiran 1 har en traditionell utformning fran tiden under eller efter andra
virldskriget. Det innebir sadeltak och putsade fasader i en ljus jordfirg. Fonstren har ersatts med
moderna fénster med borttagna fasta poster. Bebyggelsen bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt
virde genom de dndringar som gjorts sedan uppfoérandet. Dock bér tillbyggnaden utféras med
samma material som befintlig bebyggelse (slit puts) si att bebyggelsen inte avviker frin den
relativt enhetliga stadsbilden. En planbestimmelse om varsamhet anger att den tillkommande
fasaden i huvudsak ska besta av puts.
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Rekreation

Lek och rekreation
Inom Spiran 1 anvands gardsbjilklaget 1 viss omfattning for rekreation och uteplatser.

En bullerskyddad utevistelse kan ordnas inom gardsbjilklaget med utgangspunkt fran beriknade
trafikbullervirden.

Gator och trafik

Biltrafik

Spiran 1 omges av Drottningplan mot sydvist och Terrassgatan mot nordvist och norr.
Terrassgatan utgor en lokalgata med begrinsad trafik. Hastigheten pa Terrassgatan ar 30 km/tim.
Soder om Drottningplan finns Drottninggatan som utgor en genomfartsgata och som tidigare
ingick 1 rv 50.

Trafiken pa Terrassgatan forvintas enligt ett nyligen framtaget forslag att dubbelriktas f6rbi
planomradet. Terrassgatan innehaller i framtiden endast trafik till de niarbeldgna fastigheterna och
trafikmingden forbi planomradet inom Drottningplan foérvintas dirmed minska. Detta hinger
samman med den omfattande férindring som planeras inom Drottningplan framfér biografens
entré. Forindringen kommer att innebara att oskyddade trafikanter prioriteras.

Gang- och cykeltrafik

Gangtrafik sker pa de trottoarer som omger Spiran 1. Cykeltrafik inom Drottningplan blandas
med biltrafik.

Tva planskilda korsningar f6r gang- och cykeltrafik under Drottninggatan och Storgatan
torbinder Drottningplan med centrum och Gamla stan. En separat gang- och cykelvig finns
vister om Drottningplan.

Den omfattande forindringen inom Drottningplan sydvist om Spiran 1 innebir att en separat
gang- och cykelvig kommer att passera genom Drottningplan efter ombyggnaden. De planskilda
korsningarna under Drottninggatan och Storgatan ersitts samtidigt med plankorsningar.

Wy

Motala kommun

0]
|
|
|
|
|

L
Bild som visar de fordndringar som planeras inom Drottningplan, sydvést om Spiran 1 inom allmén platsmark.
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Kollektivtrafik

Storgatan trafikeras av busslinjer for lokal titortstrafik och for regionaltrafik. Narmaste hallplatser
finns f n pa Skolgatan samt Stora torget respektive Motala bussterminal, cirka 350 meter frin
planomradet. Strickningen for den regionala trafiken kan komma att flyttas till Drottninggatan
Oster om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Den asfalterade gemensamma delen inom Spiran 1 och Spiran 2 anvinds f6r angoring och
bilparkering. Utanfoér planomradet sker parkering inom Spiran 1 med en plats mot nordvist. Pa
Terrassgatan mot norr utmed Spiran 1 férekommer en av kommunen icke sanktionerad
kantstensparkering med cirka fem platser och utmed Spiran 2 och 3 cirka 7 platser. Utmed denna
del av Terrassgatan rader parkeringstérbud och de illustrerade parkeringsplatserna pa bilden
nedan kommer inte att kunna tillgodoriknas. De allminna parkeringsplatserna sydvast om Spiran
1 inom Drottningplan och pa Drottninggatan omdisponeras for nirvarande.

Nuvarande parkeringsbehov f6r den befintliga biografen uppskattas till 4-5 platser enligt gillande
parkeringsnorm f6r Motala kommun och har provats i samband med tidigare bygglov.
Parkeringsbehovet for nuvarande biograf far darfor betraktas som tillgodosett sedan tidigare.
Tillbyggnaden av biografen bedéms alstra behov av en parkeringsplats.

Genom pagdende forindringar inom Drottningplan och pa Drottninggatan sydvist om Spiran 1
kommer nirbeligen parkering att forindras innebirande att antalet parkeringsplatser kommer att
motsvara minst det antal platser som finns idag.

Till vinster i vinstra bilden en utnyttjad parkeringsplats inom Spiran 1 och till hoger de kantstensparkeringar
utmed Terrassgatan, dér parkering egentligen dr forbjuden.

Efter tillbyggnaden inom Spiran 1 enligt planforslaget finns inte lingre ndgon parkering inom
fastigheten mot Spiran 2. Behovet av ytterligare en parkeringsplats kan inte 16sas inom fastigheten
Spiran 1. Diremot kan denna parkeringsplats 16sas i samband med bygglovprévning genom
parkeringskop eller servitutsavtal inom ndgon nirbeligen parkeringsplats.

Antalet parkeringsplatser for cyklar kommer att 6ka inom Drottningplan sydvast om Spiran 1 1
samband med att den allmédnna platsmarken férindras. En mindre cykelparkering kan méjligen
16sas 1 nordvistra delen av fastigheten.
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Storningar

Trafikbuller

Hur gardsbjilklaget inom Spiran 1 paverkas av trafikbuller fran angrinsande gatunit har
punktberiknats 1 samband med den stadsomfattande bullerkartligening f6r Motala som utférdes
av Ramboll 2010. Riktvirde f6r ekvivalent trafikbuller, 55 dBA, underskrids inom hela
planomradet. Riktvirdet f6r maximalt trafikbuller, 70 dBA, 6verskrids inom planomridets norra
och nordvistra delar men underskrids 1 6vriga delar. Slutsatsen av detta dr att det gar att anordna
en bullerskyddad utemilj6 inom gardsbjilklaget. Se bild nedan.

Trafikbulleruppmatning terrassbjalklag mm
Vardena relaterar till punkter A-G pa kartan.
Varden anges i turordning ekvivalent/maximal niva.
Vardena avser vaning 1 om inte annat anges.
55.8/80.9

54.6/77 1

52.2/82.1

44.1/59.7 Van 3

39.4/58

35.3/42.9

35.5/46

\

@ M moOO m >

Buller frin fliktar, kvlaggregat och kompressorer
Buller frin olika slag av maskinell utrustning till tillbyggnaden behandlas som industribuller och
far inte orsaka stérningar mot omgivningen (frimst bostider inom Spiran 1 och 2).

Om storningar uppstar kravs atgirder sisom utbyte av maskiner eller inkapsling av
storningskallan.

Buller frin biografverksamheten
Biografverksamhetens paverkan pa nirliggande bostidder f6ljs upp kontinuerligt. En vigg och ett

anslutande bjilklag mellan biografen och en nirliggande ligenhet har ljudisolerats ytterligare for
att minska buller fran bion.

Folkhilsomyndigheten har publicerat allmédnna rad i form av ekvivalent och maximal ljudniva f6r
de som vistas i1 biograflokalen. Boverket har publicerat byggregler, BBR, som bl a anger
rekommenderade ljudnivéer 1 en bostad och rekommenderad ldgsta ljudisolering mellan en bostad
och en utanforliggande ljudkilla. Avsikten ir att biografverksamheten ska folja dessa allmidnna
rad och byggregler.

I bygglovprévningen far byggherren visa att foreslaget utférande av viggar och bjilklag innebar
tillricklig ljudisolering sa att biografverksamheten inte paverkar befintliga bostader eller utemiljon
pé gardsbjilklaget mer dn rekommenderad ljudniva. Under pagaende verksamhet kan
biografverksamheten reglera ljudet genom volymkontroll och genom upphingning och
installation av hogtalarsystemet sa att uppstillda riktvirden inte Gverskrids.

Om ldgsta angivna ljudniviskillnad mellan biografen och bostiderna 6verskrids, ska ytterligare
ljuddimpande eller ljudisolerande atgirder vidtas.
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Dagvatten
Dagvatten fran planomradet omhindertas genom en dagvattenbrunn och vidare i kommunens

ledningsnat.

Recipient for dagvatten fran planomradet dr Motalaviken i sjon Vittern. Dagvattenhanteringen
beror grundvattenférekomsten SE 648851 Motala-Klockrike. Vattenkvaliteten beridknas uppna
god kemisk niva 2021.

I samband med nybyggnad och tillbyggnad kriver kommunen att dagvatten omhindertas eller
tordrojs 1 den utstrickning som motsvarar den utokade verksamheten. Fastighetsigaren ar beredd
att utforma tillbyggnadens tak som ett férdréjande s k gront tak med sedumplantering. Efter
tordréjning leds dagvattnet till kommunens dagvattenledningar.

Sammanfattning av storningar
De storningar som kan forvintas ér inte av sadan omfattning att nigon

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprittas.

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp
Planomradet ér anslutet till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten med anslutningspunkter vid
fastighetsgrins.

Inom planomradet avses dagvatten omhindertas genom f6rdrojning genom att ett s k gront tak
med exempelvis sedumplantering anliges ovanfor tillbyggnaden innan dagvattnet leds vidare ut 1
kommunens ledningsniit.

varme

Byggnaderna inom Spiran 1 dr anslutna till fjirrvirme och tillbyggnaden kommer att virmas med
tjarrvirme.

El

Planomradet ér anslutet till angrinsande elférsorjningssystem. Distributor dr Vattenfall
Eldistribution AB. Nagot behov av transformatorstation inom planomradet finns inte.

Avfall

Inom Spiran 1 finns rutiner f6r limning och omhindertagande av avfall. Ett soprum ir idag
sammanbyggt med biografens nordéstra del och beldget pa mark som inte far bebyggas. Genom
detta planférfarande legitimeras soprummet med byggritt. Planforslaget orsakar en liten men
hanterbar 6kning av avfallet fran fastigheten.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljdbalken
Planforslaget strider inte mot riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer (MKN), kap 5 Miljébalken

Luft

Resultatet av partikelmitning PM 10 pa Drottninggatan cirka 100 meter 6ster om planomradet,
under tiden oktober 2012 till oktober 2013, visar 6verskridande av MKN som dygnsmedelvirde
(6verskridande mer dn 35 dygn). Drottninggatan utgjorde vid tillfillet genomfartsled f6r rv 50.
Fran oktober 2013 har genomfartstrafiken pa rv 50 flyttats fran Drottninggatan och trafiken
minskat rejalt.

Fortsatt mitning visar pa overskridande av dygnsmedelvirde f6r 11 dygn under ar 2014 och
hittills (juli 2015) 6verskridanden av MKN £6r cirka 20 dygn under ar 2015.

De atgirder som kommunen vidtar ir att sopning av gator kan ske oftare vid behov och att
Drottninggatan byggs om till ett korfilt per riktning.

Milj6- och hilsoskyddsenheten bedémer att vidtagna och planerade atgirder innebir att MKIN
avseende PM 10 torde klaras vad giller arsmedelvirde samt timmedelvirde och férhoppningsvis
aven dygnsmedelvirdet. Dock maste kommunen ha kontroll 6ver luftkvaliteten genom matning
somt dtgirder vidtas i form av underhall och rengéring av berérda gator 1 centrum.
Modellberikningar visar att MKIN klaras pa Drottninggatan for parametrarna kvivedioxid och
bensen i gaturum.

Sammanfattningsvis bedoms inte planomradet paverkas av 6verskridna MKN.

Buller
Buller fran fliktar och biografljudanliggningen ska uppfylla BBR:s riktvirden och allminna rad.

Lampligt placerade friytor inom gardsbjilklaget paverkas inte av bullernivder 6ver riktvirden f6r
trafikbuller.

Ekonomiska konsekvenser
De ekonomiska konsekvenserna bor vara positiva da man utnyttjar befintlig infrastruktur och en
befintlig byggnad och verksamheten kan finnas kvar och utkas dir den bedrivs.

Sociala konsekvenser

De sociala konsekvenserna bor vara positiva da biografen kan ligga kvar och utékas med
ytterligare en salong for ett bredare filmutbud.

Sammanfattande bedémning

En miljébedémning ska géras for planer och program om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms den nya
detaljplanen varken medf6ra negativ paverkan pa det berérda omradets miljévirden eller dess
omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms saledes inte medfora betydande miljépaverkan som foranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planférfarandet sker enligt s.k. standardforfarande som innebir att handliggningen gentemot
berorda sakdgare delas upp i ett samradsskede och i ett granskningsskede. Planprocessen
beriknas i huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan. PMN = Plan- och miljénimnden.

Beslut om samrad, PMN  2015-08-20

Samrad 2015-08-24 — 2015-09-21

Granskning 2016-01-25 — 2016-02-08

Antagande PMN 2016-03-10

Laga kraft 2016-04-05 (Ca 4 veckor efter antagande)

Genomforandetid
Genomférandetiden ér 5 ér fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da dndras eller upphavas utan att
fastighetsidgaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmén plats
Planomradet omfattar inte nagon allmin plats.

Motala kommun dr huvudman f6r omgivande allmin platsmark samt f6r vatten- och
avloppsnitet 1 omgivande gatumark.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman for det elndt som finns i omgivningen och svarar f6r
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Byggnader far inte uppforas, marknivan dndras, eller
andra atgirder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av nitigarens anliggningar. Ev
flytt/foraindring av befintliga kablar till f6ljd av genomférandet av detaljplanen utfors av
Vattenfall men bekostas av exploator. For att fa kablarna utsatta innan markarbeten paborjas
kontaktas ledningskollen.se. Fér nyanslutning kontaktas Vattenfalls kundtjanst.

Kvartersmark
Planomradet omfattar enbart kvartersmark.

Fastighetsidgaren ansvarar for planens genomférande inom kvartersmark. Allt erforderligt

ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av
fastighetsdgaren.
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Bygglov, marklov och rivningslov séks hos plan- och miljonimnden, bygglovenheten, Motala
kommun.

Ev. lantmaiteriférrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anliggningslagen
soks hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Planavtal
Ett planavtal som reglerar kostnader och ansvar for detaljplanens framtagande har upprittats
mellan Motala kommun och fastighetsidgaren Fastighets AB Radiomasten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Spiran 1. Fastighetsdgare dr Fastighets AB Radiomasten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planekonomi regleras i ett planavtal mellan kommunen och Fastighets AB Radiomasten.

Annan erséttning

Hur det beridknade parkeringsbehovet for tillbyggnaden (en parkeringsplats) tillgodoses, avgors
slutligen 1 samband med bygglovprévning. Fastighets AB Radiomasten avser att teckna ett avtal
om upplatelse av parkeringsplatsen inom angransande fastighet.

I samband med att tillbyggnaden har erhallit bygglov kan kommunen ta ut en utékad

anslutningsavgift for vatten och avlopp fo6r den tillkommande arean enligt gillande taxa f6r
Motala kommuns allméinna vatten- och avloppsanliggning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Foljande utredningar har skett inom planarbetet:

e PM — Geoteknik, BG&M rapport 15-09-23.
e Miljoteknisk markundersokning, BG&M, rapport 15-09-23.
e Utredning av VOC i inomhusluft, BG&M, rapport 15-12-15.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprattats av planarkitekt Bérje Mathiasson, Formiloge AB i samrad med
kommunledningsférvaltningen/Samhillsbyggnad, Motala kommun genom planarkitekt Josefine
Svensson och mark- och exploateringsingenjor Cecilia Agren samt 6vriga berérda tjinstemin

inom kommunen.

Josefine Svensson
Planarkitekt

N\

Motalazkommun



