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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestdr av en plankarta som ir juridiskt bindande och en planbesktivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till exempelvis £6r bostider, handel, kontor,
park med mera), husstorlek, hushéjd, avstind frin hus till tomtgrins och rittigheter att
dra fram ledningar eller gangvigar Gver annans mark.

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till
och hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan ir ett juridiskt bindande
dokument mellan kommunen, markigarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda
som myndigheter far och inte fir gbra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, férutsittningar och konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande bestimmelser, grundkarta, strandskyddskarta och
illustration

Planbeskrivning (denna handling)

Behovsbedémning (vid samrad)

Fastighetsutredning (vid samrad)

Fastighetsforteckning

Planprogram

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan 4n kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Gustav Johnsson, planarkitekt och planférfattare
Mila Sladic, planchef

Pir Ragvald, exploateringsansvarig

Victor Storm, exploateringsingenjor

Henrik Ranby, stadsantikvarie

Sverker Tingdal, stadsarkitekt

Lennart Andersson, gata- och parkchef

Joachim Runesson, VA-ingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanens syfte dr att f6rnya detaljplanen frin 1944 efter aliggande frin
Linsstyrelsen 2009 och anpassa planen efter dagens behov och situation.

Syftet med detaljplanen dr att sikerstidlla Molle hamns viktiga funktioner i form av service,
riddningstjanst och samlingsplats som en del av de riksintressanta natur- och
kulturmiljévirdena i omradet.

Planférslaget ska mojligbra utveckling av Mélles unika karaktir med utgingspunkt i
de starka natur- och kulturvirden som finns i omradet f6r den nya detaljplanen. Hamnen
ska bli en tydligare méalpunkt med en storre torgyta. Befintlig hamnbyggnad som ir i
daligt skick féreslas ersittas med samma byggnadsvolym uppdelat i tvd byggnader vilket
g0r att brandstationen framhivs tydligare.

Planférslaget innefattar:
e Bevarande och utveckling av kulturmiljon.
e Mojlighet f6r utveckling av permanent handels- och kontorsverksamhet i
hamnen.

Prévning om upphivande av strandskydd inom delar av planomrédet.
Sikrare hantering av drivmedel och avfall.

Bittre vigar f6r gang- och cykeltrafik.

Sammanhingande strak med nya offentliga platser.

Sikrare trafikstruktur genom bittre trafikflode.

Mboijlighet att ersitta och utdka befintlig hamnbyggnad i tvd byggnader.
e TDorbittrade parkeringsmdijligheter genom tydligare reglering.

e  Reglerad markanvindning fér uppstillning av bodar.

e Moijlighet f6r spolplatta och latrinpump.

e Moijlighet £f6r badbrygga och kallbadhus.

BAKGRUND, PLANBESKED
Den 13 oktober 2009 antog kommunstyrelsen ett plandirektiv f6r Mélle. Plandirektivet
togs fram efter att Linsstyrelsen 2009 beslutade att dligga kommunen att ta fram nya
detaljplaner £6r Mélle och hotade med forelidggande enligt 12 kap PBL. om inte
kommunen pibérjat arbetet inom nagot ar.

Kommunstyrelsen beslutade den 13 oktober 2009, § 168 att anta arbetsutskottets
plandirektiv f6r Molle by daterat den 8 september 2009. Beslutet innebar f6r
planavdelningen att genomféra planprocess for bland annat Mélle 14:2 med flera.

PLANPROCESSEN
Planen genomférs med normalt planférfarande, det vill sdga samrdad och formell
granskning.

PLAN- PLAN- LAGA

PROGRAM SAMRAD CRANSKNING  ANTAGANDE PROVNING o0

Detaljplaneprocessen, normalt planfirfarande enligt Plan- och Bygglagen 2010:900.
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PLANPROGRAM

Detaljplanen foregds av ett program som beskriver férutsittningarna och huvudidén
for projektet. I programskedet sker ett forsta samrdd. Samridsforslaget skickas ut till
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som ges méjlighet att inkomma
med synpunkter. Inkomna synpunkter beaktas och planprogrammet revideras innan
godkinnande. Planprogrammet ligger till grund f6r det formella planforslaget som arbetas
fram i detaljplansprocessen.

Planprogram f6r Moélle har godkints i kommunstyrelsen den 2 oktober 2012 § 178
som underlag f6r foreslagen detaljplan. Programsamrid holls mellan den 16 maj till den
16 juni 2012. Synpunkter som inkom under samrddet har sammanfattas och besvarats i
samradsredogoérelsen f6r planprogrammet.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samatrbete med
fastighetsdgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsen sinds
planen ut pa samréd till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmént samradsméte, dir forslaget
presenteras och allminheten har mojlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samradet bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter redovisas 1 en
samrddsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses. Samrad
holls mellan den 10 december 2013 och den 10 januari 2015 med 6ppet hus/frigestund
den 10 december 2014 mellan klockan 12.00 till 18.00.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet/kommunstyrelsen genomfors granskning da
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojlighet att inkomma med
synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen miéste
inkomma med synpunkter skriftligen under granskningen. Efter granskningen bearbetas
férslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses. Granskning hélls mellan den 27 november
och den 30 december 2014 med 6ppet hus/frigestund den 11 december mellan klockan
12.00 tll 18.00.

ANDRA GRANSKNING
En andra granskning holls mellan den 1 juni och den 24 juni 2015 med Sppet
hus/frigestund den 3 juni mellan klockan 12.00 till 18.00.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom tre veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka fyra veckor efter beslutet
om antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir placerat 1 Mélle hamn som ligger 1 Hoganis kommuns
nordvistra delar invid Kullabergs sydsluttning,.

Orienteringskartor, planomradet i kommunen och i Molle.

Planomradet omfattar cirka 30 000 mz2.

Aktuellt planomrade i titorten inom rod markering

MARKAGOFORHALLANDEN
Det aktuella planomradet innefattas av fastigheterna 14:1, 14:2, 14:3, 14:20, 14:67,
14:102, 14:103, 14:111, 14:221, 14:222. Omridet angrinsat i norr mot 14:20.
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Fastigheterna 14:1 och 14:221 idgs privat, resterande fastigheter dgs av Hogands
kommun. Omridet som ligger utanfor 14:2 (6ppet vatten, Oren och del av utfyllnaden)
har ingen lagfaren dgare men har tidigare tillhért samfilligheten f6r Mélle by. En
fastighetsutredning om édgorittsliga férhallanden har utférs under detaljplansprocessen

och redovisades som ett separat dokument under samradsskedet. Fastighetsutredningen
finns tillginglig pd Hogands kommun.
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Aktuella fastigheter som ingdr i planomridet.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hogands kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25 och
aktualitetsforklarades 2008-12-15. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande. I
oversiktsplanen framgar bland annat, som ber6r aktuellt planomréde:

e att omradet ska anvindas till hamnverksamhet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
FOR OMRADET GALLANDE DETALJPLAN 12-MOL-6
Detaljplanen redovisar bland annat:

e att omradet ska anvindas till hamniandamal.

Gillande detaljplan 12-MOL-6 kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.

Kartutsnitt av gillande detaljplan 12-MOI -6 med underliggande grundkarta i svart.
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PROGRAM

Planprogram fér Mélle har godkints av kommunstyrelsen 2012-10-02, § 178 och
omfattar aktuellt planomrade. Ett planprogram ir inte juridiskt bindande. I programmet
sdgs bland annat, som ber6r aktuellt planomrade:

e att kulturmiljén, karaktiren och naturvirdena ska bevaras.

e att omridet ska utgéra en tydlig mélpunkt.

e att sikerheten ska 6kas genom ett strukturerat trafikflode.

Se planprogrammet f6r vidare information.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

NATURVARDSPLAN

Naturvardsplan for Héganis kommun (- virdefull natur i Hégands kommun) antogs

av kommunfullmiktige 1993-05-17 och fungerar som en “kunskapsbank” och ett

planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och

vatten. I naturvirdsplanen sigs bland annat, som delvis berér aktuellt planomréade:

e att strickan mellan Lerhamn och Mélle som bestar av strandfilad ska bevaras och
skotas enligt foreskrivna dtgirder.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet angrinsar till omrade definierat som riksintresse f6r kulturmiljé enligt 3
kap 6 § miljébalken. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt eftersom
byggnader med kulturmiljévirden skyddas genom planbestimmelser.

KULLABERG

Omridet Kullaberg (M1) omfattas av riksintresse for kulturmiljévard, som ligger 6ver
planomradet. Motivering till riksintresset dr ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet ur
det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan férhistorisk tid med talrika
bevarade fornlimningsmilj6er i ett variationsrikt landskap med sockencentrum, bymiljGer,
fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beldgna, fyrplats. Ur
frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent 1800-tal till
tidigt 1900-tal. Krapperups slott av medeltida ursprung och omgivande parker samt den
av godsforvaltningen priglade bebyggelsen och odlingslandskapet.”

Uttryck 1 riksintresset dr dven ”Fornlimningsrikt omrdde med vilbevarade
fornlimningar fran i synnerhet brons- och jirnélder i form av gravhogar, stensittningar
och domarringar, vilbevarat odlingslandskap, dldre vignit och bevarade hignadssystem
samt allésystem. Brunnby medeltida kyrka och sockencentrum med skola, f.d.
kommunalhus, tiondelada, pristgird och vilbevarat dldre byggnadsbestind. Den
kringbygeda korsvirkesgarden Himmelstorp, Bjorkerdds by med 1800-talsbebyggelse.
Krapperups 1600-tals slott med vilbevarad bebyggelse och tillhérande parker, vallgravar,
stationshus, Bricke hollindarmolla och Vattenmollan, dnkesitet Kockenhus fran 1900-
talets borjan. Fiskeldgena Arild, Skiret, Nyhamnslige och Lerhamn med karaktiristiska
fiskarstugor och kaptensgardar fran tiden sent 1700-1900-tal samt dldre
hamnanlidggningar. Badorterna Mélle och Arild med vilbevarat byggnadsbestand fran
tiden kring sekelskiftet 1900, Mélle och Arilds kapell. Kullens fyr fran 1900-talets borjan
med strategiskt lige pa Kullabergs vistra spets.”

I omradet ingar dven ett virn fran Per Albin-linjen (Skanelinjen) frin ca ar 1939 som
skulle skydda landet frin invasion som omfattas av skyddsbestimmelser 1 detaljplanen.
Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset negativt.
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Planomridet i forhallande 1il] riksintresse kulturmilji. — Planomradet i forhallande #ill riksintresse naturvard.

OVRIGA RIKSINTRESSEN
Planomrddet ingdr i omride definierat som riksintresse for kulturmiljé, naturvird,
rorligt friluftsliv och turism samt friluftsliv och fritidsfiske.

NATURVARD
Planomridet ing4r i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 §

miljébalken. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset fér naturvard negativt.

FRILUFTSLIV OCH RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomridet ing4r i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 §
miljébalken. Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresse for friluftsliv och rérligt
friluftsliv negativt.

Planomrddet 1 forhallande 1ill riksintresse friluftstiv Planomrddet 1 forhallande 1ill riksintresse kustzon.

och rorligt frilufisliv.
KUSTZON

Planomrddet ing4dri omrade definierat som riksintresse f6r hgexploaterad kustzon
enligt 4 kap miljébalken. Féreslagna bygeritter utgér ifran byggnadsetableringar 1
befintliga ligen och strdk och eventuell fortitning foreslas ske 1 begrinsad utstrickning
genom reglering med planbestimmelser. Detaljplanen bedéms dirfér inte paverka
riksintresset f6r hogexploaterad kustzon negativt.

Lings hela Skédnes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sd att allméinhetens tillgdng och
tillginglighet till strandomridena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksa av
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riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset ska dven se till att
friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som 4r sirskilt kinsliga
tor slitage eller med hinsyn till floran och faunan skyddas si att erforderlig hinsyn ta till
naturvirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser i 1 §, sista stycken milj6balken
som lyder “Bestimmelserna utg6r inte hinder f6r utvecklingen av befintliga titorter eller
lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behdvs f6r totalférsvaret.”

YRKESFISKE

Planomrddet ingdri omride definierat som riksintresse fOr yrkesfiske. Detaljplanen
bekriftar befintliga férhallanden f6r omriden som ror yrkesfiske. Konsekvenserna for
riksintresset genom reglering av mark- och vattenomraden f6r hamn och 6ppet vatten ér
att riksintresset langsiktigt sdkras. Detaljplanen bedéms dirfor inte paverka riksintresset
negativt.

SKYDD AV OMRADEN, NATUR

STRANDSKYDDSOMRADE

Omrddet berdrs av omradesskyddet strandskyddsomride enligt 7 kap 13-18 §

miljébalken.

Det generella strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter frin

strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Inom ett strandskyddsomrade far inte:

e Nya bygenader uppforas.

e Bygegnader och byggnaders anvindning dndras eller andra anlidggningar eller
anordningar ordnas, om det hindrar eller avhaller allmidnheten fran att betrida ett
omride dir den annars skulle ha fatt firdas fritt.

e  Grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras f6r byggnader,
anliggningar eller anordningar som avses i punkt 1 och 2.

o Atgirder vidtas som visentligt forindrar livsvillkoren for djur- och vixtarter.

Nir detaljplanen vinner laga kraft dterintrdder strandskyddet inom planomradet om
fragan inte provats i planprocessen. Inom delar av planomradet féreslas prévning av
strandskyddet f6r att upphévas pd grund av befintlig hamnverksamhet med tillh6rande
funktioner och byggritter. Hamnomradet har alltid varit allmént tillgingligt och marken
foreslas forbli allmint tillginglig. Lansstyrelsen provar kommunens beslut om dispens
fran strandskyddsbestimmelser 1 enighet med miljébalken. Héganis kommun bedémer
att detaljplanen inte paverkar omrddesskyddet strandskydd negativt. Mer information
finns under rubriken planf&rslag.

{

Kartor éver planomridet i forhallande till det gillande omridesskyddet strandskyddsomrade (gront omride).
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILIO

Planomrddet innefattas av/angrinsar till bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens
kulturmiljéprogram. Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

Kullaberg-Krapperup

Kullabergsomradet uppvisar ett strikt och variationsrikt kulturlandskap med
bebyggelsekontinuitet sedan forhistorisk tid. Av speciell betydelse f6r omradet ir
fornlimningarna, Arilds kapell, Krapperup slott med tillh6érande landskap och
byggnadsbestand och fiskelidgena med tillhérande stranddngar. Lerhamn och Skiret
bevarar karaktiren av 1800-talets fiskeligen medan Nyhamnslige visar ett samhille frimst
priglat av skeppsbyggeri och sjofart. Den tidiga badortsbebyggelsen med hotell och
sommarvillor som karaktiriserar bland annat Mélle och delar av Arild 4r representativ for
omradet. Hoganids-Mélle jirnvig med stationerna lings linjen har ett sdrskilt virde och ir,
liksom den gamla bensinmacken 1 Méllehissle, starkt kopplat till omrddets turism.
Fjilastorps smaskola dr en vilbevarad skolbyggnad fran 1879 och har dirigenom ett
kulturhistoriskt virde. Det stora antalet utmarksrester som visar omrddets linga historia
som utmark “kulla fdlad”.

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO, SKANELINJEN PER ALBIN-LINJEN
Skdnelinjen, eller Per Albin-Iinjen som den ocksd kallas efter ddvarande statsministern
Per Albin Hansson, bérjade byggas dr 1939 och skulle fungera som en befistningslinje
lings den s6dra kusten. Skénelinjen strickte sig fran Bastad till Vieryd och skulle
forhindra mindre batar, sj6stridsvagnar och trupper att na land.

Forsvarslinjen dr en unik féreteelse som tydligt visar Skdne som grinsprovins. Samtliga
virn dr viktiga delar i den helhet som Skénelinjen utgér. Ett virn ligger inom
detaljplanomridet och omfattas av skyddsbestimmelser.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skine och Region Skane har tagit fram ett planeringsunderlag fér
kustkommunerna i Skdne, rapporten Skdnes kustomraden — ett nationallandskap, 2001:35.
Kustzonen kring planomradet beskrivs som:

Kullahalvén

”Kullaberg hojer sig med sin karaktiristiska profil 6ver omgivande slittlandskap och hav.
Berget har unika naturférhillanden och 4ven mycket lang kulturpaverkan.” Floran dr rik
pé de varierade markerna med ett anmirkningsvirt stort antal arter. Runt berget finns
ocksd en for skdnska férhdllanden unik hirdbottenvegetation och fauna.”

Aven framgir rekommendationer fér det aktuella kustavsnittet att “Komplettering
av bebyggelse bor frimst lokaliseras pa insidan av etablerad kustbebyggelse. Kustzonen
har sa stora virden f6r naturvird-, kulturmiljévard och friluftsliv att en alternativ
lokalisering 4r att féredra om férutsittningarna finns. Planbestimmelser kan anvindas £6r
att motverka ett mer permanent boende i fritidshusomriden. Okad exploateringsgrad av
fritidshusomriden kan paverka de landskapsekologiska virdena genom t.ex. utglesning av
tridbestandet i strandskogar, brutna spridningskorridorer i strandnira omriden etc. Nya
hus bér 1 dldre bebyggelsemiljGer anpassas till traditionell skala, firg och materialval.”
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Omrddet anvinds till lokalgata, offentliga platser, natur, riddningstjdnst och
hamnverksamhet. Inom begreppet hamnverksamhet ryms batuppstillningsplats,
bétservice, jolleskola, restauranger, kiosker, hamnbodar, hygienutrymme, avfallsstation
och tankstation. Det finns i de s6dra delarna ett naturomrade lings strandlinjen som
innefattar en stejleplats, dven kallad stejlegingen, som anvinds fOr torkning av fiskenit
och en grillplats med r6k. I de nordéstra delarna av planomridet finns ett virn bevarat
fran Per-Albinlinjen. Den gamla sa kallade Lilla hamnen ligger 6ster om den nyare och
anvinds for mindre bdtar och jollar. Riddningstjinsten har aktiv verksamhet i den gamla
brandstationen. Utsikterna, dels mot Kullaberg med den branta landhéjningen ur havet,

dels mot bebyggelsen som kldttrar uppfor sluttningen mot Gster priglar platsen och
omridet starkt.
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Planomridet med nuvarande huvudsakliga anvindningar.

OMRADETS HISTORIA

Mélle, som under 1400-talet kallades Mélleldge, var en ging ett renodlat fiskelige som
lig vid Kullabergs fot. Alldeles i nirheten av fiskeldget ldg tre mindre byar; Molle by,
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Gylleréd och uppe pa bergssluttningen Bokebolet. Det dr fiskeldget och dessa tre byar
som utgdr dagens Mélle. Fram till den stora branden ar 1890 kinnetecknades bebyggelsen
av skansk by- och fiskeldgeskaraktir med halmtak och korsvirkeshus. Ateruppbyggnaden
efter branden tillsammans med det sena 1800-talets turistinvasion lade grunden till dagens
Mollekaraktir. Under ateruppbyggnaden prioriterades brandsidkerheten och darfér
anvindes tegel frin Hoganis. Byggnader i korsvirke ersattes med putsade tegelhus och
avstinden mellan husen 6kades. Det blev karaktiristiskt med de sd kallade kaptenshusen
som hade sockelvining, frontespis och glasveranda samt takbeklidnad av vanligtvis papp
eller eternit.

Bild som visar ett ntdrag ur haradsekonomiska kartan fran 1910-1915.
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LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Inom planomrddet finns en relativt stor landhojning i vist-Ostlig riktning fran 0 till som
mest 4,5 m. Batuppstillningsplatsen ligger cirka 2 till 3 m Gver havsnivan. Omradet lings
med piren i Lilla hamnen ligger ligst. Landskapsbilden karaktiriseras av den kraftiga

landhdjningen tillsammans med bebyggelsen och naturen pa Kullaberg.
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Hogjdlinjer kring Molle hamn. Planomridet dr markerat i 1ott.
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En analys av befintliga siktlinjer har gjorts for att sikerstilla de viktiga utblickar mot
Kullaberg och andra omriden som ir karaktirsbarande i Mélle hamn.
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Siktlinjer fran Mélle hanm. Olika siktlinjer mot Kullaberg, havet och Mille ar markerade 7 ritt.
1 Mot silbuetten av Kullaberg och Norra Strandpigen/ Solviken.
2 Mot Grand Hotel, Norra Strandydgen/ Solviken och silbuetten av Kullaberg.
3 Mot silbuetten av Kullaberg.
4 Mot havet (delvis skymd av block).
5 Mot Hagands och Helsingor.

VATIEN
Grundvattenytan har vid senaste mitning inmiitts till cirka 2-3 m under marknivin
(batuppstillningsplatsen). Grundvattennivin kan variera nigot under aret eftersom
omradet ligger i direkt anslutning till havet. Grundvattenférhillanden i berggrunden har
uttagsmoiligheter pa 600-2000 1/h.

Omradet sluttar ner mot hamnen vilket kan paverka vattenfléden, framforallt vid
kraftig nederbérd. Omradet dr ocksa utsatt f6r Gversvimningsrisk vid stormar eftersom
det ligger lagt och ndra havet.

GEOLOGI
Berggrunden bestar av sur intrusivbergart (granit, granodiorit, monzonit med flera).
Porfyrisk eller 6gonférande. Jordlagren bestar av klapper. Utfylld mark i hamnen
(nuvarande batuppstillningsplatsen) bestar av block i varierande stotlek och grus frin
tidigare schaktarbeten i Mélle.

Maringeologin inom planomrédet bestér av kristallin berggrund med morinlera och
tickande sediment av finsand <0,5 m.

FRITID OCH REKREATION

Omrddet bestar till storsta del av allmin platsmark (hamn) och ir tillgingligt for
allmédnheten. Mélle hamn dr en malpunkt f6r fritid och rekreation som édr mycket
betydelsefull f6r Hogands kommun. Omridet innefattar smabitshamn, restauranger,
badplats, gang- och cykelstrdk samt naturomraden och utnyttjas frimst under
sommarhalvaret.
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Hela hamnen utnyttjas flitigt [or fritid och rekreation, allra mest under sommarmainaderna.

VEGETATION OCH DJURLIV

Inom planomrédet finns ett tydligt hivdat naturomrade med stejleplats/-gang i soder
som I6per lings med havslinjen nordvist f6rbi réken och grillplatsen f6r att sedan ansluta
till de storre blocken som skyddar batuppstillningsplatsen. Denna yta klipps nagra ganger
arligen. Viktiga biotoper finns frimst i omradet lings med vattenlinjen. Dessa biotoper
Oversvimmas regelbundet av havsvatten och skapar férutsittningar for saltgynnade arter.
En viktig biotop finns ocksa i vattenomridet mellan piren och vigbrytaren Oren i nord-
vist dir fiskyngel och annat mindre djurliv dr mer skyddat dn utanfér vigbrytaren.
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Karta over biotoper inom planomridet. Siffrorna representeras av foton med text.
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P L o ‘ f S
Foto som visar biotopen (1) i vattenomridet mellan Oren, till vinster i bild, och piren, till higer.

Foto over biotopen (2) vid stejleplatsen dar fiskndt hings pa tork.
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Foto 6ver den sidra biotopen (3) som ofta dversvimmas.

FORNLAMNINGAR
I angrinsning till planomridet finns kinda fornlimningar. Fornlimningar dr skyddade

enligt kulturminneslagen. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturminneslagen.

(Kénda fornlimningar redovisas i fornlimningsregistret www.fmis.raa.se)
Vidare har information himtats frin Riksantikvarieimbetets webbaserade databas Formnsok
dir féljande punkter har inventerats:
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Fornlimningar 1 angrinsning til] aktuellt planomride och i niromradet kring det. Planomradet berirs for del markerad
som lokalgata, omrade i blitt mot ister.

BEBYGGELSE OCH KULTURMILJO

Inom planomrddet utgérs bebyggelsen av Lilla hamnen (gamla hamnen), nya hamnen,
hamnbyggnaden, brandstationen, hamnbodar 1 trd, restauranger, Ruffen samt segelskols-
/jollebygenad i trd. All bebyggelse ir i en vaning och byggnadsvolymerna ir relativt smé
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fransett hamnbyggnaden som dominerar platsen med sin lingd. Centralt ligger
hamnplanen som ir en tydlig malpunkt och ett nav som de allra flesta besGkare passerar.

Den stérsta delen av hamnplanen utgdrs av parkeringsplats. Bredvid den ligger ett
minnesmirke f6r sjdmin med flaggstinger och kanoner som 4r inramat av kittingar
mellan stenar. Brandstationen och Ruffen ir de dldsta byggnaderna och har ett unikt
kulturmiljévirde. Brandstationen dr den hogsta byggnaden 1 hamnen men 4r i dagsliget
vil dold bakom hamnbygenaden och hamnbodat. Den gamla hamnen, Ruffen och
brandstationen ér byggnadsminnestérklarade.

Den gamla bebyggelsen med minnesmarket, brandstationen och ruffen kommer att
bevaras, framhidvas och utgdra grunden i fortsatt utveckling av hamnomradet. I och med
det storm- och 6versvimningsutsatta liget pa utfyllnaden bedéms eventuell bebyggelse
anpassas efter givna férutsittningar.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I Molle bor ca 657 personer (enligt KIR, 2015-07-14) vilket innebir ett litet underlag f6r
allmin och kommersiell service. Ndrmaste affirer finns i Nyhamnslige och Brunnby.
Nirmaste grundskola och omsorg ligger i Nyhamnsldge. Férskolor finns i Brunnby, Arild
och Nyhamnslige. Det gamla stationshuset anvinds aktivt som métesplats och som
samlingslokal f6r lokala féreningar. Ruffen anvinds f6r dagliga méten mellan invdnarna i
Molle.

Inom planomridet finns restaurang- och caféverksamheter som dr Sppna under
sommarsdsongen (Mélle sjébod - vaffelcafét, Mélle hamnkiosk och kék, Knafes café
Molle, Feskeboda, Thaivagnen samt Systrarna pa piren). Verksamheterna sysselsitter en
del sdsongsarbetare 6ver sommarmanaderna. Fran september-oktober 4dr det mycket lite
aktivitet i hamnen fram till omkring april manad.

Det finns ett aktivt brandvirn i en kulturhistoriskt intressant byggnad som
bemannas av deltidsbrandmin. Under hégsidsong sker viss f6rsiljning av livsmedel via
restaurangen som ligger 1 samma byggnad som hamnkontoret. Denna service dr
uppskattad av Mélleborna och ges i féreslagen detaljplan méjlighet att finnas kvar.
Offentliga toaletter och dusch finns pa baksidan av hamnbyggnaden.

TILLGANGLIGHET

Inom omrddet ar tillgingligheten inte helt anpassad £6r dagens férhédllanden och krav
om enkelt avhjilpta hinder. Delar av omradet, framforallt lings planerad strickning av
gang- och cykelvig, behover géras mer framkomligt och tillginglighetsanpassat.

TRAFIK

BILTRAFIK

Trafikmingden varierar mycket beroende pa arstid. Sommarmanaderna dr trafiken
mycket intensiv medans det under vintern dr lagtrafikerat. En stor del av trafiken kommer
ner mot hamnen som 4r den naturliga malpunkten. Gyllenstjernas allé dr bred och kantas
av gangvigar. P4 norra sidan av Gyllenstjernas allé mellan korsningen Mélleligevigen och
Norra Strandvigen finns en refug som dels innefattar allmén parkering och dels parkering
till Hotell Kullaberg. Trafikflodet lings Gyllenstjernas allé dr ostrukturerat med varierande
gatubredd och manga smd anslutande gator vilket tillsammans gér att huvudgatan upplevs
som nagot osdker. Det finns mojlighet att utka antalet parkeringsplaster lings med
Gyllenstierna allé. Lings med S6dra Strandvigen, utanfor planomradet, finns mojlighet
att anldgea fler parkeringar liknande vad som gjorts pd Vistra Bangatan vid stationshuset.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Liéngs Gyllenstjernas allé finns markerade giangvigar pa bada sidor. Gangvigarna
upphor utan nigon fortsatt hinvisning frin korsningen Mélleldgevigen respektive S6dra
Strandvigen. I 6vrigt saknas tydliga hinvisningar finns for ging- och cykeltrafik inom
planomradet. Ging- och cykeltrafik utnyttjar befintliga vigar. Oreglerade “stigar’ har
uppkommit lings med Norra och Sédra Strandvigen.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Ndrheten till kollektivtrafik ir god. Busshéllsplats finns vid Stationshuset, cirka 300 m
oster om planomridet, med en turtithet pd 2 bussar/h under morgon (05-08) och
em/kvill (16-18) och 1 buss/h 6vrig tid.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER
Parkering finns p4 hamnplanen (cirka 37 platser) och norr om Lilla hamnen (cirka 10
platser). Parkering sker dven lings med Norra och S6dra Strandvigen.

GATURUM

Gaturummens gestaltning inom planomradet karaktiriseras av vildigt breda och 6ppna
ytor. Det finns ingen helt enhetlig belysning, mdblering eller utrustning
(gestaltningselement) som visuellt binder samman gaturummen och hamnomradet. Detta
gOr det svirare att forstd och orientera sig inom hamnomridet. Gyllenstjernas allé Skar i
bredd ner mot hamnplanen och bildar i korsningen med Norra och Sédra Strandvigen ett
stort gaturum som 6verblickar nista hela hamnomradet med Kullabergs spets i
horisontlinjen. Smé férindringar med exempelvis enhetliga pollare och laga,
Overkdrningsbara refuger 1 smdgatsten gor att trafikstrukturen i hamnen blir littare att
forsta och forhalla sig till.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten finns framdraget till hamnbyggnaden dir allmint hygienutrymme finns.
Restaurangerna som ligger pa utfyllnaden har vatten in, alternativt himtar de
vattendunkar, men de har inget avlopp. Eftersom stora delar av planomréadet ligger ldgt
behover vattnet troligtvis pumpas upp till ndrmsta serviskoppling i S6dra Strandvigen.

DAGVATTENHANTERING

Avrinningen fran hamnen sker dels ner mot hamnbassingen, dels som spillvatten.

AVFALL
Inom planomrddet finns en miljostation i anslutning till batuppstillningsplatsen som
omgirdas av staket pa tre sidor.

OVRIGA LEDNINGAR

Elen fram till befintliga hamnverksamheter upplevs av verksamhetsutdvare ha
kapacitetsbrister som paverkar utveckling av verksamheterna negativt. Befintligt
elabonnemang bor ses 6ver och vriga elledningar mitas in och kontrolleras.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Risken for buller inom hamnomridet ar 1lag. Hastighetsbegrinsningen ar 30 km/h men
ir ofta betydligt ligre. Under sommarsisong ar trafikfldet betydligt hogre vilket gér
framkomligheten sdmre och didrmed hastigheten ldgre.

FARLIGT GODS

Inom planomrddet férekommer enstaka transporter av hamngods som delvis kan vara
miljopaverkande (oljor, firger, batterier etc.) men generellt transporteras inget farligt gods
inom planomradet.

BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING

Befintlig hamnverksambhet bedrivs inom planomradet. M6lle hamn ekonomisk
férening arrenderar marken av Hoganids kommun. Det senaste arrendeavtalet giller fran
och med den 1 januari 2014 till och med den 31 december 2016. Flera restauranger med
alkoholtillstind bedrivs inom planomridet och vissa restauranger saknar anslutning till
kommunalt VA-nit.
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MARKFORORENINGAR
Omridet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi. En

oversiktlig miljégeoteknisk undersdkning har utforts som visar pa ytlig och lag
fororeningsgrad som marginellt 6verskrider Naturvardsverkets generella riktlinjer f6r
kinslig markanvindning (KM).

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Omrddet ligger Iiglint och ir utsatt f6r Gversvimningsrisk. Vid kraftiga vindar
(dynamisk paverkan) idr risken for Gversvimning stor. Senaste dversvimning var i
november 2011 d4 méanga stenblock frin bland annat Oren spolades bort. En omfattande
restaurering av vagbrytare gjordes efter stormen. Skyddsatgirder for stigande havsniva fir
utféras inom hela planomradet och ska anpassas till kulturmiljévirden, naturvirden,
riksintressen och omriadets karaktir.

. i ) =
[

Foto mot den lilla hamnen efter stormen november 2011. Notera att vattnet stir mycket higt.

RADON
Hoéganis kommun Iiggerinom lag- eller normalriskomrdde f6r radon. Radonmitning

f6r utfyllnaden inom det specifika planomradet har genomférts i samband med en
miljogeoteknisk undersokning. Mitningen frin tva punkter redovisar virden pd 1kBq/m?
respektive 0kBq/m?3 vilket betyder att undersékningsomradet bor klassas som
ligradonmark. De laga virdena innebir att inga radonsikrande dtgirder krivs enligt
Statens Planverk rapport 59:1982.
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4

PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Huvudidén med planforslaget ir att bevara och utveckla kulturmiljén och samtidigt
méjliggdra en kontinuitet f6r verksamheterna inom planomradet. Den framtida
markanvindningen omfattar ytor f6r offentliga platser, bevarande av kulturmiljo,
utveckling av handel (frimst for restaurang- och turismverksamheter), kontor samt
hamnverksamhet.

Planférslaget innefattar:
e Bevarande och utveckling av kulturmiljon.

e Mboijlighet for utveckling av permanent handels- och kontorsverksamhet i
hamnen.

e Provning om upphivande av strandskydd inom delar av planomradet.
e  Sikrare hantering av drivmedel och avfall.
e  Biittre vigar for gang- och cykeltrafik.

Sammanhingande strik med nya offentliga platser.

Sikrare trafikstruktur genom bittre trafikfléde.

Mboijlighet att ersitta och utdka befintlig hamnbyggnad 1 tvd byggnader.
Forbittrade parkeringsmdijligheter genom tydligare reglering.

Reglerad markanvindning f6r uppstillning av bodar.

Moijlighet f6r spolplatta och latrinpump.
e Moijlighet f6r badbrygga och kallbadhus.

Forslaget foljer 6versiktsplanens och planprogrammets intentioner eftersom den nya
markanvindningen bekriftar befintlig anvindning, skyddar befintliga kulturmiljéer,
bevarar befintliga siktlinjer mot Kullaberg och beaktar aktuella riksintressen.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska goras tillgingligt £Or alla genom att exempelvis svaga sluttningar med
viloplan anvinds som alternativa vigar. Befintliga verksamheter ska
tillgidnglighetsanpassas och uppfylla gillande krav.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE
Kvartersmark inom planomradet innefattar hamnverksamhet, handel och kontor det vill
siga allmin och kommersiell service.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
En mdéjlig ny placering av bodarna och enhetligt firgval kommer att ge ett mer ordnat
helhetsintryck. Volymerna pa ny bebyggelse ska inte vara storre dn befintliga.

Hamnbyggnaden kommer att kunna ersittas med tva byggnadsvolymer med en 6ppning
mot brandstationen vilket kommer 6ka brandstationens betydelse 1 Molle hamn. Tva
mindre byggnadsvolymer istallet f6r en stor bedéms samspela bittre med Mélle hamns
smaskaliga karaktir. I de tvd planlagda byggritterna som ersitter hamnbyggnaden kan
offentliga toaletter och dusch, turistverksamhet, restaurang, kiosk samt diversehandel
inrymmas. Nya bygegnadsvolymer motsvarar befintliga men 4r nigot stérre. I byggnader
pé utfyllnaden kan restauranger, café, sportverksamheter samt fiskeutrustning med mera
inrymmas. Méjlighet for fiskforsiljning finns inom (TORG).
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Parkeringen pa hamnplan kommer att minskas nagot for att méjliggéra en storre torgyta
framf6r den befintliga hamnbygenaden och slipen. Parkering kommer att utdkas lings
med Norra Strandvigen inom planomradet. Nya parkeringsplatser foreslds dven utom
planomradet lings med Sédra Strandvigen. Totalt sett fOreslas antalet reglerade
parkeringsméjligheter 6ka 1 hela hamnomradet.

KOMPLEMENTBYGGNADER

Komplementsbyggnader for handel och kontor tillats inom planomridet och ska
placeras i en tydlig kvartersstruktur. Komplementsbyggnader tillats inte att placeras pa
naturmark. Brandstationens kulturmiljévirde ska forstirkas och tydliggdras och
byggnaden ska dérfor inte skymmas av komplementsbyggnader.

ALLMAN SERVICE
Befintlig allmén service ska finnas kvar i hamnen. Utveckling av allmin service
méjliggdrs genom att ytor £6r handel och kontor regleras i detaljplanen.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Hela planomridet ing4r i riksintresset. Byggnaderna brandstationen och Ruffen utgor
sddana sdrskilt virdefulla byggnader som avses i 2 kap 6 § PBL (2010:900), det vill siga
byggnader som dr sirskilt virdefulla ur historisk, kulturhistorisk, miljémissig eller
konstnirlig synpunkt eller som ingdr i ett bebyggelsecomride av denna karaktir.
Planférslaget foljer kulturmiljdprogrammets rekommendationer.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Med tanke pd detaljplanens syfte att bland annat sikerstilla hamnfunktioner och service
ir det viktigt att det detaljplanen méjligedr bygenader som kan tillgodose dessa behov.
Planomradets laga ldge i férhdllande till havsnivan (cirka +2,5 m) och nirhet till havet
eftersom att det 4r ett hamnomréide som planlidggs bedéms det vara limpligt att
detaljplanen méjligedr skyddsatgirder och att en byggnadsteknik som kan std emot
eventuella Gversvimningar anvinds, exempelvis f6rhéjd grund/sockel.

Inom planomradet regleras skyddsatgirder med en administrativ bestimmelse,
”Skyddsatgirder f6r stigande havsnivé far utféras inom hela planomradet och ska
anpassas till kulturmiljévirden, riksintressen och omradets karaktir”.

Utformning med hénsyn till buller gbrs med utgangspunkt i att det 4r mycket liga
hastigheter (30 km/h) inom planomradet. Befintliga siktlinjer behills mot Kullaberg och
Molle, ny bebyggelse (H, K och komplementbyggnader) foreslas 6verlappa befintliga
byggnader och bedéms inte paverka befintliga siktlinjer negativt. Brandstationen kommer
att synas frin hamnplanen och ha storre visuell kontakt med Ruffen. Dessa bida
byggnader idr de dldsta i M6lle hamn och har stort kulturmiljévirde. Brandstationen och
Ruffen ska lyftas fram tydligare och bli mer tillgingliga i den fysiska milj6n.

Byggnader i kvartersmark nordvist om brandstationen féreslds placeras i en enhetlig
kvartersstruktur enligt illustration i plankartan. Kvartersstrukturen ska vara U-formad f6r
att ge bittre forutsittningar for skydd/1a.

Den foreslagna bebyggelsens skugening har studerats. Studierna visar att en vanings
bebyggelse som ir aktuellt inom planomradet inte markbart medfér ndgon mer skuggning
in befintlig. Den marginellt 6kade skuggningen beror pa att fler byggnader lings med
hamnpiren méjliggors. Brandstationen édr den hégsta byggnaden inom planomradet
(+7.98 m, beldgen cirka 3 m 6ver havet) och ska dven fortsdttningsvis vara den
dominerande byggnaden i hamnen.

Inom anvindningsyta f6r vattenomriden (W1) inryms méjlighet £6r badbrygga,
kallbadhus, bastu och rekreation i de vistra delarna av planomradet. Placeringen av
kallbadhuset dr gjord med utgangspunkt i analys av befintliga siktlinjer, se sida 16 och 26.
Aktuell placering bedéms ha marginell paverkan av befintliga siktlinjer mot Kullaberg.
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FORESLAGEN NATUR OCH REKREATION

Hela planomridet omfattas av allmint tillginglig mark. Allmin platsmark i form av
natur finns i planomradets sodra delar som innefattar bland annat stejleplatsen/-gingen
som bland annat anvinds for rekreation och f6r torkning av fiskenit. Allmén platsmark i
form av torg foreslds f6r en del av utfyllnaden, en mindre del av nuvarande hamnplanen,
intill slipen och framf6r befintlig hamnbyggnad. Torgplatsen innefattar omradet framfor
hamnbyggnaden mot parkeringen, mur i torgytan parallellt med Sédra Strandvigen for att
avgrinsa parkering, trappor fér gaende upp mot Sédra Strandvigen, ett genomgdende
gang- och cykelstrdk lings féreslagen lokalgata och anslutning £6r biltrafik i befintligt lige.

Parkering foreslas i befintligt lige vid hamnplanen men med en nigot dndrad struktur f6r
Okad sikerhet.

SARSKILDA SKAL FOR PROVNING AV STRANDSKYDD
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Minskat omrade for strandskydd

Utokat omrade for strandskydd

Karta éver det foreslagna nya strandskyddsomradet. De foreslagna dndringarna géller naturmarken i de sodra och norra
delarna samt vattenomradet dster om Lilla bamnen dér strandskyddet foresias gilla. Strandskyddet foresias upphavas for

hamnomridet med vagbrytaren Oren (1), omride for byggritter (H), (K) och torgyta (TORG) samt mijlighet for allmint
tillgdnglig badbrygga och kallbadhus (W7).

Hela Molle hamn 4gs av Hoganids kommun och all mark lings med strandlinjen 4r allmint
tillginglig. Marken anvinds sedan tidigare for verksamheter med hamnindamal och
foreslagen detaljplan kan ses som en reglering av befintlig markanvindning. Den allmint
tillgdngliga marken foreslas bli natur, torgyta, lokalgata och hamnomrade med prickmark
som inte fir férses med byggnad. Hégands kommun bedémer ddrfor, enligt 4 kap 17 §
PBL, att det allminna intresset av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med
planen (reglering av bland annat hamnverksamheter, tekniska anldggningar, byggritter,
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allminna platser och bevarandebestimmelser med mera) viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Befintlig strandskyddslinje f6ljer fastighetsgrinsen f6r Mélle 14:2 och innefattar inte
den befintliga vagbrytaren Oren som sedan 1700-talet har en tydlig skyddsfunktion av
hamnen vid stormar. Hganis kommun bedémer att vigbrytaren Oren och en mindre del
av markomraden f6reslagna f6r hamn (V) och (TORG) ir en sedan linge befintlig
anliggning som tillhér befintlic hamnverksamhet och har en funktion som redan har
tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse f6r strandskyddets syften samt
behover ligga vid vattnet och som inte kan tillgodoses utanfor planomradet.

I planprocessen har manga synpunkter och 6nskemal kring bittre bad- och
rekreationsméjligheter i Mélle hamn framkommit. Héganids kommun gbr darfor
bedémningen att det finns ett angeldget allmint intresse att utveckla bad- och
rekreationsméjligheterna i Mélle hamn och att géra dessa funktioner mer tillgingliga och
tillgdnglighetsanpassade. Ndrmsta badplatser finns ur tillginglichetssynpunkt lingt borta,
cirka 550 meter syd6st 1 Fdgelviken respektive 1100 meter nordvist i Solviken. De linga
avstanden till de ndrmsta badplatserna och det hga besékstrycket pa Moélle hamn under
framférallt hogsiasong gor det allminna intressen angeldget. Foreslagen yta tor (W),
allmint tillgdnglig badbrygga, kallbadhus, bastu och rekreation, regleras med
planbestimmelser att vara allmint tillginglig. H6gands kommun har under planarbetet
utrett placeringen av féreslagen lokalisering av yta £6r (W1) och bedémer att aktuell
placering ger minsta mojliga paverkan pa siktlinjerna mot Kullaberg fran hamnen. En
placering vid hamnpiren ligger mitt i siktlinjen mot Kullaberg och en placering norr om
Lilla hamnen riskerar att paverka intilliggande naturvirden negativt.

Karta 6ver foreslagna placeringar av allmant tillganglig badbrygea, kallbadbus, bastn och rekreation. Rida markeringar
bedims paverka siktlinjer mot Kullaberg och naturvérden och dirigenom detaljplanens syfte negativt. Gron markering bedims
inte pdverka detaljplanens syfle negativt eftersom placeringen ligger i siktlinje med befintlig och eventuell ny bebyggelse och i
vattenomride med mdttliga naturvarden som inte bedims paverkas av eventuell brygga.

Hoégands kommun foreslar samtidigt att strandskyddet utokas 1 de sédra och norra
delarna av planomradet, eftersom dessa ytor hyser mycket storre naturvirden, sa att det
sammantaget blir mer kust som dr strandskyddad jimfort med tidigare, se karta sida 25.
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Totalt sett foreslas strandskyddet utdkas med cirka 11 100 m? (tva ytor £6r utckning,
16109 m?2 i gron firg, och tva ytor f6r minskning, 4996 m?2 i r6d firg).

Sammanfattningsvis foreslar Hégands kommun att strandskyddet upphivs i enlighet med
forslaget med hinvisning till 7 kap. 18 ¢ §§ miljébalken punkt 1, 3 och 5 av de sirskilda
skilen. Hogands kommun foreslar samtidigt att strandskyddet uttkas i de delar som hyser
befintliga naturvirden och dirigenom sikerstills allménhetens tilltrdde till vixt- och
djurlivet i enlighet med strandskyddets syften.

REDOVISNING AV PAVERKAN PA RIKSINTRESSEN

Detaljplanens syfte ir att sikerstilla Molle hamn viktiga funktioner i form av service,
riddningstjdnst och samlingsplats som en del av de riksintressanta natur- och
kulturmiljévirdena i omradet. Bes6ksfrekvensen till Mélle hamn bedéms pé lang sikt att
successivt 6ka och foéreslagen detaljplan hanterar detta genom en tydlig reglering av
anvindningen av mark- och vattenomraden. Planférslaget innebir att Mélle hamn genom
reglering av planbestimmelser ges mojlighet att bli en dnnu tydligare méalpunkt 4n 1
dagsliget. En tydligare och bittre strukturerad hamn enligt aktuellt férslag frimjar
riksintresse for friluftsliv och rorligt friluftsliv genom att besokare till hamnen fér lattare
att orientera sig i omréidet. Foreslagen utékning av strandskyddsomrade f6r naturmark
och vattenomrade 1 de sédra och norra delarna beddms gynna riksintresset for friluftsliv,
rorligt friluftsliv och naturvard pa ett positivt sitt eftersom biotoper med naturvirden
skyddas och tillgingligg6rs som allmin platsmark (NATUR). Omradet £6r hamn (V) med
prickmark kommer, precis som i dagsliget, dven fortsittningsvis att vara allmint
tillgingligt. Utgangspunkten i féreslagen detaljplan dr att mojligedra utveckling av bland
annat byggritter i redan befintliga ligen och strak. Byggritter definieras i aktuellt f&rslag
som markanvindning betecknad (H), (K), (T4), kryssmark samt tvd mindre q- och k-
markta omraden/byggritter inom (V). Foreslagen bebyggelse utgir ifrin befintlig och
eftersom eventuell fortitning féreslas ske 1 begrinsad utstrickning inom befintligt
hamnomrade och i befintliga ligen och strak sa bedéms den inte paverka riksintresse f6r
kustzon pa ett negativt sitt. Byggnader med tillfilliga bygglov kan enligt férslaget anséka
om permanent bygglov vilket 6kar méjligheterna f6r langsiktig verksamhetsutévning i
hamnen och dirigenom gynnas samtliga berérda riksintressen pé ett positivt sitt.
Foreslagen reglering av vattenomrade £6r Sppet vatten (W), hamn (WV) och
kvartersmark f6r hamn (V) med prickmark innebir att befintliga térhallanden bekriftas
vilket bedéms gynna riksintresse fér yrkesfisket. Vigbrytaren Oren foreslas ingd i en ny
fastighet och pa det sittet faststills dess funktion som skydd f6r hamnen och dirigenom
kan riksintresse for yrkesfiske och 6vriga hamnverksamheter sikras. Med de féreslagna
regleringarna, begrinsade byggritterna i hamnen, bevarandebestimmelser f6r
kulturmilj6er och totalt sett en utdkning av strandskyddet bedémer Hégands kommun att
toreslagen detaljplan inte paverkar riksintresse fOr yrkesfiske, naturvird, kustzon,
friluftsliv och rorligt friluftsliv pa ett negativt sitt.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

Allmizn platsmark for trafik ska finnas i form av lokalgata som omfattar delar av S6dra
och Norra Strandvigen. Vigkorsningen mellan parkeringen pa hamnplan och Norra och
Sodra Strandvigen ska ges en bittre struktur med ldga refuger som 6kar sikerheten och

gOr trafiksituationen tydligare. Eventuella behov av atgirder pa det statliga vignitet och

dess anslutningar till f6ljd av detaljplanen ska enligt trafikverket bekostas av kommunen.

BILTRAFIK
Planomradet innefattas inte av nigon farligt godsled och framtida trafikalstring
bed6ms bli normal eller ndgot ldgre dn normalt.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Inom planomrddet ska ging- och cykeltrafik fi en tydligare utformning som gor det
littare att ta sig frin Mo6lle hamn mot olika malpunkter. Ging- och cykeltrafik kan
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inrymmas i omraden for lokalgata och torg och bér markeras ut med forslagsvis stenar,
pollare eller linjer.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkeringsmdjligheterna foreslds Skas och regleras tydligare lings delar av Norra och
Sédra Strandvigen. Sammanlagd féreslds moéjligheter f6r cirka 35 parkeringar vid
hamnplanen, cirka tio lings Norra Strandvigen och cirka 10-15 precis utom planomradet
lings S6dra Strandvigen. In- och utfart f6r parkering foreslas ske som befintligt men med
bittre struktur och gestaltning for 6kad trafiksidkerhet. Varumottagning for verksamheter
i hamnen sker via tillfart frin torgyta. In- och utfart f6r varutransporter féreslas ske via
anslutning mot lokalgata lings S6dra Strandvigen.

RADDNINGSTJANST

Tillgédngligheten for riddningstjinsten foreslas ske enligt en ny dragning av tillfartsvig.
Riddningstjansten foresprakar i sitt samradsyttrande den norra slipen i ”Lilla hamnen”,
istallet £6r befintlig sj@sdttningsvig framfér hamnbyggnaden, om denna iordningstills
enligt inlimnade synpunkter. Enligt riddningstjanstens preliminira férslag sa behovs 2-3
bétplaster flyttas och bottnen muddras. Flytt och iordningstillande av ny sjosittningsvig
ska goras 1 samrad med riddningstjinsten.

RIKTLINJER FOR GATURUMMENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Gaturummen ska gestaltas med hog kvalitet och hillas 6ppna sd att siktlinjer mot
frimst Kullaberg men dven mot Mélle behills. Belysning ska placeras strategiskt sd att
siktlinjer mot Kullaberg behills.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH AVLOPP

VA-anslutningar féreslds tor alla verksamheter i hamnen. Fettavskiljare kan behévas for
restaurangverksamheter.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
En ny miljostation f6r verksamheterna i Mélle hamn finns i de véstra delarna av
bétuppstillningsplatsen. Nidrmsta dtervinningsstation finns bredvid Mélle kapell.

OVRIGA LEDNINGAR
Elanslutningar och kapacitet ska uppfylla behovet for utveckling av fler verksamheter
inom planomradet. I samband med grivarbete ska samordning ske med andra

ledningstyper.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

Omrédet ligger ldglint cirka 2,3 till 3 m 6ver havsnivan. Det finns risk f6r
6versvimning vid stormar och vid framtida hdjning av havsnivan. En 6versiktlig
miljégeoteknisk undersékning har utférts som visar pa bra grundliggningsférhallanden.
Det finns smi ytliga rester av oljor med ldg féroreningsgrad som marginellt Gverskrider
Naturvirdsverkets generella riktlinjer f6r kinslig markanvindning (KM). Undersékningar
av eventuella markfororeningar samt erforderlig sanering ska redovisas i samband med
bygganmilan.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI

Befintliga héjder ska utgéra en grund f6r hojdsittningen. For delar av féreslagen
torgyta och delar av féreslagna hamnbyggnader kommer héjdsittningen att dndras nagot.
De smi dndringarna i héjdsittningen kommer att skapa en tydligare nivaskillnad som
medf6r en bittre disponerad torgyta. Skyddsatgarder (eventuellt en mur) for stigande
havsniva fir utféras inom hela planomradet och ska anpassas till kulturmiljévirden,
naturvirden, riksintressen och omridets karaktir.
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»  DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Mdlsétening 4r are detaljplanen ska antas under tredje kvartalet 2015. Detaljplanen ir
enligt kommunstyrelsens prioriteringsbeslut den 2 juni 2015 § 122 prioriterad som ett
pagiaende planuppdrag.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ir tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dd dndra eller upphiva planen.

AVTAL

1 samband med planliggning har en etappindelning med tillhérande budget foreslagits
som redovisar for detaljplanens genomférande. Avgifter f6r detaljplan tas ut som
planavgift i samband med bygglovsansékan.

ANSVARSFORDELNING

Hodganis kommun innehar huvudmannaskap for allmin platsmark. Héganis kommun
dger fastigheterna som inrymmer den befintliga hamnverksamheten. Huvudmannaskap
for tele och el innehas av andra aktorer.

Héganis kommun dr huvudman £6r all allmin platsmark inom planomradet. Allmin
platsmark ér definierad som torg, lokalgata, natur och vatten. Kvartersmark dr bland
annat definierat som hamn och 4r genom arrendeavtal allmint tillginglig mark.
Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar f6r drift och underhdll. Kommunen ansvarar f6r
anliggandet av allmin platsmark.

Exploatéren skall bide kontakta rdddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsndtet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin £6r
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Exploatdr ansvarar for flytt av riddningsvig fran sédra till norra slipen. Iordningstillande
av ny sjosittningsvig ska goras i samrdd med riddningstjansten.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning
som tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Ingen fastighetsplan berérs av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte
tor genomférandet av detaljplanen men nya byggnader mojliggdrs 1 omrade markerat f6r
handel, kontor och komplementbyggnad (kryssmark).

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

1 fastigheten Mélle 14:3 inkluderas en del av vagbrytaren Oren som ligger utanfér
tidigare planlagt omradet men som kriver fastighetsbildning i detaljplan.
Fastighetsbestimning behéver goras for det omrade (Oren, hamnomrade och
vattenomride) som sedan tidigare inte ir fastighetsbildat. Oren fastighetsregleras till att
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ingd i allmint tillgénglig kvartersmark for hamn (beteckning V i plankartan), se 1.
Naturomrade séder och nordost om hamnen ska fastighetsregleras till Molle 14:2.
Hamnomradet (V) inklusive Oren fastighetsregleras till Mélle 14:3, se 2, 3 och 9.
Omréiden f6r handel och kontor (H och K) avstyckas till 4 nya fastigheter, en {6 vatje
yta, se 4. Mojlighet finns fOr att respektive yta f6r handel och kontor eventuellt kan
avstyckas yttetligare i framtiden. Omrade f6r brandstation och teknisk anldggning
avstyckas till tva nya fastigheter, se 4. Torgyta (TORG) fastighetsregleras till ny fastighet,
se 2, 5 och 6. Fastigheterna lings med Norra och S6dra Strandvigen (del av Molle 14:2,
Mbolle 14:111, del av Mélle 14:103, Mélle 14:1, del av Molle 14:102, del av Mélle 14:67,
del av Molle 14:221, Mélle 14:222 och Molle 14:20) avstyckas till gatufastighet som
innefattar anvindning f6r lokalgata (LOKALGATA), se 7. Yta {or parkeringsplats (P-
PLATS) 1 nordost (Mé6lle 14:3 och Molle 14:20) avstyckas till ny fastighet, se 8. Yta f6r
allmint tillgdnglig badbrygga och kallbadhus (W1) avstyckas till ny fastighet, se 10.
Vattenomrade f6r (W) och (WV) fastighetsregleras till tva nya fastigheter, en f6r
respektive anvindningsomrade, se 11. En omprévning av Mélle ga:7 ska ske eftersom
kommunen 4r huvudman f6r allmén plats. Sammanfattningsvis géller att féreslagna
fastighetsbildningar foljer angivna anvindningsgrinser, se redovisning under rubriken
konsekvenser av detaljplanens genomférande f6r mer information.

Alla verksamheter ska ha atkomst till sina verksamheter genom allmin plats, torgyta
(TORG) och lokalgata (LOKALGATA). Placering av ledningsritter forslds i allmén plats.

For omradet lings med piren som idag innefattar restauranger, hamnkontor med
mera ges mojlighet till byggritter f6r att méjliggéra mer permanenta verksamheter.
Avstyckning till fler fastigheter méjliggérs om detta behov uppstir i framtiden.

Hégands kommun initierar de fastighetsregleringar och avstyckningar som omfattas
av detaljplanens genomfdrande.

EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Hoéganis kommun har initierat planarbetet och detaljplanen bekostas genom planavgift
som tas ut i samband med bygglovsprévning eller f6rsiljning.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Hogands kommun bedémer att marken i Molle hamn beroende pa den korta sisongen
kan vara komplicerad att silja till marknadsmissigt pris. Ekonomiskt sitt innebér
mojligheten till eventuell framtida férsiljning av byggritter mindre inkomster for
Hoégands kommun. De ekonomiska konsekvenserna for fastighetsreglering bekostas
initialt av Héganids kommun och regleras vid eventuell f6rsiljning av mark.

INLOSEN, ERSATTNING

Anderas eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning f6r eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas. Genomfdrandetiden f6r
gillande detaljplan har gatt ut. Genomférandetiden £f6r detaljplanen dr 10 ar.

Kommunen ir skyldiga att inlsa mark f6r allmin platsmark (park, lokalgata och ge-vig)
som dr beldgen inom aktuella fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

VA behover avbygglovsskil anslutas till verksamheterna i hamnen. I samband med
grivarbeten samordnas dragningar av nya ledningar (el, tele, fiber och opto). Utbyggnad
av hamnen och allminna anliggningar gbrs forslagsvis enligt en etappindelning med
tydlig prioritering.
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MASSBALANSERING
Utfors 1 forsta hand inom planomradet genom pabyggnad av batuppstillningsplatsen
och i andra hand bortforsling till annan limplig plats.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Enligt éversiktlig miljégeoteknisk undersékning utférd den 17 oktober 2012 behovs
inga speciella geotekniska dtagande goras.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid ir tio ar frin den dag planen vinner laga kraft.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fo6rhojd bygglovsplikt giller inom planomradet, villkor 61 lov ska sidrskilt beakta
kulturmiljévirden och siktlinjer mot Kullaberg. F6r q-mirkta byggnader och anldggningar
giller f6rhojd bygglovsplikt avseende fonsterbyte, exteriért underhall, takmaterial och
firgsittning. Skyddsatgirder for stigande havsniva fir utféras inom hela planomridet och
ska anpassas till kulturmiljévirden, naturvirden, riksintressen och omradets karaktir.
Upphivande av strandskydd foreslds enligt redovisning i karta i detaljplanen. Giller {6r
hamnomride (V), torgyta (TORG), samtliga byggritter och vattenomrdde f6r hamn (WV)
inom planomradet. Hégands kommun 4r huvudman f6r allmin platsmark.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i1 plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att
genomforandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépiaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljobalken.

Planprogram f6r Mélle (godkint den 2 oktober 2012, § 178) har upprittats och varit
téremadl f6r samrdd. I programmet redovisas bland annat féljande stillningstagande:

Molle ska utvecklas enligt de stillningstaganden som redovisas i planprogrammet. Fokus for utvecklingen
ar att behalla Molles unika karaktir som dr starkt préaglad av kultur- och naturmiljon.
Linsstyrelsen har i sitt yttrande delat samhallsbyggnadsférvaltningens stillningstagande
och vidare genomférs behovsbedémningar for respektive detaljplan enligt planprogram
t6r Molle. Forslag till detaljplan £6r Mélle 14:2 med flera beddms inte innebira betydande
miljépiaverkan enligt utférd behovsbedémning.

MILJOKVALITETSNORMER
Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller for svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).
Enligt miljéavdelningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Hoégands kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Sammantaget bedéms inte gillande miljékvalitetsnormer paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJIOMAL
Sammantaget bedoms inte gillande nationella och regionala miljémal paverkas negativt
av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

Omrddet kan pdverkas av 6versvimningar och 6kande havsnivaer. Detaljplanen medger
natur, vattenomrade, handel, kontor, torg, parkering, brandstation och teknisk anliggning.
Eventuell bebyggelse innefattar inte bostider och bedéms dirfér kunna anpassas i
térhallande till moéjliga framtida klimatférindringar genom exempelvis en skyddande mur.
Planomraddet innefattas frimst av hamnfunktioner som ligger i nira anslutning till havet.
Det gar inte att skydda hamnen helt frin dynamiska vattenrérelser och éversvimningar
som dr naturliga processer men moijligheten att anlidgga skyddsatgirder mojliggors i
detaljplanen. Skyddsitgirder (eventuellt en mur) f6r stigande havsniva fir utféras inom
hela planomradet och ska anpassas till kulturmiljévirden, naturvirden, riksintressen och
omradets karaktir
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PAVERKAN PA LUFT OCH BULLER

Frin och med sommaren 2003 finns miljckvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft.
De idr kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hégands kommuns miljdkontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért matningar av
luftens kvalitet vid matpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande mitningar finns frin
Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda mitningar i Hégands kommun
visar virden for kviveoxid, svaveldioxid och bensen som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid ir virdena generellt lingt under
normen. Virdet fOr partiklar i luft Sverskrider inte normen enligt matningar fran 2009.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund f6r planeringen.

> Arbetslokaler for ¢ bullrande verksambet!

ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och helgdag 55 dBA
kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivé Momentana ljud nattetid -
(kl. 22-07)
Bostéider och rekreationsytor i bostiders grannskap samt utbildningslokaler och vardbyggnader.!
ekvivalentnivd dag (kl. 07-18) 50 dBA
kvall (kl. 18-22 och helgdag 45 dBA
Kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 40 dBA2
maxnivé Momentana ljud nattetid 55 dBA
(kl. 22-07)
Omrdden for fritidsbebyggelse och rirligt friluftsliv dir naturupplevelsen dr en viktig faktor.’
ekvivalentnivé dag (kl. 07-18) 60 dBA
kvall (kl. 18-22 och helgdag 55 dBA
kl. 07-18)
natt (kl. 22-07) 55 dBA
maxnivé Momentana ljud nattetid -
(kl. 22-07)

1) Vid de fall dér kringliggande omréden ej utgdrs av angivna omrddestyper bér bullervilkoren anges p&
annat satt, t ex ljudnivd vid stadsplanegréns eller pd ett visst avst@nd frdn anldggningen.

2) Vardet for natt behdver ej tilldmpas for utbildningslokaler.

3) Avser omréaden som planlagts for fritidsbebyggelse och réorigt friluftsliv.

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.

SOCIALA KONSEKVENSER

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Planfdrslaget ger bittre méjligheter f6r Molle hamn att bli en tydligare mélpunkt med
bittre forutsittningar att koppla samman gang- och cykelvigar mot andra malpunkter
kring Mélle och Kullaberg jimfért med gillande detaljplan.

FRITID OCH FOLKHALSA

Moélle hamn anvinds idag som utgingspunkt f6r olika aktiviteter relaterat till friluftsliv
och turism och 1 planforslaget ges dessa verksamheter bittre forutsittningar f6r
utveckling genom mdijlighet f6r permanenta byggnader (ej tidsbegridnsade bygglov). Med
Molle hamn som en tydligare malpunkt paverkas mojligheterna for fritidsaktiviteter
positivt.

MOTESPLATSER

Den storre och bittre disponerade torgytan som foreslas i detaljplanen skapar
torutsittningar £6r Mélle hamn att bli en attraktiv och flexibel métesplats med goda
mojligheter for utveckling,
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TILLGANGLIGHET
Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pd tillginglichet 1 12 §{ BVF (byggnader) samt
3 kap 15 § PBL (1987:10) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning.

I kommunens handikappsplan, antagen den 16 maj 2002, anges de mal och édtgirder
som giller for att tillgodose kommunens tillgidnglighetskrav som ska tillimpas i
planomradet. Vid bygglovsansdkan prévas byggnadens tillginglighet och vilka funktioner
som maste vara pa vilka plan.

VERKSAMHETER

Moijlighet f6r befintliga verksamheter i Mélle hamn att fortsitta driva sina respektive
verksamheter vidare ges i foreslagen detaljplan. Byggnader behéver uppfylla olika krav
vilket kontrolleras i bygglovsskedet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen kan f4 en inkomst i samband med framtida avstyckning och eventuell
forsiljning av fastigheter avsedda f6r handel respektive kontor.

Kommunen far en utgift f6r nydragning och flytt av VA-ledningar,
gemensamhetsanliggning samt utbyggnad av torg och lokalgata.

Eftersom allmin platsmark, torg, lokalgata och natur féreslds kommer kommunens park
och gatuavdelning att behéva 6kad driftkostnad f6r underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Foljande avsnitt hanvisar till numrerade omraden 1 karta péd nista sida. I fastigheten
Mélle 14:3 inkluderas en del av vagbrytaren Oren som ligger utanfor tidigare planlagt
omrddet men som kriver fastighetsbildning i detaljplan. Fastighetsbestimning behéver
goras for Oren, hamnomradet och vattenomradet. Oren fastighetsregleras till att inga i
allmint tillgdnglig kvartersmark f6r hamn (beteckning V i plankartan), se 1. Naturomrade
s6der och nordost om hamnen ska fastighetsregleras till Mélle 14:2. Hamnomradet (V)
inklusive Oren fastighetsregleras till Mélle 14:3, se 2, 3 och 9. Omrdden f6r handel och
kontor (H och K) avstyckas till 4 nya fastigheter, en for varje yta, se 4. Mojlighet finns f6r
att respektive yta f6r handel och kontor eventuellt kan avstyckas ytterligare i framtiden.
Omride f6r brandstation och teknisk anligening avstyckas till tva nya fastigheter, se 4.
Torgyta (TORG) fastighetsregleras till ny fastighet, se 2, 5 och 6. Fastigheterna lings med
Nortra och Sédra Strandvigen (del av Molle 14:2, Molle 14:111, del av Mélle 14:103,
Molle 14:1, del av Molle 14:102, del av Molle 14:67, del av Molle 14:221, Molle 14:222
och Molle 14:20) avstyckas till gatufastighet som innefattar anvindning f6r lokalgata
(LOKALGATA), se 7. Yta f6r parkeringsplats (P-PLATS) i nordost (Molle 14:3 och
Molle 14:20) avstyckas till ny fastighet, se 8. Yta f6r allmint tillganglig badbrygga och
kallbadhus (W1) avstyckas till ny fastighet, se 10. Vattenomride t6r (W) och (WV)
fastighetsregleras till tva nya fastigheter, en f6r respektive anvindningsomréde, se 11. En
omprévning av Mélle ga:7 ska ske eftersom kommunen dr huvudman f6r allmin plats.
Sammanfattningsvis giller att féreslagna fastighetsbildningar f6ljer angivna
anviandningsgrinser.

Alla verksamheter ska ha atkomst till sina verksamheter genom allmin plats, torgyta
(TORG) och lokalgata (LOKALGATA). Placering av ledningsritter forslds 1 allmin plats.

For omradet lings med piren som idag innefattar restauranger, hamnkontor med
mera ges mojlighet till byggritter for att mojliggéra mer permanenta verksamheter.
Avstyckning till fler fastigheter mojliggdrs om detta behov uppstar i framtiden.

Hoégands kommun initierar de fastighetsregleringar och avstyckningar som omfattas
av detaljplanens genomfdrande.
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Karta som redovisar fireslagna markregleringar samt numrering var konsekvenser sker (rida linjer ar befintliga fastighetsgrinser):

1. Oren fireslds fastighetsregleras till omride for hamn (V') och ingé i Mille 14:3.

2. Del av Mille 14:2 fastighetsregleras till omrade for hammn (1), Molle 14:3 och for torgyta till ny fastighet.

3. Del av Mille 14:2 fastighetsregleras till omrade for kvartersmark (H, K, T1).

4. 7 stycken ytor med kvartersmark (1, E, H, K) avstyckas till vars en ny fastighet.

5. Del av Molle 14:2 vid hamnplanen fastighetsregleras till att ingd i ny fastighet for torgyta (TORG).

6. Del av Molle 14:103 fastighetsregleras till (TORG).

7. Del av Molle 14:2, Mdlle 14:111, del av Mille 14:103, Mdlle 14:1, del av Mdille 14:102, del av Mdlle 14:67, del av
Molle 14:221, Mdlle 14:222 och Mdlle 14:20 (fastigheter inom anvéndningsgréins for lokalgata) fastighetsregleras till

gatufastighet enligt foreslagen anvindningsgrins.
8. Del av Molle 14:3 och del av Molle 14:20 (fastigheter inom anvandningsgrans for p-plats) avstyckas till ny fastighet enligt

Jorestagen anvéndningsgréns.
9. Kvartersmark for hamn (V') avstyckas till ny fastighet enligt anvandningsgrins.
10. Vattenomride (W) for kallbadbus avstyckas till ny fastighet enligt anvindningsgrans.
11. Vattenomraden (W) och (W) avstyckas till tvi nya fastigheter enligt anvindningsgrinser.
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LAGA KRAFT-HANDLING PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR MOLLE 14:2 MED FLERA

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHET
OREN
Foreslds fastighetsregleras till omride £6r hamn (V) och ingi i Molle 14:3.

MOLLE 14:1
Del av Molle 14:1 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
for lokalgata).

MOLLE 14:2

Del av Molle 14:2 foreslds fastighetsregleras till befintlig gatufastighet enligt féreslagen
anvindningsgrins for lokalgata.

Del av Molle 14:2 foreslds fastighetsregleras till omrade £6r hamn (V) och ingéd i Molle 14:3 och
avstyckas till ny fastighet f6r torgyta (TORG).

Del av Molle 14:2 foreslds avstyckas till tva nya fastigheter f6r kvartersmark (H och K respektive
T).

Del av Molle 14:2 vid hamnplanen féreslds avstyckas till ny fastighet for torgyta (TORG).

Del av Molle 14:2 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
for lokalgata).

MOLLE 14:3
Del av Mélle 14:3 avstyckas till nya fastigheter £6r (H), (K), (E) och T enligt anvindningsgrinser.
Del av Molle 14:3 avstyckas till ny fastighet (fastigheter inom anvindningsgrins for p-plats).

MOLLE 14:111
Del av Mélle 14:111 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
tor lokalgata).

MOLLE 14:102
Del av Molle 14:102 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
for lokalgata).

MOLLE 14:103
Del av Molle 14:103 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
for lokalgata).

MOLLE 14:67
Del av Mélle 14:67 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
tor lokalgata).

MOLLE 14:20

Del av Mélle 14:20 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins
tor lokalgata).

Del av Molle 14:20 avstyckas till ny fastighet (fastigheter inom anvindningsgrans for p-plats).

MOLLE 14:221
Del av Moélle 14:221 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins

for lokalgata).

MOLLE 14:222
Del av Moélle 14:222 fastighetsregleras till befintlig gatufastighet (fastigheter inom anvindningsgrins

tor lokalgata).

KVARTERSMARK FOR HAMN (V)
Kvartersmark f6r hamn (V) avstyckas till ny fastighet enligt anvindningsgrins.

VATTENOMRADE (W)
Vattenomrade (W1) for allmént tillgidnglig badbrygga avstyckas till ny fastighet enligt
anvindningsgrins.

VATTENOMRADEN (W) OCH (WV)
Vattenomriden (W) och (WV) avstyckas till tvd nya fastigheter enligt anvindningsgrinser.

MOLLE GA:7
Omprévning av Molle ga:7 ska ske eftersom kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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