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» FORORD

OM DETALJPLANER

En detaljplan bestdr av en plankarta, som dr juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljckonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostader, handel, kontor eller park), husstorlek, hushéjd,
avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord
och redovisa de syften, férutsittningar, konsekvenser planen har och hur
planen ska genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella
avsteg som gjorts fran kommunens 6versiktsplan eller upprattat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestaimmelser som valts motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen
rattsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

Riskutredning farligt gods, FSD, 22 februari 2022
Utredning geoteknik, WSP, utkast

Utredning férorenad mark, WSP, utkast
Utredning skydd mot stigande hav, DHI, utkast

BILDER

Hoéganis kommun har rétten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda 1
planhandlingarna. I de fall nigon annan an kommunen dr upphovsman till
bilden redovisas detta 1 bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har féljande tjanstemin medverkat:

Besnik Nikqi, planarkitekt och planforfattare

Karin Stenholm, planarkitekt och planforfattare

Liridon Tetaj, planarkitekt och bitradande planforfattare
Gunilla Sandebert, planchef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for att etablera ett hotell och andra
centrumverksamheter vid hamnen. Det ska goras pa ett sitt som bidrar till
att gora hamnen till en trevlig plats att vara pa och till att knyta centrum
samman med hamnen. Omradet ska férberedas f6r konsekvenserna av
kommande klimatférindringar, frimst stigande hav.

Huvudidén med planférslaget dr att géra det mojligt att uppfoéra en byggnad
tor hotell och andra centrumverksamheter. Kommunfullmiktige har
beslutat utvecklingen av Hogands hamnomrade ska goras enligt principen
”Utveckla hamnen och bygg smaskaligt och 1 harmoni med 6vrig
bebyggelse i hamnomradet”. Detta har varit vigledande vid utformningen
av planen.

Planférslaget innefattar:

- Mojlighet att uppfoéra en byggnad f6r hotell och andra
centrumverksamheter.

- Bekriftar pagiende markanvindning genom att instifta gata.

I 6versiktsplanen anges omradet som utvecklingsomriade. Kommunen
bedomer att detta planférslag foljer 6versiktsplanens intentioner.

PLANUPPDRAG

Kommunfullmaktige beslutade den 28 november 2019, § 111, att uppdra at
kommunstyrelsen att initiera en planprocess som mojligeor etablering av ett
nytt hotell i Hoganas hamnomrade, pa fastigheten Hoganas 36:2. Detta ska
ske 1 samklang med intentioner i alternativ tre i medborgardialogen.

Under arbetets gang visade det sig lampligt att placera delar av hotellet pa
fastigheten Hoganids 36:1. Dirfor beslutade kommunstyrelsen den 11
januari 2022 § 14 att uppdra at plan- och bygglovsavdelningen att ta fram en
detaljplan som gor det mojligt att etablera ett nytt hotell i Hoganis
hamnomrade, pa fastigheterna Héganis 36:1 och Hégands 36:2. Detta ska
ske 1 samklang med intentionerna 1 alternativ tre i medborgardialogen. Det
har skett en forindring av planforslaget fran samrad till granskning som
inneburit att fastigheten Hoganas 36:1 inte langre tas 1 ansprak.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med utdkat forfarande. Detaljplanen upprattas enligt
plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets foreskrifter och allminna rad
(2020:8) om planbeskrivning.
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SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i
samarbete med Ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i
Kommunstyrelsen planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa
torslaget. Vanligen hélls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget presenteras
och allminheten har mojlighet att stélla fragor och framféra synpunkter.
Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomférs granskning dé
medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att
inkomma med synpunkter. De som vill ha mdojlighet att 6verklaga
detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen
senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksa
om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget laimnas over till kommunfullmaktige f6r
antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som
tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT Har dr vi nu!
Om planen inte Overklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter

beslutet om antagande.
Hdr ar vi nu!

Planansdkan Planbesked P'“’;":zﬁ‘ef Samrad Granskning Antagande Laga kraft
sta
Planutredning tas Invantar Information samlas  Planen har varit ute ~ Planen har varit ute Tid for
fram planuppdrag N och bearbetas.  pdsamrad minst 3 - pd granskning minst  gverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infor get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut

Bilden visar planprocessen med information om detaljplanens nuvarande fas.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ér placerat i den vistra delen av Hoganis titort
och omfattar en stor del av omradet f6r smabatshamn. Planomradet
omfattar cirka 1,5 hektar och utgérs idag av asfalterade och grusade ytor.

Aktuellt planomridet i kommunen och téitorten markerat med rott.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet bestar av del av fastigheten Hoganas 36:2 som ags
av Hoganis kommun.
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Fastigheten 36:2 som ingar i planomridet.
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»  TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN
Oversiktsplan f6r Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06.
En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande, men vigledande.

Hamnomradet ligger i omedelbar anslutning till stadens centrum och
handelsstraket Storgatan-K6pmansgatan samt sida vid sida med Héganis
badstrand, Kvickbadet. Det ir ett unikt lige och har potential att utvecklas
genom fortitning med savil bostider som verksamheter. Hinsyn ska tas till
risker och storningar fran verksamheten i hamnen och intilliggande
industriomrade. Hamnen ir ett utredningsomrade.

® O

%" %

Bebyggelseutveckling
Talox tsormrdce
Fariainingsomiode

Uoyggnadsormrade

Varksarmhelsomryade - bafintig!
Varksormhelwmeade - nytt
Gronstrukiuromeade {

Landdygdsometde

-
sma,
agns®

*

...... Urednngsomrade

Rartutsnitt fran den kommunomfattande oversikisplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

For omradet giller stadsplan 1284-P37 fran ar 1987. Planen medger
smabatshamn samt en yta avsedd till park. Stadsplanen upprittades innan
plan- och bygglagens borjan och anger dirfor ingen genomférandetid.
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Stefan Romare Hans Fulkuson

Stefan Romare  Hans Fotheson
Arkitekter SAR Arkitekter SAR

SIADSPLANEBETECKNINGAR

GRANSOCTECKNINGAR
inje belagen 3 mel
nde amrddesgri

L tantor cet omrdde forsiaget avser
Gatlas avsedd att hehdlias

4 att behdliae

ndre awikelser | viesa fall fdr géras

OMRADE SRETECKNING

Oulu
Park eller plantering

Allmant Endamat

Smdbdtshamn
Teanstarmatarstation

SVRIOA BETECKNINOAR
NN Mark for bétupplag 0. Gyl
rk som inte fér bebyggas eller anvdndas fée bltupslog

~ Byggnadshsje
@  Uppugshojd
g Gallande gatunojd Gvseda att benduas
1400 Gallande gatuhtd avsedd ott utod
-0 atunsié

Bl Ledningsonvdde resp. planteringszon

~— Iliustrationstinjer € Gvsedda aft fastaiias

GRUNDKARTEBETECKNINGAR
= = Gallance omrddes- resp. DestAmmelsegranser enligt cetaijplan

Fastighetsgranser
Bostads- resp. uthus
ie = —=— Staket resp hick
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Gdllande detaljplan.

2 GEHS ® Stoamur resp. trag
2 o === Slant resp. vdg
g w7 Hajdpunkt resp. hjdkurva
~ Rutodis- resp. polygonpunt
1 lomt- resp. swdsagonummer

Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan
att gilla inom planomradet. Den underliggande detaljplanen fortsitter dock
att gilla som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

PROGRAM

Omraddet omfattas av planprogram fér hamnomradet i Héganis etapp 3
fran ar 2010. Programmets redogér bland annat f6r omradets framtida
anvindning, som ér ett hamnomrade med centrumfunktioner, hotell,
boende och rekreation. Detaljplaneforslaget foljer programmets intentioner,
men inte varje detalj.
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Rartutsnitt fran planprogrammet.

MEDBORGARDIALOG

Efter att planprogrammet tagits fram pabdrjades en detaljplan som tilldt
utbyggnad av hotell och bostider i hamnen. Manga kommuninvanare var
kritiska till att det tillits bostdder i hamnen och ansag ocksa att en av
bygenaderna var alltfér hog. I maj 2014 genomfordes en folkomrostning
om planerna f6r hamnen och de rostades ner.

I november 2017 uppdrog kommunstyrelsen at
Sambhillsbyggnadsforvaltningen att utreda hur Héganids hamn skulle kunna
utvecklas med fokus pa kommuninvanare, turister och batliv. En
medborgardialog om hamnomradets framtid hélls.

Dialogen kretsade kring fyra framtidsscenarier:

1. Lat omradet vara som det ar.

2. Bygg inga byggnader men utveckla garna omradet.

3. Utveckla hamnen och bygg smaskaligt.

4. Bygg (innefattar utveckling av storre byggnader och fortita pa hojden).

Merparten av dem som deltog anser att forslag 4 ar det simsta. Manga ar
oroliga for att omradet kommer att privatiseras och att hamnen darmed inte
kan fungera som en métesplats for alla. Manga ér darfor starkt emot
bostider och andra menar att hoga byggnader 1 sig f6rstor den genuina
kinslan av Hogands hamn. Samtidigt dr en del tydliga med att en utveckling
maste till och markerar forslag 1 som det simsta.
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En del anser att hamnomradet bor litas vara som det 4r men som helhet ger
dialogen dnda ett visst stod for en forsiktig utveckling av hamnomradet.
Forslag 3 gillas av manga som menar att hamnen inte anvinds fullt ut och
ir positiva till byggande, sa linge det inte blir f6r hogt eller stort. Manga
virnar om att hamnen fortsatt ska kiannas pittoresk och charmig.

Kommunfullmiktige beslutade den 28 februari 2019, § 11, att som
framtidsscenario for det fortsatta arbetet med utvecklingen av Héganas
hamnomrade faststalla forslag 3 — Utveckla hamnen och bygg smaskaligt
och i harmoni med 6vrig bebyggelse i hamnomradet.

RIKSINTRESSEN

FRILUFTSLIV

Planomradet ingar i ett omrade definierat som riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap. 6 § miljcbalken (MB).

Riksintresset for friluftsliv omfattar allt vatten 1 och runt hamnen. Detalj-
planen bedéms inte paverka riksintresset negativt utan snarare positivt.
Genom detaljplanen vill kommunen etablera ett hotell med allminna strak
och torg for att locka fler besokare till platsen.

Riksintresse

22 Frilutsliv

7
7 5

A

Skala 1:320 000
[ S T e |

0 1A00 3000 & 000

Riksintresse for friluftsiiv.

KUSTZON
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad

kustzon enligt 4 kap. MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allméin-
hetens tillgang och tillgidnglighet till strandomridena inte paverkas negativt.
Kustzonen ar ocksa av riksintresse ur hacknings- och rastningssynpunkt for
tagel. Riksintresset ska aven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa
ett sadant sitt att omradena som dr sirskilt kdnsliga for slitage, eller med
hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig hinsyn ta till
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naturvardsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 4 kap. 1 § sista
stycket MB: ”Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av
befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r utférandet av
anlidggningar som behévs for totalférsvaret.” Detaljplanen bedéms vara en

Riksintresse
Kustzon

Skala 1:320 000 ///" \

0 18003000 5000 Mejer

Riksintresse kustzon.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

Lings Gunnar Nilssons strak, nordvist om planomradet, star tva tradrader,
som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § MB. Inom
biotop skyddat omrade far inga atgirder vidtas som kan skada naturmiljon.
Om det finns sirskilda skal, kan dispens s6kas hos Lansstyrelsen.

Planomradet i forballande till de biotopskyddade tridraderna, som dr inringade med bla
linge.

STRANDSKYDDSOMRADE

Omradet omfattas 1 dagsliget inte av strandskydd enligt 7 kap 13—18§ milj6-
balken (MB). Vid upphivandet av gillande plan aterintrider strandskyddet.
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Det generella strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstind. Inom ett strand-
skyddsomrade far inte:

e Nya byggnader uppféras.

e Byggnader och byggnaders anvindning dndras eller andra anlaggningar
eller anordningar ordnas, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran
att betrdda ett omride dir den annars skulle ha fatt firdas fritt.

e Grivningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas f6r
byggnader, anlidggningar eller anordningar som avses 1 punkt 1 och 2.

e Atgirder vidtas som visentligt forandrar livsvillkoren for djur- och
vaxtarter.

Planférslaget innebir att strandskyddet upphivs i hela planomradet med
hinvisning till 7 kap. 18¢ § 5 p. MB, som siger att "omradet behéver tas i
ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet”.

Det angeligna allmanna intresset dr utveckling av Hoganis hamn och upp-
torande av skydd mot stigande hav for bebyggelsen innanfér hamnen.
Kommunen vill utveckla hamnen och gora den attraktiv f6r en bredare
malgrupp an idag. Syfte med den hir planen ar darfor bland annat att géra
det mojligt att etablera ett hotell och andra centrumverksamheter vid
hamnen. Det aktuella omradet anvinds idag frimst av Hoganis Batsillskap,
som stiller upp en del av medlemmarnas bétar dir under vintern. Genom
att flytta deras batuppstillning ndgot at vister kan de fortfarande anvinda
hamnen och dessutom kan det aktuella omradet utnyttjas for att etablera
hotell, serveringar och annat som kan uppskattas och anvindas av
kommuninvinare som inte har bat och av turister. Omradet kan bli ett
komplement till Kvickbadet, som ligger strax 6ster om planomradet och ir
en mycket uppskattad badplats. Liget dr ocksa bra ur friluftssynpunkt,
eftersom bade vandringsleden Kullaleden (en del av Skdneleden) och cykel-
leden Kattegattleden passerar platsen. De funktioner som etableras inom
den féreslagna planen blir anvindbara aven f6r dem som utnyttjar dessa
leder. De byggnader som uppfors ska ocksé inga 1 det skydd mot framtida
stigande havsnivaer som behovs for att skydda bebyggelsen innanfér
hamnen.

Eftersom det ar just hamnomradet som kommunen vill utveckla kan det
inte gbras nigon annanstans dir det inte dr strandskydd.

Strandskyddet har tva syften:

1. Att trygea forutsittningarna f6r allemansrittslig tillgang till strand-
omraden.

2. Att bevara goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
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Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att inget av dessa dventyras om
det aterintridande strandskyddet upphivs i planen.

Nir det giller allemansrittslig tillgang till strandomriden resonerar kom-
munen sa hir: De delar av planomradet som far nya byggritter anvinds
idag for bilparkering, batuppstillning och mastforvaring. De ir till stor del
tillgdngliga for allminheten, men inte sarskilt intressanta for allmanheten att
vistas pa. De som frimst anvinder omradena ar Hoganis Batsillskap. For
dem kommer planen att innebéra en férsimring, men eftersom batupp-
stallningen bara kommer att flytta ett par hundra meter visterut kommer de
fortfarande att kunna utnyttja hamnen. Om hotell och andra centrum-
verksamheter etableras inom omradet kan detta bli till glidje f6r kommun-
invanare som inte har bit och dven for turister, som inte vistas i hamnen

idag.

De delar av planomridet som inte bebyggs kommer att vara tillgangliga pa
samma sitt som idag.

Nir det giller goda livsvillkor f6r djur- och vixtliv resonerar kommunen sa
hir: Planomradet bestér idag till storsta delen av asfalterade eller grusade
ytor. De har inget vixt- eller djurliv idag. Eftersom de utnyttjas for
uppstillning av batar och bilparkering stors ytan sa att inget vaxtliv kan
etableras. Utover detta finns nagra mycket sma ytor med grds och viss
annan vaxtlighet, som heller inte bedéms vara viktiga for vixt- och
djurlivet. Slutligen finns tvd tridrader med buskar runt. Dessa trid omfattas
av det generella biotopskyddet for alléer och kommer att bli kvar, med
undantag av ett eller tvd trid, som kommunen har sokt dispens for att ta
bort.
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» FORUTSATININGAR

OMRADETS HISTORIA

Planomradet ligger pa mark som fyllts ut under senare delen av 1800-talet.

Planomradet inlagt pa ett fhygfoto fran 1940.

OMRADET IDAG

Planomradet ar en del av Héganis smabéatshamn och ir till storre delen
hardgjort. Planomradet ingir i de tva ytor som idag anvinds for
batuppstillning vintertid och parkering (och i viss man husbilsuppstallning)
sommartid. Lings den sodra kanten av planomradet gar en asfalterad vig.
Nordvist om planomradet finns en byggnad dir Hégands Roddférening
héller till och 1 planomradets sydéstra horn finns en bod som anvinds av
Kullens skutseglare Valkyrien. Planomradet omges i norddst och syddst av
en vall med buskage. Tradraderna i nordvist omfattas av biotopskydd.
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Planomraidet idag.

TOPOGRAFI

Marknivan inom omradet har en svag sluttning och markytan faller fran
vast till 6st, med marknivaer som varierar mellan cirka +2,1 och +3,0
meter.

GEOLOGI
Enligt SGU:s jordartskarta bestar ytjordlagren i omradet till storre del av
postglacial sand samt fyllning 1 ndrheten av didr hamnen ér beldgen.

En geoteknisk undersékning har tagits fram. Resultat frin den visar pa en
jordprofil bestaende av ytlig asfalt som underlagras av fyllning som utgors
av grusig sand med innehall av snickskal samt med varierande inslag av
mulljord, sten, silt och dven kol- och tegelrester. Fyllningsjordens maktighet
utifran faltundersokningen varierar mellan ca 1,0 och 2,3 m. Darunder féljer
ett lager av gyttjig grusig sand innehallande snickskal med varierande inslag
av torv och viaxtrester ner till mellan ca 2,0 och 2,9 m under markytan.
Lagret underlagras av en nagot mer homogen grusig sand med stallvist
innehall av snickskal och grus, som stillvis efterfoljs av lerig sandmorin, till
maximalt undersékningsdjup mellan 5,4 och 8,0 under markytan.

Storre och tyngre byggnader bedéms preliminirt att inte kunna utféras med
plattgrundliggning, utan nigon form av grundférstirkning. Alternativt kan
palgrundligening utféras for tyngre byggnader. Om ytlig grundliggning
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planeras for bygenader, bor den organiska jorden grivas ur och dess
begrinsning kartlageas ytterligare infor projektering.

GRUNDVATTEN

Grundvattennivaerna mittes nir jordproverna for den geotekniska
undersékningen togs. Beddmd grundvattenyta ligger pa djup mellan ca 1,8
och 2,1 m under markytan under perioden f6r filtundersékning. Grund-
vattenytans niva vintas folja vattenstandet i Oresund, med viss fordréjning i
omradet.

Det ska observeras att grundvattennivin varierar med arstid och nederb6érd
och kan aterfinnas pa andra nivder 4n vad som registrerats under filtunder-
sokningsperioden.

FRITID OCH REKREATION

Precis sydvast om planomradet ligger hamnbassangen och en rad med
bygenader som innehiller restauranger, kontor och ett mindre hotell.
Nordost om planomradet ligger ett gronomrade. Strax Oster om
planomradet ligger H6gands mest populira badstrand, Kvickbadet och ett

kallbadhus.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet
omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturmilj6lagen.

TRAFIK

Marken inom planomradet anvands idag fraimst for bilparkering och bat-
uppstillning. Denna trafik nar uppstillningsplatserna fran gatan i sodra
kanten av planomradet. Gatan hinger samman med Kaptensgatan men ar
inte planlagd som GATA, utan ingar i omradet som ar planlagt som sma-
batshamn. Aven trafiken till Ho6ganids roddforening kommer den vigen och
gatan dr ocksa tillfart f6r bade bes6kande och leveranser till verksamheterna
1 byggnaderna sydvist om planomradet.

Gatan i planomradet och gatorna i nirheten av planomradet ar inte sarskilt
kraftigt trafikerade, utan gaende och cyklister kan anvinda dem utan storre
problem. Det finns ocksa en bilfri gang- och cykelvig som nar planomradet
fran nordost och ytterligare en som passerar planomridets syddstra sida.
Nordost om planomradet gar ocksa vandringsleden Kullaleden.

Hoéganis busstorg, med bussar till Nyhamnslage, Mélle, Arild, Jonstorp,
Lerberget, Helsingborg och Angelholm ligger cirka 600 meter figelvigen

fran planomradet.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och
avlopp. Det finns ledningar bade i och nira planomridet och kapaciteten ir
tillricklig bade for dagens verksamhet och mer. De ledningar som gar inom
planomradet kan behova flyttas nir omradet bebyggs och det bedéms som
ekonomiskt rimligt.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. Tva
stora dagvattenledningar gar in nirheten av planomradets nordvistra del, sa
kapaciteten dr inget problem. Eftersom omradet till stor del redan ér
hirdgjort kommer inte mingden dagvatten att 6ka nimnvirt heller.

De stora dagvattenledningarna ér dyra att flytta, sa ny bebyggelse far
anpassas till dem. En mindre dagvattenledning gér i planomradets Ostra del.
Den ir ekonomiskt moijlig att flytta.

Vid kraftiga regn rinner dagvattnet ner i hamnbassingen. Om det anldggs
skydd mot stigande hav mellan planomradet och hamnbassingen behover
nagon form av fordréjning f6r dagvatten ordnas.

EL, VARME
Elledningar finns 1 anslutning till planomradet och kapaciteten ar tillrdckligt
tor bade nuvarande verksamheter och utékning.

Fjarrvirmeledningar finns Sundstorget, 200-300 meter fran planomradet.
Beroende pa ur stora framtida verksamheter inom planomradet blir kan det
vara ekonomiskt rimligt att ansluta dem till fjarrvarmen.

I gallande plan finns ett litet omrade for tekniska anldggningar, men det
tinns ingen anliggning dar.

AVFALL

Det finns en liten atervinningsstation inom planomradet, men den ar for
liten och fungerar daligt. En storre behovs, 1 synnerhet om det etableras nya
verksamheter inom planomradet.
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OVRIGA LEDNINGAR
Fiberledningar finns i anslutning till planomradet och kapaciteten ar
tillricklig f6r bade nuvarande verksamheter och utokning.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Biltrafiken i omradet ar inte sa omfattande att den bedoms orsaka storande
eller halsofarligt buller. Daremot skulle bullret fran Hogands AB:s verksam-
het i industrihamnen kunna bli ett problem ifall det etableras bostider eller
annat som behéver en utemiljé med begrinsat buller. Dirfor vill
kommunen att inte det byggs bostider, forskola, skola eller annat som har
krav pa bullernivierna utomhus inom det aktuella planomradet.

FARLIGT GODS

I anslutning till planomradet 16per Strandgatan och Kaptensgatan som inte
ar en utpekade transportleder for farligt gods. Farligt gods transporteras
inda pa den vagen for att na reningsverket och hamnverksamheterna. Via
Strandgatan och Kaptensgatan levereras drivmedel till sj6riddningens
cistern samt till sjobensinstationen i hamnen och dven kemikalier till
reningsverket, som ligger en bit vister om planomradet. Visterut sett fran
planomradet I6per ocksa Sligvigen som leder till industrihamnen. Via
Sligvigen sker transporter av farligt gods till industrihamnen.

En riskutredning har tagits fram for att studera ifall det behévs nagra
skyddsatgirder f6r de verksamheter som planeras inom planomradet (Risk-
utredning farligt gods, FSD 2022-02-22).

I utredningen har hinsyn tagits till Lansstyrelsen Skanes riktlinjer for risk-
hinsyn i samhillsplaneringen (RIKTSAM). For de aktuella verksamheterna
har dagens transportmangder studerats och aven vad gillande tillstand
skulle kunna ge moijlighet till 1 framtiden.
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W ATS A

1 - Strandgatan, transport av faﬂit gods till reningsverket, dmedelciste’m
tillhérande sjoraddningen och till sjobensinstationen

2 - Sligvagen, transport av farligt gods till industrihamnen 3 - Industihamnen
4 - Drivmedelcistern tillhérande sjéraddningen 5 - Sjobensinstation

Bild frin riskutredningen, som visar de verksambeter som studerats, forutom
reningsverket, som ligger strax utanfor bilden. Observera att de omraden for batar, bilar
och husbilar som visas i skissen (vdster om det aktuella planomrddet) forindrats nagot
sedan utredningen gjordes. Det paverkar inte utredningens siutsatser, men kan ge en
felaktig bild av vilka tankar som dr aktuella for omradet i stort.

Berikning av individ- och samhallsrisk for planomradet har resulterat i att
utredningen bedémer att inga sirskilda riskreducerande atgirder behéver
vidtas for planomradet. Bedomningen ér baserad pa den statistik som finns
tran 2022—2040 och den férdelning som sker pa transportmingderna. Den
kompletterande utredningen (Riskutredning farligt gods, FSD 2022-02-22,
reviderad 2022-06-14) har dven tagit hansyn till eventuella utleveranser av
metallpulver av olika slag frain Héganas AB:s verksamhet genom
industrihamnen. Den kompletterande utredningen har kommit fram till att
det idag inte finns planer pa att utnyttja industrihamnen for utleverans av
tardiga produkter for kopparpulver (miljofarligt amne — ADR-S klass 9)
som skulle kunna vara farligt gods och att sannolikheten f6r skador av
kopparpulver pa personers liv och hilsa bedoms vara sa liten att detta inte
behover undersékas vidare.

I den kompletterade utredningen framkommer dven ett utékat resonemang
kring individrisken samt samhillsrisken f6r bade Strandgatan och Sligvigen.
For att individrisken ska understiga 6vre grinsvirde f6r det acceptabla
virdet behover transporterna ligea under ca 50 fordon per dygn pa
Sligvigen. Utredningen har kommit fram till att denna siffra pa (50
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fordon/dygn) aldrig kommer kunna uppnis dven om Hoégands AB skulle
bérja transportera utleveranser till industrihamnen till fullo enligt deras
milj6tillstand. Utredningen har jimfért Brand och Risktekniks riskanalys dér
det fastslagits att det sker maximalt 244 transporter/ar med farligt gods
innebir det att ett hdgsta troligt virde skulle vara cirka 1 transport per dygn.
I den har dven konstaterats att det enbart dr kopparpulver och kobolt
(ADR-S klass 9) som utgor farligt gods av metallpulvret som Hogands AB
hanterar till och fran sin verksamhet. Konsekvenserna av en trafikolycka
med farligt gods eller lickage antas ske nirmst vigkant och att den utgar
frin vigkantens placering. D4 hastighetsbegrinsningen dr 40km/h bedoms
avakningsskydd eller motsvarande som inaktuellt. Bedémningen ar att detta
anses vara acceptabelt. Fler scenarion och eventuella konsekvenser av
olyckor finns att ta del av i den kompletterande utredningen.
Sammanfattningsvis kan sagas att den berakning som gjorts i den
kompletterande utredningen for individ- och samhallsrisk f6r planomradet
har resulterat i att inga sirskilda riskreducerande dtgirder behover vidtas.
Med utgangspunkt 1 detta har kommunen valt att inte foresla nagra
riskreducerande dtgirder 1 planen.

MARKFORORENINGAR

Det har tagits fram en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning for fyra
undersokningsomriaden 2022-03-29 dir prover tagits pa jord, grundvatten
och asfalt for att redogora for eventuella foéroreningar 1 marken.
Undersokningsrapporten har sedan kompletterats 2022-10-17 da hotellet har
avgransats till att endast omfatta den gulmarkerade ytan nedan 1 kartbilden.

1

o R

Oversiktskarta med fyra undersikningsomriden. Gulmarkerade omridet indikerar planomridet.
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Slutsatsen och bedémningen av utredningen dr att det finns stenkolstjira
inom delar av undersdkningsomradena. Likasd finns kapselskrot 6ver hela
undersékningsomradet och féroreningsinnehallet varierar mycket frin under
KM (Kinslig markanvindning) till FA  (Farligt avfall) 1 hela
undersékningsomradet. Dessa fororeningar har for jord noterats i form av
kapselskrot (kol, aska och slagg) och ir tidigare fyllnadsmassor fran
Hoéganisbolaget. Kapselskrotet har noterats 1 alla provpunkter mellan 1-3,5
meter under markytan. Resultaten med atgirdsforslagen f6r hela
undersckningsomradet finns att ta del av i utredningen fran 2022-03-29.

Nir det giller undersékningsdelen som beror planomradet (ovan markerat 1
gult) fastslar den kompletterade utredningen framtagen 2022-10-17 att vid
oforindrad markanvindning samt planerat hotell- och centrumverksamheter
(MKM) bedéms inte de uppmitta halterna av féroreningarna i kapselskrotet
utgora nagon oacceptabel risk.

Nedan redovisas de resultat och atgardsforslag som beror planomradet och
som togs 1 jord och jord- och grundvatten. Proverna ar jamférda enligt
Naturvardsverkets riktviarden och ar uppdelade i tva typer av
markanvindning:

e Kinslig Markanvindning (KM): Markkvaliteten begrinsar inte val av
markanvindning. Marken ska till exempel kunna anvandas till bostader,
daghem, odling etcetera Grundvatten skyddas som naturresurs inom
omradet och ska kunna anvinds till dricksvatten. De exponerade grupperna
antas vara barn, vuxna och ildre som lever inom omradet under en livstid.
De flesta typer av markekosystem skyddas. Ekosystem i nirbeldget ytvatten
skyddas.

* Mindre Kinslig Markanvindning (MKM): Markkvaliteten begrinsar
val av markanvindning. Marken kan till exempel anvindas for kontor,
industrier eller vigar. Grundvattnet skyddas som naturresurs 200 m
nedstroms omradet. De exponerade grupperna antas vara personer som
vistas inom omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och éldre
som tillfalligt vistas inom omradet. Vissa typer av markekosystem skyddas.
Ekosystemet 1 narbelaget ytvatten skyddas.

Den planerade markanviandningen med centrumverksamheter och hotell
motsvarar MKM. Vid eventuella behov av masshantering anvands aven

riktvirden f6r Mindre 4n Ringa Risk (MRR) och Farligt Avfall (FA).
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Utredningsomridet. Den rida streckade linjen indikerar ungefirligt planomrade. Kartan visar de
provpuntkter som tagits for jord och for jord och grundvatten.

I bade den tidigare utredningen och den kompletterade utredningen
framkommer att tva av jordproverna inom planomradet visar att
riktvirdena f6r MKM 6verskrids men bara marginellt. Asfaltprover har inte
tagits i planomradet da omradet bestar av grus- och grisytor.
Grundvattennivderna har noterats pd ca 1,7-3,5 meter under markytan.
Grundvattenproverna visar att nickel patriffats i hogre halter dn klass 5,
som ir dricksvattennormen, i tva punkter varav ena provpunkten inryms
inom planomradet. Nirheten till hamnen bed6éms inte utgéra grundvattnet
som framtida dricksvattenresurs. Det ska dock noteras att i alla jordprover
som analyserats f6r jord har halterna for nickel legat under riktvirdena for
MRR. Dirmed har det inte kunnat faststallas att nagon spridning i jord har
skett.

Sammanfattningsvis kan sigas att féroreningsinnehallet 1 kapselskrot
varierar mycket fran under KM till FA. For framtida masshantering ska
fyllnadsmassorna med kapselskrot betraktas som férorenade (MKM-massor)
och behover sirskiljas fran andra massor. Tidigare hantering av fyllnader
med kapselskrot inom H6gands kommun tyder pa att det kan forekomma
klumpar med stenkolstjira i kapselskrotet. Utredningen férordar att en
sarskild masshanteringsplan tas fram med eventuella kompletterande
provtagningar dir massor sirskiljs i olika fororeningsklasser infor
entreprenad.
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Utredningen har pavisat att det férekommer marginella dtgirdsbehov for att
bedriva hotellverksamhet (MKM) i omradet enligt f6reslagen. Mot
bakgrund av detta har kommunen valt att inf6ra villkor for startbesked pa
plankartan.

Det férekommer dven férorenad jord att ta hinsyn till vid eventuella
schaktarbeten. Darfor har en grov kostnadskalkyl tagits fram. Det
framkommer av utredningen att det beh6vs ett schakt till ett djup om 1,5
meter och en yta av ca 3000 m? for att gjuta grunden. Inom det aktuella
omradet finns det ca 2—3 meter fyllnadsjord med kapselskrot (generellt i
halterna KM-MKM). Det beh6vs urschaktas kapselskrot till cirka 1,5 meters
djup samt med palning i resterande del av kapselskrotet for att fa tillricklig
bérkraft vid gjutningen av plattan. Ingen schakt genomfors under
grundvattennivan. Kostnadsberikningen har utgitt ifran Densitet, behov av
urschakt, transport, kostnader f6r deponering, framtagande av handlingar,
miljokontroll, arbetsplatsomkostnader, entreprendrsarvode, arbetsledning
och oférvintade kostnader. Totalt landar dessa kostnader pa ca 3,7 miljoner
kronor men da det inte finns ett atgiardsbehov for vare sig aktuell eller
planerad markanvandning samt att schakt och transport kommer
hursomhelst att anvindas till anlaggningen av grunden till hotellbyggnaden
sa behover dessa poster inte finnas med i1 denna berikning. Kostnaderna
hamnar da pa cirka 1,8 miljoner. Mer om dessa utrikningar finns att ldsa 1
utredningen.

RADON
Hoéganis kommun ligger generellt inom lag- eller normalriskomrade for
radon. Radonmitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR FRAN HAVET

Planomradet ligger lagt. De ligsta marknivderna ligger runt +2,1 m enligt
héjdsystemet RH2000. Vid kraftiga stormar kan havsnivan redan idag bli sa
hég att delar av planomradet 6versvimmas. Eftersom de pagaende klimat-
torindringarna forvintas leda till h6gre havsnivaer kommer 6versvimnings-
risken att 6ka. Planen ska utformas sa att den bebyggelse som tillats skyddas
under bebyggelsens livslingd, som bedéms vara ungefir 100 ar.

Intér samradet lit kommunen ta fram en utredning om vilka havsnivaer
som kan forvintas fram till 2200 och hur planomradet, samt bebyggelsen 1
niaromradet, skulle kunna skyddas mot 6versvimningar, nu och i framtiden.
(Utredningen var inte helt klar nir samradshandlingarna togs fram, men ett
utkast anvandes som underlag.) Anledningen till att skydd av bebyggelse
utanfor planomradet studerades var att marken inom planomradet skulle
kunna vara avgorande for att kunna skydda bebyggelsen bakom. Alltsa far
inte planen innebdra atgirder som gor det omojligt att i framtiden skydda
bebyggelsen. Ett forslag presenterades som innebar att hotellet ingick i ett
tramtida skydd av bebyggelsen innanfér. Vallar, eller motsvarande skydd

22

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2024-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2

toreslogs ocksa pa cirkusplatsen, bakom den 6stra delen av hotellet och pa
gronytan innanfér Kvickbadet.

Efter samradet har hotellets utformning omarbetats och ligger nu enbart pa
den grusade ytan pa Hoganis 36:2. Det innebir att det finns plats for
framtida skydd av den befintliga bebyggelsen bakom och pa bada sidor av
hotellet, som kommunen kan ta i anspriak. Darmed behéver inte detta
regleras i denna plan. Diremot ska denna plan reglera hur hotellet skyddas
mot framtida héga havsnivaer.

En beskrivning av ett tinkbart skydd for bebyggelsen bakom det tinkta
hotellet finns i bilaga 1.

Eftersom den bebyggelse som foreslas i planen bedoms ha en livslingd pa
cirka 100 dr har kommunen bedomt det som lampligt att utga fran ar 2150
tor bedomningen av vilka skyddsatgirder som behovs i planen.

Utredningen som till samradet inte var helt klar ar nu fardig. Den har ocksa
kompletterats med nya fakta och material, utifran 6nskemal i linsstyrelsens
samradsyttrande.

Hur mycket havet kommer att stiga till ar 2200 beror pa hur vil
minskligheten kommer att lyckas med att begrinsa klimatférindringarna.
FN:s klimatpanel IPCC har tagit fram flera olika scenarier. Utredningen har
studerat vad det basta, som kallas RCP 2.6, och det virsta scenatiot, som
kallas RCP 8.5, skulle innebira f6r Hogands. RCP 2.6 motsvarar att vi foljer
de rekommendationer som forskarna ger och gér en snabb och kraftfull
minskning av utslippen av viaxthusgaser. Det dr ungefir det som ir syftet
med det sa kallade Parisavtalet, dir virldens linder enats om att den globala
temperaturékningen ska hallas val under tva grader och att man ska striva
efter att begrinsa den till en och en halv grad. RCP 8.5 motsvarar en
fortsatt 6kning av utslaippen och ar det som ligger niarmast trenderna for
utsldppen 1 dagslaget. I diagrammen nedan visas framtida vattenstind enligt
de tvad scenarierna. Gul firg visar medelvattenstandet. Gron firg visar hur
mycket havet stiger vid ett 100-ars hogvatten. Ett 100-arshogvatten ar ett
statistiskt begrepp som innebir ett hogvatten som 1 snitt aterkommer endast
vart 100:e ar (1 allmanhet vid en storre storm). Rod firg visar hur mycket
havet stiger pa grund av viguppstuvning, vid en storre storm, ifall vinden
blaser mot land. Viguppstuvning innebir ungefir att vagorna trycker upp
vattnet mot land

Det dr naturligtvis svart att veta exakt vad klimatférindringarna kommer att
leda till. I alla berdkningar av vattenstand och liknande finns darfor fel-
marginaler at bada hall. For enkelhetens skull redovisas de inte hir.
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Vattenstand for aren 2020, 2050, 2100, 2150 och 2200 enligt medelnivan for RCP 8.5.
Med 100-drs hogvatten menas ett higvatten som dr sa higt att det i genomsnitt kommer endast
vart 100:e ar.

Ju lingre fram i tiden prognoserna gir desto storre blir osdkerheterna. Detta
visas i diagrammet nedan.

15 B19 518 B19
5 RCP2.6 expanded scale
Global mean 10 RCP85
sea level (m) |
& <
05 = prob. -9
3 0 |
2000 2050 2100 _,,——"
2 4 |
1 -‘——'—‘_,_-—’ ‘ —_
& 4
B e > T
2000 2050 2100 2150 2200 2250 2300

Year

Beriknad global havsnivahijning fram till ar 2300 enligt IPCC 2019. Det l[jusbla omrédet
visar det intervall som hijningen forvantas ligga inom enligt RCP 2.6. Den mairkare linjen visar
medelnivan. Det rosa omradet visar det intervall som hijningen forvantas ligga inom enligt RCP
8.5. Den mirkare linjen visar medelnivan.

Linsstyrelsen anser att det inte ger tillrickligt hog sdkerhet att studera
medelnivan f6r RCP 8.5, utan anser att den 83:e percentilen ska anvindas.
Percentil dr ett statistiskt begrepp. Den 83:e percentilen innebir att 83
procent av virdena ligger ligre in denna niva. Diagrammet nedan visar hur
havsnivaerna blir f6r den 83:e percentilen enligt RCP 8.5.
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Hoégands RCP8.5 83:e percentilen

5| ® Vaguppstuvning
’ 5.01m
5 | @100 ars hogvatten

a5 O Medelvattenniva 421 m
4 -
3.5
51 257m 25 m
2.5
3
1.5 A
2.69
11 1.89
0.5 - 1.12
0.14 1 043
0
Vattenniva ar Vattenniva ar Vattenniva ar Vattenniva ar Vattenniva ar
2020 2050 2100 2150 2200

Vattenstand for aren 2020, 2050, 2100, 2150 och 2200 enligt nivan for den 83:e percentilen
(dven kallad den dvre percentilen) for RCP 8.5. Med 100-drs hogvatten menas ett hogvatten
som dr sa higt att det i genomsnitt kommer endast vart 100:e ar.

Linsstyrelsen anser ocksa att det inte ger tillrickligt hog sdkerhet att studera
100-drs hogvatten, utan att den “hogsta berdknade havsnivahojningen” ska
studeras. Den visar hur hég vattennivan kan bli om ett hégt vattenstand
tore storm sammanfaller med en kraftig storm. Det ska dock noteras att
detta inte dr ett matt pa den hogsta mojliga extremnivan. Det kan inte
uteslutas att vattenstandet kan bli hégre, men sannolikheten ar liten.

Diagrammet nedan visar havsnivder f6r den 83:e percentilen for RCP 8.5
kombinerat med den hogsta beriknade hojningen”, 1 stillet for ett 100-
arshogvatten. I diagrammet nedan visas nivan i medelvattenstandet i gul
tirg, nivan for den hégsta berdknade hojningen 1 gra firg, samt
vaguppstuvningen i rod firg.
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Hogands RCP8.5 83:e percentilen
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Vattenstand for aren 2020, 2050, 2100, 2150 och 2200 enligt 83:e percentilen i RCP 8.5,
samt den hogsta beraknade havsnivahdjningen.

Ju hégre havsnivin blir, desto lingre upp pa land nar vattnet. Kartan nedan
visar vilka landomraden som paverkas enligt medelnivan fé6r RCP 2.6 och
8.5 ar 2150. Kartan darefter visar vilka landomraden som paverkas enligt
medelnivan och 83:e percentilen f6r RCP 8.5. Nédgon karta som visar havs-
nivaer enligt 83:e percentilen i RCP 8.5, samt den hogsta beriknade havs-
nivah6jningen har inte tagits fram.

Ll ?N 03?00

5 o

>:‘Gaunapa

Medelvattenstand 2150 + 100 ars hogvatten
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100-drsvattenstind 2150 enligt medelnivan for RCP 2.6 och RCP 8.5.

(Det rida omradet i oster visar vatten fran Garslovsan. | attenstandet i Garslovsan
kommer dock att stiga lingsammare dan ute vid kusterna och eftersom de hogsta vatten-
standen oftast bara varar nagra timmar dr det troligt att det inte hinner bli riktigt sa
higt som den rida firgen visar).
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Medelvattenstand 2150 + 100 ars hogvatten

I RCP8.5 Medel

I RCP8.5 83:e percentilen
arsvattenstand 2150 enligt RCP 8.5. Den rida fargen visar hur higt vattnet stiger enligt
medelnivan och den grina fargen hur higt vattnet stiger enligt den 83:e percentilen.
(Det ridgrona omridet i dster visar vatten fran Gorslovsan. 1 attenstandet i Gorslivsan
kommer dock att stiga langsammare dn ute vid kusterna och eftersom de higsta vatten-
standen oftast bara varar ndagra timmar dr det troligt att det inte hinner bli riktigt sa
hagt som den fargen visar.)

Det dr medelvattenstandet (den gula fargen i diagrammen ovan) som stiger
pa grund av klimatférindringarna. Det paverkar dven grundvattennivaerna
narmast kusten. Blir grundvattennivaerna hoga kan kallare fyllas med vatten
och fortsatter stigningen kan marken bli vattensjuk. (Medelvattenstandet ar
ett genomsnitt, men storre delen av tiden ligger vattennivaerna niara medel-
vattenstandet.)

Havets medelniva ar 2150 £6r den 83:e percentilen f6r RCP 8.5 bedéms
ligga pa +1,89 m enligt RH2000. De befintliga marknivderna i planomradet
ligger pa +2,3 m och uppat. Grundvattnet kommer alltsa knappast att stiga
6ver marknivan 2150, men det kommer att ligga ganska nira markytan.
Grundliggningen av hotellet maste anpassas till detta.
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Nir stigande havsnivaer hotar bebyggelse finns det tre olika principer for
hur samhallet kan hantera situationen:

e Bygea skydd mot 6versvimningar.
e Anpassa bebyggelsen sa att den tél att svimmas Over.

e Flytta bebyggelsen till en annan plats.

Eftersom kommunen vill utveckla hamnomradet dr det inte aktuellt att
studera alternativet att flytta bebyggelsen. Att en stor del av den befintliga
6versvimningshotade bebyggelsen dr kulturhistoriskt viktig bidrar ocksa till
det. Nya byggnader kan utformas sa att de tal 6versvimning, men det ar
svarare att gora med byggnader som redan finns och kanske édr ganska
gamla. Dirfér har kommunen valt att studera skydd mot éversvimningar,
eventuellt i kombination med anpassning av den nya bebyggelsen.

Att skydda bebyggelsen mot de havsnivier som forvintas enligt RCP 2.6 ar
inte sa komplicerat. Det skulle till exempel kunna 16sas med murar eller
vallar ldgre in 1 meter. Men eftersom vi inte vet hur bra minskligheten
kommer att lyckas med att begrinsa utslippen av vaxthusgaser kan vi inte
utga fran att vi klarar att hélla oss inom RCP 2.6. Boverket rekommenderar
att RCP 8.5 anvinds vid studier av olika klimatanpassningsatgarder.
Lansstyrelsen anser att det ar nivaerna for 83:e percentilen f6r RCP 8.5 som
ska anvindas och de ska kombineras med den ’hogsta beriknade
havsnivahojningen”. Att skydda bebyggelsen mot de havsnivier som
torvantas enligt RCP 8.5 dr naturligtvis mycket mer komplicerat.

Kommunen ir inte generellt enig med linsstyrelsen om att det alltid dr
limpligt att utga fran den “hégsta berdknade havsnivahéjningen”, men i det
hir fallet blir skyddsatgirderna de samma oavsett om de planeras utifran det
scenariot, eller ett 100-ars hogvatten.
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4

PLANFORSLAG
PLANFORSLAGET | SITT SAMMANHANG

Denna plan dr en del av ett stérre projekt som har som syfte att utveckla
Hoéganis hamn och gora omradet attraktivt f6r en bredare malgrupp dn
idag, samt att knyta samman hamnen med Héganis centrum. Att etablera
ett hotell och andra verksamheter som butiker och café i hamnen ir en
central del i projektet. Eftersom hotellet och 6vriga verksamheter ska
placeras pa ytor som idag anvinds for batuppstillning (vintertid) och
bilparkering (sommartid) behover nya ytor ordnas f6r detta. Boden som
anvinds av Kullens skutseglare Valkyrien och idag star pa den Ostra
batuppstillningsplatsen, behéver ocksa fa en ny plats. Gronstrukturen i
omradet ska stirkas och knytas samman och omridet ska férberedas f6r
konsekvenserna av kommande klimatforindringar, fraimst stigande hav.
Exakt hur hamnomradet ska utformas ar inte helt klart, men skissen nedan
ger en ungefirlig bild.

Inom hamnomrédet finns ett flertal viktiga strak for bade gaende, cyklister
och bilister. Parkering fo6r hotellet kommer att ordnas i ett parkeringsgarage
pa bottenvaningen i den sédra delen hotellbyggnaden. Tillfarten dit gar
genom Smiébatshamnen som byggs om till ett gangfartsomrade med mojligt
promenadstrak. Asfaltytan limnas orérd. Gronytan vister om hotellet
limnas or6rd och gronstrukturen kan dirmed stirkas 1 framtiden. Skissen
nedan visar hur det dr tinkt att man ska kunna réra sig i hamnomradet.

Promenadstrik

Kullaleden

Viktig koppling f6r gﬁng och cykel
Viktig koppling for biltrafik
Planomradet

Skiss dver bur viktiga strak och Ropplingar i hammnomridet skulle kunna utvecklas.
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Skiss dver planforslaget.

Efter samradet har detaljplanens férutsittningar férindrats i bade lige,
placering och skala och skissforslag har tagits fram som forstirker och
tortydligar kommunens vilja med den allmidnna platsen. Kommunen har
dven gjort bedémningen att det finns tillrdckliga svingradier for att
leveranser till befintlig och féreslagen bebyggelse kommer fram.

Promenadstraket inom planomradet blir inte helt bilfritt, eftersom
leveranser och kunder ska kunna komma fram till verksamheterna i de
befintliga byggnaderna séder om planomradet, men tanken ér att de ska
utformas frimst for att bli en trevlig milj6 for fotgingarna. Bilar och cyklar
ar tillitna, men maste kora sakta.

Aktuellt planomride inritat med rid linge.
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SAMMANFATINING

Huvudidén med planférslaget dr att gora det mojligt att uppfora tva bygg-
nader for hotell och andra centrumverksamheter. Kommunfullmiktige har
beslutat utvecklingen av Hogands hamnomrade ska goras enligt principen
”Utveckla hamnen och bygg smaskaligt och 1 harmoni med 6vrig
bebyggelse i hamnomradet”. Detta har varit vigledande vid utformningen
av planen.

Planforslaget innefattar:

- Mojlighet att uppféra en byggnad f6r hotell och andra centrum-
verksamheter.

- Gata med huvudfokus pa gangfartsomrade och promenadstrik

- Biotopsskyddade triden inryms inom planomradet

I 6versiktsplanen anges omradet som utvecklingsomrade. Kommunen be-
domer att detta planforslag foljer Gversiktsplanens intentioner.
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HOTELLBYGGNADEN

Situationsplanen nedan ger en kinsla for hur hotellbyggnaden ska utformas

och f6r hur den planeras.
Sl a0~ Jhepparega

Situationsplan for hotell med mera. Bygonaden foreslas uppforas likt den i

Situationsplanen.
ey ) ieas 15
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§ g Eq familjerum I u% bar %u familjerum E
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sektion a-a
sektioner ar 2023 skala 1:250
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Fireslagna sektioner pa hotellbygenaden. Byggnaden foreslds inrymma reception, bar,
restanrang, spa, butiker samt parkering pa markplan. Plan 1 samt plan 2 foreslds
inrymma hotellrum runt en innergard. (Innergarden pa plan 1 samt pooler och poolbar)
Pplaceras med utsikt mot befintliga byggnader i véster och havet. 15% av bygenadsytan om
ca 550n7 foreslas inrymma konferens och kontor pa plan 3.

|

lobby H

reception

spa maskinrum mm

bar

| parkering 57 platser
personal

matsal

kok

blomsterhandel rékeri bageri

gangbana

gaa markplan skala 1:250

Bilden visar hotellets foresiagna markplan med forslag pa verksambeter.

Hotellet planeras att uppforas pa en firdigt golvhéjd om +2,7 m.6.h. enligt
RH 2000, dar markplan, bestaende av verksamheter, garage och
spaanlaggning ska inrymmas. Nockh6jderna pa byggnaden ar satta 1
torhallande till intilliggande gatans markniva. Grundliaggningen for alla
bygegnadsdelar, sisom spaavdelningen och maskinrummen, och som ligger
ligre dn + 6,0 m.6.h. enligt RH 2000, ska utforas sd att den tal framtida
oversvamningar. Detta fOr att hotellet ska fungera som en resilient byggnad
mot framtida stigande hav och 6versvimningsrisker men aven for att
tillsammans med foéreslagen skyddsmur fullt ut fungera som ett skydd for
bakomliggande befintlig bebyggelse. (Se Bilaga 1 till planbeskrivning)
Bedomningen ir samtidigt att dessa byggnadsdelar ska tala att
oversvimmas.

Plan 1 och plan 2 som planeras att inrymma 6vernattning for hotellets
gaster kommer enligt foreslagen skiss att ligga pa minst +6,0 enligt RH2000
respektive +9,1 enligt RH2000. Detta innebir att byggnadens
huvudfunktion, dvernattning f6r hotellgister, skyddas fran 6versvimning
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och hotellgisternas sikerhet garanteras utifrin de scenarion som framtagits
tor det stigande havet och 6versvimningsrisken som presenterats ovan.
Forslaget klarar dven det virsta scenariot “hogsta beriknade hojning” men
kommunen vill understryka att det inte dr ett scenario som kommunen i
framtiden kommer att utga ifrin vid all planering.

Stiger at andra sidan havsnivan sa att de funktioner som hor till hotellet inte
lingre kan ligga pa nuvarande firdigt golvhéjd pa +2,7 RH 2000 flyttas de
upp pa nuvarande plan 1. Detta giller bland annat reception, bar och
restaurang. Spaanliggningen och maskinrummet bedéms kunna ligga kvar
pa ursprunglig niva. I detta scenario finns da dven mojligheten att fylla igen
hela nedre markplan mot gatan som da aven fungerar som en del i
resterande skydd.

]

fasad mot gronytan 2150

fasad mot kvickbadet 2150

fasader 1 ar 2150 skala 1:250

Scenario dr 2150 med plushijder pa hotellet och fasader mot Kvickbadet och mot grinytan.
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fasad mot hamnen 2150

fasad mot asfaltplan 2150

fasader 2 ar 2150 skala 1:250

Scenario dr 2150 med plushijder och fasader mot asfaltplan och mot hamnen.
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pool pool

markplan ar 2150 skala 1:250

Scenario dr 2150: Markplan/ bottenplan.
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pool

takplan ar 2150 skala 1:250

Scenario dar 2150: Takplan.
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sektioner ar 2150 skala 1:250

Scenario ar 2150: Sektioner a-a och b-b.

37

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN




LAGAKRAFTHANDLING, 2024-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2

Ovanstaende sektioner dr framtagna utifran scenariot ar 2150 dir dven da
gillande plushéjder pa hotellet har presenterats. Vid ett sidant hir scenario
har utgingspunkt tagits att markplanets/bottenplanets fasad har slutits in
och hotellets funktioner har stuvats om.

Om ett hégvatten intriffar i framtiden och hotellets bottenvaning blir
tillfalligt 6versvimmad dr hotellgédsterna trots detta scenario sikra pa de
ovre vaningsplanen. Vid brand, riddningstjinst eller eventuell
ambulanstransport under ett hégvatten ska lingsta angreppsviag mellan
brandfordon och den mest otillgingliga delen av fastigheten, som hogst
vara 50 meter.

Ytterligare information och resonemang kring ovanstaende finns att ta del
av 1 Bilaga 1 till planbeskrivningen. Bilagan innehaller alla de delar som
linsstyrelsen velat att kommunen ska komplettera med for att sikerstilla
risken for 6versvimning infor ett antagande.

SKUGGSTUDIE

For att askadliggora eventuell paverkan som planférslaget medfor pa
omkringligeande bebyggelse och miljéer tagit fram en skuggstudie.
Kartbilderna nedan visar vardagjimning, hostdagjaimning sommarsolstand
samt vintersolstand.

Virdagjimning 2023 kl. 12:00

B S
0 A

el I '
R & = |

= -’

Sommarsolstnd 2023 kl. 19:00

4 -’

Sommarsolstand 2023 kL. 17:00
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Vintersolstind 2023 kl. 12:00 Vintersolstind 2023 kl. 14:00
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Vintersolstand 2023 kl. 15:00 solen har gitt ner.

Hoéjderna och volymen pa hotellbyggnaden ér exakta med det som
detaljplanen medger. Di det vasentliga i skuggstudien har varit just skuggan
har ingen detaljeringsgrad lagts ner pa byggnadens utformning.
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FORESLAGEN MARKANVANDNING

Markanvindningen styr vad som far finnas inom de olika omradena i en
plan. Den markanvindning som foreslas i planen visas i bilden nedan.
Foreslagen markanvindning. Forklaring till de olika beteckningarna:
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GATA tllginglig for allméinheten.

C; Centrum, dock ej hotell, vandrarhem eller annat som innebér évernattning p4
markplan/bottenvining.

(Oy) Alla vdningar till en hojd av 10 meter over intilliggande gatans marknivd utom
markplan/bottenvining: Tillfillig vistelse for hotell. Avgrinsad vertikalt.

(K1) Kontor/konferens i uttymmet mellan 10 och 12,5 meter éver intilliggande
gatans marknivd. Avgrinsad vertikalt.

ALLMAN PLATSMARK
Allmin platsmark dr omraden som ir avsedda f6r gemensamma behov och

ska vara tillgingliga f6r allméinheten.

I denna plan finns ett omrade for allmin platsmark som har beteckningen
GATA. Syftet med det dr att bilar ska kunna kéra in till byggnaden. Gatan
har aven som syfte att serva ett framtida gangfartsomrade dir gaende
prioriteras och all trafik sker pd de gaendes villkor.
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gangfartsomrade/
Restaurang parkermg./ uteservering | Planerad hamnhotell
Bryggan 37m uteservering 3,5m

Privat fastighetsgrins Kvartersmarksgrins

Foreslagen sektion over gatans utformning.

Fran vanster: Trottoar 1,3 meter, lingsgaende parkeringsplatser 2,2 meter, belysning, korbana
(gangfartsomrade) 5,5 meter, parkering vintertid — uteservering sommartid 2,2 meter, trottoar 2,3
meler, uteservering 3,5 meter.

Total bredd fran fasad till fasad dr ca 17 meter. Vrt att notera dr att den del som ligger inom
privat fastighetsgrins och som innefattar de roda ladorna tillhor privat fastighetsagare. Foreslagen
Sektion frutsdtter att fastighetsdagaren accepterar lisningen. Alternativa parkeringsplatser anordnas
pd cirkusplatsen utanfor planomridet.

o/ e\

Rartbilden visar tinkbara forslag pa kopplingar mellan Storgatan, kvickbadet och det nya
promenadstriket eller gangfartsgatan (Smabdatshamnen) som ingar i denna detaljplan.

Trots att forutsittningarna for denna detaljplan forindrats i bade storlek
och lige ir kommunen angelidgen om att i sa stor utstrickning som méjligt
knyta samman planomradet med befintlig infrastruktur/strik. Detta ir ett
sitt att levandegora bade befintliga och tillkommande verksamheter i
hamnomradet och samtidigt bidra till ett hégre flode av minniskor aret runt
vilket 1 sin tur skapar trygegare miljoer.

KVARTERSMARK
Den mark som inte dr allmin platsmark i den hir planen ir kvartersmark.
Planen styr vad som tillits inom de olika omradena med kvartersmark.
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I markplan pa det bruna omridet foreslas anvindningen centrum. Den
innefattar en rad olika verksamheter som ocksa kan dterfinnas i andra
anvindningar. Dir ingir till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
apotek, hantverk och annan service, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och littare former av vard och
hilsovard. Aven parkering for dessa verksamheter ingir. Denna anvindning
ger stor flexibilitet och méjlighet till en stor blandning av verksamheter,
vilket bedéms som positivt for hamnomradet. Ndarmast promenadstraket ar
det viktigt att det finns verksamheter som riktar sig utat och vinder sig till
allmanheten. Darfor tillats inte parkering dar.

Eftersom kommunen vill att ett hotell ska etableras i hamnen har anvind-
ningen pa de 6vre planen i den bruna ytan begrinsats till Tillfallig vistelse
som moijliggor hotell, samt Kontor.

Parkering far finnas inom all kvartersmark utom de omriaden som har
beteckningen (O1) och (Ki). Respektive verksamhet forvantas ordna de
parkeringsplatser som behovs inom sitt anvandningsomrade. Planen styr
inte hur stor yta som ska anvindas for parkering, eller hur manga
parkeringsplatser som ska finnas. Parkeringsbehov forindras snabbare an
detaljplaner férnyas och darfor har Hogands kommun en parkeringsnorm
som anger hur manga parkeringsplatser som behovs for olika verksamheter.
Att tillrdckligt manga platser ordnas kontrolleras i bygglovskedet.

FORESLAGNA EGENSKAPSBESTAMMELSER

Egenskapsbestimmelser styr hur mark och byggnader ska utformas. I
denna plan foreslds foljande egenskapsbestimmelser:

GENERELLA BESTAMMELSER
Dessa bestimmelser giller i hela planomradet, eller inom de ytor som
beskrivs 1 bestimmelsen.

b1 For alla byggnadsdelar inom anvindningsomridena
Cy, (K1) och (Oy), ska grundliggningen utf6ras sa att den tal framtida
6versvimningar.

Bestammelsen anvands dels for att den nya bygenaden ska inga 1 skyddet
mot Gversvimningar fran havet, dels for att de sjdlva ska klara
oversvimningarna. Utférandet behGver inte vara i vattentit betong men
konstruktionen far inte skadas av tillfilliga Gversvimningar.

b2 Killare fir inte finnas.

Bestimmelsen anvinds eftersom grundvattennivan redan ir sa hog att det
inte dr limpligt med killare och grundvattennivan férvintas stiga nir havets
medelniva stiger.
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b3 For alla byggnadsdelar inom anvindningsomridet
Cy, (Oy) och (Ky) dr Iigsta nivd pd fardigt golv +2,7 m éver angivet
nollplan RH2000.

Bestimmelsen anvinds dels f6r att den nya byggnaden ska inga i skyddet
mot Gversvimningar frin havet, dels for att byggnaden ska klara 6ver-
svamningarna.

b4 Fasad mot sydvist och nordvist ska utforas med
mdjlighet att sluta fasaden frin +2,7 meter RH2000 till +6.0 RH2000
vid risk for hogt vattenstdnd.

Bestimmelsen anvinds for att mojlighet ska finnas for att sluta in delar av
fasaden pa markplan/bottenplan och att byggnaden pa sa vis ska ingd i det
overgripande skyddet mot héga havsvattenstand.

e1 Den sammanlagda bruttoarean inom
anvindningsomrddet Ci, (O1) och (K3) fir inte 6verskrida 6600 kvm.
Utéver det fir parkering anordnas om 1750 kvim inom
byggnadskroppen.

Bestimmelsen anvinds for att den nya byggnaden inte ska bli storre dn att
den nya bebyggelsen kan upplevas som smaskalig.

o1 For alla byggnadsdelar inom anvindningsomrddet
Cy, (O1) och (Ky) dr minsta takvinkel 0 grader.
02 For alla byggnadsdelar inom anvindningsomrddet

Cy, (O1) och (Ky) dr storsta takvinkel 10 grader.
Bestammelsen anvands for att reglera taklutningen pa den nya byggnaden.

as Startbesked fdr inte ges for ndgon byggnad inom
anvindningsomrddena Cy, (Oy) och (K;) forrdn markfororeningarna
Inom dessa omrdden har dtgdrdats.

Det finns markféroreningar inom planomradet. For att sikra att marken
saneras innan omradet bebyggs finns denna bestimmelse. Efter samradet
har markféroreningarna studerats vidare sa att de kan avgrinsas bittre.
Inom planomradet férekommer inga bestimmelser som Gverstiger FA
(farligt avfall) men tva punkter ligger marginellt 6ver riktvirdena f6r MKM
(Mindre kanslig markanvandning) som ar riktvardet for hotellverksamhet.
Dirmed denna bestimmelse.

Genomforandetiden ér 60 manader over hela planomrddet och bérjar
gélla fr.o.m. laga kraft datum.

Genomfoérandetiden anges alltid for detaljplaner och innebir den tid da
kommunen inte kan upphava planen, eller ersitta den med en ny, utan risk
tor att bli ersittningsskyldig till dem som férlorar rittigheter ifall planen
dndras. Det finns dock inget tvang pa att alla byggnader 1 planen maste
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uppféras inom denna tid. Genomférandetiden botjar nér planen far laga

kraft.

BESTAMMELSER MED BETECKNINGAR

Dessa bestimmelser giller endast inom de omraden dir de placerats.

+0,0

h1

h2

n

f1

Markens héjd éver nollplanet ska vara 0,0 meter.
Bestimmelsen anger markens hojd 6ver nollplanet pa allmin
platsmark. Bestimmelsen anvinds for att fa ritt markhojder
for att skapa skydd mot 6versvimningar fran havet samt f6r
att ansluta till omgivande markhojder.

Marken fir inte forses med byggnad.

Bestimmelsen kallas ofta ”prickmark™ och den sikrar var
byggnader inte far uppforas. I den hir planen anvinds den
dels for att sikra ytor for gaende, cyklister och skapa ett
torgrum mellan den nya byggnaden och hamnen, dels for att
markera de ytor dir byggnadens balkonger far kraga ut.

Hogsta nockhdjd pd byggnaden ér angivet virde i meter
over intilliggande gatans markniva.

Bestammelsen anvands for att ange nockhojd for byggnaden
som ska innehalla hotell och andra centrumverksamheter.
Nockho6jden mits fran nollplanet angivet enligt h6jdsystemet
RH2000.

Hogsta nockhdjd pd byggnaden dr angivet virde 1 meter
over intilliggande gatans markniva

(E'tikett inom parentes indikerar 3D-bestimmelse).
Bestimmelsen anvinds for att ange nockhdjd f6r byggnaden
som ska innehalla hotell och andra centrumverksamheter.
Nockhojden mits fran nollplanet angivet enligt h6jdsystemet
RH2000.

Tridallé ska finnas.

Bestammelsen anvands for att fortydliga var trad ska finnas.

Balkong fir sticka ut 6ver marken som inte fir forses
med byggnad férutom i sydvist. Balkongens underkant
fdr inte vara ligre in 3 meter 6ver marknivd.

(Etikett inom parentes indikerar 3D-bestimmelse).

Pa den foreslagna bygeanden far balkonger sticka ut 6ver
prickmarken och pa sa sitt skapa en arkad. Under den kan
med fordel entréer till butiker och serveringar finnas.
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az Strandskyddet dr upphivt inom all kvartersmark.
Bestimmelsen anvinds for att upphiva strandskyddet inom
kvartersmarken.

a3 Strandskyddet 4dr upphévt inom all allmén platsmark.

Bestimmelsen anvinds for att upphiva strandskyddet inom
allmin platsmark.

my Evakueringsmojlighet ska finnas bort fran
byggnadskroppen mot nordést om planomradet och ska
ske genom anslutning till befintliga riddningsvigar.
Bestimmelsen anvinds for att mojliggora for evakuering vid
virsta scenarier och extrema hiandelser.

Skyddsmur; Skyddsmur mot stigande havsniva ska byggas vid risk
for hogt vattenstand. Bestimmelsen syftar till att skydda
genom den tillkomna skyddsmuren framfér skydda
hotellbyggnaden fran framtida hoga vattenstand.

Pa plankartan finns aven upplysningar om annan lagstiftning. Den
skrivningen informerar om de tva tridrader som finns nordvast om
planomradet och som omfattas av det generella biotopskyddet.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Det finns ledningar f6r dricksvatten och avlopp 1 omradet och kapaciteten
ar tillrdcklig. Nagra ledningar gér in i den féreslagna bygeritten, men det
bedéms ekonomiskt rimligt att flytta dem.

DAGVATTENHANTERING

I dagsliget finns ingen risk for Oversvimningar vid vare sig vanliga regn
eller skyfall i hamnomradet, eftersom dagvattnet (regnvattnet) kan rinna ner
1 havet. Om det byggs vallar, murar eller liknande for att skydda omradet
mot havets 6versvimningar innebir det att dagvatten kan stingas inne 1
omradet. Det har tagits fram en dagvatten- och skyfallsutredning efter
samradet Hogands hamnhotellet dagvatten- och skyfallsutredning med tilligg pa den
nya placeringen 2023-01-16. Berakningar har gjorts med klimatfaktor som
visar att dagvattenflédet Okar fran dagens 2131/s till 279 1/s. Utredningen
har kommit fram till att kommunen, via VA- avdelningen som ar
huvudman, tilliter ett obegrinsat flode till hamnbassingen och ingen
tordréjning kravs inom planomradet. Planens genomforande innebar att
bét- och parkeringsplats forsvinner och ersitts med hotellbyggnad som
bidrar till att minska féroreningarna pa dagvattnet. Utredningen foreslar att
ny dagvattenledning med utlopp 1 hamnbassingen anliggs pa intilliggande
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gata. Dagvattnen ska avledas genom denna ledning. Eftersom det 6kade
dagvattenflédet kan slippas direkt till hamnbassidngen krivs ingen
tordrojning. Om foéroreningarna fran trafiken 6nskas renas, kan regnbiddar,
svackdiken eller brunnsfilter anldggas i anslutning till parkeringen. Detta dr
dock inget krav.

SEDUMTAK OCH SOLCELLER/SOLPANELER

Hotellbyggnaden ér planerad att inrymma ca 60% sedumtak av takytan.
Sedumtaket kommer att hjilpa till i f6rdréjningen av dagvatten men dven
vara ett fint naturligt inslag till hotellet. D4 takytan pa stora delar av
byggnaden dr tinkt att inrymma flera inslag sdsom; takterrasser med platser
att njuta av utsikten pa och pooler, bér de grona takytorna utformas sa att
man kan med litthet betrida dem. En kombination av grisytor och
sedumtakspartier dr att féredra. Nedan foljer ett tinkbart forslag pa
takutformningen.

S

Exempel pa taktridgird i centrala Malmd, dir takytan kombinerats med olika inslag.
Hotellbyggnaden kommer att byggas pa ett sa energieffektivt sitt som
mojligt £6r att mota de behov och utmaningar framtiden har att invinta.
Exploatoren idr infor detta angeldgen om att installera solceller/ solpaneler.
Losningen skulle kunna implementeras pa flera delar av takytan men da
detta ska kombineras med andra inslag kan det med fordel goras pa
kontorsytans tak.

VARME

Elledningar finns 1 anslutning till planomradet och kapaciteten ir tillrdckligt
tor bade nuvarande verksamheter och utékning.

Fjarrviarmeledningar finns pa Sundstorget, 200-300 meter fran
planomradet. Hoganias energi kan férse hotellet och ovriga byggnader 1
hamnen med fjarrvirme. Det dr en bra mojlighet att avlasta elnitet genom
att installera fjarrvarme. Da kan elnitets kapacitet anvindas till annan
utbygenad i kommunen. Genom att installera fjarrvirme hjalper man till
och forbattrar den redan anstringda situationen eleffektssituationen i1 s6dra
Sverige.
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AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Renhallningsordningen f6r Hoganids kommun ska foljas nir det giller
framkomligheten f6r bade kirl och renhallningsfordon.

Sedan samridet har det genom kontakt med Hoganas batklubb att
batklubben bekostar den befintliga avfallsstationen och att dven de 6vriga
verksamheterna i hamnen anvinder sig av denna station mot en ersittning
till Batklubben. Avfallet som idag hanteras pa stationen dr miljofarligt avfall,
FTT — atervinningsmaterial samt hushallsavfall /restavfall fran batigare.
Idag férekommer dven problem med ”dumpning” av avfall och osorterat
avfall bade i och intill stationen.

Hanteringen av det miljofarliga avfallet kan medges i nuvarande detaljplan i
nordvist sett till planomradet vilken innebdr att behovet av att dtgirda
denna del inte inryms inom denna detaljplan. Forslagsvis kan ett sadant
utrymme placeras vasterut fran planomradet. Utformningsdetaljer och
specifika behov kan med férdel ske 1 samrad med Héganis Batsillskap.
Under granskningen har NSR fortydligat att nar det galler hantering av
hushallsavfall har kommunen fatt utokat ansvar genom det sa kallade
kommunala avfallet. Det kommunala avfallet beh6ver inrymma fler kirl 4n
det tidigare hushéllsavfallet och dirmed behover det finnas full sortering
overallt eftersom férpackningsavfallet ska sorteras fullt ut 6verallt.

Det hir innebir att en fullskalig kommunal avfallshantering likasa kommer
att beh6va hanteras och f6r detaljplanens del innebir det att ett storre
utrymme krivs att avsittas inom hotellbyggnaden for hotellets
hamnhotellets verksamheter. Denna del planeras ske, som tidigare, 1 ett
slutet, last utrymme i den nya fastighetens garagedel in mot gatan, sa att
backning f6r NSR:s fordon inte férekommer. Vandning av fordon kan med
tordel ske i slutet av gatan da plats for andamalet bedoms finnas.

Idag sker vindning av NSR:s bilar genom en sa kallad t-vindning i slutet av
gatan som heter Smabatshamnen. Kommunen har efter granskningen
undersokt platsen noga och gjort bedémningen att fortsatt vandning pa
samma vis ar mojligt f6r NSR:s fordon. Se skiss nedan. Kommunen har
aven radighet 6ver marken strax 6ster om som mojligeor for att vid behov

utoka vandplatsen ytterligare.
,' ‘ N .\\ Sy
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Kartbilden visar mijlig vandplats for NSR:s fordon markerat med rod ring.
Denna plats anvinds redan idag som en vindplats.

Kommunen kommer att ha en tit dialog med NSR under byggets
genomfoérandetid for att sikerstalla att alla krav och riktlinjer 1 enlighet med
renhéllningsordningen f6r Hoganas kommun som NSR har tillmétesgas.

BRANDPOSTER OCH RADDNINGSTJANST

Det far som lingst vara 50 m angreppsvig mellan brandfordon och till
simsta stillet pa fastigheten. Onskvirt frin riddningstjinsten 4r att kunna
kora runt fastigheten for en snabbare och effektivare riddningsinsats. Efter
kontakt med bade riddningstjansten och VA-avdelningen pa kommunen
framkommer att moijlighet till fler brandposter finns och troligen kommer
fler brandposter att behévas nir planomradet byggs ut och kontakt behéver
tas med riddningstjansten innan det sker. Detta kan diskuteras vidare i
genomférandeskedet tillsammans med riddningstjanst.

En brandpost finns redan pa griasytan.

Resonemang om framtida scenarion och risken kopplade till hoga
havsvattenstand och andra extrema hindelser nir det giller

riddningstjansten finns att ta del av i bilaga 1 till planbeskrivningen.

OVRIGA LEDNINGAR

Fiberledningar finns i anslutning till planomradet och kapaciteten ar
tillricklig f6r bade nuvarande verksamheter och utokning.

Det finns dven markférlagda teleledningar inom planomradet.
Ledningsigaren 6nskar att sd lingt som mojligt bibehélla dessa intakta for
att undvika kostnader kopplat till omliggning eller flytt av dessa. Det ar
dven viktigt att kinna till att den part som initierar atgirden dven bekostar
den. Kostnaderna for alla ledningar, i form av tele, el, opto, fiber,
gatubelysning bekostas av kommunen.

48 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2024-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Malsattningen ar att planen ska ut till antagande till planutskottet och
kommunstyrelsen under maj manad for att slutligen antas av
kommunfullmaktige den 15 juni 2023.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader, det vill sdga fem ar, frain den
dag planen far laga kraft. Vald genomférandetid ger skilig tid £6r utbyggnad
av planomradet. Inom genomférandetiden har fastighetsdgare garanterad
ritt att efter ans6kan om bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter
genomforandetidens slut ar fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan dé andra eller upphiva planen.

AVTAL

Infor planliggningen har ett markanvisningsavtal upprittats mellan
kommunen och Morshamn Fastigheter AB. Ett markanvisningsavtal ar ett
civilrittsligt avtal mellan en kommun och en exploator dir kommunen ar
markigare.

Parternas gemensamma avsiktsforklaring i detta avtal ar att tillsammans
arbeta for att skapa ratt forutsittningar att inom omradet Hoganias 36:1 och
Hoéganis 36:2 etablera det foreslagna konceptet Kullabygdens
Hamnbadshotell, spa och rokeri 1 Hégands hamn. For det andamalet
kommer Héganids kommun att i samrad med Morshamn Fastigheter AB ta
fram en detaljplan f6r omradet som gor det maoijligt att etablera den
verksamheten. Detaljplanen bekostas av kommunen och ska bli klar under
forsta halvaret 2023.

Kommunen forbinder sig i avtalet att under tiden reservera 3 750 kvm
markyta och en byggritt pa 7 500 kvm inom Hoéganis 36:1 och Héganis
36:2 till Morshamn Fastigheter AB. Avtalet innebir ocksa att Morshamn
Fastigheter AB skulle erligga en handpenning till kommunen f6r marken pa
5 %, 675 000 kr, i samband med att markanvisningsavtalet fick laga kraft.

For nirvarande arrenderar Hoganis Batsillskap en stor del av planomradet.
Detta avtal behover sigas upp och ett nytt avtal tas fram for de delar som
Hoéganis Bitsillskap eventuellt ska fortsitta arrendera. Ett avtal kommer
ocksa att behovas f6r den mark dir batuppstillningen ska vara nir den inte
lingre kan vara nar denna plan genomfors.
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Rartbild over planomradet som varit pa samrdd. Planomridet bar sedan samridet
krympt till enbart den hogra delen (grusytan) i karthilden markerat med streckad
mirkbla linje. Omirddet som arrenderas av Hogands Batsdllskap dr markerat med grin

Skraffering.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Hoéganis kommun dr huvudman for all allman platsmark inom
planomradet. Huvudmannaskapet innebar ett ansvar for drift och underhall.

Vatten, avlopp och dagvatten ingar i kommunens verksamhetsomrade.
Hoéganis Energi AB ansvarar for elf6rsorjning.

Exploatoren ska bade kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin
for eldistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

REGLER OCH TILLSTAND

Bygglov krivs innan byggnader far uppféras inom planomradet.

Utover ett generellt bygglov finns bestimmelsen a1 Villkor for startbesked
Startbesked far inte ges f6r nigon byggnad inom anvindningsomridena Cy,
(O1) och (Ky) forrin markféroreningarna inom dessa omraden har
atgardats.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsidgare och rittighetshavare framgar av den fastighets-
torteckning som tillhor detaljplanen.
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FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berors av forslaget. Fastighetsindelningsbestimmelser
krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER
Kommunen dger all mark inom planomradet. Nagon inlosen av mark
kommer dirfor inte att bli aktuellt.

Kommunens avsikt dr att silja den mark som ska bebyggas med hotell till
Morshamn Fastigheter AB. Marken kommer da att behova styckas av fran
kommunens fastigheter. Exakt vilket omrade det blir dr inte avgjort dn.

I s6dra kanten av planomradet finns ett antal servitut som behéver tas
hansyn till.
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Rartbild over planomradet som varit pa samrad. Planomridet har sedan samradet
krympt till enbart den hogra delen (grusytan) i kartbilden markerat med streckad
morkbla linje. Servitutet dr inritat som en rosa yta med prickad kontur.

Det gar VA-ledningar inom den mark som siljs till Morshamn Fastigheter
AB och som i detaljplanen utgér kvartersmark. Dessa ledningar behéver
flyttas. Flyttningen av dessa ledningar bekostas av kommunen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av kommunen.
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FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Ansokan om forrittning skickas in och bekostas av kommunen. Servitut
1284-860.1 hamnar inom allmin plats, Gata, i planforslaget och bor da upphivas
eftersom ritten till vig tryggas pd annat sitt.

INLOSEN, ERSATINING
Négon inlosen av mark bedoms inte bli aktuell eftersom kommunen ager all
mark i planomradet.

Kommunen fir en ersittning genom forsiljning av mark till Morshamn
Fastigheter AB.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Den foreslagna byggnaden ska anslutas till VA, el och fiber. Eventuellt kan
det dven bli aktuellt med fjarrvirme.

De VA-ledningar som gar in i foreslagna byggritter behover flyttas.

TEKNISKA UTREDNINGAR

For risker med farligt gods har féljande utredningar tagits fram:
Riskutredning for farligt gods (FSD 2022-02-22) och (FSD 2022-02-22,
reviderad 2022-06-14).

For markmilj6, markféroreningar, geoteknik har foljande utredningar tagits
fram:

En markteknisk undersékningsrapport, OMMU Héganis hamn med
bilagor 2022-03-10 och justerats 2022-08-15 och 2022-10-17. En MUR
(Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik)2022-02-24 och ett PM
Geoteknik Hogands Hamn 2022-02-24 har tagits fram over geotekniken i
omradet.

For klimatanalyser, stigande havsnivaer, dagvatten och skyfall har
nedanstaende utredningar tagits fram:

Hoéganis kompletterande klimatanalys 2021 - Hoganas tatort 2022-11-08
Bilaga RCP8.5 2022-12-01

Hoéganis hogvattenskydd 2022-09-05

Hoéganis hamnhotell dagvatten skyfall 2023-01-16
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin
synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

UNDERSOKNING

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljobedomning syftar till att
integrera miljoaspekter 1 planen, sd att en hallbar utveckling fraimjas.
Detaljplaner ska miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en under-
sokning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda till en

betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i 4 kap.
34 § PBL (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférandet av detalj-
planen belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap. MB giller for sex
typer av dmnen 1 luft. Dessa ér kviveoxid och kvavedioxid (NOx), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns
milj6avdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfort
mitningar av luftens kvalitet vid en métpunkt i Héganis centralort vad
galler kvavedioxid och partiklar. Dessa mitningar visar varden som inte
overskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare matningar har visat virden som
generellt legat langt under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga
skal att anta att dessa varden dndrats patagligt sedan senast utférd matning.
Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende
kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa maittillfillen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hoganis centralort kan generellt
anses gillande f6r hela kommunen och dirfor ocksa for aktuellt
planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Enligt f6rordningen bor buller
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fran spértrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats om en sidan ska anordnas i
anslutning till byggnaden giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA. Forord-
ningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en
skyddad sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som
minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven
hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA
maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Eftersom verksamheten i industrihamnen eventuellt skulle kunna orsaka
storande buller tillits inte bostader eller annan anvindning som har krav pa
bullerbegrinsningar utomhus. Fér centrumverksamheter, tillfallig vistelse
och kontor finns inga bullerkrav f6r utomhusmiljon. De krav som finns for
inomhusmiljon bedoms kunna klaras genom ritt teknisk utformning av
bygenaderna. Darfor bedoms inte de foreslagna anvandningarna leda till att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Planférslaget leder troligen till en viss 6kning av biltrafiken till planomradet,
men den bedéms vara sd begransad att den inte leder till att milj6-
kvalitetsnormer for buller paverkas negativt av planforslagets
genomférande.

VATTEN

En vattenforekomst skulle kunna paverkas av den foéreslagna planen och
det 4r Norra Oresunds kustvatten. Enligt VISS har den féljande status och
norm:

Tabell 6ver Norra Oresunds kustvattens nuvarande status och norm.

Nuvarande status Norm
Ekologisk status God God
Kemisk status Uppnir ej god God

Redan idag paverkas Oresund av dagvattnet frin planomradet, som skulle
kunna foéra med sig féroreningar. Ifall planen genomférs kommer
verksamheterna inom planomradet att forindras nagot. Batuppstillning och
bilparkering ersitts av byggnader. Det bedoms inte forsimra kvaliteten pa
dagvattnet, utan maoijligen leda till ndgot mindre féroreningar.

Om det byggs vallar, murar eller liknande for att skydda omradet mot
havets 6versvamningar innebir det att dagvatten kan stingas inne 1
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omradet. D4 maste ndgon form av f6rdrojning av dagvatten dstadkommas
och i sa fall finns méjlighet att, om det beh6vs, kombinera f6rdréjningen
med viss rening av dagvattnet.

Sammantaget bedéms gillande miljckvalitetsnormer fOr vatten inte
péaverkas negativt av planforslagets genomférande.

NATIONELLA MILJOMAL

All samhallsplanering innebar pa nagot satt, positivt eller negativt, paverkan
pd den omgivande miljén och kan dirfér anses att pa nagot sitt alltid
berdra miljémalen. I undersékningen tas miljdmalen i beaktande och en
bedémning gors om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomaélen
utgor negativ paverkan pa dessa eller inte.

Vad giller de nationella miljomalen kan aktuellt planforslag till viss man
anses ha en potentiell paverkan pa malen God bebyged miljé och
Begrinsad klimatpaverkan. Paverkan pa malet God bebyggd milj6 bedéms
bli positiv. Inom en redan exploaterad del av titorten utnyttjas hardgjorda
ytor for hotell och centrumverksamhet, vilket bedéms bidra till att géra
platsen mer attraktiv och befolkad under en stérre del av aret. Paverkan pa
malet Begrinsad klimatpaverkan bedoms bli svagt negativ, eftersom allt
byggande leder till 6kade koldioxidutslapp. Hotell och centrumfunktioner
kommer att Oka antalet transporter till omradet, men detta bedéms
atminstone till viss del ske genom omflyttning av transporter, si den delen
ger ingen 6kad klimatpaverkan.

KLIMATFORANDRINGAR

De konsekvenser av klimatférindringarna som, atminstone till en borjan,
bedéms bli mest patagliga i planomradet ar stigande havsnivaer,
oversvamningsrisk och grundvattennivaer. Vad detta forvintas leda till
beskrivs 1 avsnittet Forutsatiningar, Hdlsa och sakerbet, Risk for dversvimningar
fran havet. Hur omradet kan skyddas beskrivs i avsnittet Planforsiag,
Planforslaget i sitt sammanhang samt i bilaga 1 Skydd mot stigande havsnivaer.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER

Hotell och centrumverksamheter kommer att 6ka transporterna till
hamnen, bade bilar och cyklar. Mojligheterna for service kommer att oka.
Hotell och centrumfunktioner bidrar visentligt till att 6ka hamnomradets
tunktion som métesplats. Batuppstallningsplatserna maste flyttas, men nya
platser ordnas vid den sé kallade Cisternplatsen 1 nordvist om planomradet.
Hotell och centrumfunktioner bidrar visentligt till att 6ka hamnomradets
mojligheter att ta emot turister.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA
Hamnomradet kommer att bli befolkat aret runt och ddrmed upplevas
trygeare. Biltrafiken kommer att begrinsas pa det strik som frimst anvinds
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av fotgingare och koncentreras till andra strik, vilket kommer att forbattra
trafiksdkerheten. Biltrafiken kommer dock att 6ka nagot vilket kan leda till
6kat buller. Denna del kommer dock att sjdlvregleras da gatan som ingar i
detaljplanen utformas som ett gangfartsomrade. Eventuellt ska det etableras
ett mindre fiskrékeri i anslutning till hotellet, vilket skulle kunna lukta.

PAVERKAN PA MARK
Sanering av féroreningar i omradet f6rbittrar markmiljén och minskar
risken for spridning av féroreningar till vatten.

PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Bygenadens placering och 6vergripande utformning anpassas till stadsbild
och omgivande landskap. Detaljplanen utformas sa att det som dr viktigt f6r
stadsbilden sidkras med planbestimmelser. Paverkan ar dock ocksa mycket
beroende av hur byggnaderna utformas 1 detalj, vilket framst sker i
bygglovskedet.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Den féreslagna planen bidrar till att skapa en stérre blandning av
verksamheter och miénniskor i omradet. F6r Hoganis Batsillskap blir dock
omradet mindre flexibelt. Den forslagna planen har utformats med viss
flexibilitet fOr att det ska ga att etablera andra verksamheter 4n de som nu
planeras lingre fram i tiden. Centrum ir en markanvindningsbestimmelse
som ger stor flexibilitet. Pa de vaningsplan dir inte centrum tillats har
anvindningen tillfallig vistelse kombinerats med kontor, for att 6ka
flexibiliteten.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Planen innebir att kopplingarna till centrum och Kvickbadet stirks.

FRITID OCH FOLKHALSA

Planen innebir att batuppstillningsplatserna maste flyttas, vilket innebar en
torsamring f6r Hoganis Batsillskap, men nya platser ordnas vid den sa
kallade Cisternplatsen i nordvist om planomradet. Planen innebir ocksa att
fler funktioner tillférs i hamnomradet, vilket gor att fler mianniskor far
mojlighet att hitta fritidssysselsattningar. Omradets mojligheter att ta emot
turister Okar patagligt.

MOTESPLATSER
Hotell och centrumfunktioner bidrar visentligt till att 6ka hamnomradets
funktion som motesplats.
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SAKERHET OCH TRYGGHET

Utformningen av gator och trafik i omradet bedoms leda till en ndgot 6kad
trafiksikerhet. For 6vrigt bedoms inte sikerheten (det vill sdga den faktiska
risken f6r brott och olyckor) paverkas av planen. Tryggheten (det vill siga
hur minniskor kdnner sig i omradet) bedéms 6ka nir fler verksamheter
etableras i omradet och fler ménniskor vistas dir, i synnerhet pa vinter-
halvaret.

TILLGANGLIGHET

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har
beaktats vid planliggning. I synnerhet vad giller hojdsittningen av omradet
har hinsyn tagits till tillgangligheten f6r rullstolar.

Hur kraven pa tillganglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverkstérordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och
dirmed vid kommande bygglovsprévning.

SERVICE

Ingen kommer att bo permanent inom planomradet, men manga kommer
att vistas dar tillfalligt, vilket 6kar behovet av matstillen och service. I viss
man kommer hotellet att bidra till detta med restaurang och kanske andra
serveringar. For 6vrigt bedémer kommunen att de restauranger och den
service som redan finns i hamnomradet och centrum kan utnyttjas av
hotellgasterna, vilket ar positivt for dessa verksamheter.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en inkomst av forséljning av mark till hotellet. Kommunen
tar en utgift for att gora marken fardig for utbyggnad, samt for utbyggnad
av den nya gatan och for upprustning av straket i sédra kanten av
planomradet. Fastighetsbildningen bekostas av kommunen.

Eftersom allmin platsmark, i form av gata, foreslas kommer kommunens
stadsmilj6avdelning att beh6va 6kade resurser f6r underhall.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Inf6r antagandet kommer det omrade som ska styckas av och siljas
klargéras och da kommer dven de fastighetsrittsliga konsekvenserna att
redovisas.

SERVITUT
FRGL: Officialservitut 1284-860.1 till f6rman fér Hoganas 36:91 och
Hoéganis 36:93 ska upphavas, ersitts enl. detaljplanen med GATA. AVST:

Genom avstyckning bildas ny fastighet enl. ny detaljplan, nytt

57

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



LAGAKRAFTHANDLING, 2024-11-26 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2

officialservitut for vagandamal till f6rman for styckningslotten bildas (som
belastar Hogands 36:1). FRGL: (vid behov om kommunen initierar och
bekostar lantmiteriforrittningen krivs en fastighetsreglering. Hoganis
36:93 saknar rittighet f6r vigindamal inom del av Hogands 36:1 samt
mellan fastigheten och den nya markanvindningen GATA (del av Hoganis
36:2); bor ses over i samband med ansokan om framtida
lantmiteriforrittning. Officialservitut 1284—860.2 ir till f6rman for
Hogands 36:91 och ska vara kvar. Officialservitut 1284IK-4/1958.1
(olokaliserat) till forman for Hoganis 36:2 ska vara kvar.
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SKYDD MOT STIGANDE HAVSNIVAER
BEBYGGELSEN BAKOM HOTELLET PA HOGANAS 36:2

Hamnomradet ligger lagt och det giller dven bostadsbebyggelsen innanfor
hamnen. De ligsta marknivderna i hamnomradet ligger runt +2,1 m enligt
héjdsystemet RH2000. Vid kraftiga stormar kan havsnivan redan idag bli sa
hog att delar av hamnomradet 6versvimmas. Eftersom de pagaende klimat-
torindringarna forvintas leda till hogre havsnivaer kommer 6versvimnings-
risken att Oka. I framtiden kan kommunen behéva uppfora nagon form av
skydd for bebyggelsen i hamnomridet och dven for bostadsbebyggelsen
innanfér hamnomradet. Da kommunen dger marken 1 hamnomradet finns
goda forutsittningar for att uppfoéra siadana skydd, till exempel i form av
vallar eller murar. Om den idag obebyggda marken 1 hamnomradet bebyggs
med till exempel ett hotell finns en risk att den mark som skulle kunna
anvindas for oversvamningsskydd i stallet tas i ansprak av hotellet. For att
undvika detta har kommunen studerat hur oversvaimningsskyddet skulle
kunna utformas i omradet. Detta redovisas i utredningen ’Utredning om
skydd mot stigande hav” daterad mars 2022. Efter att denna utredning
slutf6rdes har hotellets placering andrats, men principerna for
oversvimningsskyddet dr dnda anvindbara.

Nir stigande havsnivaer hotar bebyggelse finns det tre olika principer f6r hur
samhillet kan hantera situationen:

e Bygea skydd mot 6versvimningar.
e Anpassa bebyggelsen sa att den tal att svammas over.
e Tlytta bebyggelsen till en annan plats.

Eftersom kommunen vill utveckla hamnomridet dr det inte aktuellt att
studera alternativet att flytta bebyggelsen. Att en del av den dversvimnings-
hotade befintliga bebyggelsen ar kulturhistoriskt viktig bidrar ocksa till detta.
Nya byggnader kan utformas sa att de tal 6versvimning, men det ér svarare
att géra med befintliga dldre byggnader. Dirfér har kommunen valt att
studera skydd mot 6versvimningar. 1 forlingningen kan dessa atgirder
skydda hela staden.

Denna studie ar gjord utifran havsnivaerna enligt medelnivan f6r RCP 8.5,
kombinerat med ett 100-ars hogvatten. Lansstyrelsen anser att det ar nivaerna
tor 83:e percentilen f6r RCP 8.5 som ska anvindas och de ska kombineras
med den “hogsta beraknade havsnivahojningen”. Kommunen bedémer att
de principer som redovisas i denna studie f6r hogvattenskydd ar anviandbara
och kan anpassas till att folja ldnsstyrelsens rekommendationer. De
toreslagna skydden far i sa fall géras hogre, men placeringen behéver inte
indras.
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FORUTSATTNINGAR FOR SKYDD MOT STIGANDE HAV

For att inte vatten ska rinna in bakom ett 6versvimningsskydd maste det
ansluta till mark som ér hégre an de hégsta havsnivaerna. Fér RCP 8.5 finns
de hojderna inom de omraden som ringats in med r6d linje pa bilden nedan.

o el 4,

i«
Avgrinsning av omrade for skydd mot stigande hav. Gron farg ringar in de omréiden dir det blivande

hotellet ska placeras. Orange farg ringar in omraden med hijder dver 100-arsvattenstandet 2200 enligt
RCP §8.5.

Tre olika tinkbara ligen for 6versvamningsskyddet har studerats. De visas i
bilden nedan.

Olika tinkbara ligen for dversvamningsskyddet. Ldge 1 dr inritat med gnl linje och innebar att skyddet
1l stor del blir en del av bammens pirar. Det forutsdtter nagon form av port vid dppningen till
smabatshamnen. Lége 2 dr inritat med [jusbla linje och foljer till stor del kajkanterna. Det forntsdtter
ndgon form av port vid oppningen till den inve delen av smabatshamnen. Lage 3 dr inritat med rosa farg
och dr ett stirre omride som till stor del dr gronomrade. Den plats dir hotellet ska ligga ingdr i detta
omrdde.

Utredningen om skydd mot stigande hav som kommunen tagit fram tar upp
tre olika ligen som gar att implementera hogvattenskyddet pa. Dessa visas
ovan i bild. Kommunen har i valet av lige och stricka utgatt ifran lige 3 som
ar ett storre omrade som till stor del dr gronomrade. Den plats dir hotellet
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ska ligga ingir i detta omrdde. Dessutom har kommunen valt delar av lige
och stricka 2 f6r att d4ven erbjuda bebyggelsen vister om planomradet skydd
mot hdga vattenstand.

Tanken dr skyddet inte ska byggas till full h6jd direkt, utan det ska utformas
sa att det kan byggas i tva eller tre steg, efter hand som det behdvs. Det ska
ha en medveten gestaltning och utformas pa ett sitt sa att det passar in i stads-
och landskapsbilden. Skyddet ska stédja och girna utveckla de sociala virden
som finns pa platsen och girna ocksa addera naturvirden.

For att 6versvimningsskyddet ska kunna byggas pa i takt med att havsnivan
stiger har fem olika tidshorisonter studerats. De har 6versatts till fem olika
havsnivaer, vilket 4r mer anvindbart, eftersom ingen vet i hur fort havet
kommer att stiga. Det dr mer relevant att planera for att bygga skyddet efter
hand som havsnivéan visar att det behovs, dn att sikta pa att bygga vid vissa
artal. Nivaerna frin diagrammen ovan har avrundats, eftersom felmar-
ginalerna dnda ar sa pass stora. De nivaer som studerats ar dessa:

Tabell 6ver de havsnivder som studien utgdr frin.

Ar Havets medelniva, Havets niva vid extrem
enligt RH 2000 storm, inklusive vagor,
enligt RH2000
Nulage — 2050 - +25m
2100 +0,8 m +3,0 m
2150 +1,3m +3,5m
2200 +1,8 m +4,0 m

De hogsta nivaerna som studerats dar mycket svara att hantera. Nar havets
medelniva nir + 1,8 m gar inte hamnen att anvinda som hamn, eftersom
vattnet gar over gangdelen pa piren och upp pa kajerna. Grundvattennivan
kommer mycket nira marknivderna f6r en del tomter lings Skepparegatan.
For att skydda bebyggelsen mot 6versvimning skulle det krdvas hoga skydd,
upp emot 2 m. Det dr ocksa vildigt svart att veta hur Hoganis invanare
kommer att vilja leva och anvinda hamnomradet om 6ver 150 ar. Samman-
taget reser detta sa manga fragor som ér svarhanterliga inom ramen for den
hir utredningen.

En medelvattenniva pa +1,3 m och en hégvattenniva pa +3,5 m dr diremot
méilig att hantera. Oversatt till tid skulle det innebira att planomridet och
bebyggelsen innanfér skyddas fram till 2150. Kommunen har darfor valt att
utforma skyddet s att det klarar stigande havsnivier till en medelvattenniva
pa +1,3 m och en hogvattenniva pa +3,5 m.

Utredningen visar att aven om 6versvamningsskyddet placeras i nagot av de
yttre ligena (gul och ljusbla linje pa bilden) ligger bade planerade nya
byggnader och befintlig bebyggelse 1 ett riskabelt lige, och behéver danda
skyddas pa nagot sitt.

Kommunen har dirfér med stod 1 utredningen bestimt att redan i samradet
prova ett oversvamningsskydd som ligger i1 det rosa omradet vilket innebar
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Exempelvis

upphdjd

cykelbana och Q
slutta marken Hogands BitsAek
upp mot denna

som i férslag

pa zon 3

att de befintliga byggnaderna i hamnen limnas utanfér skyddet. Detta da det
finns andra mojligheter att skydda dem och utredningen ger exempel pa det.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR VID SKYFALL

I dagslaget finns ingen risk for dversvimningar vid skyfall i hamnomradet,
eftersom dagvattnet (regnvattnet) kan rinna ner i havet. Om det byggs vallar,
murar eller liknande fér att skydda omradet mot havets 6versvimningar
innebir det att dagvatten kan stingas inne i omradet. Dirfér madste nagon
form av fordrojning av dagvatten dstadkommas. Det skulle till exempel
kunna vara en svagt skalad gronyta, som i vanliga fall utnyttjas som
gronomrade. Plats for fordréjning finns i gronomradet norr och Gster om
planomradet. Ytterligare forslag pa 16sning ges lingre ner i denna bilaga pa

sid 15-16.

UTFORMNING AV SKYDD MOT STIGANDE HAV

Hamnomradet ska utformas sa att den nya bebyggelsen klarar over-
svamningar upp till +3,5 m.6.h. enligt RH 2000, och sa att bebyggelsen
bakom skyddas mot 6versvimningarna. Kommunen féreslar att detta gors
genom att folja ett forslag fran utredningen om Oversvimningsskydd som
visas 1 bilden nedan.

Infart som sluttar By O
fran 3,0 m mot o N
hotellomradet e, o d '

Gangvag sluttar
upp mot
hotellomradet

¢ §

Oster:

Terrasser ner mot
ca2,3m

Anslutning mot
hojdkurva i ster,
antingen som vall,
mur eller upphéjd
gangbana eller
kombination

sOder

Mijligt lige for versvamningsskydd i rosa skrafferade omride. Forslag till ny utformning
och hajdsdttning av hamnonmradet for att skapa dversvanmingsskydd med hijd +3,5 m.o.h.
entigt RH 2000. Skyddet ansluter till hijdkurvan pa samma nivi (turkos linje).
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De nya byggnaderna for hotell och andra centrumverksamheter kommer att
inga 1 skyddet. Till byggnaderna ansluter vallar, murar eller upphdjda strak
som stricker sig at nordvist och nordost, for att ansluta till omraden dir
marknivin dr +3,5 m.6.h. enligt RH 2000. Oversvimningsskyddet ir tinkt
att genomforas i takt med att behovet uppstar i framtiden.

Da hotellbyggnaden ar tinkt att ha en livslingd pa atminstone 100 ar framat
1 tiden ar det bestamt att byggnadens delar och grundliggning ska uppforas
sa att de tal framtida Gversvimningar.

Vid ett eventuellt intriffande av ett virsta scenario dir havsnivan stiger sa
att de funktioner som planeras i byggnadens markplan/bottenplan som hor
till hotellet, inte lingre kan ligga pa nuvarande firdigt golvhéjd pa +2,7
m.6.h. RH 2000 flyttas de upp pa vaningsplan 1 som ligger pa +6,0 m.6.h.
RH 2000. Detta giller bland annat receptionen, baren och restaurangen
men dven spaanlaggningen och maskinrummet som i nulidget bedéms
kunna ligga kvar pa ursprunglig niva. Detta scenario innebar att hela nedre
matkplan/bottenplan fylls igen med betong mot gatan och hotellbyggnaden
fungerar da som en del i resterande 6versvimningsskydd lings hela
kuststriackan.

ANDRAD PLACERING AV HOTELLET

Efter samridet har hotellets placering forindrats, till att enbart ligga pa
grusytan pa fastigheten Hoganids 36:2. Marken pa asfaltytan pa fastigheten
Hoéganis 36:1 lamnas oexploaterad. Det innebar att dar finns plats att uppféra
en vall eller annat skydd mot stigande hav. Hotellet pa grusytan kan
tfortfarande med fordel ingd 1 6versvamningsskyddet, men det gar ocksa att
uppfora exempelvis en vall bakom hotellet.

Som ett led i att ytterligare fortydliga kommunens viljor och intentioner
med utvecklingen av hamnomradet efter linsstyrelsens granskningsyttrande
har bilaga 1 till planbeskrivning kompletterats med nedanstiende tilligg.
Denna del i bilagan ir tinkt att fortydliga de skyddsatgirder som foéreslagits
1 utredningen Hagands higvattenskydd — Skydd mot stigande hav 2022-09-05 och
DHI Bilaga_ RCP8.5 2022-12-01. Storst fokus har lagts vid tidshorisonten ar
2150 da denna i utredningen bedémdes som mest rimlig f6r detaljplanen

for de nya hotellbyggnaderna. Atgirderna ir tinkta att ske i enlighet med
rekommendationerna i ovannimnda utredning. Detta for att sikra
planomradet, befintlig bebyggelse och omgivande bebyggelse mot framtida

oversvamningar till £6ljd av framtida hoga vattenstand.

HOTELLET SOM EN DEL AV SKYDDSOMRADET

Redan efter samradet har hotellets utformning omarbetats och ligger
numera enbart pa den grusade ytan pa Hoganis 36:2. Det innebir att det
tinns plats for framtida skydd av den befintliga bebyggelsen bakom och pa
béida sidor av hotellet, som kommunen dger och har radighet 6ver.
Skyddsatgirder utanfor aktuellt planomrade paverkar inte skyddet f6r
hotellbyggnaden (planerad markanvindning) och behéver dirfor inte
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regleras 1 aktuell detaljplan, vilket fortydligas lingre ner i bilagan. Denna
detaljplan reglerar hur hotellet skyddas mot framtida hga havsnivaer och
sikerstiller att hotellbyggnaden dven dr en del av framtida skyddsatgirder
lings hela kuststrickan.

Inf6r antagandet av detaljplanen har kommunen justerat, kompletterat och
tortydligat handlingarna. Fler bestimmelser har lagts till pa plankartan och
beskrivits 1 planbeskrivningen som bade skyddar hotellet med den del av
skyddsmuren som passerar planomradet och mojliggor for att sluta in hela
fasaden pa markplan fran 2,7 m.6.h RH 2000 till +6,0 m.6.h RH2000 om
det uppstar ett virsta scenario i framtiden. Detta ger maojlighet att stuva om
de funktioner som hotellet fortfarande behéver till de 6vre vaningsplanen.

SKYDDSMUREN SOM SKYDD MOT STIGANDE HAV

Kommunen har sedan granskningen och linsstyrelsens granskningsyttrande
gjort ytterligare en intern utredning och platsinventering av det omriade som
hégvattenskyddet ska byggas inom. En inventering, av det omrade som
innefattar den skyddsmur som kommunen tinker bygga mot hoga
havsvattenstand, har gjorts. Omfattningen av inventeringen har faststallts
med hjilp av tidigare utférd och ovannimnd utredning med tillhérande
bilaga.

Strickningen av skyddsmuren ér baserat pa nedanstdende kritiska platser 1
framnden fran ar 2150 —ar 2200

Kartbilden visar kritiska omriden dr 2150—2200 med en extrem stormnivi pa 3,5 — 4 m.

SKYDDSMURENS STRACKNING OCH UTFORMNING

Skyddsmuren stricker sig fran sédra delen av Kvickbadet 1 s6der, och
bérjar i h6jd med den befintliga bunkern pa Kustvigen. Vidare stricker sig
muren i norrgaende riktning, fran Kustvigen mot Strandgatan och lings
med parkeringsplatserna, mot den sa kallade Kvickkiosken. Vid korsningen
Strandgatan - Storgatan fortsitter muren till vinster och foljer Storgatans
torlingning ner mot den sa kallade ”’Strandpromenaden” f6r att sen vika av
mot Smabatshamnen och ansluta till planomradets sydvistra del.
Skyddsmuren fortsitter dven ytterligare visterut mot "Hamnpromenaden”
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och rundar den befintliga bebyggelsen ”’de réda ladorna” med glasricken
lings med verksamheternas uteserveringar. Sedan rundas verksamheterna
av skyddsmuren vid restaurang “Brygean” for att linkas samman med den
del av skyddsmuren som 16pt lings med Smabatshamnen och hotellets
nordvistra fasaddel. Muren fortsitter vidare lings med promenadstraket
mot Cirkusplatsen och f6ljer gc- vigen lings Kaptensgatan for att vika in
mot Tullhusets entré. Tullhuset, likt byggnaderna pa Hamnpromenaden,
skyddas med glasricken som ansluter till skyddsmuren. I nista stracka
fortsitter skyddsmuren i nordvistlig riktning mot Reningsverket och avtar
slutligen norr om infarten till verket i befintlig h6jd om +3,6 m.6.h. RH
2000.

% N

Llustrationskarta ver skyddsmurens utstrackning (i ljusgratt) med terrangpunkter i ritt. Underliggande blitt lager
indikerar kommundgda fastigheter i omridet. Skyddsmuren Rommer genomgripande att variera pa en hojd mellan
0,5 meter och 1,3 meter dver befintlig markniva vid slutlig hijd ar 2150. 1 sodra delen, Lige B — Dansbanan vid
Fortet och Kvickbadets sidra entré dir skyddsmuren ansluter till en hijd pa +3,5 m.o.b RH 2000. I nordvistliga
delen, Lage I — Reningsverket dar skyddsmuren ansluter till en hijd pa +3,6 m.o.h. RH 2000.

Ortofoto med hijdkurvor dver hamnomridet med omgivningar. De rida kryssen indikerar de hijdkurvor i sydlig och
nordpdstlig rikining som skyddsmuren ska ansluta till. De orangea bokstiverna indikerar de tagna ligesbilderna i

bildkollaget nedan.
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Kommunen har infdr fortsatt arbete med skyddsmuren utgatt fran att den ska klara
oversvimningar upp till +3,5 meter 6ver havet RH 2000. Foér att géra detta har det
krivts att skyddet ansluts till ovanstiende hojdkurvor markerade med réda kryss pa
ortofoto. De réda kryssen pa kartan indikerar héjdkurvor pa +3,5 m.6.h RH 2000.
Detta har gjorts i enlighet med tidigare framtagen utredning kring stigande
havsnivaer och hégvattenskydd.

Skyddsmuren som kommunen valt att genomféra kommer stricka sig enligt
nedanstiaende skiss dir muren har anpassats till den befintliga terring och de
héjdkurvor som idag finns pé platsen. Detta gor att muren kommer att variera i h6jd
fran exempelvis 0,5 meter till 1,4 meter 1 h6jd beroende pa var i strickans placering
den ska byggas. Murkrén hamnar da pa minst +3,5 m.6.h. RH 2000. Lings med
skyddsmurens placering finns det ett antal 6ppningar som behovs tas hansyn till da
dessa indikerar ”6ppningar” for bland annat verksamheters in- och utfarter,
verksamheters parkeringar, vigkorsningar, gc-vigkorsningar med mera. Dessa
utrymmen, hir kallat ”’6ppningar” behover sakras tillfilligt genom exempelvis
sandsickar eller andra tillfilliga I6sningar f6r att pa sa vis integreras i den fysiska
skyddsmuren vid behov. Idag férekommer det dven andra alternativ till sandsickar
sasom Fill up flood barriers som anvinds flitigt 1 urbana miljéer i Europa och kan
integreras fint i gaturummet, hydrosidckar och andra alternativ som dven skyddar
mot slickvatten och dven skyddar mot skumvitskor, kemikalier och petroleum.
Dirmed édr det méjligt f6r kommunen att i framtiden vilja det tillfdlliga skyddet i
dessa ”6ppningar” utifrin bade form, funktion och estetik. Kommunen dr samtidigt
man om att utformningen ska vara tilltalande och att skyddsmuren dven ska fungera
som ett attraktivt inslag i gatumiljon. Skyddet ska utformas sa att det passar in pa
platsen och tillfor kvaliteter. Till exempel kan sittplatser anordnas pa skyddsmuren.

Nedan f6ljer ett kollage av bilder pa utvalda platser lings med skyddsmurens tinkta
utstrickning for att tydligare illustrera strickan.

Skyddsmuren kommer genomgripande att variera pa en h6jd mellan 0,5 meter och
1,3 meter 6ver befintlig markniva vid slutlig h6jd ar 2150.

Liéige A — Eventuell forlingning av skyddsmur Ldéige B— Dansbanan vid Fortet och Kvickbadets
sodernt dar skyddsmuren ansluter till befintliga sodra entré dér skyddsmuren ansiuter till befintliga
hajder mellan + 2,10ch +2,3 m.o.h. RH 2000. héjder mellan +2,7 och +3,3 m.é.h. RH 2000.
Detta innebir en mur frin befintlig markniva till Detta innebir en nur fran befintlig markniva till en
en hijd pa ca 1,4—1,2 meter ar 2150. hgjd pa ca 0,8—0,5 meter ar 2150.
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Liéige C— Skyddsmuren fortsdtter bir lings med
parkeringarna i norrgaende riftning mot
Kvickbadets huvndentré och ansluter till en befintlig
héjd pa +3,0 m.é.h. RH 2000. Detta innebir en
mutr fran befintlig markniva till en hijd pad ca 0,5
meter dar 2150.

Lige E — Glasricken genom
Hammnpromenaden. Hr ansluter
skyddsrickena till befintliga hijder mellan
+2,0 och 2,3 m.o.h. RH 2000. Detta
innebdr en mur frin befintlig markniva till en
hgjd pa ca 1,2 meter ar 2150.

Liéige D — Strandpromenaden, Kvickkiosken
och norra entrén til] Kvickbadet. Har ansiuter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan
+2,3 och +2,8 m.i.h. RH 2000. Detta
innebdr en mur fran befintlig markniva till en
hgjd pa ca 1 meter ar 2150.

Ldige F — Hotellet med omgivningar. Har
ansluter skyddsmuren til] befintliga hijder
mellan +2,4 och +2,1 m.o.h. RH 2000.
Detta innebir en mur frin befintlig marknivi
till en bhijd pa ca 1,1—1,3 meter ar 2150.

Liége G — Hamnplan. Hir ansiuter skyddsmuren till
befintliga bijder mellan +2,1 och +2,2 m.o.h. RH
2000. Detta innebdr en mur frin befintlig marknivd
till en hijd pa ca 1,4—1,3 meter ar 2150.

Ldge H — Cirkusplatsen — Kaptensgatan. Hdir

ansluter skyddsmuren mellan +2,2 och + 3,0 m.i.h

RH 2000. Detta innebir en mur frin befintlig

marknivd till en bijd pd ca 1,3—0,5 meter ar 2150.
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Ldge | — Tullbuset fran havet. Hér omsiuter
skyddsrackena Tullbuset och ansinter pa bada
sidorna till skyddsmuren till befintliga hijder
mellan +2,2 och 2,4 m.i.h. RH 2000. Detta

Ldge I — Kaptensgatan — Tullbuset. Hir ansluter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan +2,5 och
+3,0 m.o.h. RH 2000. Detta innebdr en mur frin

befintlig marknivi till en hijd mellan 0,5 — 1,1 meter innebir en mur frin befintlig markniva till en hijd
ar 2150. mellan 1,2 och 1,4 meter ar 2150.

Ldge K — Reningsverket. Hdr ansiuter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan +2,4
och +3,6 m.o.h. RH 2000. Detta innebdr en
mur frdn befintlig markniva till en hijd pa ca 1,2
— 0,5 meter ar 2150.

Ovanstaende beskrivning av inventeringen grundar sig i ovannamnda utredning med
tillh6rande bilaga som gjorts och de hojdkurvor som utredningen kommit fram till
att skyddsmuren behover ansluta till £6r att utgéra ett fullgott skydd mot hoga
havsvattenstind. Genom att vilja beskriven placering av hogvattenskyddet skyddar
kommunen dven fastigheterna Hoganids 36:93, Hoganis 36:91 och Hoganis 35:1.
Fastigheterna Hogands 36:93 och Héganis 36:91 kommer att fa ett tillfalligt skydd 1
form av skyddsricken av hirdat glas eller dylikt. Det ska dven tilliggas att tva
kulturhistoriska byggnader kommer att skyddas tack vare skyddsmurens strickning.
Bada dessa byggnader inryms inom fastigheten Hoganids 35:1 och dr dven utpekade 1
Héganas kommuns kulturmiljowebb.
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KOMMUNAGDA FASTIGHETER OCH KOMMUNENS RADIGHET OVER MARKEN
Kommunen dger stora delar av hamnomradet i Hégands hamn dar

hogvattenskyddet dr tinkt att placeras nedan markerat i blatt. Detta underlittar
sjalvfallet hela arbetet med skyddet. De delar som inte dgs av kommunen i omradet
dir skyddet ska placeras ir dgda av privata fastighetsiagare, nedan markerat i gult.

Blamartkerade fastigheter dgs av Higands kommun. Gulmarkerad fastighet dgs av Hégands AB.

Den gulmarkerade fastigheten dgs av Hogands AB och kommunens avsikt dr att i
dialog med Hoganids AB placera skyddet s att det skyddar, skyddsvirda delar av
deras fastighet sisom Tullhuset och som tidigare redovisat, planeras att skyddas med
glasricken. Kommunen dr medveten om att vid stigande havsnivéer eller andra
extrema hindelser 1 kustnira ldgen riskerar alla fastighetsigare att drabbas. Hinsyn
behover givetvis tas till detta vid all framtida kustniara planering. Darfor menar
kommunen att det finns skaliga grunder till att dven privata fastighetsigare sisom
Hoéganis AB ar intresserade av att 10sa dessa fragor da dessa kan medfora stora
negativa konsekvenser for deras fastigheter. Om Hoganis AB efter dialog motsatter
sig denna 16sning for framtiden gar det naturligtvis att lata bli. Kommunen kommer
da enbart uppfora den tilltinkta skyddsmuren pa sina fastigheter och utesluta
skyddet av Tullhuset.

Nedan f6ljer en planmosaik pa de gillande detaljplaner 6ver omridet som
skyddsmuren kommer stricka sig inom. Eftersom kommunen redan har
detaljplanelagd mark dir skyddsmuren ska placeras har det aldrig varit en friga om
att planligga marken pa nytt. Kommunen ir medveten om att en mindre del av
skyddsmurens strickning kommer att hamna pa prickad mark men atgirden ar
nodvindig med tanke pa stigande havsnivaer och extrema handelser som kan uppsta
i framtiden. Inf6r framtagandet av denna detaljplan med tillh6rande bilaga har
bygglovsavdelningen varit involverade och har kinnedom om underliggande
detaljplaner i lings hela kuststrickan. Darmed anser kommunen att det dr av
visentligt allmant intresse att tillgodose denna atgird.
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Gdllande detaljplaner med strickan fran Hamnplan till Reningsverket.

HOTELLBYGGNADEN — SAMHALLSFUNKTIONER AV MINDRE VIKT
Hotellbyggnaden ir en kommersiell byggnad som inte inrymmer nagra
samhillsviktiga funktioner. Detta innebar att kommunen bedémer att byggnaden
hamnar inom Boverkets kategori samballsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt.
Kategorin innebdr att samhallsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt kan
lokaliseras till omraden med mattlig sannolikhet f6r 6versvaimning. Kategorin
inrymmer bland annat, villor, restauranger, vigar och byggnader som inte ar av
avgorande samhillsviktig karaktir. Inom denna kategori bor den arliga
sannolikheten for Gversvimning inte Gverstiga 1/200 enligt boverket. For att detta
ska vara mojligt behover effekten av klimatforandringar under byggnadens livslingd
beaktas. Kommunens bedomning ar att man har tagit hansyn till detta tack vare de
skyddsatgirder och nedanstiende bestimmelser som kommunen kompletterat
detaljplanen med.

Hotellbyggnaden kommer att ha en firdigt golvhéjd pa 2,7 meter. Det innebir att
den byggnadsdel som vertikalt stricker sig fran +2,7 meter RH2000 till +6,0
RH2000 och som intrymmer hela markplanet/bottenplanet behéver skyddas frin
framtida 6versvimningsscenarion. Denna byggnadsdel kommer enbart inrymma de
delar av hotellet som inte innebdr Gvernattning, alltsd reception, bar, restaurang,
mindre butiker, spa och garagedel. For att skydda denna del har kommunen valt att
inféra bestimmelsen om att skydda den del av hotellbyggnaden mellan +2,7 meter
RH2000 till +6,0 RH2000, alltsd hela matrkplanet/bottenplanet. Detta gors genom
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egenskapsbestimmelsen bs— Fasad mot sydvést och nordvist ska utforas med mdjlighet att
Sluta fasaden fran +2,7 meter RH2000 i/ +6,0 RH2000 vid risk for higt vattenstand.

Bestimmelsen sikerstiller att hotellbyggnaden med sitt fasadskydd blir en del av
den tinkta skyddsmuren vid héga vattenstand nér dessa kan intriffa i framtiden.
Dessutom skyddas dven hotellbyggnaden av den tillkomna skyddsmuren framfor
byggnaden med den tillkommande bestimmelsen S&yddsnuri — Skyddsmur mot stigande
havsniva ska byggas vid risk_for hogt vattenstand. Tillkommer gor aven bestimmelsen 77—
Evakuneringsmdjlighet ska finnas bort fran byggnadskroppen ot nordist om planomrddet och ska
ske genom anslutningar till befintliga rdddningsvigar. Dessa 16sningar innebar att hotellet i
praktiken far dubbla skydd fran risken fran 6versvimning fran stigande hav och
minniskors evakueringsméjlighet sakras vid extrema hindelser i framtiden.

KOMMUNENS BEDOMNING AV RISKEN OCH KONSEKVENSERNA AV HOGA
HAVSVATTENSTAND

Raddningstjanstens naturliga vag idag ér att kora pa Strandgatan ner till hamnen
genom Smabatshamnen och planomradet samt den befintliga bebyggelse som finns
dir idag vid handelser som foéranleder riddningsinsatser.

For att planomradet ska klara av att hantera den 6versvamningsrisk som kan uppsta
till £6ljd av hoga havsvattenstand ér det viktigt att sakerstalla tillgangligheten till och
fran planomradet.

Raddningstjansten tillsammans med ambulans, polis, renhéllningsfordon och fordon

for olika varor maste ha tillgdng till minst en tilltradesvig/riddningsvig till
fastigheten med plats for att parkera och vinda. Normalt har raddningstjansten
angreppsvag vid receptionen dir centralapparat for brandlarm finns och personal
fran hotellet moter upp for att informera raddningstjinsten om var och vad som
hint. Riddningstjinstens fordon har en markfriging pa ca 40 cm innan motordelar,
elsystem och annan elektronik kan storas ut av vatten sa det dr av stor vikt att denna
vig skyddas. Pa grund av denna speciella situation och lige f6r denna fastighet
(hotell) kommer riddningstjdnsten troligtvis att kriva att hotellet skall vara
vattensprinklat (i bygglovsskedet) for sikerhet och att det kan ta lingre tid for
riddningstjinsten att ankomma till objektet och utféra ett riddningsarbete. Det dr
ocksa viktigt att utrymningsmoéjligheterna f6r de boende och personal ar
genomtinkta sa att alla kan utrymma for egen del pa ett sikert sitt till saker plats.
Idag finns det tillgangliga vigar genom befintlig gc vag fran Strandgatans
forlingning som ligger pa +2,7 och som 1 dagslaget inte blir f6remal f6r extrema
hindelser vid 100 ar regn. Om behov finns for att klara framtida havsvattennivaer
tar raiddningsvagarna héjas upp sa att framkomligheten till planomradet kan

garanteras aven i framtiden.

Att beakta dr ocksa insats/angreppsvigar till hamnhotellet och kommunikationsytor
tor raddningsarbete vid handelser f6r brandpersonal beroende pa var
kustskydd/batridr placeras. Eventuella varningssystem och maskinella bartidrer dr
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ocksa att beakta i omradet. Det dr ocksa viktigt att géra brandvatten i form av
brandposter som idag ligger under markniva i omradet tillgdngliga vid stigande
havsnivder/6versvimningar. Dessa kan hojas upp och fistas i fasad eller pd annat
sdtt som att ligga dessa utanfor kustskydd/barridr si de blir tillgingliga vid
riddningsinsats, som sagt beroende pa var kustskyddet placeras.

Kommunen kommer nir det blir aktuellt att vidare underséka hur skyddet ska
utformas rent tekniskt samt underséka mojligheterna till finansiering, antigen genom
skattemedel eller andra finansieringssatt bygga skyddsmuren. Da skyddsmuren
kommer att byggas ut och byggas pa succesivt bedomer kommunen att det finns tid
och moijlighet f6r noggrann planering och genomférande. Bade tekniskt, estetiskt

och ekonomiskt.

Sammanfattningsvis bedoms aktuellt planférslag, med planbestimmelser, sakerstalla
skydd mot 6versvaimning for planerad bebyggelse. Foreslagen markanvandning
bedoms dirfér som lamplig. Aktuellt planférslag hindrar inte f6r framtida
skyddsatgirder lings kuststrickan. Foreslagna skyddsatgirder i aktuell detaljplan
samt foreslagen bebyggelse dr i sig ett fOrsta steg 1 skyddsatgird mot

oversvamningsrisk lings kusten.

INLANDSISAR

Linsstyrelsen har 1 sitt yttrande dven papekat att kommunen behéver ta hinsyn till de
osikerheter som finns vad giller den fysiska responsen for inlandsisar och hinvisat till
IPCC:s senaste rapport. Kommunen kommer naturligtvis att beakta detta dven om
osidkerheterna kring hur héga nivaer smaltande inlandsisar kan leda till i framtiden kvarstar.
I slutindan ér det vara utslipp av vaxthusgaser som avgor hur stor den globala

uppvarmningen och dirmed dven havsnivaho6jningen blir.
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INSTANGD LAGPUNKT INOM SKYDDSMUREN OCH BEFINTLIG BEBYGGELSE
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Kartbilden visar ansamlingar av ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,3. Med
skyddsmuren som tillkommer vid ar 2150 bidrar det till att havsvattnet hindras fran
att paverka den volym som finns tillginglig for att ta hand om skyfallet. Med tanke
pa att denna situation kan uppstd ir kommunen medveten om att atgirder kommer
att behova vidtas for att hantera f6rdréjningen och avledningen av skyfallsregnet.
Detta kan maojliggoras tack vare att kommunen dger och har radighet 6ver marken.
Oversiktliga berikningar visar att det finns plats att férdréja de vattenvolymer som
kan komma att uppsta.

Denna lagpunkt har dven utredningen om stigande hav pekat ut dir det
framkommer att det finns en instingd lagpunkt pa 1,9 m (se skiss nedan) dir
gangstraken korsar varandra bakom planerad hotellbyggnad (och som skulle fyllas
vid havsnivéer pa 2,3 m). Denna plats kommer kommunen att arbeta vidare med for
att skapa den tillrickliga yta som den
erforderliga volymen kriver for
hanteringen av skyfallet. Avledning kan ske
genom pumpning av skyfallsvattnet vid
utloppen lingre vasterut. Arbetet kommer
att utga ifran Tyréns utredning.
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Sammanfattningsvis kan sdgas att denna bilaga har utvecklat f6ljande delar:

Hotellet som en del av skyddsomradet

Skyddsmuren som skydd mot stigande hav

Skyddsmurens strickning

Kommunigda fastigheter och kommunens rddigheter 6ver marken
Hotellbyggnaden — Samhillsfunktioner av mindre vikt

Kommunens beddémning av risken och konsekvenserna av hoéga
vattenstind

Inlandsisar
Instingd ligpunkt inom skyddsmuren och befintlig bebyggelse

Ovannimnda delar ber6r det linsstyrelsen tagit upp i sitt yttrande.
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