Akt 2514-P2018/8

Antagen: 2018-06-13

KALIX KOMMUN Vunnit laga kraft: 2018-07-05

Detaljplan f6r Risén 6:15 m.fl.

Kalix kommun, Norrbottens lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget redovisas pa foljande handlingar:

L]

e o o o

Plankarta med bestammelser

Denna planbeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning (sakédgarforteckning)

Plankartan med bestammelser blir juridiskt bindande efter antagande.

PLANPROCESSEN

Javsnamndens ordférande har genom delegationsbeslut startat processen med att uppritta en
ny detaljplan for det aktuella omradet. Handlaggningen ska ske enligt reglerna for utokat for-
farande eftersom planforslaget bedoms vara av intresse for allmanheten da skolverksamheten
utgar och ersitts med ny verksamhet som medger att skolan kan byggas om till bostader.

Planforfarande
Aktuell detaljplan handlaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagens (PBL
2010:900 SFS 2017:985) 5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Kungorelse. Infor samradet ska kommunen kungora forslaget till detaljplan i ortstidning och
pa kommunens anslagstavia.

Samrdd. Samradet syftar till att samla in information, onskemal och synpunkter som berér
planforslaget i ett tidigt skede. Dialog fors med linsstyrelsen, berorda myndigheter och kom-
muner, kcnda sakcgare och boende, foreningar, allmcnhet med flera. Syfiet med samradet dir
att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mdojlighet till insyn och paverkan.

Samrddsredogorelse. Lfier samradet sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans med
kommunens forslag till revideringar i en samradsredogorelse. Handlingarna revideras dd det
bedoms vara relevant. Samradsredogorelsen ingdr inte formellt i processen, men bedoms oka
tydligheten infor granskningen.

Underrdttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata planforslaget granskas
under minst 2 veckor. Infor granskningen ska kommunen underrdtta de som berdrs av forsla-
get, exempelvis sakcgare, boende och évriga som har yttrat sig under samradet. Den som vill
ldmna synpunkter ska gora detta skrifiligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
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mindre dndringar av planen. Om forslaget cindras visentligt efier granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter tillsammans
med kommunens forslag till eventuella revideringar i ett granskningsutlatande. Aven syn-
punkterna fran samradet ska inkluderas i granskningsutlatandet om dessa inte sammanstcillts
tidigare. Handlingarna revideras déa det bedoms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullmdiktige.

Laga kraft. Om inget overklagande inkommit 3 veckor efier antagandet vinner detaljplanen
laga kraft. Bygglov/dndrad anvéndning kan ddrefter medges.

Uttkat farfarande

Planprocessen (aktuellt steg markeras med rott)

PLANFORSLAGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen 4r skapa planméissiga forutsattningar for dndrad anvandning (bosta-
der, handel, besoksanlaggningar och verksamheter) for fd. skolomradet i Rison. Géllande
stadsplan for omradet medger allmént andamal/skola. Byggratten kommer dven att medge
viss tillbyggnad eller nybyggnad.

PLANDATA

Lige
Planomrédet ar belaget vid fd. skolan och forskolan i Rison.
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Oversikiskarta som visar planomradets ldge i Rison (omradet rodmarkerat).
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Areal

Planomradet omfattar fastigheterna Rison 6:15, 6:24, 6:120 samt del av Rison 4:1, 6:1, 6:6,
6:7. Del av Nésbyn 30:1 och 10:5 ingar ocksa. Planomradet har en sammanlagd areal om ca 1
ha.

Markagoforhallanden
Direkt berorda fastigheter 4gs av Kalix kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ingar i tatortsomrade Rison (Ble) i fordjupad oversiktsplan for Kalix centralortsom-
rade fran 1997. Inom tatortsomraden prioriteras tillkomst av ny bebyggelse med tillhérande
anlaggningar.

Detaljplaner

Gallande detaljplan (Detaljplan for del av Rison, Skolomradet del av Industrivigen) upprétta-
des 1998 (25-P98/27) da skolomradet utokades med del av Industrivagen samt mark till for-
skolan. Vid detta tillfalle byggdes dven skolan till med bl.a. ny matsal och kok. Genomfoéran-
detiden for detaljplanen har 16pt ut.

Verksamheten dr dock numera nedlagd och samhallsbyggnadsforvaltningen/ndmnden har fatt
i uppdrag av kommunfullmaktige att avyttra fastigheterna. Kopare har utsetts och som will
bygga om skolan till bostdder (for dldre personer +65 ar) samt 4ven kunna anvénda del av
byggnaden som restaurang och befintlig gymnastiksal for uthyrning till féreningar etc. vilket
maste foregas av planandring for att mojliggora for ny verksamhet.

Akt nummer Plantyp Omfattning Laga kraft (ar) Genomforande
(ar)
25-P98/27 Detaljplan Delar av planen er- | 1998 2003
satts i samband
med aktuell plan-
laggning
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PLANKARTA i 7 Lt N
Urklipp fran gdllande detaljplan, planomrddet markeras med rott (25-P98/27)

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kommunen gor bedomningen att detaljplanens genomforande inte kommer att leda till bety-
dande miljopaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for vatten och luft (5 kap
MB) kan befaras. Detaljplanen bedoms darfor vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och S kap.

Riksintressen
Planomradet och hela Karlsborg ligger inom riksintresseomrade for friluftsliv (Kalix-Kaitum
dlvdal samt Norrbottens kust och skérgérd) enligt 3:6 mb.

Riksintresset bedoms inte paverkas av planforslaget da marken sedan tidigare ar ianspraktaga-
gen samt da omradena ligger inom byn Risén.

Miljomal

Miljomalet, god bebyggd miljo, som redovisas i kommunens 6versiktsplan innebér att be-
byggd miljo ska utgora en god och hilsosam livsmiljé samt medverka till god regional och
global milj6. Natur och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldgg-
ningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljoanpassat sétt sa att en langsiktig god hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser fraimjas.
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Samtliga miljomal och planens bedémda inverkan pa dessa:

Miljomal Planens inverkan

1 Begriinsad klimatpaverkan +

2 Frisk luft +

3 Bara naturlig férsurning X

4 Giftfri miljo X

S Skyddande ozonskikt X

6 Saker stralmiljo X

7 Ingen 6vergddning X

8 Levande sjdar och vattendrag +

9 Grundvatten av god kvalitet +

10 Hav i balans samt levande kust och skirgard +

11 Myllrande vatmarker X

12 Levande skogar X

13 Ett rikt odlingslandskap X

14 Storslagen fjallmiljo X

15 God bebyggd miljo +

16 Ett rikt véxt- och djurliv X
Forklaringar _
+ positiv p'z_iverkan ++ mycket positiv p'z_iverkan
- negativ paverkan _ -- mycket negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan X ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedoms inte paverka nagot av miljomalen pa ett be-
tydande negativt satt.

MILJOKONSEKVENSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljobal-
ken 1999 for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exem-
pel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av
ett &mne 1 luft, mark, eller vatten) men kan 4dven beskrivas i ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN for
olika fororeningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i vattenforekomster (S7.§
2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk-
och musselvatten (SFS 2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvé-
veoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedoms bli obetydande i sammanhanget. MKN riskerar darmed inte att
overskridas pa grund av detaljplanens genomférande.
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MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och kustvat-
ten har delats in 1 vattenforekomster for vilka bedomning har skett vilken ekologisk, kemisk
eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stélls for att kunna uppratthalla och
forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt 4r Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela Norrbot-
tens lan samt storre delen av Visterbottens lan. Lansstyrelsen 1 Norrbottens 14n har utsetts till
vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016 om (nya) MKN, at-
géardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021. Beslutande MKN innebar kortfattat
att alla ytvattenforekomster ska uppna eller behalla hog eller god ekologisk status och god ke-
misk ytvattenstatus samt att alla grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantita-
tiv status och god kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grund-
vattenstatusen far generellt inte forsamras.

Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till foljd av storskalig och langvéga sprid-
ning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvinds bland annat som flam-
skyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor, avfallsupplag med mera. Bortsett
fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar och kustvatten som inte uppnar god kemisk
status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt ta han-
syn till 1 samband med samhaéllsutvecklingen:

o Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar den vanligaste
orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Liackage av metaller och sura amnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

e Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom godsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran korskador i marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och skyddsomra-
dets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens vattendistrikt ar det bara drygt
10 % av de allménna vattentdkterna som har fullgott skydd.
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Nuvarande status och MKN for berorda vattenforekomster (www.viss lansstyrelsen.se, 2018-
05-02):

EU-CD | Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Ke- Miljopro-
status/ status Ekolo- misk status | blem
potential gisk sta-

tus
Ytvatten- | SE65450 | Mattlig Uppnar | God eko- | God kemisk | Miljogifter
fore- 0-232000 ej god logisk ytvattensta-
komst: status tus med un-
Repskars- 2l dal‘ltag. o
fiarden kvicksil-
jar S
ver/kvicksil-
verfor-
eningar och
bromerad di-
fenyleter.

Kommentar: Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnas. Omradet ligger inom kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp.

MKN FOR HAVSMILJON

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenforekomst som 4r utpekat som fisk- eller musselvatten enligt Naturvardsverkets
forteckning (NFS 2002:6) finns eller berors av aktuell utveckling.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i svensk lagstiftning i for-
ordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt férordningen finns en skyldighet att kart-
lagga buller och uppritta atgardsprogram samt strava efter att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa manniskors hélsa. Kravet pa kartering borjar gilla nér ett samhélle har
fler an 100 000 innevanare.

Eftersom Kalix har farre 4n 100 000 innevanare, finns det inte nagot formellt krav pa buller-
kartering. Det finns darfor inte heller nagra beslutade miljokvalitetsnormer.

Behovsbeddmning

Enligt den sé kallade MKB-forordningen ska kommunen goéra en bedomning av huruvida ge-
nomforandet av en detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan. Med miljopaver-

kan avses bl a risker for manniskors halsa eller for miljon, 6verskridna miljokvalitetsnormer,
paverkan pa kulturarvet eller pa skyddad natur. Denna bedémning kallas behovsbedémning.
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Kommunen har gjort en behovsbedémning utifran MKB-forordningens bilaga tva och fyra och

anser att ett genomforande av detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan. Na-
gon miljébedomning enligt MB 6 kap. 11-18 §§ behover ddrmed inte goras. Underlaget till
behovsbedomningen &dr denna handling.

Lansstyrelsen anser 1 samrads yttrandet (2018-03-19) att planforslaget mgjligen kan innebéra be-
tydande paverkan pa miljon utifran tillhandahallet underlag. Kommunen har dock reviderat plan-
forslaget genom att minska exploateringsgraden och byggrattsomradet och anser att reviderat
planforslag inte kommer att innebéra betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken sluttar ned mot Kalixélven och ér i stor utstrickning redan bebyggd. Ovrig mark
inom omradet utgors av asfalterade, hardgjorda eller grasbevuxna markytor.

Geoteknik

Ingen geoteknisk undersokning har skett inom planomradet men omradet bedoms generellt
sett ha goda grundldggningsforutsittningar eftersom marken till storsta del utgors av stabil
moranmark.

Bebyggelse, kvartersmark
Planomradet ar uppdelat i tva byggrattsomraden (forskolan och skolan) vilka mojliggor for
anvandningen bostiader (B), handel (H) besoksanldggningar (R) och verksamheter (Z).

Anviandningen bostdder behover ingen narmare forklaring. Handel syftar till varor och tjans-
ter, exempelvis restaurang. Anvandningen besoksanldggningar riktar sig till besokare exem-
pelvis idrotts- och sportanlaggningar. For anvandningen verksamheter inryms omraden for
service, lager, tillverkning med tillhorande forséljning, handel med skrymmande varor och
andra liknande verksamheter med begriansad omgivningspaverkan exempelvis storkok, verk-
stad och lager. Inom anvédndningen (Z) kan verksamheter med begransad omgivningspaver-
kan lokaliseras. Det innebér att verksamheter som 1 begriansad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras har.

Inom kvartersmarken har byggritten i anslutning till fd. skolbyggnaden reglerats till 1500 m* och
byggnadshojden begrinsats till 10 meter och byggratten 1 anslutning till forskolan har reglerats till
400 m? och byggnadshojden begransats till 4 meter.

Exploateringsgranden regleras genom att den storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) vid
omradet vid skolan ar 1500 m? och hogsta tillitna byggnadshojd ar 10 meter. Befintlig skol-
byggnad har en total byggnadsarea om ca 1000 m? vilket innebar att planen medger en till-
byggnad eller ny byggnad pi ca 500 m? inom byggrattsomradet.

Inom omradet vid forskolan ar byggnadsarean (BYA) reglerad till 400 m? och hogsta tillatna
byggnadshojd dr 4 meter. Befintlig skolbyggnad har en total byggnadsarea om ca 280 m?vil-
ket innebar att planen medger en tillbyggnad pa ca 120 m? inom byggrittsomradet.

Inom kvartersmarken har aven omraden avsatts dar endast komplementbyggnader far uppfo-
ras (plus mark i plankartan). Byggnadshojden inom dessa omraden har begrénsats till 3- 3,5
meter och inom det storsta omrédet har byggratten reglerats till max 200 m?2. Inom de mindre
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omradena (plusmark) begrénsas inte byggritten. Planbestimmelse om att byggnad ska place-

ras minst 2 meter fran fastighetsgrans har inforts i plankartan inom samtliga omrade dar end-

ast komplementbyggnader far uppforas, ex. utrymmen for hushallsavfallshantering, carportar,
garage, forrad etc.

Parkering

I Kalix kommun géller kravet att varje byggherre ska tillgodose parkeringsbehovet fran bosta-
der och verksamheter inom den egna fastigheten i forsta hand. Enligt kommunens riktlinjer
behovs 10 parkeringsplatser per 1000 m? vaningsyta for bostiader fordelat pa atta platser for
boende och tva for besokare. For service behovs 34 parkeringsplatser per 1000 m? vaningsyta
(enligt samma riktlinjer). Matsalen och Gymnastiksalen utgor ca 500 m? vilket skulle innebéra
ca 17 parkeringsplatser.

Planen medger en total vAningsyta for bostider pa ca 1000 m? (1500 m? max enl. plan -500
m? gympa och matsal) i tre vaningar for skolbyggnaden och en véningsyta pi ca 400 m? for
forskolan vilket motsvarar ett parkeringsbehov pa ca 50 parkeringsplatser om hela byggratten
nyttjas. Utrymme for detta finns inom omradena for komplementbyggnader (plusmark i
plankartan) vilket innebéar att kommunens parkeringsnorm med god marginal kan uppnas.

Trafik, in-och utfart

In- och utfart sker via Industrivagen och Skolvagen. Ett omrade med for cykeltrafik
(CYCKEL:1) regleras mellan Skolvédgen och Industrivagen. Fran Skolvagen och ner mot vatt-
net regleras ett omrade for gdende (GANG1) detta for att sikerstalla fri passage ner mot stran-
den.

Trafikmédngderna i omradet har minskat pa grund av att skolverksamheten lagts ned. Den tra-
fikmangdsokning som de nya verksamheterna (enlig planforslaget) bedoms kunna generera
till omradet motsvarar ungefar samma trafikméangder som nedlagd verksamhet tidigare foran-
ledde.

Teknisk férsérjning

I direkt anslutning till planomradet finns kommunalt vatten- och avlopp, samt el, tele och
bredbandsledningar. VA- nétet har kapacitet att kunna ta emot det avloppsvatten som den nya
planens byggritt bedéms kunna medfora.

Det finns inget kommunalt dagvattensystem 1 Rison vilket innebér att dagvatten omhéndertas
genom avledning via diken ned till havet/dlvmynningen.

VA avgift kommer att tas ut i samband med ny markanvandning.

Planen medger att byggnad for hushallsavfallshanteringen kan uppforas inom korsmark i
plankartan. Storlek och placering far hanteras i bygglovsskedet.

El finns ansluten till planomradet. En befintlig liten nétstation finns inom planomradet och
omradet kring denna regleras som transformatorstation (E1). Mark cirka 1 meter fran natstat-
ionen far inte bebyggas (prickad mark i plankartan).

Friytor
Friytor for lek, rekreation och utevistelse finns inom omradet. Gronomradet vid stranden kan &dven
nyttjas for &ndamalet.
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Stadsbild

Omradets gestaltning dr sedan lange fastlagd genom befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
kommer framst att ske genom om och tillbyggnad vilket bor ge ett positivt inslag till stadsbil-
den i denna del av Rison.

Service
Narmaste service, sasom vard, skolor och handel finns i Kalix. Idrottsplats, fotbollsplaner,
motions/skidspar och gronomraden for rekreation finns dock i Rison.

Stérningar

Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller att buller fran vag
inte bor overskrida:

» 60 dBA ekvivalentniva vid fasad (65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m2)
* 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad
* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) har tagit fram en bro-
schyr (Hur mycket bullrar vigtrafiken?) som visar metoder for att oversiktligt kunna bedoma
ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivaer. Ingaende parametrar ar hastighet, trafikméangd samt
avstand till gatan.

For trafikméngder under 900 fordon i genomsnitt per dygn pa gator med en hastighetsbe-
gransning pa 50 km/h sa uppgar ekvivalenta ljudnivéer till 55 dBA.

Eftersom planomradets omkringliggande gator bedoms ha en ADT som understiger 900 for-
don/dygn dven medriknat en forvantad trafikokning sa innebar det att en god ljudniva for bo-
ende bedoms kunna uppnas.

Skuggning och utsikt

I aktuellt planforslag regleras att hogsta tillatna byggnadshojd vid fd. skolan far vara 10 me-
ter. Befintlig skolbyggnad har tva vaningar plus en suterrdangvaning. Réknat med en normal
vaningshojd sa betyder det att det ryms tre vaningar. Det innebér tva vaningar hogre an befint-
ligt flerfamiljshus pa angransande fastigheter.

Planforslagets paverkan nar det géller utsikt och skuggning for befintliga bostdder bedoms
inte innebéra en betydande oldgenhet for boende.

Oversvimning, skred

Omradet ar belaget vid en havsvik i anslutning till Kalixalvens mynning. SMHI:s 6versvam-
ningskartering slutar ca 700 meter norr om planomradet. Kommunen gor bedomningen att
planens byggrittsomrade inte riskeras oversvammas med anledning av hoga floden i Kalixal-
ven eftersom planomradet ar beldaget utanfor riskomradet. I samband med kraftig palandsvind
nér havet nar sin hogsta vattenniva, vanligtvis pa hosten, kan laglanta kustomraden Gversvam-
mas da havsvattennivan kan stiga upp till ca 2-3 meter 6éver havet vid normalvattenstand.
Byggrattsomradet inom planen dr dock belaget ca 8 meter 6ver havet vid normalvattenstand
och loper darmed ingen risk for 6versvamning med anledning av hoga havsvattennivaer i
samband med hoststormar.

10
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Marken &r mycket stabil och bestar av morén / pinnmo och nagon risk for ras eller skred be-
déms inte bedoms foreligga inom planomradet.

Strandskydd

Upphdiva strandskydd inom detaljplan

Strandskydd enligt miljobalken géller 100 meter fran Kalixdlven mynning. Stora delar av
planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Strandskyddsbestimmelserna syftar till
att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och be-
vara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vattnet. Djur- och viéxtlivet och all-
ménhetens tillgang till strandomraden bedoms inte paverkas pa ett oacceptabelt sétt pa grund
av att strandskyddet till del upphdvs. Detta da park/plantering (allmén platsmark) regleras i
gillande byggnadsplan narmast vattnet (25-35 meter). Strandskyddet upphévs for kvarters-
marken inom planomradet, enligt miljobalken 7 kap 18 ¢ §. Detta anges i plankartan med en
generell bestimmelse.

Inom planomradet finns en befintlig komplementbyggnad cirka 30 meter fran strandlinjen. Fri
passage ar fortsatt mojligt mellan stranden och planomradet. Genom att 20 meter narmast
plangransen i syd/sydvist inte far bebyggas (prickad mark i plankartan), med undantag for be-
fintlig komplementbyggnad, bedoms hemfridszonen inte utokas. For att sédkerstalla att fri pas-
sage finns ner till vattnet i 6stra delen av planomradet regleras ett omrade for allmén plats-
mark (GATA1). Da allmén platsmark fortsatt regleras narmast strandlinjen samt med ovan be-
skriva atgdrder bedoms den fria passagen inte paverkas av planforslaget. Som sérskilt skél for
strandskyddsdispens (enligt 7 kapitlet 18 § ¢ miljobalken) dberopas att omradet redan har ta-
gits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Tillganglighet
Tillgdngligheten till planomradet ar god. Nytillkommande bebyggelse ska uppfylla tillgang-
lighetskraven enligt Boverkets byggregler.

Konsekvenser av planens genomférande

Omradet utgor ett redan bebyggt omrade och de dndrade anvédndningarna syftar till att kunna
bevara och utveckla befintlig bebyggelse vilket inte bedoms kunna paverka omradet i negativ
riktning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Javsnamnden beraknas kunna anta planforslaget 1 juni 2018. Planen vinner normalt laga kraft
ca 1 manad efter antagandebeslutet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Allman platsmark i form av (GATA, GANG och CYKEL) berors av planforslaget. Den all-
ménna platsmarken har enskilt huvudmannaskap da Kalix kommun 1 stor utstrackning inte
dger gatumarken i Rison. Det finns en tradition av enskilt huvudmannaskap for den allménna
platsmarken i Rison.

Niar det ar enskilt huvudmannaskap i en plan 4r det den som ska vara huvudman for platsen

som dr skyldig att pa fastighetséigarens begéran forvirva dganderitt, nyttjanderatt eller annan
sarskild ratt till marken.
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Nar kommunen inte ar huvudman for en allmén plats ar det fastighetsdgarna inom planomra-
det som far se till att den allménna platsen utfors, upplats och underhalls. Normalt ordnas
detta genom att en gemensamhetsanlaggning bildas enligt anlaggningslagen. Anlaggningen
forvaltas sedan av en samfallighetsforening som darmed blir huvudman for den allméanna plat-
sen.

Kommunen har, trots det generellt 4r enskilt huvudmannaskap 1 Rison, ansvar for driften och
underhallet av lokalgatorna, gang- och cykelvigar. Avtal kommer att upprittas med koparen
for att sakerstélla rattigheterna for att undvika framtida oklarheter inom dessa omraden.

Inlésen

Kommunen har inga intentioner om att 16sa in den allméanna platsmarken inom planomradet.
Vid tidigare tillfdllen har kommunen pa frivillig vig l6st in delar av privatigda fastigheter
som berort gatumark, vilket dven kan ske i detta fall om markagaren (koparen) yrkar pa detta.

Genomférande

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller dock tills den
upphévs eller ersétts med en ny detaljplan. Inom genomforandetiden forutsatts att syftet med
detaljplanen forverkligas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning som mdjliggérs av detaljplanen
Eftersom lantmateriet har langa handlaggningstider har kommunen i stéllet valt att sélja be-
rorda fastigheter direkt till koparen.

Eftersom enskilt huvudmannaskap rader inom byggnadsplanens omrade (berdr i stort sett hela
byn) sd ser kommunen inget hinder i att delar av fastigheterna ar belagna inom allmén plats-
mark (gronomraden, gatumark etc.) strax utanfor planomradet.

Ansokan om lantmateriforrattning sker lampligast nar detaljplanen vunnit laga kraft. Lantmé-
teriet beslutar vid handlaggning av drendet hur eventuella avstyckning/fastighetsreglering/ser-
vitut ska genomforas.

Fastighet Agare Forindringar

Ristn 4:1 Kalix kommun | Hela fastigheten siljs.
Risoén 6:15 Kalix kommun | Hela fastigheten siljs.
Rison 6:24 Kalix kommun | Hela fastigheten siljs.

Servitut 25-F1998-131.2 som belastar fastigheten planliggs som allmiin
platsmark (GATA) med enskilt huvudmannaskap. Detta da omradet idag
anviinds som infartsvig till Risén 6:59.

Risén 6:120 Kalix kommun | Hela fastigheten siljs.
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Del av Nisbyn
30:1

Kalix kommun

Kdopet planeras att kompletteras med en fastighetsreglering som initieras
av Kalix kommun och dér del av skifte nr 10 av Nésbyn 30:1 éverfors till
Rison 6:120, se karta nedan.

Del av Nisbyn 30:1 siljs, se nedan. Servitut 25-F1998-131.1 som belastar
fastigheten planliggs som allmén platsmark (GATA) med enskilt huvud-
mannaskap. Detta di omradet idag anvinds som infartsviig till Risén 6:59.
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Privat dgo

Planliggningen skapar forutsittning for att del av Risén 6:1 kan dverforas
till Rison 6:51. Detta har tidigare inte varit méjligt eftersom marken i gil-
lande detaljplan avsatts for skolindamal.

Fastighetsigarna ansvarar for eventuell fastighetsreglering och kostnader i
samband med detta. Fastighetsreglering maste foregas av kop/dverens-
kommelse mellan dgarna.
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Del av Nisbyn
10:5

Risoén 6:120

Privat dgo

Kalix kommun

Planliggningen skapar forutsittning for att del av Nisbyn 10:5 kan dverfo-
ras till Risén 6:120. Detta har tidigare inte varit mojligt eftersom marken i
gillande detaljplan avsatts for skolindamal.

Fastighetsigarna ansvarar for eventuell fastighetsreglering och kostnader i
samband med detta.
Fastighetsreglering maste foregas av kop/6verenskommelse mellan dgarna.
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Del av Risén Privat dgo Den del av fastigheten som ingar i planomradet har tidigare varit planlagd
6.6 som skola. I samband med aktuell planliggning regleras hela fastigheten
for bostadsindamal.
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Rattighetsomraden i planen

Inom planomradet finns det tva officialservitut som géller till forman for Risén 6:137, dels
25-F1998-131.1 som belastar Nasbyn 30:1 och dels servitut 25-F1998-131.2 som belastar Ri-
son 6:24. Syftet med servituten ar att sédkerstilla en utfartsvdg. Omraden for servituten plan-
laggs for allméan platsmark (GATA1) med enskilt huvudmannaskap.

Inom kvartersmarken for bostdder har ett markreservat (u1) for underjordiska VA-ledningar
avsatt 1 plankartan. Markatkomsten inom detta omrade bor tryggas genom upprattande av servi-
tut eller ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Planens ekonomiska konsekvenser

Forsaljningen av omradet kommer att innebéra en intdkt for kommunen som kommer att ticka
planlaggning och fastighetsbildningskostnader. Koparen forvantas ha gjort en affarsmassig
beddmning att projektet ar genomforbart.

Planavgift
Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov eftersom planldaggningskostnaden
kommer att tickas av fastighetsforséljningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAIEI OCH MYNDIGHETER
Planen har upprittats av Anders Okvist, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Kalix kommun i
samrad med Samhéllsbyggnadsndamnden / forvaltningen, Lénsstyrelsen och Lantmateriet.
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