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BESTAMMELSER

138 PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter.

a) ‘ Med A betecknat omrdde far anvindas endast for

allmint andamal.

b) ~Med B betecknat omrdde f&r anvindas endast for
bostadsdndamal.
c) WMed Bc betecknat omrdde f&r anvindas endast for

kvartersgard och 1iknande gemensam anordning.

d) : Med Bd betecknat omrdde f&r anvindas endast for
daghemsverksamhet samt bostads-, handels-, hant-
verks- och kontorsiandamal.

e) Med Bh beteckﬁat omrade far anvandas endast for
bostadsdndamal och i bottenplan, ddr s& provas
1émpligt, handels-, hantverks- och kontorsandamil.

f) Med Bg betecknat omrédde f&r anvandas endast for
garage- och parkeringsdndam&1 samt soputrymmen,
forrad och undercentraler m f1 gemensamma anord-
ningar.

g) Med Bj betecknat omrdde f&r anvindas endast for
handels-, hantverks- och kontorsindamal.

2 mom specialomrdde

Med Es betecknat omrdde far anvandas endast for

transformatorstation och darmed samhdrigt dndamil.
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MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark f&r icke bebyggas.

Med korspr1ckn1ng betecknad mark far bebyggas
endast med uthus.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN
TRAFIK

Inom med x betecknad del av byggnadskvarter far
icke vidtas anordningar som hindrar att omrédet
anvands . for allmdn gdngtrafik.

Med x1 betecknad del av gata skall h&llas till-
ganglig for géngtunnel under gatuplanet.

BYGGNADSSATT

Med Sk betecknat omrdde fé&r bebyggas endast
med kedjehus. '

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i rektangel betecknat omr&de far
bebyggelse uppforas med hogst den samman]agda
byggnadsyta i kvadratmeter som siffran. anger.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omréde f&r byggnad
uppforas med hogst det antal v&ningar som siffran
anger.

Pa med n betecknat omrdde f&r vind icke inredas
utdver angivet vdningsantal. '

Pa med I, II, IV eller V betecknat omrdde f&r byggnad
icke uppforas till storre hojd dn resp 4.4, 6.5, 12.2.
och 15.0 meter.



4 mom P& med Es, Bg eller korsprickning'befecknad'mark
fadr byggnad icke uppforas till storre hojd &n 3.0
meter.

78 UTFARTSFURBUD

Utfart far qicke anordnas over omrddesgrdns som
aven betecknats med ofyllda cirklar.

Ustersund den 8 juli 1980

jel1-0ve Eskilsson

-

. Planarkitekt

¢
REVIDERING
Planforslaget har reviderats med avseende pd ett parkstrik
som breddats. Planbestdmmelserna forandras ej.

o | - Ustersund den 26 augusti 1980

e je11-Ove Eskilsson
N lanarkitekt
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Forslag till d@ndring och utvidgning
av stadsplanen for del av

‘TORVALLA 1 OSTERSUNDS KOMMUN

(Etapp T1B, HSB-delen).

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Forslagshandlingarna utgdres av stadsplanekarta-i skala 1:1000
och bestdmmelser med tillhdrande handlingar enligt foljande:

- Denna beskrivning
- ITlustrationsplan i skala 1:1000
- Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomréddet dr beldget i Torvalla ca 5 km sydost om Ustersunds
centrum. I sydvdst gransar planomrddet mot stadsplaneomride
T1A och i nordvdst mot fritidsomrddet mellan Odensala och
Torvalla. Omrddets ldge i Torvalla framgér av nedanstdende
kartfigur.
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Areal

Gallande plan-
bestdmmelser

e
o 600 M

SKALA 1:30000

STORSJON

Dispositionsplan  Torvalla

Ca 17,9 hektar omfattas av planforslaget.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR - -

Planomrddet berdrs av foljande Gversiktliga planer:

- Kommunoversikt och markdispositionsplan for Ustersunds kommun

-antagna av kommunfullmdktige den 31 mars 1977 och den 27 mars
1980 (forlangt antagande).

- Omrddesplan for delen Ustersund-Brunflo antagen av fullmdktige
den 10 juni 1976.

- Dispositionsplan for Torvalla antagen av fullmdktige den
26 oktober 1978.
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Bostadsforsorj-
ningsprogram

Kbmmuna]a beslut
i ovrigt

Program for
planomradet

For ett mindre omrdde i den vdstra delen av pTgﬁbmrédet.

galler stadsplan faststdlld av']ansstyrelsen i Jamtlands

Tdn den 7 mars 1979 och laga-kraft-vunnen genom regerings-

beslut den 21 juni 1979 (T1A-omrddet). Planomrédet i Svrigt

omfattas av foljande forordnanden faststdllda av lansstyrelsen:

- Utomplansbestdmmelser- frén 11 oktober 1963 (Ustéksundsde]en)
och fran 2 augusti 1967 (Brunflodelen).

- Forbud mot trédfﬁ]]ning m m fran 26 oktober 1979.

- Forbud mot nybyggnad fran 27 februari 1980. )

Planomrddet ingdr vidare i Ustersunds skyddsrumsort enligt
1§nsstyrelsens'fdrordnande den 18 maj 1979.

For det angridnsande fritidsomradet i nordvist har forslag till
stadsplan antagits av kommunfullmdktige och sdnts vidare till
ldnsstyrelsen for faststdllelseprdvning.

Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogrma for 1980-84 skall
346 ldagenheter pdbodrjas i Torvalla under 1980 och 439 Tdgen-
heter under 1981. De forstndmnda ryms inom gdllande stadsplan
(T1A-omrddet), 1ikas& en del av de ldgenheter som ska pdbdrjas
1981.

Kommunfulimdktige beslot vid sammantrdde den 25 januari 1979,
§ 16, uttala att uppvarmning i Torvalla dispositionsplane-
omrdde i princip skulle ske med fjarrvdrme.

Enligt beslut i ddvarande fastighetsndmnden véren 1979 utségs
HSB ti1l1 byggherre for det aktuella planomridet.

I projektarbetet for Torvallautbyggnaden har upprdttats ett
planprogram for T1B-omrddet grundat pd dispositionsplanen
med bl a foljande &@ndringar:

- Huvudgdngstréket genom T1B upp mot T2 har fatt en ny strdckning

med gdngtunneln under matargatan i nytt ldge.
- Forskolan sydvdst om matargatan har flyttats mot sydost,
nirmare nircentrat. ‘

tdthet varierande mellan exploateringstalen 0.25 - 0.40.



Det ger en total védningsyta pd knappt 37 000 me for det
aktuella planomrddet, vilket motsvarar 324 normalldgenheter pd
113,5 m? véningsyta. Lagenhetsfordelningen skall vara 3% 1RK,
18% 2RK, 28% 3RK, 24% 4RK och 27% 5RK och stbrre. Av hus-

el typerna skall 40 % vara smdhus och 60 % lagenheter i flerbostads- -

A hus inklusive s k markldgenheter. Krav stills pa att lsgen-
heter av alla storlekar skall vara tillgdngliga for rorelse-
hindrade och att samverkansmgjligheter skall finnas for
grupper/kollektiv och for gemensamma anldggningar (kvarters-
lokaler, parkeringsanldaggningar, 1ekp1a£$er; m m). Bostdderna
skall uppldtas med bostads- eller dganderdtt.

Arbetslokaler med framtida tillbyggnadsmojligheter skall

kunna anordnas i bostadsbebyggelsen.

En permanent forskola med tre avdelningar skall uppforas

i planomréddets Ostra del. Dessutom anordnas en provisorisk
forskola med tvd avdelningar.i omrddets vdstra del. Den
senare skall pd sikt kunna tas i ansprdk som bostader eller
arbetslokaler. |

Som fritidslokaler anges i programmet att kvarterslokaler

skall anordnas i bostadsbebyggelsen.

Prelimindra placeringar av_§k¥dgpgm framgér av till programmet
horande illustrationsplan.’

£y

Ca 5 % av kvartersmarken skall reserveras for forutsedda fram-

Q:‘7 tida behov.

Terrangfor- Planomrddet ligger i en skogsbeviaxt sydvastsluttning med i

hallanden, huvudsak mdttlig 1utning. EnTigt utforda Tandskaps- och

vegetation vegetationsunderstkningar bestdr ytjordtdcket av finkornig
moranlera med goda forutsdttningar for vaxtiighet. Den do-
minerande vegationstypen dr s k risgranskog (bl&barsgranskog)
med inslag av tall i vissa partier. I den nordvdstra delen av
planomrddet finns en igenvdxande myrodling ddr 16vskogsin-
slaget dominerar. ‘



Grundfor- Uversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts som underlag
héd1landen for stadsplanearbetet. Den visar att grunden huvudsék1igen be-
star av mopﬁh]era av varierande tjocklek pd berggrund av ler-
-skiffer. Biockinnehé]]et i mordnleran dr T4gt. Vid myrodlingen

"~ 1 omrddets nordvdstra del forekommer ytlager av organisk jord

' (dytorv) med en tjocklek p& upp till 1,0 meter. Berggrunden &r
i de Ovre lagren vittrad med diffus 6vergdng till skiffermoran.
Borrstopp har erhdllits vid 1 - 4 meters ajup med de.grundare
resultaten i omrddets vdstra del. Barigheten for bebyggelse och
gator m m @r god i hela planomrédet, forutsatt att forekommande

(fj . organisk jord tas bort under byggnader, gator och andra korytor.
Fornlamningar Inga‘kanda fbrn]émningar forekommer inom planomridet.
(CQBebygge1se Planomrddet dr helt obebyggt.
VHgaf och trafik Inom planomrddet finns endast &ldre skogsbruksvdgar och stigar.

Vastra delen av planomrddet ansluter till den utbyggda delen av
sekunddrleden och till en entrégata i T1A-omrddet. I syddstra
hornet ansluter planomrddet till en #nnu inte utbyggd del av
matargatan i T1A.

Ledningar Inga Tedningar forekommer inom planomr&det. I det angrdnsande
planomradet T1A pdgér utbyggnaden av VA-ledningsnitet med bl a
en huvudledning som ska ansluta ungefdr mitt i det nu aktuella
planomrddet och en huvud]ednﬁng i omrddets syddstra del.

Markdgofor- Kommunen dger all mark inomAp]anomrédet.
{ hd1landen

PLANFORSLAG

Allmén orientering Planforsiaget utgdr en andra stadsplaneetapp i Torvallaprojektet
och omfattar omrédet omedelbart nordost om forsta etappomrédet,
T1A. P& grund av att den norddstra delen av etappomrddet T1B ingar
i en entreprenadtdvling som d@nnu ej dr avgjord, dr foreliggande
planforslag begrénsat till den del som Tigger sydvdst om matar-
gatan. Ldge och disposition framg&r i grova drag av nedanstdende
kartfigur (utdrag ur planprogrammet).
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Bostadsfﬁfsﬁrj—
ningsprogram

Program for
planomrddet

T1- omré&det = Torvalla

0 100 200 300 400 500m
L 1 1 1 1 ] 1

Sekunddrleden och matargatan i T1 utgor planomrddets begrdnsning
mot nordvdst, nordost och dster. I sydost ansluter planomrddet
ti11 de planerade centrumanldggningarna i T1-omrddet (ndrbutik,
LM-skola, fritidsgdrd m m). Bostadsbebygge]sen ar uppdelad i

tre kvarter grupperade kring ett storre parkomrdde som utgor
fortsattning pa den centrala parken i T1A-omrddet. '

De ca 250 lagenheter som skall paborjas i TorvaT]a 1981 och
som ej ryms inom T1A-omrddet far plats i det nu aktuella
planomrddet. o '

Planférslaget ansluter sig i tilldmpliga delar till programmet
for planomrddet. Programmet har 1égat till grund for den
forprojektering som utforts av byggherren. Planforslaget dr
upprattat med férprojekteringens situationsplan som underlag.

Bostadskvarteren dr trafikmdssigt utifranmatade med angdringar
och parkeringsanldaggningar pd fyra stdllen avsedda for var sitt
delomrdde om ca 60-90 ldgenheter. Bostadsbebyggelsen Tigger
samlad langs ett inre géngétrék som-vidgas till ett flertal

" bilfria g&rdar.Genom denna koncentration finns forutsdttningar

for bevarande av vissa naturmarkspartier inom kvartersmark.



Gangstrdk och gdrdsbildningar bGr kunna fungerg‘%om samlings-
platser i omrddet. Lekplatser,.kvartersg&rdar och vissa arbets-
Tokaler ansluter till géngstréket. Gardarna &r gemensamma for
grupper om 20-50 Tdgenheter. De flesta ldgenheterna vetter med
en sida mot anlagd yta (gdrd eller ganggata) och en sida mot
naturmark. Flertalet ldgenheter i punkthusen bor kunna f& en
vidstrdackt utsikt. ‘

Bostdder. Planomradet inrymmer 330 bostadslagenheter, varav 164
(ca 50 %) i form av sméhué. Smdhusen utgores av radhus med de
storsta ldgenheterna i tvd hela plan och de mindre med varierande
del av Ovre planet utnyttjat. Flerbostadshusen utgores av
punkthus med fyra och fem véningak jamte anslutande huskroppar

‘med tva vaningar. Total véningsyta ca 35 700 m2. Av de 330

ldgenheterna utgores 28 av uthyrningsrum med pentry i fler-
bostadshusen. Uthyrningsrummen redovisas i det foljande som
Tdgenheter med ett rum och kok. Ldgenhetsfordelningen blir

med detta sdtt att rdkna 8,5 % 1RK, 25.1 % 2RK, 26,4 % 3RK,
23,3 % 4RK och 19,6 % 5RK och storre. Husgruppen langst i vister
(67 ldgenheter) foreslds bli enskilt dgda med vissa gemen-
samhetsanldggningar (samfdlld tomt, parkeringsan]éggning och
kvartersgdrd m m). Uvriga ldgenheter uppldts med bostadsrdtt

i forslagsvis tre olika bostadsrdttsforeningar. Husgrupperingar
och entréforhd1landen m m méjTiggor for ovrigt de kvaliteter

som anges i planprogrammet betr samverkan och tillgdnglighet
for rorelsehindrade m m.

bebyggelsen (for mindre bdtiker, hantverkslokaler .eller kontor)
finns sdrskilda omrdden betecknade Bj i anslutning till tvd
punkthus och ti11 ett par av parkeringsomrddena. P& sikt finns
vidare mojlighet att @ndra de provisoriska fbrSko]e]dka1erna

i omrddets vastra del till lokaler for handel, hantverk eller
kontor. Dessutom dr planbestdmmelserna for punkthusen ut-
formade sé& aﬁt arbets-/servicelokaler. ska kunna inrdttas i
bottenplanet. Gemensamt for sdna etableringar &dr dock att de

ej f&r bli storande for omkringboende och att de ej skapar
behov av sarskilda trafikytor.




invid planomrddets sydostra del ska en 1&g- och he]]anstadié-
skola anldggas. Nordost om matargatan, mellan huviudgéngstraken
upp mot centrum i T2, forldggs en kombinerad for- och 1&g-
stadieskola.

Forskolor. I planomrddets syddstra del &r ett sﬁrgkilt omrade

betecknat med A undantaget for en permanent fdrskola med tre

avdelningar. Dessutom gér p]anfars]aget-mdjlighet:att i omrddets - -

vastra del uppfora provisoriska forskolelokaler for tva
avdelningar. Planbestdammelserna ger for ‘den senare byggnads-
ratt for en enplansbyggnad avsedd for bostadskomplement med
beteckningen Bd. Nir behovet av de provisoriska forskole-
Tokalerna upphdor kan de tas i ansprdk for annan verksamhet,
se ovan under rubriken Arbetslokaler.

invid planomrddets sydostra del kommer att anordnas en fritids-
gdrd avsedd for hela T1-omrddet. Dessutom ger planforslaget |
mojlighet att inom varje delgrupp uppfﬁré sarskilda kvarters-
gardar med bl.a gemensamma fritidslokaler for respektive
delomrdde.

Torvalla centrum kommer landstinget att uppfdra en hdlso-
central och en dagcenteranldggning med planerat ibruktagande
1984-85. Intill dess far befintlig hdlsocentral i Lil1sjo
Centrum, som ligger ca en km frdn planomrddet, betjana den
del av Torvallaomrédet som dessférinnan hinner bli férdigt.
Som komp]émént till den planerade dagcenteranldggningen i
centrum har landstinget onskemdl om inrdttande av ett in-
ackorderingshem med fem platser och en stodldgenhet, béda

i markplanet, i det aktuella planomrddets vistra del. For-
utsdttningar finns att forldgga inackorderingshemmet i en
enplansbyggnad i den védstra gruppen. Stodldgenheten bor kunna
inrymmas i ndgot av punkthusen.

stadsplanen for T1A-omrédet forldggas till ndrcentrum invid
det aktuella planomradets sydostra del. Hdr kommer ocksd
en tempordr poststation att inridttas i avvaktan péd att centrum-




Plandndring

Lek- och fri-
tidsverksamhet

anldggningen i T2 blir utbyggd.

plan i vissa av punkthusen. For omrddet ndrmast nircentrum
tacks skyddrumsbehovet. av planerad anldggning i 1§g— och
mellanstadieskolan. .

med planprogrammet tvd omrdden ldngs matargatan reserverats.
Reservomrddena, som tillsammans motsvarar ca 5 % av planomréddets
kvartersmark, dr 1 stadsplaneforslaget redovisade som omr&den
for allmdnt d@ndamdl.och pa illustrationsplanen markerade
"Reserv". Meningen dr dock att reservomridena ska kunna tas

i ansprdk dven for andra angeldgna @ndamdl @n vad som inryms
under A—bestémme]sen, varvid dispens eller planandring far
tillgripas..

Tillfarter till reservomrddena &r avsedda att ske Gver angrinsande
parkeringsomrade, se illustrationsplan. Jfr dven text nedan
under rubr PLANGENOMFORANDE.

Planomradets vdstra del, kv Skorpan och anslutande parkmark,
omfattas av stadsplanen for T1A. I samband med projekteringen
av bostadsbebyggelse i kvarteret har framkommit Onskemal

om utokning av kvarterets nordvidstra del och om ritt att
uppfora kedjehus i kvarteret. Eftersom huvudgéngstriket

invid kvarteret och vagporten under sekundirleden flyttats
mot nordost kan det forstndmnda onskemdlet tillgodoses genom
att ca 300 m? parkmark 1§ggs till kvarteret. Aven byggrétten
inom kvarteret fﬁres]ésvﬁndrad till att medge kedjehusbe-
byggelse. -

Husgrupperingarna medger erforderliga friytor pa tomtmark

i anslutning till bostadsentréerna, 1ikasd for anordnande

av ndar- och kvarterslekplatser. En Tekpark planeras i an-
slutning till skolidrottspiatsen vid LM-skolan i T1A-omrédet.
Utrymme finns for ytterligare en lekpark i centralparken

i det aktuella planomrddet ifall den forstndmnda ej racker
till eller beddms ligga for 1&ngt borta. I samband med projek-
teringen av ovannimnda skolidrottsplats har diskuterats for-
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10.

ldggandet av bollplanen till centralparken nordcést om for-
skoletomten i det aktuella planomrddet.

Centralparken och anslutande huvudstrik for géng- och cykel-
trafik bor i viss médn. kunna fungera som rekreationsomride

for planomrddet. Dessutom. stdr planomridet via vagpart undef

sekundér]eden i-forbindelse med Odensala Sportfdlt-med sina
anldggningar (fotbollsplaner, bagskyttebana, sporthall) och
angransande fritidsomrdde med elljusspar och blivande lek-

_backar m m.

I centralparken bor kunna anordnas en hundtoalett for T1-omridet.
P& illustrationsplanen har angivits ett 1dmpligt ldge invid
korsningen av de bdda huvudgdngstréken.

Ett par partier med mer uttalad kupering och med yngre skog
i planomrddets norra resp Ostra del sparas som parkmark.
Vegetationen i parkomrdadena gallras forsiktigt och gddslas

~ genom kommunens (parkvadelningens) forsorg. Aterplantering

sker med bjork- och aspplantor i gldntor och bryn. Natur-
marken bevaras i mbj]iga;te man i parkmarken.

Inom kvartersmark blir relativt omfattande markp]anering‘och
aterplantering erforderliga i samband med utbyggnaden. Dock
bor vissa trdd och vegetationspartier kunna bevaras dven pd
kvartersmark. Forslagsvis utfores i kommunens regi en gallring
i tvd steg pd sa sdtt att all granskog och skrdpvegetation

tas bort sda fort som mbj]igt. Aterstdende trdd far da mojlig-
het att rota sig lite bdttre under viss tid. Sedan'stadsplanen
faststd11ts och husldgen m m preciserats avverkas sa de

tréd som star 1 vagen for hus och trafikytor m m.

Frén matargatan leder tvé entrégator in i omrddet, en i den
nordvdstra delen och en till kvarteren i sydost. Planomrddets
meilersta del far tillfart direkt frén matargatan; som for
ovrigt markeras med utfartsforbud.

Omyadets kollektivtrafikforsorjning dar avsedd att ske via
busslinje 1dngs matargatan i omrddets Ostra del och en planerad
bussgata norrut som ansluter vid gdngtunneln under matargatan.
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Gang- och cykel-
trafik

Mopedtrafik
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Hdllplatser planeras vid narcentrum i ans]utniné %111 planomrddets
sydostra del och ldngs bussgatan, ett 50-tal m norr om gdng-
tunneIn. Frdn planomrddets vdstra del dr avstédndet till buss-
h&11plats upp till 500 m, vilket dock @r ett.undantag i den

for dvrigt hoga standard betr kollektivtrafikforsorjning som
planeras for Torvalla. i

Planomrddet bertrs av huvudvignitet for gang- och cykeltrafik
genom en vag i nordvastlig riktning mot Lillsjo centrum via

en vdgport under sekunddrleden och en vdag i nordostlig riktning
mot det blivande Torvalla centrum. Den senare leds i en vdg-
port under matargatan och avgrenar sig inom planomrddet pa

omse sidor om forskoletomten mot LM-skolan/ndarbutiken resp

mot sydvdast genom T1A-omrddet. Dessa huvudvdgar och ytterligare
en led i nordostlig riktning genom omrddets mellersta del

dr forlagda i parkmark.

Utdver ovannamnda huvudvdagndt foreslds ett sekunddrt géng-
och cykelvdagsystem p& sirskilda x-omrdden genom de bada
nordliga kvarteren och méd anslutning till huvudvagsystemet.
Det sekunddra ndtet ar avsett. huvudsak1igen for den interna
kommunikationen mellan bostadskvarteren. Gadng- och cykelvdgs-
systemet bidrar till skapandet av ett strdk med omvaxlande
och Tivfulla miljoer i bostadskvarteren, samtidfgt som den
interna trafiken under]éttas.A

Lokalgatorna och huvudvdgndtet for gdng- och cykeltrafik
fores1ds bli uppldtna for mopedtrafik.

For varje delomrdde/kvarter avsdttes ett gemensamt parkerings-
omrdde dir mojlighet finns att uppfora garage och andra. -
gemensamma utrymmen (sopbodar, forrdd m m) i viss omfattning.
Avstdnd mellan parkering och bostadsentré blir som mest ca

100 m. Biluppstdllning far dock som regel. ej ske ndrmare
husfasad med bostadsfonster &n 15 meter. Mindre avstdnd fore-
kommer i anslutning till husgavlar utan fonster och dar par-
keringsanldggningen avgransats med plank eller garagebyggnad.

. Utforda frafikbu]]erberékningar visar att godtagbara varden

for bostddernas utemiljo erhdlles pd ett avstdnd av 55 m frén
sekunddrleden. Inomhus ger de extra isoleringsdtgdrder som




idag krdvs med hansyn till energihushé]]ningen:aven 1jud-
isolering som medger husplacering betydligt ndrmare sekundir-
- leden. Bogyadshus och uteplatser blir enligt planforslaget

placerade s& att godtagbara bullernivder erhdlles.

Vatten och v: I princip ansluts VA-ndtet i de tvd Ostliga kvarteren till
avlopp ’ den Ostra huvudledningen och VA-nitet i Gvriga kvarteren till
den huvudledning som ska dras fram genom omridets mitt.
Den senare skall byggas vidare genom norra delen av T1B upp
till det blivande Centrum Torvalla och arbetsomrddena vid

a , nya E 75.
3 )
Avfall 'Sophémtning,med‘stbrre fordon foreslds ske frén sarskilda
. ' ' soprum vid parkeringsanldggningarna. Hopsamling av avfallet
. :
( ) inom kvarteren ordnas exempelvis med mindre Tunningsfordon.
ETldistribution Distribution av elkraft till planomrddet planeras ske via

tvé transformatorstationser beldgna dels i planomrddets mitt
dels i Ostra kanten av omradet. Tillfart till transformator-
stationerna far ske via gang- och cykelvdgar resp parkerings-

omrédé.
| Varmefor- Hela p]anomrédet skall i enlighet med kommunfullmaktiges
sorjning principbeslut den 25 januari 1979 forses med fjdrrvirme.

Tills vidare kommer detta att ske frdn en s k transportabei
Q,? : panncentral vid matargatan i T1A-omr&det ca 400 m sydvdst om

planomrddet. S& smdningom kommer Torvallaomrddet att anslutas

ti11 Ustersunds fjdrrvarmenat via en huvudledning 1langs géng-
C') och cykelvdgen fran Lillsjo Centrum.

I enlighet medﬁ%brs1ag i slutrapporten frén ledningsgruppen
for Torvalla-projektet bor vdrmedistributionen inom omrédet

planeras som lagtemperatursystem.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap HSB har av kommunen utsetts till byggherre for planomridet
vad avser bostadsbebyggelse och bostadskomplement (kvarters-
gérdaf, garage och forrad, provisorisk forskola och arbets-
lokaler i anslutning till punkthusen m m). Byggherren har
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utfort forprojektering av sina anldggningar bl a_éom underlag
for detta planforslag, se ovan under rubriken FORSLAG/Program
for planomradet. '

Forskolan inom planomrédet uppféres i kommunal reg%; likasd gator,
parkanlaggningar och VA-Tedningsnat i gator och parkmark. Eltrans-
formatorer med tillhdrande ledningsnit anldggs av Jamtlandskraft AB,
medan Ustersunds Fjdrrvdrme dr huvudman for fjdrrvirmedistributionen.

Markanvisningsavtal som bl a reglerar behandlingen av sparad vege-
tation pé kvartersmark (se ovan under rubriken FORSLAG/Natur) skall
upprdttas innan byggnadsfﬁretaget paborjas.

Tidigare upprdttad dispositionsplanekalkyl haller p& att omarbetas
bl a p& grund av dndringar i centrumomridet (T2A). Samtidigt pagar
kalkylarbete for det nu aktuella planomrédet.

Enligt huvudtidplanen for Torvallaprojektet och kommunens bostads-
forsorjningsprogram skall huvuddelen av bostadsbebyggelsen inom
planomrédet (ca 250 1dgenheter) p&bdrjas 1981 och dterstoden 1982.
Den tekniska forsorjningen (ledningsndt och gator m m) anliggs
vintern-vdren 1981. Forskolan i omrédets'sydbstra del pdbdrjas 1981.

For att m6j1igg6ra’bi1fria gdrdsmiljoer och ldgre anldggningskost-
nader for p]anomrédets vistra del (67 radhds]égenheter avsedda for
enskilt dgande) foreslds inrdttande av en gemensamhetsanldggning
omfattande parkeringsan]éggning, gemensam tomt, kvartersgdrd och
andra gemensamma Tokaler samt ledningsndt m m. Ovriga delomr&den
kommer att bli bostadsrdttsforeningar som far ta hand om de for <
dem gemensamma anordningarna.

Tillfarter till de tvd reservomrddena i det mellersta kvarteret
(AIn) dver parkeringsomridet (Bg) sdkras genom fGrrittning enligt
an]égghingslagen. Samtidigt genomfors fastighetsbildning for reserv-
omradena.
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Remissbehandling;

14.
SAMRAD

Forberedande samrdd och kontakter har under det inledande plan-
skedet forevarit med ldnsstyrelsens planenhet, Jamtlandskraft AB,
UstérsundsFjdrrvdrme AB, HSB och berdrda kommunala forvaltningar
och inrdttningar m f1.

Under tiden 24 maj - 24 juni 1980 remissbehandlades planforslaget
och ett alternativforslag avseende planomrddets Gstra del. I fdlge~.
brevet ti11 remissbehandlingarna angavs att remissen-3ven gﬁ]iﬂe“
som samrdd med myndigheter, sammanslutningar och enskilda sakdgare.
enl 14 § byggnadsstadgan.

Remissyttrandena kan i stort sett sammanfattas som ett godkdnnande

»av_p]anfﬁrslaget med vissa detaljanmarkningar. I yttrandena frén

sociala centralndmnden och fastighetskontoret forordas alternativ-
forslaget for omradets Bstra del, medan HSB avstyrker detsamma. I
samrdd med socialkontorets barnomsorgsavdelning och fastighetsfor-
valtningen har huvudforslaget modifierats betrdffande forskoleom-
réddet i planomrddets Gstra del. Planforslaget har i vrigt dndrats
och kompletterats i enlighet med de flesta anmdrkningarna. Ater-
stdende anmdrkningar kommenteras i det foljande.

Vdgforvaltningen ifrdgasdtter vdgport under matargatan dven . for
den nordvdstra gdng- och cykelvagen. Huvudleden for gang- och
cykeltrafik dndrades till det sydostra ldget i samband mediatt
program upprdttades for T1B-omradet, se ovan under rubriken
PLANERINGSFUORUTSATTNINGAR/Program for planomrddet. Motiven var
dels att terrdngen erbjod battre forutsdttningar for en vigport
i detta 1dge, dels att trafikstrommen kunde antas bli storre i
stréckningen forbi for- ochflégstadieskola och forskola in mot
14g- och mellanstadieskolan och ndarbutiken. |

HSB pdpekar att byggrdtterna angivits med for Titen tolkningsmén
pad plankartan och att matargatan dragits for snavt i kurvan i
omrddets Ostra del. Remissforslagets redovisning av byggrdtterna
har efter samrad med stadsarkitekten bedomts vara den Tampligaste.
Byggnadsndmnden bdr kunna medge dispens for indrade husldgen och
dylikt i samband med byggnadslovsprdvningen, ifall den fortsatta
projekteringen visar att dettta &r 1dmpligt och nddvandigt. En
forutsattning dr dock att exploateringsgraden och huvuddragen
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i uppbyggnaden av bostadsmiljder ej fordndras. Betrdffande
matargatans stréckning i planomrddets Ostra del har tekniska
kontoret pavisat att den storre kurvradien medfor mindre in-
grepp i terrdngen 1 form av sldnter och bankar. Trafikbelast-
ningen berdknas b1i 1&g p& den aktuella strickan, och avsténdet
mellan matargatan och ndarmaste bostadshus blir mer n 30 meter.

Ustersund den 8 juli 1980

jel1-0Ove Eskilsson
Planarkitekt

REVIDERING

Planforslaget har dndrats sd& att parkstrdket mellan det vdstra
och det mittre kvarteret breddats fran sex till tio meter.
Endringen foranleds i forsta hand av att extra utrymme behotvs
for ledningar 1dngs parkstréket (huvudledningar for vatten och
avlopp samt fjdrrvdrme-, el- och teleledningar). Genom bredd-
hingen erhd1ls dessutom bdttre utrymme. i vissa trdnga passager
ddr byggnader gréansar direkt parkstrdket pd bdda sidor. Bredd-
ningen har dstadkommits genom att Ovre delen av det vdstra
kvarteret flyttats mot nordvdst, vilket skett i samrdd med HSB
och deras arkitekt, HJS Arkitektkontor-AB. Revideringen redo-
visas pd stadsplanekartan och pd illustrationsplanen. Plan-
bestdmmelserna forandras ej av revideringen.

UOstersund den 26 augusti 1980

-~

el1-0ve Eskilsson
Planarkitekt

raststalld genom IanQStyrelsens besluz
denna dag. Endr jamlikt 150 § tre" 2 styc-
ket bvggﬂaa&cgcn kizgan ei m? féros
mot beé'”m hor derta vanit lasa ke,
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