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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A 21 K
Andring av detaljplan for

SPANSTAD 4:47-4:68

Enslov, Halmstad

Byggnadskontoret 15 juni 2005

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

e Detta tillagg till planbeskrivning

e  Genomforandebeskrivning

e  Andring av planbestimmelser

e  Sarskilt utlitande och minnesanteckningar fran samradsmote

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

P4 hojden vister om Aleds samhille kommer ett omrade av smahus med
dganderitt att byggas. Husen foreslds utformade 1 en modern
funktionalistisk stil 1 tva vaningar. En planidndring av omrédet krévs
eftersom géillande detaljplan endast tilldter en vining med suterrdngvaning.
Dessutom regleras hogsta markhdjd i omradets norddstra horn.

PLANOMRADETS LAGE

Planomradet ir beléiget i viistra den av Aleds samhille, norr om Spénstads-
vagen.

Markigoforhallanden
Omradet omfattas av fastigheten Spanstad 4:47-4:68 som &dgs av
Koppartaket NI AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsndmnden beslutar den 9 februari 2005, § 78 att ge byggnads-
kontoret i uppdrag att dndra detaljplanen i enlighet med s6kandes
onskemal.

FORANDRINGAR

Gillande detaljplan (byggnadsplan) for SPANSTAD 4:8 m fl, faststilld
1988-05-10 vars genomforandetid har gatt ut, reglerar aktuellt markomrade
for bostédder 1 en vaning med suterrdngvaning.

Niér géllande detaljplan uppréittades tinktes omradet, som tidigare delvis
utgjort grustikt, ges en kraftig lutning mot oster. Omrddet foreslogs darfor
bebyggas med suterrdnghus. Nu planeras omradet fi en terraingutformning
med betydligt mindre lutning varfor byggande med suterrdngvaning ej
langre dr lampligt.

Omradet avses istéllet bebyggas med hus 1 tvd viningar (gruppbebyggelse),
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dérav denna planéndring.
Utover foreslagna dndring av vaningsantalet, foreslas en reglering av
hogsta markhojd i omradets nordostra horn.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomforandetid &r fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnas
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har uppréttats i 6verensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samrddsbeslut i BN April 05

Antagande i BN Juni —05

Laga kraft (tidigast) Juli 05
Genomforandetid

Planens genomfOrandetid ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaden regleras genom kostnadsavtal med Koppartaket NI AB.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnéas
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ANDRING AV PLANBESTAMMELSER

Négon sérskild plankarta for bestimmelsedndringen finns inte upprittad. Endast ett utdrag ur
gillande detaljplan 742, faststdlld 1988-05-10, dér forandringarna finns med. Plan 742 giller
jédmsides med dessa dndringar.
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TILLAGG TILL PLANBESTAMMELSER

I Hogsta antal vaningar. Vind fér inte inredas.

+0,0 Foreskriven hogsta markhojd 6ver nollplanet.

UPPHAVD BESTAMMELSE

| Hogsta antal vaningar, (se utdrag ur géllande detaljplan sid 1).

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnas
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ENKELT PLANFORFARANDE
Plan A 21 K

Andring av detaljplan for
SPANSTAD 4:47-4:68

Enslov, Halmstad

Byggnadskontoret 15 juni 2005

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handldggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 §. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger endast i detta samrads-
skede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 13 april 2005 § 173
genomforts under tiden 6 maj — 3 juni 2005. Myndigheter, férvaltningar
och berorda sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versénts till dem. Planf6rslaget har dven varit ute pé
byggnadskontorets hemsida under samradstiden. Berorda sakégare har
ocksa inbjudits till samradsméte i (Hemvirnsgarden i Aled) den 17 maj
2005. Motet bevistades av 3 sakdgare. Minnesanteckningar fran
samradsmotet bifogas.

Negativa synpunkter har inkommit fran dgaren till Spanstad 1:12 och
tekniska nimnden. Lantmiterimyndigheten har inte yttrat sig. Ovriga
sakdgare/ boende eller remissinstanser har ingen erinran. Med hénsyn till
diskussioner vid samradsmotet och inkomna erinringar har planforslagets
bestammelser dndrats med avseende pa byggnadsfri zon i den norddstra
delen och kompletterats med markhojd i dster. Markhdjden har paforts i
samrad med exploatdren for béttre anpassning mot Spanstad 1:12.
Kompletteringarna kréver inget fornyat samrad.

Planforslaget foreslas antas.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Ingen erinran.

Lantmiaterimyndigheten i Halmstads kommun
Ingen erinran.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Tekniska nimnden
Anser att omradet bist [ampar sig for suterrdanghus. Det papekas att
foreslagen bebyggelse kraver omfattande markarbeten. Vidare framfors att
utford terrdngutformning har medfort kraftiga slénter 1 den Ostra sévil som
den norra delen av planomradet. Det framhalls att sldntlutningar ej bor vara
brantare &n 1:3. For att uppné detta foreslas att nivaskillnaden tas upp inom
kvartersmarken. Bebyggelse av uthus och garage ut till tomtgrins anses inte
lampligt med dessa terrangforhéallanden.

Kommentar:
Byggnadsfri zon enligt géllande detaljplan kvarstar. I ovrigt se
kommentarerna nedan av Gosta Hallmes skrivelse.

Yttrandet har medfort dndring av planfdrslaget. Andringen
kréver inget fornyat samrad.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Réaddningsnimnden
Fastighetsnimnden Sydkraft Nit AB
Kommunstyrelsen

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Gosta Hallme, Spanstad 1:12
Sakagaren anser sig mycket hért drabbad av de forhdjningar av marknivan
som har gjorts. Gosta Hallme foreslér att man gor en terrassering med ca en
meters nivaskillnad mellan var och en av de fyra husraderna. Se bilaga 1.

Kommentar:

Efter att exploatdren har tagit del av Gosta Hallmes och
tekniska ndmndens yttranden, har man inkommit med en
skrivelse daterad 2005-06-10. I denna foreslas en justering av
planforslaget sé att de ostliga husraderna markanpassas
successivt genom en kombination av stddmurar och fall inom
tomterna. Vidare kommer markhdjden i den nordéstliga delen
att sinkas med ca 2,5-3 meter. Detta innebér att sléntlutningen
mellan exploateringsomradet och befintliga hojder i nordost ges
en lutning av 1:3. Kopia pa brevet samt ett brev med svar pa
frdgor har sénts till Gosta Hallme. Se bilaga 2 och 3.

Som komplettering av svaret pa fraga 3 kan sigas att
Spanstadsvigen med anslutningar dr dimensionerad for
planerad ny bebyggelse i Spanstadsomrédet.

Genom foreslagna dndringar anses synpunkterna vara
tillgodosedda. Andringarna kriver inget fornyat samrad.
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Gosta Hallme, Spanstad 1:12
I ett brev inkommet 2005-06-15 meddelar sakédgaren att han har tagit del av
sOkandes brev (se bilaga 3) och kréiver att den Ostligaste husraden bor vara
envaningshus (suterrdng). Samtidigt stélls frigan om hur vatten- och
avloppsledningar samt teleledningar kommer att paverka marken pé
Spénstad 1:12.

Kommentar:

Vatten- och avloppsledningar till de planerade husen kommer
att anslutas till de befintliga ledningarna vid den sydvéstra
gransen av Spanstad 1:12.

Teleledningarna skall grivas ner i Rorflyvigen och kommer
inte att paverka Spanstad 1:12.

Kravet pa envanings suterrdnghus foreslés ej beaktas.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Av ovan framgér att negativa synpunkter inkommit fran dgaren till
Spénstad 1:12 och tekniska nimnden. (Ovriga sakiigare/ boende eller
remissinstanser har ingen erinran). Med hénsyn till diskussioner vid
samradsmotet och inkomna erinringar har planforslagets bestimmelser
andrats med avseende pa byggnadsfri zon 1 den norddstra delen (den
punktprickade zonen pa tre meter enligt géllande plan kvarstar) och
kompletterats med hdgsta markhdjd 1 omradets norddstra horn.
Andringarna har gjorts i samrad med exploatdren for béttre anpassning mot
Spanstad 1:12. Kompletteringarna kraver inget fornyat samrad.

Planforslaget foreslas antas.
KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Sakiigare som framfort synpunkter
Gosta Hallme Spanstad 1:12 Villa Solbacken 313 50 Aled

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnéas
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan A21
Detaljplan for

SPANSTAD 4:47-4:68

Enslov, Halmstad

Byggnadskontoret 18 maj 2005

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 17 maj 2005 k1 17:30

Plats: Hemvirnsgarden, Alingesvigen, Aled

Samridsunderlag: Planforslag upprittat 13 april 2005. Godként for samrad av
byggnadsndmnden (BN) 13 april 2005 §173.

NARVARANDE

Boende: Gosta Hallme Solbacken, 313 50 ALED
A-G Hallme ” ”
Jonas Pettersson Rorflyvigen 25, 313 50 ALED

Halmstads kommun: Goran Karlsson byggnadsndmndens ordférande
Anders Sennerdal byggnadskontoret
Lisbeth Thurnés ”?
Barbro Johansson tekniska kontoret

NCC Boije Svensson

”? Johan Olsson
MOTESANTECKNINGAR

Goran Karlsson hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt podngterades att fa till stdnd en
dialog med berorda sakdgare och boende.

Anders Sennerdal redogjorde for drendets formella handlédggning.

Lisbeth Thurnis redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Gosta Hallme, Spanstad 1:12: Underhandsdiskussion har forekommmit med
grannar men ¢j med ndrmaste granne angaende marknivaerna.
Stora forandringar gjorda i forhallande till gédllande plan. Den
branta sluttningen som nu gjorts kan ej accepteras. Den fér inte
vara sa brant att man riskerar regnras eller olyckor. Enplanshus
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enligt gdllande plan. Antalet hus dr godtagbart, men tidigare
nivéforhallanden borde utnyttjats pa ett béttre sitt for att
astadkomma béttre utsikt. Terrassering ar ett satt. Vill ha
skriftlig information om hdjderna. Anser att det blir for stor
hojdskillnad med 2-vaningshus i forhallande till det egna
huset. (Johan Olsson, NCC delade ut en karta med de nya
hojderna). Namnet pa omradet borde heta Spanstads Blasberg
och inte Aleds utsikt.

Kommentar

Barbro Johansson, tekniska kontoret, framfor att i géllande
detaljpan ska husen utformas som suterrdnghus, vilket nu
dndras till tvadvaningshus. Vore dnda bra att terrassera
tomtmarken.

Slanten mot norr maste planas ut. Acceptabelt 1 Oster.

Johan Olsson, NCC visar kartor med hojder efter utfyllnaden.
Hojden pa ndrmaste tomten dr + 45 meter. Enligt géllande
detaljplan dr den + 38 meter. Vid huset pd Spénstad 1:12 &r
hojden + 30 meter.

Fran det nya exploateringsomradet kommer inte regnvattnet
ner till huset pa Spanstad 1:12.Endast fran naturmarken 1
nordvést. En gdng- och cykelvdg med avskédrande dike ar
planerad.

Jonas Pettersson, Spanstad 1:342: Har inget att erinra. Ser trevligt ut. Far
fordndrad trafikbild utanfor huset. Blir det nagra hastighets-
ddmpande atgérder?
Kommentar

Tekniska kontoret har foreslagit tva hastighetsddmpande
atgirder 1 form av gupp.

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Lisbeth Thurnéas



UPPLYSNING OM
LAGA KRAFT

BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 15 juni 2005 § 280 beslutat anta ett forslag
till Aindring av detaljplan for SPANSTAD 4:47-4:68, Enslov, Halmstad. Kommunens

aktbeteckning #r A 21 K. Beslutet har dverklagats till linsstyrelsen.

Léansstyrelsen har den 6 juli 2005 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och

bygglagen inte skall ske.

Overklagandet har terkallats. Planforslaget har genom linsstyrelsens avskrivningsbeslut

vunnit laga kraft den 6 september 2005.

Byggnadskontoret den 26 september 2005.

Lisbeth Thurnis

Séandlista:

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thorner
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator

Akten
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 96 49
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lisbeth.thurnas@halmstad.se
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