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Detaljplan f6r kvarteret

VARJAN m fl LAGA KR%F:T

tnom Viksédngen i LY/
SODERTALJE

Upprattad 2002-04-10

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestammelser.

Tilt detaljptanen hor dessutom:
e denna beskrivning

* genomforandebeskrivning
e samradsredogorelse

» fastighetsforteckning

+ sandlista

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar i huvudsak att dverfora ett parkmarks-
omrade, som &r belaget i anslutning till kvarteren Rustningen
och Varjan, till bostads&ndamal utan byggréatt, | samband med
denna andring gdrs dven en dversyn av hela den gallande
planen for omrade dar intentionerna i den gallande planen
konfirmeras och omradet ges planbestammelser enligt Plan-
och bygglagens (PBL) foreskrifter.

. Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markagoférhallanden

' Omradet &r belaget inom stadsdelen Viksangen och omges

av Grédingevagen i norr, Viksangsvagen i dster, Taltvagen i
sdder och i vaster mot Trastvagen.

Omradet omfattar cirka 5.4 hektar. Kvartersmarken utgors av
cirka 3,6 hektar och ailmanplatsmark/gata och park 1,8
hektar,

Fastigheten Rosenlund 1:1 ags av Sodertalje kommun. Telge-
bostader AB aqger fastigheterna Véarjan 10, 11 och 13 samt
Rustningen 2. Fastigheterna Varjan 14 — 18 &r privatagda.
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Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planomradet

Allmanplatsmark/
gatu- och parkmark

Bebyggelseomraden

Varsamhetshe-
stammelse
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Tidigare staliningstaganden

Planen strider inte mot gallande dversiktsplanen eller mot
programsamrad till dversiktsplan 2000 fér Sodertalie kommun,
For omradet galler stadsplan, faststalld 1984-06-05, som an-
ger bostads-, bostads- och handels-, parkerings- och trans-
formatorstationsdndamal samt allménplatsmark/gata och
park.

Planen har varit foremat for planprogramsamrad fram till
2000-06-20.

Férutsattningar och férandringar

Gradingevagen, Viksangsvagen, Taltvagen och Trastvagen,
ar befintliga gator inom planomradet. Ingen féréandring av
dessa gatorna kommer att ske. Gatorna redovisas i planen
som allménplatsmark/huvudgata respektive lokalgata.

Ett befintligt parkmarksomrade, som ar belaget séder och
vaster om Taltvagen, ingér i planen. Ingen fdrandring av
parkomradet kommer att ske och den befintliga gadngvagen,
som &r beldgen inom den sodra delen av parkomradet skall
vara kvar, Parkomradet redovisas i planen som allmanplats-
mark/park. '
Fastigheterna Varjan 10,11,13 och Rustningen 2 inrymmer i
huvudsak bostadsbebyggelse, flerbostadshus, Inom fastig-
heten Varjan 10 inryms aven lokaler for handel.

Fastigheterna Varjan 14 — 18 ar bebyggda med bostader,
friliggande villor, )

Planférslaget medger att omradet far anvandas for bostads-
respektive bostad- och handelsdndamal samt handelsanda-
mal. Byggratt for handelsandamal medges endast i botten-
vaningen inom del av fastigheten Varjan 10.

Planbestammelser har inforts, for omradet som ar bebyggt
med villor, som innebar att higst 20 % av fastighetens areal
far bebyggas. Huvudbyggnad, enbostadshus, och uthus-
byggnad far inte ha stérre byggnadsarea an 150 m’ respektive
40 m’. Huvudbyggnad skall uppftras friliggande i hégst en (1)
respektive tva (2) vaningar.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Varjan 14, som enligt
Sodertalje Bebyggeiseinventering 1974, har bedtmts som
kulturhistoriskt intressant. En planbestammelse foreslas som
innebdr att vid om- eller tilbyggnad skall detta utféras varsamt
sa att byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess kultur-
historiska varden inte forvanskas.




Skyddsbestammelse

Plan- och bygglagen
BPL 3 kap 10 § och
17 § 2:a stycket

Skyddsrum

Parkering
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Bostadsbebyggelsen inom fastigheterna Varjan 10, 11 och 13
tillsammans med bebyggelisen inom fastigheten Rustningen 2
utgdr en enhetlig bebyggelse runt Lindastappan. Den ofér-
andrade bebyggelsen, som ar fran 1949 — 50-talet, de typiska
bostadsgardarna tillsammans med Lindastappan bildar ett
unikt bostadsomrade som skall skyddas. Hela omradet, som
ingar i Sodertalje kulturmiljpvardsprogram 1995 - 96, har
bedoms som kulturhistoriskt omistligt. Byggnaderna har
beddmits som kulturhistoriskt intressanta och bebyggelse-
miljon som kulturhistoriskt vardefull.

En planbestammelse foreslas for hela bebyggelseomradet
som innebar att vid ombyggnad av fasaderna skall detta ut-
foras varsamt sa att byggnadernas karaktarsdrag och kultur-
historiska varden inte forvanskas. Detta galler aven for hela
bebyggelsemiljd inklusive Lindastappan, som i den nya planen
avses att dverforas till kvartersmark utan byggratt. Detta
innebar att befintliga tradplanteringar, grasytorna i parken
samt bostadsgardarnas disposition dvs grasmattor, trappor
osv, skall bevaras, vardas och inte far férvanskas.

For att inte forvanska byggnadernas karaktar bor féljande

atgarder undvikas:

¢ utvandig tillaggsisolering eller byte av fasadmaterial

¢ byle av fonster till annan form eller material

¢ byte av entréportar till annan form eller material

e inglasning av balkonger eller byte av balkongracken till
annan form eller material

s tillbyggnader som paverkar fasad eller tak

Innan ombyggnad sker skall samrad ske med kommunens
byggenhet samt kommunantikvarien.

PBL 3kap 10§ Andring av byggnad skall utféras varsamt sa att
byggnadens karaktarsdrag beaktas och dess byggnads-
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och konst-
narliga varden tas till vara.

PBL 3 kap 17 § 2:a stycket: Tomter, som &r sarskilt vardefulia fran
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig syn-
punkt, far inte férvanskas i de avseenden de omfattas av
skyddsbestammelser i en detaljplan eller i omradesbe-
stammelser.

Skyddsrum finns inom fastigheterna Varjan 10,11 och 13 samt
Rustningen 2.

Parkering skall anordnas inom den egna fastigheten.

tnom féstigheten Rosenlund 1:29, som ar belagen séder om
Taltvagen och ags av AB Telgebostader, har i dverens-
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Kollektivtrafik

Storningar

Tillganglighet

Teknisk forsorining

stammelse med den gallande planens intentioner anordnats
ett omrade for bostadsparkering foér det intillliggande fler-
bostadshusomradet. Aven ett mindre omrade, som &r belaget
inom fastigheten Rosenlund 1:1 och vaster om bostads-
parkeringen, har ianspraktagits for parkering.

Planen redovisar for dessa omraden parkeringsandamal utan
byggratt.

Omradet trafikeras med SL-busstrafik, linje 764. Busshail-
platser finns utmed Taltvagen.

Trafikmangden pa Grodingevagen beraknas idag uppga till
cirka 7 000 fordon/dygn. Trafikméngden forvantas halveras i
samband med att Viksangsleden dppnas for trafik. Taltvagens
trafikmangd &r beréknad till cirka 400 fordon/dygn och pa
Viksangsvagen cirka 1 500 fordon/dygn inklusive den till-
kommande trafiken nar det nya bostadsomradet, Viksborg, tas
i ansprak. Buller fran den intiliggande motorvagen och den
nya Viksangsleden, som ar beldgen dster om omradet, be-
doms inte paverka den befintliga bostadsbebyggelsen. | enlig-
het med den géllande planen for Viksandsleden har dels den
nya trafikleden och dels motorvagen forsetts med erforderliga
bullerplank.

Planbestammelser foreslas for fastigheterna Varjan 10, 14
och Rustningen 2 som innebér att vid ny respektive ny- elier
ombyggnad av bostadsbebyggelsen skall fasaderna buller-
dampas. Naturvardsverkets riktlinjer for god utomhusmiljd
skall beaktas.

For fastigheterna Varian 10 och Rustningen 2 fdreslas i forsta
hand fasadisolering ske genom att befintliga fonster vid gatu-
fasad byts ut till ljudisolerande fonster.

Boverkets Byggregler (BBR} skall tillgodoses vad gaéller kravet
pa tillganglighet. : '

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Fastigheterna &r anslutna till det kommunala VA-
natet.

Fastigheterna Varjan 10, 11 och 13 forsdrjs med kommunalt
vatten och avlopp genom en grenledning som ansluter till
stamiedningarna i Viksangsvagen. Grenledningen, som idag
ar belagen inom det centralt belagna parkmarksomradet,
kommer dels att dverforas till kvartersmark och dels att fa
andrade agoforhatlanden. Anslutningspunkten for dessa
fastigheter foreslas att flyttas tilt den befintliga anslutnings-
punkten i Viksangsvagen.

Dagvatten bor om det &r méjligt omhandertas inom den egna
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Uppvarmning

Huvudman
Genomférande
Genomftrande-

" beskrivning

Medverkande tjansteman
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. fastigheten.

Inom den sydostra delen av omradet finns befintliga vatten-
och avloppsledmngar som har sakerstallts med erforderligt
ledningsomrade.

Befintliga fjarrvarmeledningar inom omradet féreslas att
sakerstallas med ledningsratt.

Den befintliga transformatorstationen, som ar belagen i den
stdra delen av planomradet, har redovisats med erforderligt
byggrattomrade. HOgsta tillatna byggnadshojd 3,0 meter.

Flerbostadshusen inom fastigheterna Varjan 10,11 och13
samt Rustningen 2 ar ansiutna till det kommunala fjarrvarme-
natet. Detta galler aven fastigheten Varjan 17 , som inrymmer
en villa.

Vid uppférande av ny bostadsbebyggelse (villor) far upp-
varmning inte ske med direkverkande el eller fossila branslen.
Alternativa uppvarmningsanordningar, som ar typgodkanda
enligt Boverkets Byggregler (BBR), far installeras. Vatten-
buren elvarme far andordnas.

Administrativa fragor

Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark (gator och
parkmark) inom planomradet.

Genomforandetiden ar femton (15) ar raknat fran och med
dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som berér plangenomforandet, redovisas narmare i
sarskild genomférandebeskrivning som tillndr detaljplanen.

Ann-Charlotte Gjothlén - Strategi- och exploateringsenheten
Benny Karlsson - Strategi- och exploateringsenheten

Essi Bagheri - VA-enheten

Per Idesten — Gatu- och parkenheten

Rolf Ulander — Gatu- och parkenheten

Yngve Ydebrink — Gatu- och parkenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

’

' I :E
Lotta Lind

stam
stadsarkitekt

/”‘Wﬁ,,,, LiLeel
Ingrld/ﬁorlen
plantekniker




L 8IKPI3T2E

SODERTALJE KOMMUN 2002-04-10

Samhallsbyvggnadskontoret

Strategi & exploatering o
Handl4ggare: Benny Karlsson AR
Tel: (3302)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING |
llhérande detaljplan f6r kvarteret Virjan m i inom Viksingen i Sodertilje.

[NLEDNING

Genomforandebeskrivaingen behandlar de administrativa. wekniska, fastighetsritsliga och
elkonomiska konsekvenserna som detaljplaneldggning for rubricerade omride med{or.

PLANINNEHALL

Befintliga forhéllanden

Samradsforslaget berdr del av fastigheten Rosenlund 1:1, Rustningen 2. Virjan 10. 11 och
13-18 samt intilliggande kommunal gatu- och parkmark inom stadsdelen Viksiangen i
Sfjde_rtéilje. '

For omradet giller stadsplan, faststdlld 1984-06-03, som anger anviindningssitien

" bostads-, bostads- och handels-, parkerings- och transformatorstationsindamal samt allman

platsmark (gata och park). Planomréadet 4r i huvudsak utbvggt i enlighet med gillande
detaljplan.

Planforslaget

- Syftet med plandndringen dr i forsta hand at omvandla ett mellan kvarteren Rustningen

och Virjan beldget parkmarksomréde tll kvartersmark {6r bostadsindamal, dock utan
byggritt. [ samband med denna dndring grs en Sversyn av hela den géllande detaljplanen
for omradet, s till vida att den gillande planen konfirmeras men omrader ges
planbestimmelser enligt Plan- och Bygglagens foreskrifter. Flerbostadshusbebyggelsen
och det mellanliggande park-/grénomradet klassas i detaljplanen som en kulturhistoriskt
omistlig bebygegelsemiljs. Fastigheten Virjan 14 har erhallit en varsamhetsbestimmelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram dll antagande under &r 2002.

Markfragor
Gﬂfor och’ parkmark inom planomrader iigs av Sadertilje kommun.
ronomradet inom kvarteret Virjan - Rustningen (Linddstippan) har salts [vén Sodertilje

lIgom.mun tll AB Telgebostader men tastighetsbildningen avvakiar denna detaljplan.
astigheterna Rustningen 2 och Virjan 10, 11 och 13 med flerbostadshusbebyggelse fgs
av AB Telgebostider.

Fastighetetna Virjan 14-17 med smdhusbebyagelse itgs av privatpersoner.
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Hucudmannaskap

Planen utgdrs av en deialjplan med kommunalt huvudmannaskap och dr beldgen inom
communens va-verksamheisomriadet. Detta innebidr att kommunen ansvarar tor allmin
plats, gator och parkmark. inom planomradet. Kommunen ansvarar dessutom for va-
fedningssystemet tram till térbindelsepunkterna till respektive lastighel

Genomforandetid
Genomtdrandetiden for planen ska vara |3 ar frin dagen eiter planen vunnit laga kralt.

TEKNISKA ATGARDER MM

Bebyggelse ‘

Fastigheterna Virjan 10, 1 och 13 samt Rusiningen 2 dr bebyggda med flerbostadshus.
Inom fastighelen Virjan 10 finns dven lokaler for handel i bottenvaningen.
Detaljplaneforslaget innebdr att fastigheterna dven fortsétintngsvis kan nyttjas i enlighet
med dagens anvindningsstt.

Fastigheterna Viran [4-18 dr bebyggda med friliggande villor. Planbestammelse infors
som innebdr att Virjan 14 fir bebyggas med friliggande hus i tvd veningar och dvriga
fastigheter med friliggande hus i en vaning. Hogst 20% av fastigheiernas areal far
bebyggas. Huvudbyggnad far dock inte ha sidrre byggnadsarea in 150 m2. Uthus/garage
fir inte ha stérre byggnadsarea dn 40 m?2.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser

Bostadsbebyggelsen inom fastigheterna Virjan 10, 11 och 13 samt Rusiningen 2 utgdr en
enhetlig bebyggelse runt gronomradet Linddstippan och omridet har erhdllit en
skyddsbestimmelse, Bostadsbebyggelsen som &r fran cirka 1950 med de tidstvpiska
bostadsgérdarna tillsammans med Lindastdppan bildar ett unikt bostadsomrade som ska
skyddas. Hela omradet har bedémts som Kulturhistoriskt omistligt, Bvggnaderna har
beddmts som kulturhistoriskt intressanta och bebyggelsemiljén som kulturhistoriskt
virdefull. Innebdrden av skyddsbestdmmelsen framgar ndrmare av beskrivningen till
detaljplanen.

Huvudbyggnaden inom fastigheten Virjan 14 har bedémts som kulturhistoriskt intressant
och erhéllit en varsamhetsbestimmelse. Detta innebir att vid om- och tiltbvggnad ska detia
utfdras varsamt sa att byvggnadens karaktirsdrag beaktas och dess kulturhistoriska virden
inte férvanskas.

Buller -
Fastigheterna Virjan 10 och 14 samt Rusiningen 2 erhdtler en planbestimmelse som
innebir att fasaderna ska bullerddmpas vid nv- eller ombyggnad av bostadsbebyygelsen.

Allmén plats (gara och park)

Forutom att Lindastdppan inom kvarteret Virjan-Rustningen omvandlas vdn parkmark till
kvartersmark utan byggriitt innebir detaljplancn inte ndgra frindringar f rarhallande 1!l
dagens situation tor dvrig gatu- och parkmark.

Fatien och aviopp
Fastigheterna inom planomradet dr ansiutna tll det kommunala va-nétet. Dagyatien bise
omhinderias inom den egna fastigheten. ‘

Encrgijbrsd}jning :
ElerbDStadshusen sami villufustigheten Viirjan 17 dr anshuma Gll drmvirmendtet, Vid ny
Ostadsbebygyelse tir uppvirmning inte ske med direkiverkande ol eller rosstla brinslen.
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Fustighetsbildning

Enligt forsdljningsavtal mellan Sédertilje kommun och AB Telgebostider ska del uv
Rosenlund 1:1 (Lindastdppan) genom fastighetsreglering dverféras till den av AB
Telgebostiider dgda fastigheten Rustningen 2. Fastighetsregleringen kan venomitéras da
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Ledningsrdtt m m

De vatten- och avloppsledningar som ér beldgna inom Lindastidppan betjinar AB
Telgebostiders fastighetsbestand inom kvarteret. Telgebostdder dvertar dessa ledningar
och forbmde!sepunkten mellan kommunens och TeIUebostaders ansvarsomréde flyvtas fra an
nuvarande fastighetsgriinser ull den blivande rdsnohetsoransen vid Viksingsvigen.

P4 fastigheten Rustningen 2 i omridets svdastra del finns befintliga vatten- och
avloppsledningar som planmassigt sdkerstélls med u-omrade. Ledningarna kan dven
komma att sdkerstillas med ledningsritt.

Befintliga fjdrrvarmeledningar inom omrédet kan ocksa konuma au sikersidllas med
ledningsrétt.

GENOMFORANDE

Da detaljplanedndringen 1 huvudsak stadfister befintlig bebyggelse inom omrader
forvintas plandndringen inom overskadlig tid inte medféra andra genomforandedtedrder dn

ovan beskrivna fastighetsrittsliga atgirder.

Vid eventuell framtida ny-, om- eller tillbyggnader genomfors dessa av respektive
fastighetsiigare och dennes bekostnad.
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