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Inledning \\N\NﬂJa

En detaljplan ger en samlad bild av S
markanviandningen och hur miljon avses

fordandras eller bevaras. Nir detaljplanen

vunnit laga kraft anger den ramarna for

provning av framtida bygglovirenden.

Genom planlidggning garanteras olika intres-
sen insyn och inflytande. Kommunen far
ocksa dirigenom bittre beslutsunderlag. Den
samlade bedomningen om marken och vatt-
nets anvindning som gors i en plan ger

ocksa ramarna for provning av framtida ' ﬁ
bygglovsirenden. Diarmed kan \ .
lovhanteringen forenklas. @? \

BOTKYRKA KOMMUN

<
oY

Detaljplanearbetet for Eriksberg - kv. Hantlangaren m.fl. genomfors med
normalt planforfarande. Arbetet med att ta fram en detaljplan regleras i plan-
och bygglagen, PBL och kan delas in 1 olika skeden. Under programskedet
upprittas ett detaljplaneprogram som sinds ut pa samrad till berdrda. Efter
programsamradet avgors om arbetet ska ga vidare med detaljplan for hela
eller delar av programomradet. Ett program for Eriksbergs industriomrade
antogs ar 2005 och varen 2007 togs beslut om detaljplan for nu aktuellt om-
rade.

Detaljplanen ska ge en samlad bild av markanvédndningen och hur miljon &r
tankt att fordandras eller bevaras. Under samradsskedet tas ett forslag till de-
taljplan fram och berdrda ges mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Direfter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stélls ut for gransk-
ning av allménheten, detta sker under utstédllningsskedet. I antagandeskedet
godkénns detaljplanen av samhillsbyggnadsnimnden innan den antas av
kommunfullmiktige. Efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft under
forutsittning att den inte overklagas. Endast skriftliga synpunkter kan ligga
till grund f6r ritten att dverklaga efter det att planen dr antagen, om syn-
punkterna inte har blivit tillgodosedda.
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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med grundkarta och bestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Illustration och/eller perspektiv
Samradsredogorelse

Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Sammanfattning av férslaget

Detaljplanen omfattar ett forslag till mindre utvidgning av Eriksbergs indu-
striomrade for att mota behovet av mark for industriverksamhet. Planomradet
ligger i den sodra halvan av verksamhetsomradet, 6ster om Kumla gardsvig
och vister om huvudkraftledningen.

Forslaget visar att det ar mojligt att bebygga omradet med en sammanlagd
byggnadsyta upp till cirka 5500 kvm 1 anslutning till befintlig bebyggelse.
Detta krdver en anpassning till terringen pa en del av omradet men ocksa ett
sprangningsarbete pa andra delen. Likasa kan ett genomforande innebira
flytt av befintlig gang- och cykelvidg. Samtidigt ger forslaget mojlighet att
behélla de kidnda fornlimningarna som sannolikt finns i omradet.

Tillkommande bebyggelse kommer att placeras sa att den ligger bakom det
skogsparti som vinder sig mot Hagelbyleden vilket innebar att landskapsbil-
den ldngs viagen kan bevaras. Dessutom kommer landskapsbilden ocksa att
behéllas mot Kumla gardsvig. Nar det géller byggnader och gestaltning ska
bl. a sdrskild omsorg ldggas pa utformningen av fasaderna och skyltutform-
ning inom planomradet.

Bakgrund

Det finns behov av mark for etablering av léttare industriverksamhet inom
kommunen. Ar 2005 antogs ett detaljplaneprogram for utvidgning av Eriks-
bergs industriomrade. I programmet provades 8 delomraden for eventuell
framtida planldggning och det nu aktuella omradet (omrade 6 i programmet)
var ett av de omraden som da bedomdes som mgjligt att bebygga. Kommun-
ledningsforvaltningen gav samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att un-
dersoka forutsittningarna ytterligare vilka sammanfattades i ett PM. Sérskilda
skil saknas fOr att @ndra tidigare bedomningar och den 2 maj 2007 beslutade
kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnadsndmnden uppdraget att uppritta
detaljplan for omradet.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en mindre utvidgning i de Ostra de-
larna av Eriksbergs industriomrade for att mota behovet av mark for industri-
verksamhet och kontor. Bebyggelsen ska i mojligaste man anpassas till natu-
ren i omradet och landskapsbilden sett fran Hagelbyleden ska beaktas.

Plandata

Planens lage och areal

Eriksbergs industriomrade ligger i den norra delen av kommunen, sdder om
E4/E20 och vister om Hagelbyleden. Det aktuella planomradet ligger i direkt
anslutning till den 6stra delen av Eriksbergs industriomrade. Planomradet
omfattar cirka 20 ha.
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Den vinstra kartbilden visar planomrddets lige i Eriksbergs industriomrdde. Bilden
till hoger visar planomrddets avgrinsning.

Markéagoférhallanden

Marken dgs av Botkyrka kommun och grénsar till fastigheterna Hantlangaren
1, 2 och 4. Delar av anslutningen mot Hantverkarvigen ingar i fastigheten
Hantlangaren 1 som ér i privat dgo.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun antogs av kommunfullmiktige 2002-
10-31 och aktualitetsforklarades 2006-05-30 med nagra undantag.
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Detaljplaneforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen. Eriksbergs industriom-
rade inkluderas inte i de foréndrings- eller bevarandeomraden som foreslas i
norra Botkyrka, utan omfattas av det mer generella forslaget “pagaende
markanvindning” vilket inbegriper mindre fortdtningar och enskilda etable-
ringar.

I aktualitetsforklaringen av 6versiktsplanen lyfts fraigan om Hagelbyledens
tidvis harda belastning och behovet av planering for att 16sa dessa problem.
Trafik till och fran industriomradet maste nyttja Hagelbyleden vilket detalj-
planen kommer att ta hidnsyn till. Det planerade omradet trafikforsorjes via
Hantverkarvigen som ansluter till Kumla gardsvig som kan anslutas till
eventuell anknytning mellan E4/E20 och Héagelbyleden.

Planomradet ligger enligt 6versiktsplanen innanfor den forslagna griansen till
yttre vattenskyddsomrade for ostra Mélaren.

I 6versiktsplanen beskrivs dven att kommunen utreder mojliga strak for en
snabbsparvig i syfte att komplettera befintlig sparbunden trafik. Eriksberg
kan komma att beroras av detta om den strickning som redovisas i 6versikts-
planen forverkligas. Detta forslag till detaljplan utgor inget hinder for en
eventuell sparvig.

Riksintressen

Planomradet utgor inget riksintresse men ligger i anslutning till ett stort om-
rade som 4r av riksintresse for kulturmiljovarden.

Program fér planomradet

Kommunstyrelsen fattade 2005-06-07 beslut om att ett program for Eriks-
bergs industriomrade skulle upprittas. Programmet (Detaljplaneprogram for
Eriksbergs industriomrade, P 52-71) var ute for samrad 2005-09-02 till 2005-
11-04.

Programmet syftade till att utgora en oversyn av inriktning, utveckling och
utvidgning i Eriksbergs industriomrade. Det beskriver och sammanfattar tidi-
gare utredningar om omradet, oversiktsplanens riktlinjer och gillande detalj-
planer och omfattar all mark i och omkring Eriksbergs industriomrade, fram
till en naturlig grins mot omgivningarna. Det ger, utifran dagens forutsitt-
ningar och vérderingar, heltickande riktlinjer for hur de olika delomradena
skall behandlas och hur uppkommande etableringsfragor skall hanteras.

Forutséttningarna provades i 8 delomraden och nagra av dessa, ddribland nu
aktuellt omrade (nr 6 i programmet), bedomdes mdojliga att bebygga. (Detta
delomrade har dven dnnu tidigare varit foremal for planprogram och dven da
konstaterats vara lampligt for utokning av industrimarken.)
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Detaljplaner

For planomradet giller stadsplan for Kv Segersby m.fl. (52-50) som antogs
1987. Planen anger industridndamal pa kvartersmark men det nu aktuella om-
radet &r planlagt som allmén plats, parkmark.

Behovsbeddomning/Miljobedémning

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddomning, for att avgdra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedomningen
blir ett stédllningstagande till om detaljplanens genomforande kan antas med-
fora en betydande miljopdverkan eller inte.

Behovsbedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-f6rordningen och enligt PBL 5:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for médnniskors hilsa eller for miljon,
det berorda omradets sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pa skyddad natur.

Sammanfattning av behovsbedémningen

Samhillsbyggnadsforvaltningens miljoenhet har gjort en behovsbedomning
2008-07-28 och reviderad 12 februari 2010 och den sammanfattande bedom-
ningen ir:

Detaljplanen kommer att medfora att delar av ett gronomrade omvandlas till
lokal vég och industrimark. Planomradet bedoms idag ha ett lokalt naturvirde
som framst dr knutet till de dldre 16vtriden (ek, asp och bjork) och den miljo
och mikroklimat som bergsbranten skapar. En stor del av triden i planomra-
det kommer att forsvinna vid en exploatering och marken kommer att schak-
tas upp. Omradet bedoms ganska sparsamt utnyttjas for cykling och som nr-
strovomrade. Det finns nagra mindre stigar utanfor den asfalterade gang- och
cykelviagen som gar igenom planomradet.

Vid en exploatering bor sa manga som mojligt av planomradets dldre trad
sparas.

Utbyggnaden av industriomradet kommer att innebéra att ytterligare tung
fordonstrafik kommer att passera Hagelbyleden i Alby, dédr det skett over-
skridanden av miljokvalitetsnormen for kvivedioxid under 2003, 2006 och
2009. Okningen bedéms dock endast bli marginell i forhillanden till det tota-
la trafikarbetet i omradet.

Detaljplanen innebir en liten utvidgning av Eriksbergs industriomrade och
ansluter till markanvéndningen inom detta omrade.
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Detaljplanen bedoms sammantaget inte ge upphov till betydande miljopaver-
kan.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur
Mark och vegetation

Skogskladda hojdpartier omger stora delar Eriksbergs industriomrade vilket
innebir att endast en del av industriomradet dr vil synligt fran omgivande
végar. Det aktuella planomradet dr idag en del av ett sadant naturomrade. En
del av planomradet &r relativt plant medan storre delen &r starkt kuperad.
Lovskog och sly (exempel pa arter) dominerar vaxtligheten. I anslutning till
och pa en del av planomradet vixer ekar, nagra dr gamla och viletablerade.

Hdllmarksskog

Forslaget innebar en utvidgning av industrimarken pa bekostnad av natur-
mark. For att astadkomma attraktiva tomter kommer ett plangenomférande
innebira stora fordandringar av marknivaerna pa en del av planomradet. De
tva stora ekar som vixer strax soder om Hantverkaren 4 och norr om gang-
och cykelvigen kan fa vara kvar.
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Landskapsbild

Eriksbergs industriomrade ligger i anslutning till det 6ppna landskapet ldngs
Hagelbyleden. Det 6ppna vidderna ldngs vigen uppvisar en vacker land-
skapsbild och dr en del av ett storre omrade med kulturmiljoer av riksintresse.
Fran planomradet sett upplever man emellertid inte miljon runt Hagelbyle-
den. Riklig vegetation och hojdskillnader skdrmar av och utgor en tydlig
grins vilket ocksa innebdr att stora delar av industriomradet inte syns fran
vigen.

Ett genomforande av planen skulle innebira schaktning och spriangning efter-
som planomradet till stor del dr starkt kuperat. Landskapsbilden sett fran Ha-
gelbyleden &r dock viktig att bevara och planomradet har avgrénsats sa att en
tillrdackligt bred och hog skidrm bevaras.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av partier med berg i dagen och morén samt glaciala leror
1 de lagst beldgna delarna.

Férorenad Mark
Planomradet ligger inte pa fororenad mark.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Fornlamningar

I anslutning till planomradet finns en storre fornlimning och i naromradet
finns ytterligare nagra. Fornlamningarna &r av olika karaktér och den vid
planomradet utgors av husgrunder fran en gard fran 1700 eller 1800-talet.
Tomten i sig kan vara dnnu dldre. Utanfor planomradet i sluttningen ner mot
Hagelbyleden finns lamningar efter gravfilt i form av stensittningar.

Strax Oster om planomradet stricker sig Gota landsvédg. Den gar fran Glomsta
via Flottsbro mot Eriksberg dér den delar upp sig i en sydlig (mot Tumba)
och en nordlig forgrening (mot tingsplatsen och kyrkan).

Ett genomforande av planen innebér att fornlimningen vid planomradet kan
behallas och att en arkeologisk forundersokning kommer att upprittas nir
marken tas i ansprak for bebyggelse forsta gangen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Eriksbergs industriomrade ir ett renodlat verksamhetsomrade. Narmaste bo-
stadsomrade dr Alby som ligger 6ster om Hagelbyleden, ca 300 meter fran
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planomradet. Nya bostdder planeras varken inom planomradet eller i indu-
striomradet i ovrigt.

Ny bebyggelse

Planforslaget ger mojligt att bebygga omradet med en sammanlagd bygg-
nadsyta upp till ca 5500 kvm 1 anslutning till befintlig bebyggelse. Detta in-
nebir att de kénda fornlimningarna som sannolikt finns vid planomradet ska
behallas.

N\ L

.tll.l.At

¥ . . \\ik-
Forslag for omrddets exploatering

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

I Eriksbergs industriomrade finns ett stort antal verksamheter som varierar
fran handel i framst de norra delarna till tillverkningsindustri, hantverk och
lager i 6vriga delar. Planomradet &r obebyggt och ligger soder om till kvarte-
ren Hantlangaren och Hantverkaren. I soder grinsar planomradet till fastighe-
ten Segersby 1.

Inom planomradet medges bebyggelse for smaindustri och kontor. For att be-
byggelsen inte ska paverka landskapsrummet lings Hagelbyleden begriinsas
den i hojdled. Aven marknivaerna bestdims genom planbestammelser.

Kommersiell service

Inom Eriksbergs industriomréde finns bade livsmedelshandel och séllankops-
handel samt ett par snabbmatsrestauranger. Ovrig kommersiell service finns
nidrmast i Hallunda respektive Alby centrum.
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Tillganglighet

Planomradet, som ligger nagot hogre &n angriansande verksamheter, dr obe-
byggt och nas idag endast via gang- och cykelvigar. Den nordligaste delen av
planomradet &r relativt plan men den sodra delen &r starkt kuperad och delvis
otillgénglig.

Ett genomforande av planen kan innebéra en ny infartsvidg fran Hantverkar-
vigen, parallellt med befintlig gdng- och cykelvidg. Genom de foreslagna
marknivaerna skapas goda forutsittningar for att astadkomma bra tillgénglig-
het.

Tillgédnglighet 1 och till enskilda byggnader behandlas i bygglovskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Planens genomforande innebér en utokning av Eriksbergs industriomrade.
Industriomradet planerades ursprungligen som ett verksamhetsomrade for
enbart industrier men har med tiden utvecklats till att innehalla dven handel,
foretradesvis i den norra delen. Manga ménniskor ror sig dagligen i omradet,
inte bara de som har sin arbetsplats ddr. Kommunens ambition &r att hoja
standarden i hela omradet. Dock gor forvaltningen bedomningen att tillkom-
mande bebyggelsen skulle kunna placeras sa att de ligger bakom det skogs-
parti som vinder sig mot Hagelbyleden. Den tillkommande bebyggelsen
skulle darfor inte paverka landskapet runt Hagelbyleden och Kumla gardsva-
gen samt ge en god anslutning till befintlig bebyggelse pa Hantlangaren.

Omvrddet fran Hagelbyleden

Byggnadshdjden begrinsas till 9 meter for omradet for att mojliggora etable-
ring av smaindustri och kontor. Inom omradet ska byggnadernas firgskala
vara samstamd och 6verensstimma med fargskalan inom omradet.
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Fasaderna far ej utforas i plat. Avsikten dr att de ska vara motstandskraftiga
mot mekaniskt angrepp. Det av stor vikt att byggnaderna ges en medveten
och modern utformning. Detta kan redovisas 1 gestaltningsprogram som
kommer att upprittas i samband med forsdljning av tomter. Skyltar och dylikt
ska vara utformad sa att de inte dominerar i landskapet. Skyltar far ej placeras
pa tak. Skyltarnas bakgrund ska dverstimma med fasadens kulor.

Vid uppforande av byggnader mot Kumla gardsvig ska sérskild vikt ldggas
pa placering av byggnaden. Denna ska anpassas till topografi och vixtlighet
pa tomten, dér en souterrdng vaning kan anordnas.

Planens vistra gréns ér ett omrade som inte far bebyggas, da dessa enligt plan
ska vara tillgdngliga for underjordiska ledningar. Dock far t.ex. parkering,
vig anldggas. En byggnadsanslutning (ldnk) i lamplig hojd fran marken kan
utforas mellan en del planomradet och den befintliga bebyggelsen i angrin-
sande detaljplan inom fastigheten Hantlangaren 2. Detta provas i samband
med bygglov. Vidare dr markforandringar inte tillatna dér omradet betecknats
med 73 for att landskapbilden fran Kumla gardsvig ska behallas. Vegetation
ska finnas dir omradet betecknats med n:. En zon i nordostra delen av plan-
omradet har prickats och betecknats med n2 (en bestimmelse som betyder ej
Parkering) i syfte att behalla ett lampligt skyddsavstand mot kraftigledningen.
Slant, som ska ansluta markhojder med den nya marknivan, ska finnas mot
berget, detta har i plankartan betecknats med n+. Detta for att minska paver-
kan pa landskapbilden i den delen av planomradet som kommer att fa sprang-
ningsarbete.

Friytor
Naturmiljé

Planomradet utgors dven av naturmark (planlagd som allmén plats; park-
mark) och &r en del av det naturomrade som omger verksamhetsomradet och
skdrmar av det fran det 6ppna landskapet lings Hagelbyleden. En gang- och
cykelvig passerar igenom planomradet ansluts till Gota landsvég och gar i
riktning mot Alby.

Naturomradet blir mindre i och med exploateringen.

Gator och trafik
Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Eriksbergs industriomrade angors via tva anslutningar (en nordlig och en syd-
lig) fran Hagelbyleden. Den norra anslutningen &r hart belastad och har nyli-
gen atgédrdats. Vignitet inom industriomradet dr dock av god kvalitet och be-
doms klara en 6kad belastning. Planomradet, som dr obebyggt, nas idag via
en asfalterad gang- och cykelviag som ansluter till Kumla gardsvig och passe-
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rar igenom omradet i riktning mot Alby. En gang- och cykelvidgsanslutning
till Hantverkargatan, norr om planomradet finns ocksa.

Ett genomforande av planen innebér att anslutning till tomterna kan ske fran
Hantverkarvigen men dven fran Kumla gardsvig. Den tinkta infartsgatan
fran Hantverkarvigen bor forses med gang- och cykelvig som ansluter till
Hantverkarvigen och vidare till Kumla gardsviag. Infartsgatan foreslas bli
kvartersmark. Korsningspunkterna kommer efter ombyggnad att uppfylla en
godtagbar trafikstandard.

Kollektivtrafik

Eriksbergs industriomrade trafikeras av bussar pa linjerna Tumba-Fruingen
och Tumba-Skédrholmen. Hagelbyleden, strax intill trafikeras av ytterligare
tre lokala busslinjer. Ndrmaste busshallplats ligger ca 200 m fran planomra-
det. I savidl Alby som Hallunda finns tunnelbanestationer vilka bada ligger ca
1 km fran planomradet och i Tumba centrum, ca 4 km soder om planomradet
finns ndrmaste pendeltagstation.

Planens genomforande innebir inga fordndringar rorande kollektivtrafiken.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkering och annan uppstéllning av fordon ska ske inom respektive fastig-
het.

Storningar och risker
Magnetfalt

Planomradet ostra del berors av ett kraftledningsstrak. Kraftledningen (RL12
S1-2) dr byggd for spanningen 400 kV men drivs med spinningen 220 kV.
Enligt Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter far byggnad ej uppforas
ndarmare dn 10 m fran en 220 eller 400 kV lednings yttersta del.

Kraftledningar ger upphov till forhdjda magnetfilt vilket kan paverka avstan-
det ytterligare. For bostdder finns ett riktvirde pa hogst 0,4 mT (rekommen-
deras av bland andra Socialstyrelsen) men for arbetsplatser finns 1 dagsldget
inga riktlinjer. Vardet 0,4 mT innebir ett skyddsavstand pa 50 meter fran ak-
tuell ledning. Planen har tagit hénsyn till detta skyddsavstand, dels genom att
plangrédnsen har flyttats, dels genom Ovriga skyddsbestimmelser. Inga bygg-
nader medges inom detta skyddsavstand, dessutom #r den ndrmaste zonen
parkeringsfri.

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran omgivande vigar. Riktvirden vad giller bul-
lernivaer finns for bostdder men inte for arbetsplatser. Lokaler bor dock ut-
formas sa att buller utomhus och fran angriansande lokaler dimpas i den om-
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fattning som verksamheten kriaver och inte i besvirande grad paverkar dem
som arbetar eller vistas 1 lokalen.

De verksamheter som etablerar i omradet far inte vara storande for omgiv-
ningen. Detaljplanen stiller krav pa att byggnader ska utforas sa att ekviva-
lent ljudniva inomhus inte dverstiger 40 dB(A).

Luft
Stenkrossning och springning kan medfora damning som kan upplevas som

storande till befintlig bebyggelse. Till Byggsamradet ska en kontrollplan med
tider for stenkrossning och springning redovisas.

Transporter av farligt gods

Linsstyrelsen har utfardat rekommendationer om lampliga vigar for trans-
porter av farligt gods. Om bebyggelse avses lokaliseras inom 100 meter fran
vdg som anvinds fOr transporter av farligt gods ska en riskbedomning goras.
Hagelbyleden som dr belidgen drygt 200 meter fran planomradet utpekas som
primira farligtgodsled.

Ett skyddsavstand pa minst 25 meter byggnadsfritt frain Kumla gardsvig, som
ar en sekundir transportled av farligt gods, har redovisats i planen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Eriksberg ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp.
Narmaste anslutningspunkt finns pa Kumla gardsviag och Hantverkarvégen.

Dagvattnet ska hanteras 1 enlighet med kommunens dagvattenstrategi och
principen LOD - Lokalt Omhéndertagande av Dagvatten. Vatten fran takyta
ska infiltreras. Vatten fran hardgjord yta och parkeringsyta ska ledas till olje-
och slamavskiljare. Dir kan sedimentation och oljeavskiljning ska innan det
leds vidare till det kommunala avloppssystemet.

Varme

Ledningsstrak for fjarrviarme finns lings gang- och cykelvigen som passerar
igenom omradet.

Nya verksamheter kommer att kunna anslutas till fjdrrvirmenétet.

El

Elforsorjningens anslutningar samt behov och lokalisering av eventuella
transformatorstationer i niromradet kommer att studeras. Detta kan t.ex. ske
genom bygglovsforfarande for utokning av befintlig transformatorstation
utanfor planomradet.
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Avfall

Utrymme for hantering och himtning av avfall ska finnas pa kvartersmark.
Avfallshanteringen ska ske enligt renhallningsordningen och arbetsmiljolag-
stiftningen.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor, se genomforandebeskriv-
ning och exploateringsavtal.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Raad Alwajid
Enhetschef Planarkitekt
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INLEDNING

Handlingar

Planen bestar av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med bestaimmelser och illustrationsplan
Planbeskrivning

Denna genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Placering

Detaljplaneomradet &r beldget i sodra delen av Eriksbergs industriomrade i
omedelbar anslutning till Kumla gards vig.

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att utoka verksamhetsomradet inom Eriksbergs in-
dustriomrade och kunna erbjuda nya mojligheter for etablering av verksam-
heter.

Genomforandetid
Genomforandetiden gér ut 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt plan-
forfarande.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allmidnna anldggningar sasom allmédnna
gator, naturmark och parkmark.

Avtal

Avtal for 6verlatelse/upplatelse kommer att upprittas med de foretag som
etablerar sig inom planomradet.

Markregleringsavtal upprittas med fastigheten Hantlangaren 1 avseende ut-
fart och parkeringsplatser, se nedan under "Markforsorjning”.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markforsorjning

Storsta delen av aktuell mark ingar i fastigheten Eriksberg 2:1 som &dgs av
Botkyrka kommun.

Delar av fastigheten Hantlangaren 1 ingar i planomradet. Detaljplanen med-
ger att avtalsservitut upprittas mellan Eriksberg 2:1 och Hantlangaren 1 for
att mojliggora infart till tomtmark inom Eriksberg 2:1. Infart skulle i detta fall
ske fran Hantverkarvigen. Detaljplanen medger att som kompensationsatgérd
mojliggora reglering av mark fran Eriksberg 2:1 till Hantlangaren 1, dé an-
viandningen 6verensstimmer mellan dessa tva detaljplaner. Aktuell yta skulle
da kunna nyttjas for t.ex parkering.

Skulle ej 6verenskommelse enligt ovan ske, kan tomten dven angoras fran
Kumla gards vig. Detaljplanen medger dirmed flexibilitet for kommande av-
tal 1 samband med markf{orséljningar.

Rattigheter

Detaljplaneomradet utgors av fastigheterna enligt nedan. Nedan redovisas rt-
tigheter/belastningar som finns inom det markomrade som ingar i detaljpla-
nen. Nagon fullstindig utredning har inte skett:

Eriksberg 2:1 (del av fastighet som berors av ny detaljplan)

- Agare: Botkyrka kommun

- Ledningsritter: Ett fjarrvirmestrak 16per lings planomradets norra kant.
Skyddas i plan med u-omrade.

Hantlangaren 1 (del av fastighet som berors av ny detaljplan)

- Agare: Nolek Fastigheter AB

- Inga rittigheter/belastningar dr noterade 1 dagsldget. Kommande servitut,
se ovan.

Fastighetsbildning, avtal
Kommunen kommer att ansoka om nddvindiga fastighetsbildningar.

Utover detta kan del av Eriksberg 2:1 komma att regleras till Hantlangaren 1,
se ovan.

Villkor for markdverlatelser regleras i samband med Gverlatelse/upplatelse av
mark.
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EKONOMISKA FRAGOR

Markberedning

For att kunna bebygga omradet kridvs markbearbetningar som till viss del in-
nebir springningsarbeten, vilket redovisas 1 detaljplan. Ur ekonomisk syn-
vinkel blir det mer gynnsamt att lata detta arbete ske 6ver en langre tidsperiod
pa ca 2-3 ar, innan forsiljning av tomterna sker.

Kostnader for allmanna anlaggningar

Kostnader for eventuella atgérder pa allminna anldggningar kommer att han-
teras i samband med upplatelse/Gverlatelse av marken.

VA- kostnad
Debitering sker enligt vid debiteringstillfillet gidllande V A-taxa..

Administration
Planavgift utgar vid debiteringstillfillet gillande taxa.

TEKNIK

Tekniska utredningar
Utformning

Gestaltningsprogram skall upprittas i samband med forséljning av tomter. Ef-
tersom kommunen idag dger merparten av kvartersmarken dger ocksa kom-
munen radighet 6ver fragan.

Miljdutedningar, miljtkonsekvensbeskrivningar

Samhillsbyggnadsforvaltningens miljoenhet har gjort en behovsbedomning
2008-07-28, reviderad 2010-02-12, dér det konstateras att planforslaget ej
bedoms ge upphov till betydande miljopaverkan.

Dagvattenutredningar

Botkyrka kommuns dagvattenstrategi kommer att tillimpas, vilket regleras 1
samband med att kommunen séljer aktuella fastigheter. Dagvatten omhénder-
tas och infiltreras lokalt, dagvattne fran hardgjorda ytor leds till olje- och
slamavskiljare.

Markféroreningar
Omradet bedoms ej vara belastat av markfororeningar.

Bullerutredning

Exploatorer svarar for att bullernormer och arbetsmiljoverkets krav uppfylls i
samband med etablering. Se dven plankarta + planbeskrivning for detaljer.
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Vibrationsutredning
Ej aktuellt.

Geoteknisk utredning

Planomradet utgors av partier med berg i dagen och morén samt glaciala leror
i de ldgst beldgna delarna. En noggrannare geoteknisk utredning utfors innan
byggstart.

Trafik

Exploateringen ger ett marginellt tillskott till trafikméngden 1 Eriksbergs in-
dustriomrade, som har ett vil utbyggt viagnit. Diremot dr Hagelbyleden idag
hart belastad. Trafiklosningar for denna utarbetas i ett storre sammanhang.

Parkering
Parkeringsbehov 16ses inom kvartersmark.

Riskanalys
Exploateringen dr av sadan art att ingen riskanalys kommer att behovas.

Fornlamningar

Med nuvarande utformning bedoms inte fornldmningar beroras. Eventuella
fornlamningar inom omradet ska tas omhand innan byggstart. Arkeologisk
utredning genomfors da for att bestimma atgiardernas omfattning.

Tekniska anlaggningar

Gata

Infart till de nya tomterna sker genom Kumla gards vig respektive Hantver-
karvdagen. I det senare fallet sker detta genom servitut pa del av fastigheten
Hantlangaren 1.

Befintlig gang- och cykelvig, som idag 16per lings planomradets norra gréns,
kommer att ledas om i omradets nordostra horn med anslutning till Hantver-
karvégen.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Villkoren re-
gleras i1 samband med etablering.
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El, Tele, Fjarrvarme
Exploatéren ombesorjer ny anslutning.

Befintligt ledningsstrak for fjarrvirme paverkas ej av exploateringen, utan
kommer att kvarsta i nuvarande lige.

Underlag for projektering

Digital grundkarta finns for planomradet, och anvinds for forprojektering och
planldggning.

Dokumentation och kontroll

Ett genomgripande kontrollprogram enligt PBL upprittas 1 god tid innan
byggstart.

Uppf6ljning av utformning av byggnad och mark kommer att ske.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Maja Nilheim Toni Chmielewski
Markchef Projektledare



