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PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESS

Denna detaljplan handlaggs med utokat planforfarande. Det innebar att en kungorelse
ska ske innan samradet och att underrittelse ska ske innan forslaget stills ut for
granskning. Forslaget kan sedan antas i kommunfullmaktige.

> Kungérelse Underrattelse ) Granskning Antagande Laga kraft Genomférande

Denna plan har for narvarande status antagande.

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

e Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
e Plankarta med planbestammelser
e Illustrationsplan

Foljande utredningar har tagits fram under planprocessen:

e  Geoteknisk undersokning, 2017-10-05, PQ Geoteknik
& miljo AB

e Bullerutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona stad, 2017-10-05

e Skiss Over dagvattenhantering Jantan, 2017-09-27,
Structor mark Malmo AB

e Skyddsavstand till riskobjekt, Kv Jantan, 2017-01-05,
Raddningstjansten, Landskrona

¢ Ledningsomlaggning vid kvarteret Jantan, 2016-12-
23, Structor

e Ledningsomliggning vid kvarteret Jantan, bilaga,
2016-12-23, Structor

e Oversiktlig miljéteknisk markundersoékning, 2016-12-
01, Structor Miljo Vast AB

e Arkeologisk forundersokning 2015, Rapport 2016:85
Arkeologerna

e Arkeologisk forundersokning 2015, bilaga, Rapport
2016:85 Arkeologerna

e Beslut behovsbedomning av miljobedomning,
20161116 Lansstyrelsen

e Stadsbildsanalys Kv. Jantan 2016-09-28, Jais
arkitekter

e Risk- och storningsutredning for Landskrona, 2012-
02-20, Tyréns

e Fordjupad bedomning Lundakraverket, 2012-02-07,
Tyréns

e Fordjupad bedomning Boliden Bergsoe, 2012-02-06,
Tyréns
Fordjupad bedomning Yara, 2012-02-03, Tyréns

e Jonsaplan, Landskrona2 — underlag till detaljplan,
2009-08-25. Gunilla Svensson Arkitektkontor & Finn
Werne arkitektur och kultur
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten i att fortiata kvarter i centrala
Landskrona med bostidder och verksamheter. Dessutom foreslés skydds- och
varsamhetsbestimmelser for den gamla gymnastikhallen, med tillhorande forrad i
norra delen av kvarteret. En kompletterande transformatorstation i Teaterparken
planeras ocks4, for att uppfylla det behov av kapacitet som uppkommer pga
utbyggnaden.

Behovsbeddmning av miljobedémning

Behovsbedémning infor planarbetet har utforts och samréatts med lansstyrelsen. I
denna har kommunen bedomt att planforslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt (Yttrande 2016-11-16). Lansstyrelsen
noterar dock att foljande punkter bor beaktas i planarbetet:

Riksintresse fér kulturmiljé

Riksintresset for kulturmiljo ska beaktas som en forutsattning for platsens framtida
utveckling. Snarare én att forsoka undvika skada pa de varden som utpekas anser
lansstyrelsen att man ska strava efter att starka dem genom exploateringen som
mojliggors. Man foresprakar en mycket grundlig studie av forutsiattningar och
mojligheter avseende kulturmiljon.

Buller

Planhandlingarna ska innehélla en adekvat redovisning av bullersituationen och de
eventuella atgiarder som kan bli nédvandiga for att innehalla rddande riktvarden.

Risker

Kommunen goér bedomningen att omradet tangerar ytterkanten for riskavstdnd inom
sodra industriomradet. For att 6ka tydligheten i planhandlingarna bor man 6versiktligt
redovisa vilka verksamheter som finns i niromradet och vad de har for tinkbar
paverkan.

Planomradet finns i lansstyrelsens 6versiktliga kartmaterial markerat som till stor

del liggande under +3 m Over havet. Planhandlingarna bor redovisa de faktiska
forhallandena och eventuella nédviandiga atgarder for att forhindra skada pa grund av
framtida 6versvamningar.
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FORUTSATTNINGAR

Overgripande forutsattningar

Bakgrund - Landskrona Végval

Landskrona har idag en obalans vad giller arbetsloshet, bidragsberoende, skattekraft
och bostadsbestiand. Man tampas dessutom med kraftig segregation. Kommunstyrelsen
i Landskrona stad beslutade under 2010 att rdda bot pa detta genom att ta fram ett
handlingsprogram med syfte att skapa en mer balanserad kommun — Landskronas
Vagval. En av atgarderna som programmet tar upp ar att skapa fler attraktiva bostader
med god boendemilj6 dir kommunens nirhet till Oresund tas tillvara p4 ett sddant
satt att synergieffekter uppkommer avseende naringsliv, kommersiell service och
befolkningssammansattning for att generera en 6kad inflyttning. Bostadsbestandet

i Landskrona bestar i dag i stor utstrackning av flerbostadshus med hyresritter, en
balans i bestdndet 6nskas, vilket medfor att andelen bostdder med dganderitter eller
bostadsratter bor oka till antalet.

Styrdokumentet Landskrona Vagval som antogs i kommunfullmaktige den 26

mars 2012 anger atgarder for att forbattra stadens struktur och utveckling. Den
overgripande malsattningen ar att bygga nya attraktiva bostdder som kan skapa en
positiv inflyttning och lagga grunden for en infrastruktur som attraherar ett Modernt
naringsliv. Det nu pagaende utbyggnadsprojektet Norra Borstahusen ar det forst
startade planeringsprojektet i linje med styrdokumentet. Man framhaller ocksé vikten
av fortatningar i centrum.

En annan malséttning ar att forbattra forhallandena i stadens centrala och Ostra delar.
I Centrum/Oster projektet satsas pa ett gemensamt utvecklingsbolag, Landskrona
Stadsutveckling AB, samagt av staden och ett antal privata fastighetsagare. Genom att
satsa pa strukturella boendeatgarder i stadens centrala och utsatta delar ar ambitionen
att skapa ett starkare centrum och darmed en livskraftigare kommun. Genom
nybyggnation i Norra Borstahusen frigors kapital genom intakter vid forsaljning

av mark (Landskrona stad dr ensam markagare). Detta ger 6kade mojligheter

till riktade ekonomiska insatser pa andra platser i staden sdsom pa Oster och i
Centrum. Intdkterna utgor aven grunden for det nystartade stadsutvecklingsbolaget.

I Lansstyrelsens rapport Bostadsmarknadsanalys 2013 efterfragas just denna typ

av ekonomiska investeringar for att kunna rusta upp eftersatta bostadsomréden.
Landskrona stad arbetar for att skapa nya attraktiva boendemiljoer och samtidigt rusta
upp befintliga bostadsomréden for att rada bot pa den nuvarande obalansen. Positiva
effekter pa skatteintidkterna okar konsumtionsutrymmet i staden totalt sett.

Stadens befintliga bostadsbestand och behov

Landskrona har en hog andel flerfamiljshus och fa lagenheter i 4gandeform. Den
centrala delen av staden domineras helt av hyresritter. I stadsdelarna Centrum/Oster
ar 86 % av bostidderna i hyresrattform (SCB 2012). Bostadsproduktionen kom under
1975 - 1985 i otakt med efterfragan.
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Pa grund av avveckling av en lang rad industriféretag sjonk efterfragan dramatiskt pa
hyresldgenheter medan produktionen fortsatte pa hog niva. Resultatet blev att staden
fick ett stort 6verskott pa 6ver 1000 outhyrda lagenheter vid mitten av 1980-talet. Detta
utgor grunden for den fastighetsmarknad staden har idag.

Hyresritterna dominerar fastighetsmarknaden i titorten med 65 % av
bostadsbestandet (SCB 2012) att jamforas med snittet ca 50 % for landets 6vriga
tatorter.

Bostadsbestindet karaktiriseras dven av en hog andel mindre och medelstora
lagenheter. Ett stort utbud pa hyresratter ger en hog tillgdnglighet pa lagenheter och
paverkar darmed in- och utflyttningsmonstret. Landskrona hade ar 2012 drygt 20

000 bostiader enligt SCBs kalkylerade bostadsbestdnd. Om bostadsratt och dganderatt
adderas till statistiken syns det tydligt att Landskrona dr den enda kommun i Skane
som har en hyresrittsandel som overstiger 50 %. Med kommunen som helhet ligger
Landskrona pa 52 % andel hyresratter, vilket 4r den hogsta andelen av Skanes
kommuner. Malmo och Helsingborg kommer dérefter pa ca 44 %. Landskrona
utmarker sig i den sammanstillda statistiken vad avser det befintliga bostadsbestandet
béade vad avser titorten separat och kommunen som helhet i forhallande till rikssnittet
och ovriga skanska kommuner.

Under en lang period i Landskrona stads (tatorten) historia framforallt 1960 —

2000 fanns en brist pa tomter for villabebyggelse. Detta har tillsammans med
strukturomvandlingar inom industrin utgjort en stark drivkraft betriaffande utflyttning
fran Landskrona. Bostadsbestandet har resulterat i icke 6nskvirda socioekonomiska
konsekvenser for staden (LA Vigval 2010). Genom nyproduktion sker en langsam
utjaimning av agarstrukturen.

Bebyggelsebehov i férhallande till befintligt bostadsbestand

De senaste arens detaljplanering i Landskrona har fokuserat pa Norra Borstahusen och
ett antal fortatningsprojekt i stadskarnan. For att fullfélja den pagaende utveckling som
leder till en onskad inflyttning och rada bot pa den sociala och ekonomiska obalansen
kravs produktion av bostader i tatorten som ar regionalt attraktiva. Attraktiviteten

ska vara konkurrenskraftig jamfort med vad ovriga kommuner har att erbjuda.
Attraktivitet avseende boende inrymmer manga faktorer dar en av de viktigaste ar
laget. En byggnation innehéllande hoga kvaliteter och som erbjuder det som saknas

i staden vad avser upplatelseformer och typ av boende bedoms kunna bli en kraftfull
injektion som positivt kan paverka befolkningssammansattning, skattekraft, kopkraft,
naringslivsetableringar, oka trygghetskanslan och pa sikt vinda Landskrona utveckling.
Fortatning av kvarteret Jantan skapar nya bostader i centrala Landskrona, som i
samband med denna och andra utbyggnader av centrum kommer att bli ett alltmer
attraktivt alternativ for inflyttning. Det tillfors dessutom verksamhetslokaler kring ett
av stadens viktigaste strak. Samtliga bostdder som placeras ovanfor sjatte vaningen
kommer dessutom att ha fantastisk utsikt mot havet och/eller Landskrona och den
Skanska slatten. Detta ar i sig en stark attraktionskraft for inflyttning.
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Planforutsattningar

Planomradet

Planomradet omfattar hela fastigheterna
Jantan 2 och 3 och delar av Citadellstaden
1:1. Infor granskningsforslaget har
planomradet utokats négot for

att mojliggora uppforandet av en
transformatorstation i den norra delen av ~ Orienteringskarta.

Teaterparken. Omradet ligger i centrum,
'.

300 meter fran Radhustorget. Platsen kring
Jantan skapar en nod dar centrumkarnan
moter Osterleden, en av stadens viktiga
infartsleder.

Markparkeringen péa kvarteret Jéntan fran Ostergatan.

il L1
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Markparkeringen fran 33 Lagor. Regeringsgatans fasader till héger. Centralt skymtas den
gamla gymnastikhallen i kvarterets norra del. 6
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Markanvéandning

Markanvandningen inom planomrédet utgors till storsta delen av markparkering.
I omradets norra del ligger det enda som ar kvar av den gamla Osterportskolan/
Flickskolan. I denna byggnad, som var skolans gymnastiksal, finns idag en

blomsterhandel.

Mark&goférhéllanden

Jantan 2 och Citadellstaden 1:1 4gs av
Landskrona stad. Jantan 3 ar privatigd.

Riksintressen och
forordningar

Riksintresse for kustzon

Planomradet, liksom hela Landskrona
stad, berors av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,48 MB. Detta innefattar
ett 3-5 km brett omréade langs Skdnes
kust, inom vilket provning enligt
Miljobalken 4 kap 1 och 48§ skall

ske. Riksintresset ar bl.a. till for

att sikra allménhetens tillgdng och
tillgdnglighet till strandomradena
samt for att skydda befintliga natur-
och kulturvarden. I miljobalken finns
undantagsbestimmelser som innebar
att riksintresset for kustzon inte utgor
hinder for utveckling av befintliga
tatorter.

Riksintresse for kulturmiljévarden

Omradet berors av riksintresseomradet
Landskrona (M:K26) enligt 3 kap 6§
miljobalken. Stora delar av Landskrona
centralort ingdr i riksintresset som har
motiveringen; Befdstningsstad, som
under 1600- och 1700-talen planerades
och byggdes ut for att bli huvudort i
Skane.

7

Utbredning av riksintresset for kustzon.
Planomradet i rétt.

-
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Utbredning av riksintresset for kulturmiljo.
Planomradet i rott.
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Staden bevarar, i planmonster och bebyggelse, spar fran senmedeltidens av kungen
anlagda och befista stad, 1500- och 1600-talens slottsanldggning med allt mer
forstdarkta befdstningar och den omfattande utvidgningen pa utfylld mark efter
1700-talets mitt samt fordandringar efter att fastningen lagts ner.

Uttryck for riksintresset; Rester av den ovanligt regelbundna medeltida stadsplanen.
Slottet, paborjat 1549, med successivt utbyggda befdstningssystem dartiondena

kring 1600-talets mitt och under 1700-talet. Den nya staden som uppfordes pa
utfyllnadsmark efter ett beslut 1749, med inre hamnkanal och en rutndtsplan med
svagt radierande langgator, kasernbyggnader och samlad, av 1700-talet prdglad,
stenhusbebyggelse, samt befdstningsanldggningarna pa grundet Graen. Den
tidigare befdstningszonen som efter nedldggningen pa ett karaktdristiskt sdtt fick

ge plats dt ett bdlte av offentliga byggnader och parker. Kolonitradgardsomradet
som visar ett sdtt att nyttiggora den statliga marken ndr den inte ldngre behévdes
for forsvarsdndamal. De under 1800-talets senare del framvuxna stadsomrddena
runt den gamla stadskdrnan, som tvdrt emot gdngse stadsbyggnadsprinciper fick ett
oregelbundet gatundt, uppbyggt kring de gamla infartsvdgarna och en oplanerad
bebyggelse utmed dessa. Bebyggelse som speglar det sena 1800-talet, det tidiga
1900-talets villa- och egnahemsomrdaden och den dldre stadens funktionella och
sociala skiktning. I omrddet ingar dven: Saxdans submarina fara mellan staden

och Graen, med flera 1600-talsvrak och andra marinarkeologiska ldimningar pa
havsbotten.

Kvarteret Jéntan i rott i en modell av det medeltida Landskrona som finns
pé Landskrona museum. Infartsleden Ostergatan i gront.
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Samlade vérden i riksintresse for kulturmiljévarden

Forutsattningarna for att fortdta inom omrade for riksintresse utreds i planprocessen.
For att fortydliga riksintressets innebord beskrivs de varden som ska beaktas i
planarbetet nedan.

Den medeltida stadsplanens utstrackning markeras pa kartan bredvid. Som framgar
av kartan lag kvarteret Jantan i den 6stra utkanten av staden. Platsen var en viktig
infartsled till staden, och en av stadsportarna, Osterport, 1ag hir. Ostergatans
strackning dr densamma dn idag. Bostadsbebyggelse som 1ag langs vigen har pavisats
i de sodra delarna av kvarteret. Nagra byggnader fran medeltid finns inte kvar i staden,
med undantag av Citadellet.

Det omrade som idag utgor kvarteret Jantan var tidigare en del av stadens
befastningsverk. Vattengravarna fran befastningsstaden fylls igen under andra
halften av 1800-talet och offentliga byggnader och parker uppfors som en gordel kring
stadskirnan likt tidens stadsplaneideal. Flickskolan, som senare blev Osterportskolan
var en sadan offentlig byggnad. Nar skolan revs och platsen blev markparkering
forandrades kvarterets funktion i det viktiga stréket. Platsen ar forvisso fortfarande
offentligt tillganglig, men parkeringen skapar snarare en barriar i stadsrummet dn en
koppling.

P R E L 1

LANDSKRONA

..‘mnarvr.lx’;) av 1879

€.0.0. BROLA

» 4 /
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Vallgravssystemet som Iag till grund fér det bélte offentliga byggnader som uppférdes under
slutet av 1800-talet. Kvarteret Jantan i rott.
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De offentliga byggnader som uppférdes under slutet av 1800-talet léngs det igenfyllda
vallgravssystemet. Kvarteret Jéntan i rott.

Den bebyggelse som vixte fram i slutet av 1800-talet kring den gamla stadskarnan, som
ar en viktig del av riksintresset, innefattade bl.a. kvarteret Jintan. Den stadsstruktur
som skapades ar pa manga sitt bevarad dn idag. Entrépunkten till staden fran

oster ar den samma vid kvarteret Jintan; Osterport. Det oregelbundna gatuniitet,

fran 1800-talets senare hilft, 4r pA ménga platser bevarat. For bebyggelsen ar
kvartersstrukturen densamma som det var enligt Fredrik Sundbérgs stadsplan fran
1902. Dir det ar bevarat innebar detta smé kvarter och en stor variation i fasadlangder
och utforande. Arkitektoniskt haller den bevarade bebyggelsen hog kvalitet. Vil
utformade stadsrum i mansklig skala och en ordnad rumshierarki som utgar fran
Rédhustorget, dar ett antal andra publika rum ocksa ar viktiga.

I dessa Ovriga rum ingar Kasernplan, Jonsaplan, Sofia Albertina, Skeppsbron och
Biblioteksparken/Saluhallstorget. Jintan, med sin soderfasad mot Teaterparken och
det centrala striket lings Ostergatan har ocks& mdojlighet att aterta en sidan viktig roll
som publikt rum och entréplats till staden, som platsen historiskt har haft.

Sammanfattat kan sdgas att det dr karaktéren i stadskdrnan som riksintresset bevakar.
Nya tillagg till bebyggelsen ska beakta detta och ska goras utan att viardet i riksintresset
“patagligt skadas”. (3 Kap. 6 § Miljobalken). For att avgora om sa sker gors en
avvagning av utbyggnadsforslagets paverkan pa stadsrum, stadskaraktir och struktur.

Nedan, under rubrik "avviagning mot riksintresse” gors en samlad bedémning om hur
planforslaget behandlar och tar hansyn till virdena i riksintresset.

10
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan fér Landskrona stad

Landskrona stads 6versiktsplan behandlar inte stadskarnan specifikt, utan fokuserar
pa de mindre orterna i kommunen och pé landsbygden. Kommunen ska utvecklas med
ett flerkarnigt perspektiv dar centralorten ar en av kirnorna dar energi och resurser ska
fokuseras. Séledes stimmer planforslaget for kvarteret Jintan 6verens med géillande
oversiktsplan.

Lansstyrelsens granskningsyttrande till oversiktsplanen ar darfor inte relevant for
planforslaget for kvarteret Jantan, mer dn att man anser att fortatning generellt ska
ske i befintliga, goda kollektivtrafiklagen, vilket stimmer 6verens med planforslaget till
kvarteret Jantan.

Férdjupad 6versiktsplan for Landskrona tétort

Den fordjupade 6versiktsplanen for Landskrona tatort pekar ut Jantan for;
“Stadsbebyggelse. Blandade funktioner bor efterstrdvas och majliggoras.” Omradet
ar ocksa markerat som en av ett antal "lucktomter i stadskidrnan” dar stadsstrukturen
bor kompletteras. Detta beskrivs; ”I centrum finns flera rivningstomter som med fordel
for inte minst stadsbilden skulle kunna bebyggas med bostiader, kontor eller annan
centrumverksamtet. Vissa omfattas redan av detaljplan.”

I sitt granskningsyttrande till den férdjupade 6versiktsplanen for Landskrona titort
menar Lansstyrelsen att den inte ger tillracklig vigledning for hur ett antal sakfragor
ska hanteras vid provning mot plan- och bygglagen och miljobalken. Dessa fragor
kvarstar att behandlas i kommande planarbete. Aven den férdjupade éversiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning anses ofullstandigt beskriva vilka effekter som foljer av att
strategierna som malas upp genomfors.

Fragor som anses behova behandlas i framtida planarbete kvarstar for de planer som
berors av foljande omraden:

e Byggande som beror fororenad mark

e Byggande av bostidder/skola/vard dar de av riksdagen beslutade riktvarden for
buller kan komma att 6verskridas

Bebyggelse inom omrade med risk for 6versvimning

Byggande som berors av farligt gods-led och miljofarliga verksamheter
Riksintresse for kulturmiljo

Riksintresse hamn

Riksintresse for vag och jarnvig

Planarbetet foljer den utvecklingsstrategi och de riktlinjer som malats upp i den
fordjupade oversiktsplanen. Sdledes anser stadsbyggnadsforvaltningen att arbetet ar
forenligt med oversiktsplanen. Hansyn tas dock till de frigor som lansstyrelsen har
pekat pd som ar i behov av ytterligare bearbetning.
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Planforslaget har darfor inletts med en behovsbedé6mning for att avgora behovet av
miljokonsekvensbeskrivning. En sddan har inte bedomts nodvandig. I planarbetet
har samtliga ovan nimnda punkter som ar relevanta for planomradet behandlats.
Planhandlingarna beskriver stillningstaganden som gjorts och eventuella utredningar
som ligger till grund for dessa.

FORSLAG TILL ANDRING OCH
UTVIDGNING AV STADSPLANEN
FOR KVARTEREN JANTAN, TEATERN
OCH OSTERPORT MM

(REGE TANS  FRAMDI

TILL TRANCHELLSGATAN) |
LANDSKRONA

UPPRAIAT | CECBBER 1965

yyyyyy

AAAAA

Detaljplaner

Omréadet omfattas idag av gallande detaljplan; Forslag till andring och utvidgning
av stadsplanen for kvarteren Jintan, Teatern och Osterport m.m. (Regeringsgatans
framdragning till Tranchellsgatan) i Landskrona. Markanviandning ar faststalld till
omrade for allmant &ndamal.

For Jantan 2 och 3 géller tomtindelning 1282K-1/1323, vilken giller som
fastighetsindelningsbestammelse till gillande detaljplan. Jantan 2 och 3 ar bildade i
strid med gillande fastighetsindelningsbestammelse, med stod av medgivande fran

byggnadsnamnden.

Bevaringsplan Landskrona stad del | och Il, 1984, 1985

Kvarteret Jantan ingér i bevaringsplan del I som inventerar Landskrona nya stad”. Det
konstateras att kvarteret ligger inom omréadet for den medeltida bebyggelsen. Under
1700-talets senare hilft rivs bebyggelsen inom kvarteret for att ge plats at vallgravarna
som ska omsluta staden.

12
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Teaterparken, soder om kvarteret Jantan, ir ocksa inventerad. Har konstateras att
gestaltningen har varit densamma sedan 1805-ars stadsplan, da man fyllde igen
vallgravarna och anlade park pa hela ytan.

Bevaringsplanen anger rekommendationer for hur inventerade omraden ska
behandlas, men vad giller kvarteret Jantan sd konstateras endast att kvarteret redan ar
planerat for rivning och anldggande av parkeringshus.

I bevaringsplan del IT ingdr Dammhagen, omradet norr om kvarteret Jantan. Viktiga
byggnader i detta omrade ar Dammhagskolan, Saluhallen och det som idag ar
Biblioteket. Aven gymnastiksalen i kvarteret Jintans norra del omnimns som en viktig
byggnad att bevara. Vidare kommer man fram till att Ostergatans profil som infartsled
har gatt forlorad till forman for platsbildningen norr om kvarteret Jantan. Detta ar
ocksa en effekt av att man har skurit av gatan och har férhindrar passage mellan
centrum och Oster.

Planforslaget for kvarteret Jantan, i samband med ombyggnaden av cirkulationsplatsen
33 Lagor, direkt sydost om kvarteret Jintan, forandrar karaktiren pa Ostergatan till att
iterigen bli en infartsled till centrum. Den ir nu forvisso underordnad Osterleden for
regional trafik, men blir en viktig koppling fran stadens Ostra delar in till centrum. En
rekommendation for Ostergatan dr att ggatan ska utformas for att tydligare visa sin
funktion i staden.

Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Pa 1500-talet ledde tre stora infartsgator fram till Radhustorget. Runt staden fanns
en vallgrav och en av portarna till staden, Osterport, var placerad i sydostra hornet av

dagens kvarteret Jantan.

Nar Landskrona forstarktes som
befastningsstad byggdes sedan
vallgravssystemet ut och en vallgrav
gick igenom omradet som idag ar
Jantan. Under 1880-90 talen fylldes
vallgravarna runt staden igen och
infartsgatorna kantades framforallt av
envaningsbebyggelse.

1897 uppfordes allméinna laroverket
pa Jantan, for att ersatta den sedan
1818 anvinda skolbyggnaden pa Kung
Karls varv. Nu fick flickor mgjlighet att
paborja skolgang for forsta gangen i
laroverkets historia. Huvudbyggnaden
uppfordes i rod fogstruken fasadtegel
fran Ven.

Utbredning av det medeltida Landskrona pa en
modern stadskarta.
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ALLMANNA LAROVERKET

Allménna laroverket, uppfért 1896-97

Det nya laroverket under uppférande.

Mycket omsorg lades pé att skapa en representativ bebyggelse kring en nyanlagd plats
vid Dammbhagen. Brandstationen (stadsbiblioteket idag) uppfordes 1906 och saluhallen
1916. Gymnastiksalen pa allménna laroverket utgjorde en viktig lank i skapandet av
Saluhallstorget. Gymnastikhallen sluter an idag platsen at soder och utgor fondmotiv i

Regeringsgatan.

1915 uppfors ocksa nya laroverket (idag Dammhagskolan). Pojkskolan flyttade da hit
och skolan pa Jantan blev enbart flickskola. Med grundskolans inférande pa 60-talet
hade flickskolan spelat ut sin roll. Skolan pa Jantan fungerade som grundskola for
ldg- och mellanstadium under en kort period, innan den revs 1984. Gymnastiksalen
forskonades dock. Sedan dess har fastigheten varit obebyggd och anvints som

parkering.

Mycket av bebyggelsen kring Saluhallstorget och de omkringliggande gatorna har

behallit sin karaktir dn idag.

Arkeologi

Planomradet ligger inom
riksintresse for kulturmiljovard

och fornlamningen Landskrona
medeltida stad. (RAA Landskrona
12:1). Dessutom finns ocksa en
markering av den gamla stadsporten,
Osterport, kvar pa platsen. (RAA
Landskrona 6:1) Markingrepp
kraver séledes tillstdnd enligt 2 kap
kulturmiljolagen.

En arkeologisk undersokning
gors i tre etapper; utredning,
forundersokning och undersokning.
Pa Jantan har hittills utredning och
forundersokning genomforts.

mn

ordkap < - !

aJ" 7S
N SE
\Q . :1 & varteret Jant F..

Landskrona ~ \ *

Lj\!

hus - [ ' . Jonsap
[ . S
'na norra ovre - _Q:; i

na norra nedre

medeltida stad RAA Landskrona 12:1. Karta av
Arkeologerna.
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Forundersokningen innefattade georadarundersokning, planundersékning av sex
schaktytor och gravning av tre provrutor. Undersokningen resulterade i att dldre
lamningar inom delar av undersékningsomradet har befunnits vara stérda av senare
tiders aktiviteter, men ocksa att stadens vallgrav, savil som lamningar efter aldre
bebyggelse och odlingsytor kunde konstateras. (Rapport 2016:85, Arkeologerna)

Av exploateringsomradets ca 6000 kvadratmeter ar det ca 4000 kvadratmeter som
enligt kulturmiljolagen kraver att man gar vidare till en undersokning innan ingrepp i
omradet kan goras.

En sddan undersokning dr upphandlad av Lansstyrelsen. Kostnaden visade sig vara
omfattande, varfor staden har valt att utforska andra mojligheter for att kunna bygga i
kvarteret.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar, i samrad med Lansstyrelsen, med att ta fram

en alternativ grundlaggningsmetod for att kunna uppfora bebyggelse pa platsen

utan att skada den underliggande fornlamningen. Detta arbete pagér parallellt med
detaljplanearbete. Eftersom grundlaggningsmetoden kraver en detaljering av projektet
som inte ar mojlig i detaljplansskedet kommer denna att utformas och prévas i ett
senare skede. Det dr mojligt att den nodviandiga grundlaggningsmetoden sétter

andra granser pa genomfoérandet, dn vad planen tillater, vad géller utnyttjande av
byggritter etc. Detta innebar alltsa att det inte ar sékert att planforslaget kommer att
gd att genomfora i sin maximalt tillitna utbyggnadsgrad. Fragan har samratts med
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet, 2017-10-05, som gor samma bedomning,.

Eftersom skydd av fornlimning inte regleras i plan- och bygglagen kan- och

behover, inte granskningsforslaget villkora planens genomforande med avseende pa
fornlamningen. Planen granskas med forutsittningen att ett genomférande kommer att
provas mot kulturmiljolagen och att inga markingrepp far utforas utan tillstand enligt 2
kap i denna lag, eller en dispens i form av godkdnnande fran Lansstyrelsen att anvianda
en alternativ grundlaggningsmetod for bevarandet av fornlamningen.

Stadsbild

En stadsbildsanalys har utforts i ssmband med planprocessen for att analysera

platsen i staden och paverkan pa stadsbilden. (2016-09-28, Jais arkitekter) Har pekas
Ostergatan ut som stadens ryggrad i ost-vistlig led som kopplar samman Rédhustorget
och Kasernplan med Teaterparken och stadsdelen Oster. Ostergatan ir i centrum

ett viktigt kommersiellt strak, och utbyggnaden av kvarteret Jantan mojliggor en
forlangning av straket som aktivt publikt rum, som dessutom sker vid en sodersida
riktad mot Teaterparken. En sddan forlangning kopplar samman centrum och oster pa
ett siatt som ar vilgorande for stadens sammanhallning och som saknas idag.

Man konstaterar vidare att kvarteret har olika forutsattningar mot de olika sidorna. I

soder rekommenderas en stark fond riktad mot parkrummet och mot norr en 6ppen
plats kring den befintliga gymnastiksalen.
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Kvarteret Jantans funktion som ett brohuvud i kopplihgen mellan centrum och &ster. Etableringen av en ny stadsentré
och en ny éverfart 6ver jarnvdgen at séder. Detta kompletteras av den nya trafikplatsen 33 lagor. (2016-09-28, jais
arkitekter)

I ett storre perspektiv pekas kvarteret Jantan ut som en av Landskronas viktiga punkter
dar det skapas majlighet for, och ar positivt, med en offentlig platsbildning eller
uppforande av en landmarkesbyggnad.

I en annan stadsbildsanalys fran 2009-08-25, som specifikt behandlar fastigheten
Jonsaplan, men dven staden i stort konstateras att Landskrona har en vildigt gles
stadskarna. Ungefar hilften av stadens historiska centra bestar av parkmark eller
obebyggda kvarter. Detta ar ovanligt for en stad med Landskronas befolkningsmangd.
Stadens rumsliga karaktar ter sig som en storstad, men med sina ungefar 40000 i
befolkning ar Landskrona en smastad. Detta skapar en bristfalligt utnyttjad stadskarna
och en brist pa rumslig intensitet. Sedan analysen gjordes har ett antal lucktomter
planerats for infill-projekt och nagra av dessa ar under utférande. Kvarteren Jonsaplan,
Havsornen och Vildanden ar alla pagaende fortatningsprojekt. Vidare ar kvarteren
Gladan och Griset under planering. Detta till trots har Landskrona fortfarande en glest
bebyggd stadskirna och fortatningar pa de ratta platserna ar positivt for stadsbilden.
(2009-08-25, Gunilla Svensson arkitektkontor & Finn Werne arkitektur och kultur)
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Landskronas troliga stadsutveckling éver ldngre sikt. Kvarteret Jantan i centrum skapar ett
nav for viktiga strak i staden. (2016-09-28, jais arkitekter)

/

Publika platser och strak i stadskdrnan i gult. R6da ringar markerar platser som &r eller har kapacitet att
vara viktiga samlande rum i stadsstrukturen. (2016-09-28, jais arkitekter)
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Natur

Mark och vegetation

Fastigheten ar pa alla sidor utom den norra omgirdad av trad. Forutom detta finns
ingen betydande vixtlighet inom planomradet. Asfaltbelagd markparkering tacker
storre delen av fastigheten.

Gronstruktur

Norr om planomradet ligger Biblioteksparken och bredvid denna Saluhallstorget. Har
planeras en nytt ssmmanhingande stadsrum for aktiviteter och rekreation. Denna yta
ska samtidigt fungera som en utokad skolgérd for Dammhagskolan.

Soderut ligger Teaterparken, som avgrinsar centrum mot Osterleden. I parkens
nordvastra horn ligger stadsteatern och i det nordostra finns en nyanlagd lekplats.

Service

Skola och forskola

Ett flertal forskolor finns i Landskrona centrum. Narmast runt Jantan ligger
Rédstugans 6ppna forskola, Juno forskola och Lundegérdens férskola, alla inom 300
meter. Ca 500 meter norr om planomradet finns Eriksgérdens forskola, Lilla Dag och
Natt och Jorgensgéardens forskola. Inom en radie pa 1000 m inryms dessutom Selma
Lagerlof forskola, Svarvarens forskola, Kvarngardens forskola, Vattentornets forskola,
Sankt Olov sjos forskola och Stjarnfallets forskola.

Selma Lagerlof och Stjarnfallet ar fristdende forskolor, 6vriga 10 &r kommunala.
I kvarteret Neptun ar en ny kommunal forskola under planering.

De niarmsta grundskolorna d&r Dammhagskolan och PeterSvenskolan, bdda ca 200
meter norr om planomradet. Har finns elever F-6 respektive F-9. 300 meter at nordvist
finns Alléskolan. Ocksé hir undervisas F-6. Ytterligare norrut, ca 800 m fran Jiantan,
finns &nnu en F-6-skola, Albanoskolan. P4 lite langre avstand i nordlig riktning, alla
ungefir 2 km fran planomradet ligger Vastervangskolan F-9, Kunskapsskolan 4-9,
Pilangskolan F-6, Boisakademi 4-9 och Tusenskonans skola F-3. 3 km norrut ligger
Sabyholms Montessoriskola F-9.

Av dessa ar 5; Sabyholm, Tusenskonan, Boisakademi, PeterSven och Kunskapsskolan
friskolor. Ovriga 5 4r kommunala.

Direkt norr om planomradet ligger gymnasieskolan Oresundsgymnasiet.
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Ovrig service

Planomradet ligger mitt i centrum och har séledes bra tillgang till 6vrig service.

Lek och rekreation

Den planerade omgestaltningen av Saluhallstorget direkt norr om platsen kommer
att tillfora ytor for lek och rekreation. I Teaterparken, séder om omradet, finns ocksa
tillgang till lekplats och parkmiljo.

500 meter vasterut finns dessutom det sammanhéngande gronomréadet kring
Landskrona Citadell med koppling till strandpromenaden. Har finns badmojligheter,
skatepark och utegym.

Tillganglighet

Kollektivtrafik

Omradets centrala lige medfor god tillganglighet till kollektivtrafik. Tre lokalbusslinjer
stannar pa héllplatser pa tre stdllen inom 100 m fran planomradet. Dessutom

stannar fyra regionalbusslinjer pd en av dessa hallplatser. Harifrdn kan man &ka till
Loddekopinge/Malmo, Helsingborg/Hoganas, Svalov och Billesholm/ Bjuv.

Flera av busslinjerna gar ocksé via tagstationen. Denna nas ocksa med val utbyggda
cykelvagar, med ca 2 km pa cykel.

Bil, gang, cykeltrafik

Aven andra trafikslag har god tillginglighet till omradet. Vil utbyggda cykelstrak gor
planomradet lattillgangligt med cykel fran hela kommunen. Planomradets mycket
begrinsade hojdskillnader gor det dven lattillgdngligt for gangtrafikanter oavsett
forutsattningar.
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Landskronas troliga stadsutveckling éver ldngre sikt. Kvarteret Jéntan i centrum skapar ett nav for viktiga
strak i staden. (2016-09-28, jais arkitekter)

Landskronas troliga stadsutveckling éver langre sikt. Kvarteret Jéntan i centrum skapar ett nav fér viktiga
strék i staden. (2016-09-28, jais arkitekter)

For biltrafik ligger planomradet i direkt anslutning till en av Landskronas infartsleder
och ar alltsé lattillgangligt &ven med bil.

Tillgang for biltrafik till fastigheten Jantan 3 garanteras med servitut pa allmin

plats. Fastigheten, och en liten del allmin plats, som nyttjas som parkering inom
verksamheten avskiljs med staket. Denna anvindning kan fortga.
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Ombyggnaden av rondellen 33 lagor direkt sydost om planomradet dr under
genomforande. Denna innebir en forandring av platsen till ett stadsrum som anpassas
battre for gdng- och cykeltrafik och som samtidigt kan hantera en stérre mangd
biltrafik. Ostergatan kopplas samman och blir en viktigare liink mellan centrum och
oster. Med denna utvecklade trafiksituation ar platsen vil dimensionerad for den 6kade
trafikmangd som utbyggnaden av Jantan medfor.

Storningar

Trafikbuller

Omradet paverkas av
trafikbuller fran flera hall. En
bullerutredning har utforts av
stadsbyggnadsforvaltningen

i samrad med
trafikavdelningen (2017-10-05,
Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona).
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Resultatet fran bullerberdkningarna
visar att en 6vervagande del av
punkterna klarar riktvardet for
dygnsekvivalent bullerniva pa 60
dBA. For de punkter dar detta

inte innehalls (punkt 7, plan 1-5

och punkt 10, plan 1) kravs att s
bostader planeras sd att hilften Berékningéhunktér buller&tfedning
av bostadsrummen ar riktade

mot tyst eller juddampad sida.

(Riktvarde 55 dBA). Eftersom bullervardena pa innergarden ar klart under riktvarden
kan genomgaende lagenheter med hilften av bostadsrummen orienterade mot denna
ordnas for att uppna detta.

4

Q

Alternativt kan lagenheter som ar mindre dn 35 kvadratmeter anordnas, dar riktvardet
istallet blir 65 dBA.

Samtliga bostader ska ha tillgang till uteplats dar 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA
maximalniva pa buller innehalls. Denna kan vara privat eller ggmensam. Gemensam
uteplats kan med fordel anordnas pa innergéarden, dar dessa riktvarden med god
marginal innehalls. Vidare kan balkonger anordnas vid ett antal fasader dar riktvirden
ocksé innehalls. (Punkt 1, plan 7; punkt 5, plan 12-15; punkt 8, plan 10-15; punkt 9, plan
7-9). Om avskidrmande balkongracke och absorbent i taket anvinds, kan bullernivan
sankas med 2-5 dBA, med béttre effekt pa hogre hojd. Ljuddampade balkonger kan da
ocksé anordnas vid fasad i punkten 1 och méjligen punkt 4.

Resultaten av bullerberakningen visas i sin helhet pa nasta sida. Se bullerutredningen
for information om berakningsforutsattningar.
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Verksamheter med angivet skyddsavstand i nérhet till kvarteret Jantan. Siffra anger skyddsavstand.
Réd prick markerar att verksamheten ligger nérmre kvarteret Jantan an sitt angivna skyddsavstand.

Skyddsavstand till industri

I samband med arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen 2012 gjordes en risk-
och storningsutredning av Landskrona stad. (2012-02-20, Tyréns) Malet var att
utifran en framtagen metodik genomfora fordjupade bedomningar av riskstérningar
(olycksrisker) och miljostorningar fran verksamheter. Arbetet utfordes for att
beskriva omradens forutsittningar i samband med FOP-arbetet och att underlitta
detaljplanering.

Fordjupade bedomningar har gjorts av ett antal verksamheter som har ansetts viktiga
och som har betydande skyddsavstand.

Boliden Bergsoe

Boliden Bergsoe har ett, av lansstyrelsen rekommenderat, skyddsavstand pa 1000 m.

I utredningen; Fordjupad bedomning Boliden Bergsoe, (2012-02-06, Tyréns) dras
slutsatsen att den dimensionerande faktorn ar buller. Ljudupptagningar vid de narmsta
bostadsomradena har uppvisat resultat som ar under verksamhetens nuvarande
tillstand. Dessa ligger pa ca 700 meters avstand, vilket gor att skyddsavstandet bor
kunna sdnkas till atminstone 700 meter. Ljudupptagningar har dven gjorts pa 20
meters hall, dar riktviardena overskrids.

Jantan befinner sig pa strax under 700 meters héll. (660 m)
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att buller fran Bolidens verksamhet inte kan vara
ett problem for utbyggnad av kvarteret Jantan. Stora byggnadsvolymer ligger mellan
Boliden och kvarteret, som skarmar av buller.
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Det bedéms dessutom att trafikbuller frin Osterleden och busstrafiken pa Ostergatan
och Regeringsgatan kraftigt 6verstiger allt buller som majligen kan harstamma fran
industriomradet. Ur bullerhédnseende blir trafikbullret alltsd dimensionerande.

For brandgaser vid en eventuell brand finns bra underlag i genomforda riskanalyser.
Sammanfattningsvis anger riskanalysen att en framtida brand i batterilagret med
nuvarande utformning och fungerande sikerhetssystem enbart kommer att medféra en
begrinsad milj6- och riskstorning, med nodviandiga skyddsavstand pa drygt 50 meter
till ofarliga koncentrationer av svaveldioxid (SO,). Konsekvenserna blir dock betydligt
mer omfattande om branden inte upptacks i tid och insatser inleds i ett tidigt stadium.
Detta reflekteras ocksa av det rekommenderade sikerhetsavstandet som bedoms vara
250 m for olycksrisk.

Nérmast liggande bostader dr idag kvarteren Forstaden och Ostra Forstaden, lings
Ostergatan, som befinner sig cirka 500 meter fran verksamheten.

Yara AB

Yara AB ar utpekat som objekt med behov av skyddsavstand. Verksamheten

befinner sig ca 800 meter fran kvarteret Jantan. Linsstyrelsen rekommenderar ett
skyddsavstidnd pa 1000 meter. Den férdjupade bedomningen; Férdjupad bedomning
Yara, (2012-02-03, Tyréns) anger att detta avstand kan vara lampligt vid ett forsta
intryck. Slutsatsen blir dnda att 700 m troligen ar ett lampligt skyddsavstand for bade
kianslig- och mindre kénslig markanvindning.

Nir begreppet ”individrisk” tillampas, enligt grunderna i metodiken (som beskrivs mer
i detalj i rapporten, Risk och stérningsutredning Landskrona, 2012-02-20, Tyréns)
kommer man fram till ett mindre skyddsavstand, som anges till lagre dn 270 meter.
Detta dr skyddsavstandet for brandgaser vid eventuell brand.

For industribuller konkluderas att bullernivaer pa under 50 dBA uppnas lokalt pa
avstand over 50 m.

For hantering av brandfarlig vara anger Yara AB att man numera endast hanterar
en mindre mangd diesel, som fordonsbrinsle. (Lagringscistern 15 m3). Detta ger
ett skyddsavstand pa 25 m for sirskilt kinsliga byggnader enligt SAIFS (2000:2),
“Hantering av brandfarliga vatskor”.

Avstandet fran verksamheten till kvarteret Jantan ar ca 700 meter. Storre delen

av forvaringen av ammoniumnitrathaltig mineralgodsel sker dock i den mest
soderliggande byggnaden pa fastigheten, som befinner sig pa 6ver 1000 meters avstand
fran kvarteret Jantan.

Niarmast liggande bostdder ar idag kvarteret Valrossen, som ligger strax under 300
meter fran verksamheten.
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Lunddkraverket

Lundékraverket ar en annan verksamhet med ett utpekat skyddsavstand. Lansstyrelsen
rekommenderar dven har 1000 meter. Den férdjupade bedomningen; Fordjupad
bedomning Lundéakraverket, (2012-02-07, Tyréns) anger att skyddsavstandet troligen
kan minskas kraftigt for bostdder. Den dimensionerande faktorn bedoms vara
luktstorningar och dessa bedoms behdva utredas vidare for att kunna sitta ett mer
precist rekommenderat skyddsavstand.

For buller klargors att bullernivaerna ligger under villkoren som preciseras i
miljotillstdndet vid narmst liggande bostidder. Dessa ligger, enligt rapporten, 600
meter bort. (Uppmatt avstand i samband med planarbetet dr ca 500 meter till nirmsta
bostider). Det dr da svart att dra ndgra andra slutsatser om specifikt skyddsavstand,
mer dn att 600 meter ar tillrackligt. Kvarteret Jantans avstand ar strax under 1000
meter, vilket gor att buller inte bedoms vara ett problem. Skulle buller orsakas pa ett sa
hogt avstand kan tilldggas att trafiken pa osterleden dnda skulle vara dimensionerande
ur bullerhdnseende.

For lukt anger den fordjupade bedémningen att klagomal har forekommit. Dessa
storningar har uppkommit i samband med utlastning av slam fran ”slamplattan”.
Denna finns inte kvar langre och verksamheten bedrivs annorlunda.

Vidare anges att miljorapporten fran NSVA AB och miljéforvaltningen inte for
fram négra klagomal kring lukt. Milj6tillstdndet innehaller ett villkor som sager att
“om oldgenhet i form av lukt uppstar till foljd av verksamheten ska kommunen i
samrad med tillsynsmyndigheten vidta atgirder for att begransa oldgenheterna.”
Miljorapporten klargor att villkoret ar uppfyllt.

Sammanfattat bedoms att luktproblem inte kan anses vara en stérning for Jantan vars
avstand fran verksamheten ar 920 meter.

Niarmsta bostader idag ar kvarteret Fatet, pa ca 500 meters avstand.

Svenska lim AB

Lansstyrelsens tidigare rekommenderade skyddsavstdnd pa 400 m bedéms inte
nodvindigt av verksamheten sjdlv. Dammexplosion, som ar den dimensionerande
riskfaktorn, har inte sé 1ang verkan och 6vrig kemikaliehantering nir det géller t ex
farligt godstransporter bedoms att 100 m ar ett rimligt skyddsavstand.

Luktproblematik ar forsumbar och damm avges inte i ndgon betydande mangd.
Réddningstjansten samtycker med Svenska Lims bedomning att verksamheten inte
utgor nagon risk som behover tas i beaktande for utbyggnaden av kvarteret Jantan.

Avsténdet till kvarteret Jantan &r ca 200 m. Nidrmaste bostader idag ligger lédngs
Ostergatan, ca 175 m bort.
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Slutsats

Réaddningstjansten anser att det avstdnd som rader mellan den planerade bebyggelsen
och respektive foretag ar tillrackligt utifran den riskbild som de kénner till for de olika
foretagen. Man anser inte att det foreligger nagot behov av ndgon mer omfattande
riskutredning dn de som tidigare gjorts. (2017-01-05, Rdddningstjansten, Landskrona.)

Efter samrad med raddningstjansten bedoms alltsa sammanfattningsvis att inga
skyddsavstand forekommer som behéver beaktas i planeringen av utbyggnaden av
kvarteret Jantan.

Markforhallanden

Geoteknik

Geoteknisk utredning har utforts i samband med planarbetet. Resultatet ssmmanfattas
nedan. For mer information se den geotekniska undersokningen. (2017-10-05, PQ
Geoteknik & miljo AB)

Omréadet ar relativt plant med nivaer mellan ca +2,8 och +3,2 invid borrpunkterna och
omgivande gatumark ligger pa niva ca +2,1 -- +3.

Under ca 5-10 cm asfalt domineras jordlagren av nagra dm grusover-byggnad med
mullinslag, underlagrat av blandad fyllning av sand, mull, tegel, slagg m.m. till mellan
ca 1 och 5 m djup under markytan. Under fyllningen foljer ndgon meter siltig finsand
med gyttjeinslag, ned till ungefar niva +0 och darunder gyttja till ca niva -2 a -2,5.
Gyttjan har densitet ca 1,1-1,3 t/ms3, vattenkvot ca 80-140%, flytgrans drygt 200% och
oreducerad odrianerad skjuvhéllfasthet ca 50-65 kPa, uppmatt pa laboratorium.

Gyttjan underlagras vanligen av fast finsand till niva ca -5,5 a -6,5 och nagon
halvmeter/meter halvfast lera, till -6,5 a -7,5.

Sand och lera foljs av fast lermoran till niva, ca -11 och sedan ater lera och finsand

till provtagna djup, -11 a -13. Lermoranen har densitet ca 2,1-2,3 t/ms3, vattenkvot

ca 11-14%, flytgrans ca 20% och oreducerad odrianerad skjuvhéllfasthet ca 200-500
kPa, uppmaitt pa laboratorium och i falt med vingborr. De djupa lerorna har generellt
nagot lagre skjuvhallfasthet och densitet samt hogre vattenkvot. Hejarsonderingar har
darunder kunnat drivas vidare i fast jord till -17,5 i vaster och -20,5.

Det finns idag en bergborrad energibrunn inom fastigheten. Djup till kalkstensberg i
denna ar ca 28 m, motsvarande niva -25, vilket 4ven anges pa geologiska kartblad som
anger kalkstensberg pa denna niva.

Grundldggning av stomme och golv foreslas utforas genom palning. Av arkeologiska

bevarandeskil maste palning utforas genom att foderror borras skonsamt genom
kulturlagren och pélar darefter installeras genom réren och ned i barande jord.
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Harvid foreslés att under foderroren anvinda borrade palar, typ Ischebeck Titan, Mai
eller motsvarande alternativt slagna betongpalar. Med slagna betongpalar kommer
foderrorens dimensioner att behéva vara ca 500 mm. Med borrade palar kommer réren
att bli mindre, kring 100 mm, men troligen behova vara fler till antalet.

Gjutning av golv och péalfundament skall utféras fran en torr och fast schaktbotten och
fardig terrass.

Jordlagren kan variera mer inom tomten dn vad som angivits under kap 8 varfor palar
maste kunna forlangas (eller kortas).

Provinstallation av vald palmetod eller olika alternativ skall utforas innan slutlig
planering och produktionspalningen fastslas. Omgivningspaverkan av vibrationer fran
palning maste beaktas.

Uppmétta markhéjder kring kvarteret Jéntan.

Markhéjder

I samband med behovsbedomning har Lansstyrelsen noterat att markhdéjder

kring Kvarteret Jantan pad manga punkter ligger strax under 3 meter, och att detta
bor utredas. Nedan visas uppmaétta markhdjder. Befintliga hojder ar sddana att
bostadsbyggnader med sedvanlig sockel kommer att uppna en hgjd pa fardigt golv pa
over tre meter utan nigra markhdjande atgarder.
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Markradon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt en 6versiktlig
radonriskkartering for Landskrona stad (J&W Bygg och anlaggning AB 1993). I denna
rapport rekommenderas vid byggande i normalriskomrade att byggnader utfors
radonskyddade. Det kan vara en kombination av ett konstruktionssatt som inte har
uppenbara otiatheter mot mark, tatning vid rorgenomféringar i husets bottenplatta,
samt atgarder som forhindrar att sprickor uppstar i golv och kallarytterviggar pga.
sattningar eller andra rorelser.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har utforts i samband med planarbetet. (2016-
12-22, Structor) Skruvborrning genomfordes i nio punkter, jaimt fordelade 6ver
tomten. Prov uttogs i varje urskiljbart jordlager, eller varje halvmeter dar jordlagret
var de samma, ner till naturlig jord. Totalt 17 prover analyserades med avseende

pa tungmetaller och PAH. Ett prov pa fyllnadslagret analyserades med avseende pa
tungmetaller, PAH och PCB.

Forhojda halter av framst bly, koppar och kvicksilver har patraffats i fyllnadsmassorna.
De forhojda halterna bedoms vara relaterade till dldre fyllnadsmassor, askrester och
dylikt som anvints som fyllnadsmaterial inom fastigheten.

Halsorisker kan teoretiskt uppkomma vid ldngvarig och upprepad exponering {for bly-
eller tjarfororenade (PAH-H) fyllnadsmassor, frimst via intag av jord och ev. odling i
massorna. De forhdjda halterna av kvicksilver 6verskrider i nagra prover de riktvirden
som Naturvardsverket berdknat avseende inandning av dnga i inomhusluft.

Den foreslagna bebyggelsen stracker sig over storre delen av kvarteret och efter planens
genomforande beridknas inga fyllnadsmassor vara ytligt blottlagda. Det ar darfor

inte sannolikt att manniskor exponeras for fyllnadsmassorna. De forhojda halterna

av kvicksilver som noterats i fyllnadsmassorna bedoms inte utgor nagra risker vid
planerad byggnation med parkeringsgarage och centrumverksamheter i bottenplan.
Aktuella byggnader kommer ocksa att uppforas enligt branschpraxis vilket innebar att
markluft forhindras att tranga in i byggnaden och ventilation frdn parkeringsgarage
sker separat fran ovanliggande lagenheter. Sammantaget bedoms saledes patraffade
markfororeningar inte utgora nagra hilsorisker idag eller vid planerad byggnation.

I samband med markarbeten kan exponering ske for fyllnadsmassorna, fraimst

genom intag av jord och hudkontakt. Bly kan innebara hilsorisker vid enstaka
exponeringstillfallen, men inga uppmatta blyhalter 6verskrider riktvarden for detta.
Saledes bedoms inga hilsorisker foreligga vid markarbeten, arkeologiska utgravningar
eller dylikt.

Sammantaget bedoms aktuella l4tt fororenade fyllnadsmassor inte innebéra négra
betydande hilso- eller miljorisker idag eller vid planerad anviandning av omradet.
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Att griava ur de fororenade fyllnadsmassorna bedoms inte vara miljoméassigt motiverat
och inte heller kostnadseffektivt. Vid markarbeten och byggnation kommer dock
overskottsmassor att behova hanteras som litt férorenade fyllnadsmassor, vilket
innebar merkostnader for kvittblivning, miljokontroll och miljoskyddsatgarder.

Infér markarbetena rekommenderas darfor yttrerligare provtagning (helst genom
provgropsgravning), for att kartligga och avfallsklassa de fyllnadsmassor som berors av
arbetena.

Markarbeten bedéms ocksa vara anmalningspliktiga.

Teknisk forsorjning

Fibernéat

Fibernit som ger anslutningsmojlighet till Landskrona stads oppna stadsnat finns
utbyggt i anslutning till fastigheten.

El

Effektbehovet som uppkommer av utbyggnaden kan ej moétas av befintlig
transformatorstation.

Fjérrvédrme

Kvarteret har goda mojligheter for anslutning till fjarrvarme.

Vatten- och avlopp

Anslutningsmgjligheter for VA ar goda for kvarteret. Ett antal ledningar ligger

inom omrade for planerad bebyggelse. Mojligheten att flytta ledningar har utretts i
planarbetet och en kostnadsberdkning har tagits fram. (Structor, 2016-12-23) Detta har
utforts i samradd med NSVA och visar pa att ledningsflytt ar fullt mgjligt.

Dagvatten

Kraven for dagvattenfordrojning ar kanda och innebar att fordrojning pa minst 100
m3 effektiv volym per ha och reducerad yta skall ske inom kvartersmark. Vid 9o %
hérdgorningsgrad innebar detta en effektiv magasinvolym pa ca 90 m3. Behovet av
fordrojningsvolym blir mindre nar grona ytor och andra genomsléappliga anlaggningar
anvands i storre utstrackning.

Ett I6sningsforslag for hantering av dagvatten har utforts i samband med planarbetet.
(2017-10-05, Structor)
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Alternativa utformningar - process

Ett antal alternativa utformningar har lett fram till det slutgiltiga forslaget for
kvarterets gestaltning. Tre alternativa forslag redovisas pa f6ljande sidor, med en kort
beskrivning och analys.

Hopg,

A, L\"/}lIr(LlT/l/\'

Alternati\} B Alternativ C

Situationsplaner av Serneke och Okidoki! Arkitekter

Alternativ A

Kvartersstruktur med hela kvarteret utbyggt, forutom i norr. Innergarden ar bebyggd
med en vanings parkeringsgarage som byggs 6ver med planterbart bjalklag. Detta
resulterar i att bottenvaningen runt kvarteret ar enkelsidig, vilket gor den bast lampad
for handelsandamal. I kvarterets sodersida ar darfor ockséa bottenplan en nagot
djupare volym an langs 6vriga sidor, for att ge utrymme at en storre handelsetablering.
Véningarna 6ver bottenplan planeras for kontor i soder och bostider i 6vriga kvarteret.

Pé norra sidan, mot den gamla gymnastikhallen skapas en storre publik yta som 6ppnar
sig mot véster och en battre solinstralning.

Stadsentrén markeras med en hogre volym i sydostra hornet, dar en 18 véningar hog
bostadsdel planeras.

Handel i bottenvéning ar en grundforutsattning for alla forslagen. Straket i kvarterets
sodra del ar viktigt att utveckla och ska forses med publika funktioner. Den 6ppna
platsen i kvarterets norrsida har mojlighet att skapa en publik plats. Gymnastikhallen
ges en framstdende position som solitar i kvarterets norra del och blir ett monumentalt
inslag i stadsrummet. Det kan dock vara vilgorande om platsen dras samman for att
skapa en starkare intensitet mellan byggnadsvolymerna.

Den hoga volymen i kvarterets sydostra del kan upplevas nédgot hog med sina 18

vaningar. Aven den sédra volymens ligre plan kan uppfattas for massivt, da hela
fasadlangden anvinds till en enda byggnadsvolym.
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Alternativ B

Forslaget liknar det foregdende pa manga siatt. Hiar omgardas gymnastikhallen i norr
med bebyggelse, dock med smitviagar pa bada sidor, sa att byggnaden blir friliggande.
Aven om volymen tekniskt sett ir friliggande har den inte samma monumentala
status som i foregdende forslag. Det mellanliggande rummet far en halvprivat
karaktar med mojlighet for diverse funktioner, tex en skyddad uteservering, mindre
handelsetableringar etc.

Bebyggelsen i kvarteret utfors i mindre volymer med varierande hojd och bredd. Detta
for att halla nere skalan och skapa kénslan av ett mer organiskt framvuxet kvarter.
Greppet ar en anpassning till gestaltningen i intilliggande kvarter, och till stadskiarnan i
stort.

Den sodra delen ar dven hir 18 vaningar hog, vilket kan uppfattas som for hogt. Precis
som i foregaende forslag ar den soderliggande volymen ocksa i ett stycke, vilket kan
uppfattas for kraftfullt.

I bada de ovan behandlade forslagen ar innergarden upphdjd en véning med
planterbart bjalklag over parkeringsgarage.

Alternativ C

Ett forslag dar placeringen av parkeringshus skiljer sig at fran 6vriga. Hela kvarteret
har delats upp i mindre volymer, liksom i forslagen ovan. I det har presenterade
forslaget har dock dven den sodra volymen delats upp pé flera huskroppar, for att aven
har korta ner fasadlangden och arbeta med olika skalor. Den hogre volymen ar nu 16
vaningar hog, i sin hogsta del. Omfanget har dock okat, vilket kan medfora att volymen,
trots att den ar ndgot lagre, Anda uppfattas som ett storre objekt i stadsrummet.

Gymnastikhallen lamnas friliggande och en passage skapas mellan den och 6vriga
kvarteret. Denna ar tillrackligt bred for att inte uppfattas som mork och for att
mojliggora for ett flertal funktioner pa platsen.

Med parkeringsgaraget placerat langs kvarterets 6stra sida, i fem vaningar lamnas
innergdrden fri. Gatumiljon i detta alternativ far da inte de publika funktioner mot
Regeringsgatan, som i alla de ovriga forslagen. Detta ar en nackdel i forslaget for
gatumiljon langs gatan.
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Andring efter samrédsférslag

Det planforslag som nu provas i granskningen ar snarlikt samradsforslaget. Den 6ppna
delen i kvarterets norra del har utokats for att en storre 6ppen torgyta ska kunna
skapas. Detta dr en utvecklingsmajlighet som staden kan komma att utnyttja pa langre
sikt for att skapa en offentlig plats som ansluter till stadens historiska befastningsgordel
och samtidigt kopplas till det offentliga rummet i Dammhagsparken.

B,
orgfnés,a o

uejebsbuneboy

Planférslaget under samradsfskedet till vénster och granskningsférslaget till hbger. | granskningsférslaget &r den

6ppna ytan i kvarterets norra del utbkad. Detta ger pa sikt méjlighet att skapa en offentlig torgyta som ansluter till den
historiska beféstningsgérdeln och samtidigt kopplas till det offentliga rummet i Dammhagsparken. Markanvéndningen pa
Jéntan 3 féreslas bli centrumverksamheter, vard och skola, vilket éppnar fér méjligheten att byggnaden pa sikt kommer
att ha en funktion som pa nagot sétt ér tillganglig for en stérre allménhet.
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PLANFORSLAG

Planomradets gestaltning och disposition

Planforslaget syftar till att ersatta dagens markanvandning, “allmént Andamal”. Ny
markanvandning for Jantan 2 foreslés till bostader, centrumverksamheter, skola,

vard och parkering. Slutenvard, kriminalvard eller forskola och grundskola 1-6 tillats
ej. For Jintan 3 foreslas centrumverksamheter, vard och skola. Aven hir begrinsas
mojligheterna genom att slutenvard, kriminalvard, skola 1-6 och forskola forbjuds. For
Osterportskolans gymnastikhall, och tillhérande forrad, i kvarterets norra del foreslas
skydds- och varsamhetsbestammelser.

I kvarterets mitt foreslas gangfartsomrade och pa dess sidor kompletteras med gata for
att kunna sikerstilla kvarterets utfartsmgjligheter.

uejebsbulisbay

|
|
|
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STRATIONSPLAN SKALA
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Situationsplan déar den pagaende utbyggnaden av 33-Lagor ér inkluderad.

33



Detaljplan for kvarteret Jantan, Laga kraft
Landskrona stad

Féreslagna atgérder

Planforslaget innefattar:

e Ny markanvandning Jantan 2:
BCDSP - bostad, centrumverksamheter, vard, skola
och parkering. Ej slutenvard eller kriminalvard. Ej
forskola eller grundskola 1-6.

¢ Ny markanvandning Jantan 3:
CDS — Centrumverksambheter, vard och skola. Ej
slutenvard eller kriminalvéard. Ej forskola eller
grundskola 1-6.

e En Oppen yta i kvarterets mitt med gangfartsomrade.

e Byggritter for kvartersbebyggelse i varierande hojd.
(4-7 vaningar)

e En hogre byggritt i sydostra hornet av kvarteret. (15
vén)

e En byggratt i kvarterets centrala del dar totalhojd
om 7 m kan uppforas. Detta kan tex fungera som
parkeringsgarage eller delvis som tillhorande yta for
eventuella verksamheter eller bostader mot kvarterets
utsida. Om denna del bebyggs ska planterbart bjalklag
anlaggas pa taket, for att skapa en upph6jd innergard.

¢ Den gamla gymnastiksalen i kvarterets norra del ar
bevarandevird och det foreslas att denna skyddas med
skydds- och varsamhetsbestaimmelse, tillsammans
med det tillhorande gamla forradet pa samma
fastighet

Bebyggelse

Markanvéndning

I storre delen av kvarteret satts anvandning till bostader, centrumverksamhet, skola
och vard. Kvarterets placering gor att en flexibel anvindning ar nodvandig, eftersom
behoven i centrum ar dynamiska och det kan vara svart att forutse platsens utveckling

i framtiden. Kvarterets norra del far liknande anvindning, forutom bostadsandamalet.
Den Oppna platsen som kan skapas i kvarterets norra del har potential att bli ett publikt
torg, varfor den gamla idrottshallen bor ha en funktion som pa négot sitt Oppnar sig for
allmanheten.
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Placeringen anses inte lamplig for forskola eller grundskola 1-6. Bristen pa tillgdnglig
yta for utevistelse gor att lagre arskurser inte bor tillatas i kvarteret. Daremot kan
skolverksamhet med nigot dldre barn eller vuxna med fordel anordnas. Aven om
hogre arskurser inte kraver lika mycket utemiljo som t.ex. forskola ar det viktigt att en
utforlig provning sker vid bygglovsprocessen for att sakerstélla att en 1amplig miljo kan
erbjudas dessa verksamheter.

Den exakta placeringen inom kvarteret av de olika anvindningarna anses likvardig,
vilket gor att samma anviandning tillats for hela den sodra delen av kvarteret. For
att sikerstilla mojligheten for lokaler lings det viktiga straket Ostergatan foreslis
bestammelse om ho6jd pa bottenvaning for kvarterets sodra del, samt att lokaler ska
anordnas dar.

1, Lokaler ska anordnas i bottenplan.

Ny bebyggelse foreslas i form av en kvartersstruktur i varierande vaningsantal. H6jd pa
bebyggelsen begrinsas till mellan fyra till sex vaningar 6ver storre delen av kvarteret. I
den sydostra delen tillats en hogre volym pa maximalt 15 vaningar.

Gestaltning av ny bebyggelse

Ny bebyggelse gestaltas efter hansyn taget till Landskronas vilbevarade stadskdrna och
riksintresset for kulturmiljo.

For att utveckla det historiskt viktiga striket lings Ostergatan byggs kvarteret ut till
fastighetsgrins i soder. Stadsrummet stramas pa sa vis upp och intensifieras. Strakets
kvalitéer forstarks av att tydliga kanter arrangeras, vilket ger riktning och avgransning.
Aven parkrummet i soder far en tydligare avgrinsning och en starkare fond.

Aven lings kvarterets andra sidor tas bebyggelsen ut i gatulivet och Regeringsgatan

och Radmansgatan far ett mer definierat gaturum. Detta aterspeglar och utvecklar
Landskronas tydliga kvartersstruktur som ar en viktig aspekt av kulturmiljon. Variation
i hojder och fasadlangder runt kvarteret anpassar bebyggelsen till Landskronas
befintliga karaktar, vilket ocksa ar viktigt ur kulturmiljohanseende. Detta regleras
genom att byggratterna placeras i kvarterets ytterkanter och styrs med en bestimmelse
om vaningsantal dar en lagsta och hogsta niva anges, vilken siakerstiller variationen i
hojder.

For att styra att langden pa faktiska byggnadsvolymer anpassas till stadens
kvartersstruktur och skala foreslas bestimmelse enligt nedan. For att garantera
att fasader haller hog materialmassig kvalitet och materialval som passar stadens
historiska kirna foreslas ocksa att bestimmelse om fasadmaterial ingar.

f, Fasad- och takuttryck ska indelas i [aingder om maximalt
30 meter. Fasadmaterial ska vara i huvudsak puts eller
tegel.
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Laga kraft

Vly fran Teaterparken. Modellskiss av Serneke och Okidoki! Arkitekter.

—— — — _— S——

Vy mot gymnastikhallen fran Saluhallstorget. Modellskiss av Serneke och Okidoki!
Arkitekter.

il o
HHFDU\\
siafalunl | 1°

i

Vy ldngs Radmansgatan. Modellskiss av Serneke och Okidoki! Arkitekter.
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Vy fran Osterleden. Visionsskiss av Serneke och Okidoki! Arkitekter
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Pé innergarden foreslas mojlighet for parkeringsgarage i tva vaningar. Parkeringar
overbyggs med planterbart bjilklag och skapar en upph6jd innergard. Detta ar
positivt avseende ljusinstralning pa innergarden, da den blir hogre gentemot
omkringliggande bebyggelse. Svarigheter kan dock skapas med ljusinsléapp pa
omkringliggande byggnader i de nedre planen, vilket gor att dessa blir bast lampade
for handel eller annan verksamhet snarare dn bostader. Detta bedoms inte behéva
styras i planbestimmelse, eftersom det blir en naturlig f6ljd av forutsattningarna.
En grundlaggande tanke i planforslaget ar ocksa att nedre planen ska anvandas for
verksamheter och service.

I kvarterets sydostra del foreslas en hogre volym som markering av stadens entrépunkt.
Kvarteret Jantans placering vid ett av stadens viktiga infartsstrak ger mojlighet till, och
fortjanar en tydlig markering av platsens tyngdpunkt i stadskdrnan. Héghuset uppfors
som ett nutida aterskapande av den historiska stadsport som lag pa platsen, och som
signalerade stadens entré. Vikten av platsens egenskap som entrépunkt framhévs av
utbyggnaden av trafikplatsen 33 Lagor, som skapar medfoljande krav pa att platsen
intill tas om hand och tydligt markeras.

Vy fran Ostergatan. Visionsskiss av Serneke och Okidoki! Arkitekter.

39
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Varsamhet

Laroverket- gamla flickskolan — ritades av arkitekterna Stenberg och Wallin

och uppfordes i kvarter Jantan pa 1890-talet. Nagra ar senare uppfordes ocksa
gymnastikhallen som ligger langs med Borgmaistargatan. Pa 1980-talet revs flickskolan
men gymnastikhallen finns kvar i vilbevarat skick. Flickskolan och gymnastikhallen
uppfordes bada i tegel med samma uppbyggnad och uttryck i fasaderna. Intill
gymnastikhallen ligger ocksé en fd materialbod dar ocksa “aftrdde med 6 klosettrum”
var belagna.

Gymnastikhallen, vy fran Borgméstargatan.

Gymnastikhall

Byggnadens rektangulidra planform och hogt sittande fonster vittnar om byggnadens
tidigare funktion. De roda tegelfasaderna med rika utsmyckningar ar sarskilt
framtradande. Byggnaden har ett valmat tak klatt med svart plat, med en stindranna
som loper langs taket. Fasaderna ar rikt utsmyckade med bland annat en konsolburen
och profilerad takgesims, darunder en gulvit rombfris och fonster inramade med
listverk. Rombmonstret aterkommer i murverket under fonstren. Pa gavlarna loper
gesimsen vidare och har sitter ocksa tva rundelornament och rundbégade portaler med
monstermurat 6verstycke. Fonstren ar sexdelade, idag med en aluminiumkladd utsida.
Den ldgre delen i fasaden har ett slatt murverk i kryssférband. Dorrarna ar idag utbytta.
Byggnaden har en lag sockel. Pa fasaden mot Borgmastargatan har en dorr- och
fonsteroppning tagits upp under senare tid.
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Forrad TR

Forradet foljer till viss del 7 AP |
gymnastikhallens uppbyggnad men > ~ i
i nagot enklare form med valmat tor / '
tak, tegelfasader i kryssforband : {| |
och en konsolburen och profilerad
takgesims. Fonsteroppningarna,

som idag dr igensatta, sitter tatt i
och de ovanliggande valvbagarna
bildar ett vigmonster. Porten mot
norr ar en fyllnadsdorr som ar négot
indragen i fasaden.

Férrad, vy fran R&dmansgatan.
Oproportionerligt stora ventilationsoppningar har tagits upp i fasaden under senare tid.
Bestimmelser som foreslas for bada byggnaderna:

q, Giller befintlig byggnad. Byggnaden far ej rivas och dess
yttre karaktdr ska bevaras. Sarskilt virdebdrande dr
murverk med utsmyckningar, fonstersdttning och takform.

k Giller befintlig byggnad. Vid fordndringar ska sdrskilt
beaktas befintligt falsat plattak, befintlig standrdnna och
fonster.

Markradon

Eftersom planomrédet ligger inom normalriskomréde for radon behovs
planbestimmelse som sikerstaller skydd. Bestimmelser som giller for hela
planomradet foreslas:

Huvudbyggnad ska utforas radonskyddad

Markhdjder

Uppmitta markhdjder visar att kvarteret Jantan ligger nagot hogre 4n omkringliggande
ytor. Inga specifika dtgiarder anses kravas for att uppna lamplig markhojd. For att
sdkerstilla att ny bebyggelse 4nda inte hamnar under ldmplig golv hojd och riskerar
att drabbas av skador pga 6versvamningar foreslds planbestaimmelse om golvhojd som
giller hela planomradet:

Ldgstaplushojdfor golvbjdilklag i bostadsrum far ej understiga +3,0 meter.
Entréer, trappa, miljérum och liknande serviceutrymmen inkluderas ej.
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Gronstruktur och parker

Ingen ny gronstruktur foreslas i planforslaget. Daremot skapar forslaget en starkare
definiering av parkrummet soder om planomradet. Teaterparken markeras tydligare
med kvarteret Jantans fasad i fonden, och ett antal publika funktioner riktar sig mot
parken. Aktiviteten i parken kommer sédledes att 6ka.

Trafik

Allméan trafiksituation

Planomradet innefattar endast kvartersmark och en mindre yta allmén platsmark.
Inom kvartersmarken foreslas parkeringsgarage, men i 6vrigt inga trafikanslutningar.
Allmén platsmark inom planomrédet beror inte heller nagra trafikanslutningar.

Forslagets tillforande av nya bostidder och verksamheter tillfér omradet trafik. Gang-
och cykeltrafiken vintas oka, framforallt lings straket utmed Ostergatan. Eftersom
publika mélpunkter skapas langs straket, i kvarterets sodersida vintas en 6kad aktivitet
av framforallt gdngtrafik.

Parkering

Parkering for nytillkommande bebyggelse sker inom fastigheten i parkeringshus.
Landskrona stads parkeringspolicy har anvants vid planeringen. Denna visas pa
foljande sida. Kvarteret Jantan harror till zon A.
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Detaljplan for kvarteret Jantan, Laga kraft
Landskrona stad

Om byggritter utnyttjas fullt uppgar BTA till ca 23000 kvadratmeter. Inom detta
beridknas rymmas ca 200 bostidder och upp till 2000 kvadratmeter handelsyta. Kravet
enligt parkeringspolicyn blir da 216 st parkeringsplatser. (200 x 0,8 + 28 x 2). Antalet
platser i det planerade parkeringsgaraget uppgar vid en forhandsbedémning till ca 180
stycken.

Parkeringsnormen stéller krav pa att behovet av parkering ska uppfyllas inom
kvarteret, eller att fastighetsigaren kan visa att man pa annat sitt tillgodoser behovet.
Detta kan vara genom parkeringskop i intilliggande fastigheter, ett utokat antal
cykelparkeringar, eller genom att pavisa platsens kollektivtrafiknira lage.

Kvarterets placering i centrum medfor god tillganglighet till kollektivtrafik. Femhundra
meter fran kvarteret ligger Skeppsbrokajen, som dr terminalstation for ett antal
busslinjer, bade regionala och lokala. Radhustorgets busshallplats finns dessutom
tvahundra meter bort, dar ett flertal busslinjer ocksa stannar. Harifran kan man dven ta
sig till Landskrona station, for tagresa till Malmo, Lund, Helsingborg eller Képenhamn.
Som exempel tar en resa fran Raddhustorget till Malmo centralstation 41 minuter, till
Lund 28 minuter och till Knutpunkten i Helsingborg mellan 31 till 44 minuter. Till
Kastrup adker man pa en timme. Det dr alltsa 14tt att ta sig till och fran planomradet med
hjalp av kollektivtrafik. Detta innebér att en viss justering kan goras pa parkeringstalen.
Det finns dessutom ett stort antal allmanna parkeringar tillgdangliga i nira anslutning
till kvarteret.

Efter samrad med stadsarkitektavdelningen och stadsmiljoavdelningens trafikingenjor
gors den sammantagna bedomningen att parkeringsbehovet for den nu planerade
anviandningen kommer att kunna uppfyllas.

Om andra anvandningar blir aktuellt for fastigheten provas parkeringssituationen
utifran handlingar till bygglovsanstkan. Det maximala antalet parkeringar som kan
kravas ar om hela byggratten anvinds till handel. Det ar viktigt att notera att detta
inte ar en trolig utveckling av markanviandningen. Planomradets placering niara
centrum gor att handel ar en lamplig anvindning. Kvarterets strukturella utformning
diremot gor att handel inom hela byggratten inte ar troligt. Det dr daremot positivt
for en langsiktig héllbarhet att handel kan tillatas och det ar troligt att det i s& fall
anordnas inom begransade delar och pa bottenplan. Om handel 6nskas anordnas i
framtiden behover fastighetsidgaren visa att parkeringskravet kan 16sas. Detta ska goras
i samrad med stadsarkitektavdelningen och stadsmiljoavdelningens trafikingenjor
och ska provas i bygglovsskedet. Vidare ska flexibla parkeringstal tillimpas enligt
parkeringspolicyn, vilket innebar att kraven kan sdnkas om fastighetsdagaren utfor
kompensationsatgirder, som tex utokad cykelparkering, leveransboxar for forenklad
e-handel eller dylikt.

Landskrona centrum star infor ett betydande utvecklings- och fortatningsarbete de
niarmsta aren, dar flera av centrums storre parkeringar kommer att exploateras for
andra dandamal. Med anledning av detta har teknik- och serviceférvaltningen tagit fram
ett parkeringsprogram med riktlinjer for hur staden ska arbeta med parkeringar idag
och framover.
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Med anledning av utbyggnaden behover de allmidnna parkeringsmojligheter som idag
finns inom kvarteret flyttas. Markparkering som tillhor verksamheten pé fastigheten
Jantan 3 kan fortsatt nyttjas som kundparkering. Detsamma géller avskiljande staket.
Markparkeringen pa kvarteret Jintan innehaller idag 152 platser. Andra fortatningar i
staden som medfor att parkeringar forsvinner ar utbyggnaden av kvarteret Jonsaplan
(132 st) och fortatningen av kvarteret Havsornen (75 st).

For att ersitta de platser som forsvinner pga fortatningar och for att mota de
okande behov som en mer aktiv stadskérna stiller krav pa planeras ett antal nya
parkeringsplatser.

Den storsta nya parkeringen planeras inom kvarteret Viadukten, 6ster om jarnvigen i
narheten av kvarteret Jantan. I samband med ombyggnaden av trafikplatsen 33 Lagor
sd kommer en ny vig att anldggas over jarnviagen. Den nya parkeringsplatsen pa andra
sidan blir da lattillgidnglig for biltrafik, men dven for fotgdngare och cyklister. Har
planeras 250 parkeringsplatser. Detta ar ett framtida projekt som ar under planering
och passagen Over jarnvagen ska utforas i samrad med trafikverket.

I samband med att den nya trafikplatsen 33 Lagor uppfors kommer dven 35 nya
parkeringsplatser att anldggas i dess anslutning.

I 6vrigt planeras ett antal nya platser for parkering kring stadskdrnan. Intill kvarteret
Jantan giller detta tex kvarteren Neptun och Karl XV.

antan %

152 platse -
4 /\ﬁ 0

O

i >
‘4 Jonsaplan
Q% T /1132 platser

75 platser

= Havsérnen Q )

o

Réda ytor markerar utbyggnadsprojekt dér befintlig parkering forsvinner. Gréna ytor anger nya parkeringsplatser som
nyligen har uppréttats eller som planeras uppréttas under 2017-18, och framat.
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Bullerskyddsatgérder

En bullerutredning ar utford av stadsbyggnadsforvaltningen i samrad med
trafikenheten, Landskrona stad. (2017-10-05, Stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona) Kvarteret utsatts for trafikbuller mot ett antal fasader. Detta skapas
framst av bussar inom lokal- och regionaltrafik. Detta skapar behov av bestammelser
for att sdkerstélla en god boendemiljo med avseende pa buller. Féljande bestimmelser
foreslas for delar av planomradet:

m For bostad som dr storre dn 35 m2 ska
1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids
vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vdanda mot en sida
ddr 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl.
22.00 och 06.00 vid fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter far 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad ej
overskridas.

Bostad ska ha tillgang till uteplats, privat eller gemensam,
ddr 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva ej 6verstigs.

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
fran trafik eller annan nattetid,
yttre ljudkalla, LpAFmaxnr [dB]®
Lpacq,nr [dB]
Ljudisolering bestams utifran faststallda
ljudnivaer utomhus sa att féljande ljudnivaer
inomhus inte 6verskrids '
i utrymme for sémn, vila eller daglig 30 45
samvaro
i utrymme for matlagning eller personlig 35 -
hygien

"' Dimensionering kan goras forenklat eller detaljerat enligt SS-EN 12354-3. For ljud fran

exempelvis blandad gatutrafik och jarnvagstrafik i laga hastigheter kan férenklad berakning
genomfdras med Dnray varden for byggnadsdelarna. Detaljerade berakningar vager samman
byggnadsdelarnas isolering mot ljud vid olika frekvenser med hansyn till de aktuella
ljudkallorna.

Avser dimensionerande dygnsekvivalent ljudniva. Se Boverkets handbok Bullerskydd i
bostéader och lokaler. For andra yttre ljudkallor &n trafik avses ekvivalenta ljudnivaer for de
tidsperioder da ljudkallorna ar i drift mer an tillfalligt.

Avser dimensionerande maximal ljudniva som kan antas férekomma mer an tillfalligt under en
medelnatt. Med natt menas perioden kl. 22:00 till kl. 06:00. Dimensioneringen ska goras for de
mest bullrande vagfordons-, tag- och flygplanstyper, samt dvrigt yttre ljud, exempelvis fran
verksamheter eller hoga roster och skrik, sa att angivet varde inte Gverstigs oftare an fem
ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB.

2)

3)

Inomhusmiljon avseende buller regleras av Boverket i Boverkets byggregler (BFS
2011:6). Enligt denna galler:

For att sikerstilla inomhusmiljon kan bullerskyddsatgiarder behova tas, tex

bullerreducerande fonster eller reduceringsatgarder i fasad eller pa balkong. Detta
kommer att provas i bygglovsskedet.
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Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, fibernat samt vatten och aviopp

For den nodviandiga utbyggnaden )
av kapaciteten foreslas en ny L
transformatorstation som ersittning av e X1 [IX |

den station som idag inryms i teatern. Xv |
Den nya stationen klarar bade befintligt S
och tillkommande effektbehov. Den Sergatay -

¥

nya stationen uppfors i Teaterparken.
Gestaltningen kommer att utformas i
samrad med stadsarkitektavdelningen
och stadsmiljoavdelningen. Da
placeringen ligger inom befintligt
fornlamningsomrade har den samrétts
med lansstyrelsens kulturenhet,

2017-09-12. En ansokan om ingrepp i fornlamning kommer att lamnas in i samband
med projektering, for att lansstyrelsen ska gora en schaktovervakning i samband med
anlaggandet. Anlaggandet sker som djupast 0,8 meter ner.

Ny transformatorstation som féreslas anldggas i Teaterparken.

En flytt av transformatorstation i kvarteret Jantan gors samtidigt mojlig, dar den
befintliga stationen Jantan kan flyttas in i det gamla forradet pa fastigheten Jéantan 3,
som i planforslaget far skyddsbestimmelser. Detta innebar att befintlig station kan
tas bort och en ny yta blir tillginglig vid gymnastikhallens vistra fasad. Denna far ett
vél definierat stadsrum och har en bra placering fér ndgon typ av publik funktion, tex
en uteservering for en verksamhet som i framtiden potentiellt skulle kunna flytta in i
byggnaden.

qr)

Detta alternativ har utretts av Landskrona
energi och visat sig vara mojligt, men dyrt.
Det eventuella genomforandet av flytten
kommer inte att ske i ndra forestdende tid,
men ar en mojlighet som forhgjer platsens
potential pa ldngre sikt.

I samband med exploatering sker en flytt
av VA-ledningar som ligger inom planerad
kvartersmark.

Fibernat finns tillgangligt for anslutning.

Befintlig transformatorstation som féreslas flyttas och
den resulterande éppna torgytan.
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Dagvattenhantering

Kravet pa fordrojning om 9o % av planomradet hardgors ar ca 9o m3
fordrojningsvolym. Behovet av fordrojningsvolym blir mindre nar grona ytor och andra
genomslappliga anlaggningar anvands i storre utstrackning.

Ett 1osningsforslag for dagvattenhanteringen har upprittats. (2017-10-05, Structor)
Detta visar att fordréjningsbehovet for kvarteret géar att uppfylla genom anldaggandet av
dagvattenkasetter inom gangfartsomradet i kvarterets centrum. Det dr har mojligt att
fordroja hela den volym som krévs om hela kvarteret ar hardgjort. Losningsforslaget

ar en schematisk skiss som dmnar siakerstalla att lutningar och fordrojningsvolymer

ar mojliga att skapa. Den exakta utformningen av dagvattenhanteringen kommer

att utformas i samband med projektering dir krav ocksa kommer att stillas pa den

enskilde fastighetsdgaren att anordna lokal fordrojning inom kvartersmark. Detta ska
utforas i samrad med NSVA.

FORDROJNINGSYTA 88M3
VG+1,05. VG+1,05
KASSETTMAGASIN. ANTAL =220

B*L*H=0,8*0,8%0,66 M

| NY D 1000MM
DNB : LUTNING 0,45%
VG+1,05 | ERSATTER D
| 375 MM
: ANSLUTNING
| ve+o,85

E ™
N
Lésningsférslag dagvattenhantering. | denna skiss, som endast visar pa en méjlig kapacitet, sker

all férdérjning pa allmén mark, vilket inte kommer att bli nédvéndigt, eftersom fastighetsdgare kom-
mer att behéva anordna lokal férdr6jning av dagvatten inom kvartersmark.

Vid utformning av dagvattenfordréjning och dagvattenhantering pa bade allmén plats
och inom kvartersmark ska riktlinjer och krav som &r beskrivna i dagvattenpolicy for
Landskrona stad foljas (antagen 2012-05-21).
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Planforslaget alagger exploatoren att anldgga planterbart bjalklag ovanpa garaget i
kvarterets mitt. Detta mgjliggor for lokal fordrojning av dagvatten inom fastigheten.
Detta kan tex goras med vaxtbaddar eller multifunktionsytor som fungerar som
dagvattenmagasin vid plotsliga skyfall. Om nedsdnkta vixtbaddar anlaggs kan det
inom dessa fordrojas ca 0,2 kubikmeter per kvadratmeter som anlaggs. Makadamens
porvolym ger ytterligare en viss lagring och fordrojning av dagvattnet. Exempelvis 30 %
porositet pa 1m3 skapar en volym pa 0,3 kubikmeter.

Det ar inte mojligt for kommunen att stilla krav i detaljplan for en viss
fordrojningsvolym i samband med bebyggelse. Detta kan dock goras i
exploateringsavtal, eftersom kommunen ar markégare. Exploateringsavtalet kommer
att alagga exploator/fastighetsigare att fordréja nodvandig volym inom fastighet i
samrad med NSVA, samt att leda dagvattenavrinning till anvisad kopplingspunkt.

Fordrojningsvolymen som krivs for norrliggande fastighet inom planomradet ar 11
kubikmeter. Volymen som kravs for den soderliggande fastigheten ar 44 kubikmeter.

Det dr ockséd en mojlighet att samma volym kan fordrojas i Regeringsgatan. Den
slutgiltiga placeringen och utformningen av dagvattenmagasin kommer att avgoras i
projektering, i samrad med NSVA.

Gangfartsomradet i kvarterets mitt och gatumark langs Regeringsgatan ges
egenskapsbestimmelse:

Daguvatten — fordrojningsmagasin for dagvatten far anordnas

Renhallning

Avfallshanteringen i Landskrona skots av LSR (Landskrona Svalov Renhallnings AB).
Avtal med dem sluts via den enskilda fastighetsigaren.

Lovplikt

Bygglov

Enligt 5 kap 26 § PBL ska de 6vervaganden som ligger till grund for omfattningen av
kravet pa bygglov redovisas i planbeskrivningen.

Néagon forandring av bygglovsplikten foreslas ej. Omradet har inga viarden med behov
av bevakning. Dock stiller planen vissa krav pa utformningen av ny bebyggelse, med
syftet att skapa ett enhetligt uttryck i bebyggelsen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomforandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna. Genomférande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Berdknad tidplan for detaljplanearbetet:
Samrad jan-feb 2017
Granskning okt 2017
Godkiannande av SBN mars 2018
Antagande KF april 2018

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran det datum da planen vinner laga kraft. Fore
genomforandetidens utgéng far mot berorda fastighetsidgares bestridande detaljplanen
andras eller upphivas endast om det dr nédvandigt pa grund av nya forhéllanden av
stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen dndras eller upphévas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Ansvarsfordelning

Allmén plats m.m.

Transformatorstation uppfors pa allman plats i Teaterparken. Landskrona stad
ansvarar for underhall och drift.

Landskrona stad dr huvudman f6r allmén plats och vaghéllare for samtliga vagar inom
planomradet.

Landskrona energi ansvarar for kopplingspunkter till el enligt gallande foreskrifter och
allméinna rad.
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Landskrona Energi ansvarar for att kopplingspunkter till fjirrvairmenét laggs fram till
kvartersmark i det fall omradet ska forsorjas med fjarrvarme.

NSVA ansvarar for allmidnna vatten- och avloppsledningar.

For drift av transformatorstationer inom kvartersmark ansvarar Landskrona energi.
Tillganglighet kan sidkerstillas med servitut eller ledningsratt.

Om en flytt av transformatorstationen pa Jantan 3 blir aktuellt genomfors detta av
Landskrona energi. Finansiering kommer att utredas infér denna eventualitet.

Kvartersmark

Kvartersmark inom planomradet 4gs idag till storre delen av Landskrona stad och
i mindre utstriackning av privat dgare. Efter fastighetens avyttrande av kommunen
ansvarar exploatoren for underhall och drift av kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skrivs mellan exploatéren och Landskrona stad.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar Jantan 2 och 3 och delar av Citadellstaden 1:1, totalt 7813 m2.
Omradet ar idag planlagt for allméant andamal.

For Jantan 2 och 3 giller tomtindelning 1282K-1/1323, vilken galler som
fastighetsindelningsbestimmelse. Genom detaljplanens antagande upphéavs dessa

bestammelser.

Planbestimmelserna medger att ett omrade av Jantan 2 kan avskiljas och 6verforas till
Landskrona stads gatufastighet Citadellstaden 1:1.

Ansokan om fastighetsbildning gors till Lantméaterimyndigheten i Landskrona och
bekostas av exploator. Detta regleras i exploateringsavtal.
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser som i dagsldget kan bedémas for
planomradet vad avser markens indelning i fastigheter och fastighetsrittsliga
aspekter. Beskrivningen ar gjord i enlighet med forslag till detaljplan och innebar inget
stillningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

I den nya detaljplanen foreslas del av Jantan 2 (181 m?) bli allmén platsmark for
gata medan del av Jantan 2 (5762 m?) samt hela Jantan 3 (1324 m?) foreslas bli
kvartersmark med dndamal bostad/centrumverksamhet/vard/skola.

For att genomfora detaljplanen i syfte att skapa fastigheter vars anvandning
overensstimmer med detaljplanen kravs fastighetsbildning.
Konsekvenser for beroérda fastigheter:

Jintan 2 — del av fastigheten (761 m?) planlaggs for allméan plats och foreslas
overforas till Citadellstaden 1:1. Resterande del av fastigheten, som planliaggs for
bostad/centrumverksamhet/vard/skola, kraver ingen fastighetsbildning.

Jintan 3 — Hela fastigheten planlidggs for centrumverksamhet/vard/
skola. Ingen fastighetsbildning kravs.

Servitut och ledningsrétt

Jiantan 2 belastas av ett servitut for utfart till forman for Jantan 3, akt 1282-12.1.
Planforslaget foreslar omradet for servitutet till allmén plats.

-~
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— —— — traktgréns

buiueboy

— — — — fastighetsgrans
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- J28212.1_ befintligt servitut
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kvartersmark for
centrum-/vard-/skolandamal (1324 m2)
hela Jantan 3

kvartersmark fér bostads-/
centrum-/vard-/skoldndamal(ca 5005 m?)
del av Jantan 2

allman platsmark gatgca 181 m3

- del av Jéntan 2
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CITADELLSTADEN L [ del av Citadelistaden 1:1
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Lantméaterimyndigheten Landskrona
2018-03-06
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Mark- och exploateringsavdelningen, Landskrona stad ansvarar for kostnader i
samband med planarbetet.

Foljande kostnadsposter uppstar i samband med exploatering;:

Anlaggningskostnader for VA-infrastruktur vid ledningsflytt, som ar nodvandig for
kvarterets fortatning uppstar for exploatoren.

Slutférande av arkeologisk utredning uppstéar for exploatoren.

Driftskostnader for de ytor som efter planens genomforande fortsatt ags av Landskrona
stad kommer sedan att belasta stadens driftsbudget. En del ytor som idag belastar
stadens driftsbudget kommer att overforas till kvartersmark dar exploatoren ansvarar
for driften.

Staden ansvarar for kostnader for lantmateriforrattningar.

For anlaggningskostnader inom privat agd kvartersmark ansvarar exploatoren.
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Tekniska utredningar

I samband med planarbetet har ett antal tekniska utredningar utforts.

Geoteknisk undersokning, 2017-10-05, PQ Geoteknik
& miljo AB

Bullerutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen
Landskrona stad, 2017-10-05

Skiss over dagvattenhantering Jantan, 2017-09-27,
Structor mark Malmo AB

Skyddsavstand till riskobjekt, Kv Jantan, 2017-01-05,
Réddningstjansten, Landskrona

Ledningsomliggning vid kvarteret Jantan, 2016-12-
23, Structor

Ledningsomliggning vid kvarteret Jantan, bilaga,
2016-12-23, Structor

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, 2016-12-
01, Structor Milj6 Vast AB

Arkeologisk forundersokning 2015, Rapport 2016:85
Arkeologerna

Arkeologisk forundersokning 2015, bilaga, Rapport
2016:85 Arkeologerna

Beslut behovsbedomning av  miljobedomning,
20161116 Lansstyrelsen

Stadsbildsanalys Kv. Jantan 2016-09-28, Jais
arkitekter

Risk- och storningsutredning for Landskrona, 2012-
02-20, Tyréns

Fordjupad bedomning Lundakraverket, 2012-02-07,
Tyréns

Fordjupad bedomning Boliden Bergsoe, 2012-02-06,
Tyréns

Fordjupad bedomning Yara, 2012-02-03, Tyréns
Jonsaplan, Landskrona — underlag till detaljplan,
2009-08-25. Gunilla Svensson Arkitektkontor & Finn
Werne arkitektur och kultur
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling framjas. Detaljplaner ska
miljobedomas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till
att genomforandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedémning som utforts har foljande stillningstagande gjorts:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 348§
plan- och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomfoérande av detaljplanen belyses
darfor inte i en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Behovsbedomningen har samrétts med lansstyrelsen som delar kommunens
bedomning. (Yttrande 2016-11-16)

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kustzon

Utifran de beskrivna effekterna for landskapsbild, kulturmiljé och naturmiljo

bedoms planforslaget inte innebira nagon pataglig skada for omradets natur- och
kulturmiljovarden av hansyn till riksintresset for kustzon. Darmed bedoms intranget i
riksintresset for kustzon sammantaget som godtagbart.

Riksintresse fér kulturmiljévarden

Efter det samrad som skett med Lansstyrelsen i samband med behovsbedomningen
framhivdades att en noggrann genomgang av planens paverkan pa riksintresset bor
utforas i samband med planarbetet. Nedan foljer en avviagning och vad som ligger till
grund for denna.

Forutsdttningar for avvdgning

For att gora avvagningen for om planforslaget strider mot riksintresset behover forst
avgoras vad detta innebar. Enligt riksantikvarieambetet uppstar pataglig skada om
(2014-06-23, Riksantikvarieambetet, s 53):

- En atgird mer adn obetydligt skadar nagot eller nagra av de virden som utgor
grunden for riksintresset.

- Den negativa inverkan blir sa stor att omradet i ndgot avseende forlorar sitt
varde som riksintresse.
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Om en atgird kan antas medfora pataglig skada pa ett riksintresse ska miljon skyddas
mot atgirden. (2014-06-23, Riksantikvarieambetet, s 53)

Det som ar avgorande for avvagningen ar i hur hog grad platsen fortsatt

kommer att karaktiriseras av eller kunna aterspegla det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for utpekandet. (2014-06-23,
Riksantikvarieimbetet, s 54) Det ska alltsa fortfarande vara majligt att forsta och
uppleva ett omrédes riksintressanta kulturhistoriska sammanhang efter det att den
foreslagna atgiarden har genomforts.

Moderna inslag som kan utgora uttryck for, och kan ldsas ihop med den/de
verksamheter eller aktiviteter som praglat platsen innebar inte samma risk for
pataglig skada som inslag utan historisk forankring pa platsen. (2014-06-23,
Riksantikvariedmbetet, s 55)

Olika riksintresseomraden ar olika kinsliga for ingrepp. Avviagningen ar darfor

alltid platsspecifik och maste goras fran fall till fall. Platser med olika karaktar kan
behandlas pa olika sitt. Det ar darfor ocksa svart att jamfora olika fall som referenser
i bedomningen. I vissa fall har bedomts att tidigare paverkan av annan exploatering
inte utgor skal att tillata ytterligare skada. I andra fall har bedomts att om miljon i inte
ovasentlig grad redan ar paverkad av modern samhillsbyggnad kan den inte anses
sarskilt kinslig for forandring.

Riksintressen ddr;
« virdena ar knutna till uttryck for en avgransad historisk period kan vara
kansliga for dominerande nutida tillagg.

« landskapet ar priglat av och vardena ar knutna till utvecklingen av en viss
verksambhet eller aktivitet 6ver tid kan vara kéansliga for tilligg som saknar
samband med verksamheten eller aktiviteten.

« uttrycken aterspeglar olika tiders kontinuerliga nyttjande av en viss plats
kan vara kansliga for tilligg som forandrar eller bryter mot platsens specifika
forutsattningar och egenskaper.

(2014-06-23, Riksantikvarieambetet, s 54)
Viktiga fragor att stélla for bedomningen:

Vad forsvinner och vad tillkommer?

e Forsvinner enskilda objekt, strukturer eller visuella och funktionella samband
som har betydelse for lasbarheten av den riksintressanta miljon?

e Tillkommer nytillskott som péaverkar kulturmiljons skalor, former eller
karaktiarsdrag pa ett sidant vis som negativt inverkar pa lasbarheten — d.v.s.
mojligheterna att forsta och uppleva av den riksintressanta kulturhistoriska
utvecklingen i landskapet?
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Ar pdverkan visuell eller funktionell?

e Paverkas siktlinjer, skala, ssmmanhang, rumsligheter, orientering eller andra
aspekter av den visuella upplevelsen av miljon pa ett sidant vis som inverkar
negativt pa mojligheterna att forsta och uppleva den riksintressanta miljon?

e Péverkas rorelsestrak, kommunikationsleder eller andra funktioner och
forutsattningar med betydelse for mojligheten att bruka, forvalta och rora sig
inom miljon?

e Kan atgirden innebira att tillgdngligheten till miljon minskar, att omradet
fragmenteras, barridrer skapas eller att mojligheterna att besoka miljon pa
annat sitt forsvaras?

Ar pdverkan direkt eller indirekt?
o Ar det troligt att Atgirden kan komma att fljas av andra &tgirder eller sirskilda
anldaggningar vilka i sig kan medfora negativa konsekvenser?

e Finns det risk for att atgiarden pa sikt minskar mgjligheterna att bruka och
forvalta miljon, eller leder till en sddan dndrad anviandning av miljon att
lasbarheten av det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget paverkas
negativt?

Ar paverkan tillfillig eller bestdende?
e Innebir atgirden att mojligheterna att forsta och uppleva eller bruka den
riksintressanta miljon kraftigt férsimras under en begriansad tid?

e Forsvinner riksintressanta egenskaper och uttryck eller tillkommer nytillskott
som péaverkar den riksintressanta miljon negativt pa ett varaktigt, irreversibelt
vis?

Vilka egenskaper paverkas?

e Paverkar atgirden de egenskaper som ar centrala for ldsbarheten och
upplevelsen av miljon — d.v.s. de, eller delar av de, fysiska uttryck utan vilka det
riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget inte lingre kan lasas?

e Paverkar atgirden sddana egenskaper som stodjer eller forstarker lasbarheten
och upplevelsen av miljon?

Hur paverkas miljons vdarden?

e Forloras eller forvanskas de viarden som ligger till grund for utpekandet?

e Forsvagas dessa virden sa att omradet mindre vil belyser det riksintressanta
kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for utpekandet?
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Avvégningar

Historiskt har Landskronas stadskarna formats av stadslivet som aktivitet och detta
har varit vigledande for utformningen av kvarteret Jantan och omraden runt det.
Planforslaget Aamnar aterskapa kvarteret utifran historiska forutsiattningar som aven
giller idag, alltsa att kvarteret tar sin plats i stadsstrukturen pé ett sitt som inte gors
nar det fungerar som markparkering.

Fran Ostergatan syns tydligt halrummet i kvartersstrukturen som bildas av markparkeringen inom kvarteret Jéntan.

Infartsleden Ostergatan med entrépunkten vid Osterport har varit en viktig del av
platsen bade historiskt och idag. Nir Osterportskolan revs och man uppforde parkering
beholls ockséd den underliggande strukturen, med skillnaden att en stor 6ppen yta
skapades i stadsrummet. Detta gjorde entrépunkten diffus, samtidigt som en barriar
etablerades mellan stadsdelarna centrum och Oster. Denna entrépunkt till staden
foreslas aterstallas och markeras av ett utbyggt kvarter och ett hogre hus. Denna hogre
volym blir en markér for stadens entré pa samma sitt som stadsporten som tidigare 1ag
pa platsen.

Stadskarnan aterspeglar olika tiders utnyttjande av platsen, dir varje tid har tillatits
sina tillagg. Planforslaget bygger vidare pa denna kontinuitet och foreslar ett tillagg dar
den underliggande historiska strukturen och idén bevaras genom att platsen bebyggs
och aterfar en central funktion i staden.

Den befintliga funktion som i planforslaget forsvinner ar endast viktig ur sin praktiska
anvandning som parkering. Stora ytor med markparkering ar ofta visuellt oattraktiva
delar av stadsrummet och uppfattas som barridrer eftersom de tillfor en 6ppen publik
yta som inte kan anvindas till uppehélle med nagot storre socialt virde och att de ofta
uppfattas som besvarliga och osdkra att rora sig over. P4 sd satt ar en fortatning av
platsen positiv med hinseende pa stadsrummet och riksintresset for kulturmiljo, sa
ldnge detta utformas i enlighet med forutsiattningarna.

Fortatningen av kvarteret som ersattning till parkeringsplatsen bedoms séledes inte ha
en negativ effekt pa lasbarheten av de historiska sammanhangen pa platsen.

Tillforandet av en hogre volym pa platsen har risken att uppfattas som en dominerande

form i stadsrummet. Det ar darfor viktigt att volymen utformas pa ratt satt for att
fungera val pa platsen.
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Kvarteret gestaltas pa ett sidtt som

skapar en kénsla av sméskalighet, med
korta, varierande fasadlangder och olika
utformning. Detta skapar en kénsla av en
bebyggelse som &r organiskt framvéxt,
med ett antal olika byggnader, snarare
in en homogen struktur i storre skala.
Detta sakerstills i planbestammelse. Vid
kvarterets horn, som ar entrépunkten

till staden ar det vilgorande for
stadsstrukturen att ett hogre hus uppfors.
Huset delas i sig upp i flera volymer, dar
den hogsta delen far en slank form for att
skapa kénsla av vertikalitet snarare dn en

KVARTERS-SKALA

massiv volym. Kvartersbyggnader byggs upp pa
samma satt som omgivningen.
Eftersom planforslaget inte bryter mot Variation av material, volym & hojd.

den historiska stadsplanestrukturen

i stadskdrnan blir tilligget inte heller
negativt for lasbarheten av den
kulturintressanta miljon. Tillférandet av
ytterligare en skala i stadsmiljon skapar en
mer dynamisk stadsbild och gor att mindre

skalor upplevs pé ett annat sétt. Kvartersstrukturen med uppdelade volymer
sékerstélls i planbestdmmelse.

Forekomsten av den hogre skalan i form av ett hogre hus kan alltsa via konstrasten
gora att smaskaligheten i den historiska bebyggelsen upplevs battre och visar pa
sammanhangen i den historiska utvecklingen av staden.

Den historiska tanken for platsen, dir det var en del av det balte publika
landmairkesbyggnader som uppfordes langs de gamla forsvarsanldggningarna
aterskapas i planforslaget. I dagens forslag skapas en publik plats i soderlage

som ansluter sig till ett antal viktiga strék i staden och till parkrummet vid
Teaterparken. Det tidigare namnda biltet av publika byggnader och platser striacker

sig fran slottsparken, via Saluhallstorget ner forbi kvarteret Jantan och till gamla
jarnvégsstationen. Platserna lings denna befiastningsgordel var varierade mellan 6ppna
offentliga torg och landmaérkesbyggnader. Pa sa vis ansluter utbyggnadsforslaget av
kvarteret Jantan till denna tradition genom att skapa en publik torgyta i kvarterets
norra del och samtidigt tillféra en landmarkesbyggnad i dess sodra.

Planforslagets paverkan pa stadsbilden ar bade visuell och funktionell. Det publika
rummet som skapas i soderlige mot parken forlinger det viktiga straket Osterleden och
intensifierar parkrummet. Effekten ar alltsa att en storre del av stadskdrnan utnyttjas
for publika funktioner, samtidigt som straket kopplar ihop staden pa ett battre sitt.
Historiskt sett dr detta i linje med planer som har funnits for stadskiarnan, dar den

idag befintliga parkeringsplatsen ar ett avsteg fran historiska planer och den befintliga
stadsstrukturen.
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Den visuella upplevelsen av stadsmiljon
har historiskt varit en tét stadskiarna. Ett
sammanhang for stadsstrukturen har
byggts kring de viktiga infartslederna,

dar publika funktioner har samlats. Detta
sammanhang forstarks i planforslaget, dar
den visuella kinslan av strakens betydelse i
stadsstrukturen bibehalls och intensifieras
med fortatningen. Utbyggnaden skapar

en entrébyggnad och entréplats vid den
historiskt viktiga entréplatsen och tidigare
STADS-SKALA stadsporten Osterport.

Fondbyggnad <---> park

Speciellt hus vid viktigt stadsrum Vid planeringen av den nya staden pd

1700-talet rangordnades Landskronas gator

Utbyggnaden skapar en fond, och tydliggor efter hur viktiga de var i staden.
Teaterparken som stadsrum.

De som var viktiga strak, sdsom infartsleder tex, hamnade hogre upp i hierarkin,

och hogre krav stilldes pa arkitektonisk utformning pa gaturum och byggnader. En
fortitning av kvarteret Jintan 4r i linje med denna avsikt, d4 striket Ostergatan &r, och
har historiskt varit, ett av de viktiga straken i staden.

I samband med ombyggnaden av trafikplatsen 33 Ligor 6ppnas striket Ostergatan upp
och blir mer sammanhiangande, vilket skapar ett behov av en starkare intensitet av de
publika platserna langs straket. Utbyggnaden av kvarteret Jantan fullfoljer detta och
skapar sadana platser.

Detta &r allts4 ett terstillande av den historiska betydelsen av Ostergatan som ett
av stadens viktiga strak, och ar ocksé i linje med vad man foreslar i Landskrona stads
bevaringsplan fréan 1985.

Siktlinjer som finns idag, och som inte bibehalls i planforslaget ar de som striacker

sig tvars over dagens parkering. Det ska noteras att dessa siktlinjer inte har funnits
historiskt, och alltsa inte ar en del av ett viktigt historiskt sammanhang. De viktiga
siktlinjerna i stadskédrnan, och de som ocksa har historisk forankring, ar de som
stracker sig langs de stora straken i staden. Att straken da stramas upp och tydligare
definieras av fler och starkare kanter ar ocksa vilgoérande for den visuella upplevelsen
av staden.

En dimension som inte tidigare funnits pa platsen ar den landmarkeseffekt som skapas
nar man uppfor ett hogt hus. Tidigare landmaéarken som kan upplevas pa avstand ar
gamla och nya vattentornet. Tillagget blir en visuell signal om att platsen har en hogre
niva av urban intensitet. Det tillfér ocksé orienterbarhet i staden, dd man fran manga
platser kan urskilja volymen, som en markering av en av stadens entrépunkter o
synnerhet och stadens centrum i allmanhet.

Mojligheten att bruka och forvalta kulturmiljon paverkas ej av planforslaget. Mer

intensitet tillférs miljon i form av publika ytor i kvarterets sodersida. Pa sa vis
forandras brukandet av den lokala miljon vid kvarteret Jantan.
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Detta har paverkan pa miljon i hela stadskidrnan, men eftersom den overgripande
strukturen bevaras handlar det inte om att forsvara brukandet av nagra platser eller
funktioner, utan snarare om att uppmuntra ett aktivt brukande av miljon i en storre
skala. Forstirkta funktioner dr det publika nyttjandet av striket Ostergatan och det
historiskt viktiga parkrummet Teaterparken.

Paverkan pé stadsmiljon ar bestdende, men det finns ingen anledning att anta att
fortatningen av kvarteret Jantan skulle leda till att ingrepp som ar skadande for
kulturmiljon kommer att goras pa andra stéllen.

Aven gestaltningsmissigt héller bebyggelsen hog kvalitet, med vil bearbetade fasader
och hénsyn taget till detaljering i alla skalnivaer.

KVARTERS 7
BEBYGGELS|

Det viktiga straket Osterleden forstérks av utbyggnaden av kvarteret Jéntan. Detta féljer de historiska planerna for
staden och é&r i linje med bevaringsplanen fran 1985. Sédersidor mot Teaterparken skapar kanter mot stréket som har
hég potential fér att bli publika rum, sasom uteserveringar etc. Utbyggnaden férstérker entréplatsens urbana intensitet
fér ankommande fran Osterleden.
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Sammanfattning

Avvagningarna mynnar ut i foljande slutsatser:
e Fortatningen gors i enlighet med den historiska strukturen i staden.

o Ostergatan iterges den starka roll som den historiskt har haft som ett av
de viktiga straken i staden. Intensiteten i stréket forstirks och fler publika
rum tillfors. Att straket aterfar tyngdpunkten i stadsrummet forespréakas i
bevaringsplanen fran 1985, just for att detta ar i enlighet med de historiska
planerna for platsen.

e Teaterparken definieras och forstiarks som parkrum. Detta &r en historiskt
viktig plats, och en del av det bilte offentliga platser som skapades i sparen av
befistningsverken. Planforslaget underordnar sig denna relation och aterskapar
kvarteret Jantans roll i ordningen.

e Det som tidigare var Osterport, en av tre viktiga entréer till staden aterskapas
i form av ett hogre hus, som markerar och lagger tyngdpunkt pa platsen. Detta
grepp aterspeglar stadsportens landmaérkesroll i en nutida tolkning for hur en
entré till centrum ser ut.

e Historiskt viktiga funktioner som planerats och funnits pa platsen bevaras och/
eller aterskapas.

e Ingen historiskt viktig struktur eller funktion tas bort. Historiskt har olika
tider gjort sina tillagg till den befintliga strukturen, vilket genererat en lasbar
kronologi i stadens rumsliga uttryck. I Landskrona ar denna sarskilt synlig,
da man har respekterat den underliggande, historiska strukturen och gjort
sina tillagg i denna hierarki. Planforslaget bygger vidare pa den befintliga
traditionen. Lasbarheten i den kulturhistoriskt viktiga strukturen bevaras.

e Ett hdlrum i staden som ar en delvis otrygg miljo och som ar i behov av struktur
och avgransningar forandras till en markerad, arkitektoniskt intressant plats i
stadens karna. Betydelsen av kvarteret Jantan har forsvagats med anledning av
dagens markanvandning som parkering, och en fortatning med hog stadsmassig
intensitet ar ett sitt att dterskapa denna betydelse.

Sammanfattat ar slutsatsen att planforslaget for kvarteret Jantan, utifran ovan férda
resonemang, inte bedoms medfora pataglig skada pa riksintresset enligt 3 kap 6§
miljobalken.

For andrad markanvindning som inte medfor pataglig skada pa riksintresset giller

att hansyn ska visas sa langt mojligt enligt 3 kap. 1 § och 6 § forsta stycket. Enligt
resonemanget ovan menar stadsbyggnadsforvaltningen att sa ocksa sker.
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Mark, luft och vatten

Planforslaget bedoms inte medfora till skapande av ndgra mark- eller luftféroreningar
av betydelse.

Halsa och sakerhet

Buller

Ny bebyggelse skyddas mot buller genom planbestammelser. For befintlig bebyggelse
beriaknas bullerviardena inte 6ka markant, eftersom den dimensionerande faktorn ar
den tunga trafiken, bestdende av lokal- och regionalbuss. Denna trafik berdknas ske i
samma omfattning som idag.

Risker (farligt gods m m)

Inga verksamheter som kraver riskavstand eller som ger upphov till transporter med
farligt gods planeras.

Den nytillkommande bebyggelsen inom kvarteret Jantan utsatts inte for nagra risker
som behover beaktas. Detta enligt resonemang ovan under rubriken ”skyddsavstand till
industri” i kapitel storningar.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé och biologisk mangfald

Inga gronytor finns inom planomradet, varfor naturmiljon eller den biologiska
mangfalden inte bedoms paverkas av planforslaget.

Hushallning med naturresurser

Jordbruksmarken kring Landskrona titort ar bland den hogst klassade i varlden.

Det ar alltsa av stor vikt att begransa intrdnget pa omlandet och att noga avviga nir
det allminna intresset av stadens utbyggnad vager tyngre an intresset att bevara
jordbruksmarken. Fortatning av stadskarnan innebar att vardefull jordbruksmark kan
undvaras, och ar i forlingningen oundvikligt.

Kvarteret Jantans centrumnaira lage gor att tillgdngligheten till service av manga
olika slag ar god med gang eller cykel. Narheten till kollektivtrafik for bade lokala och
regionala resor ar mycket ocksa god. Sammantaget medverkar detta till att potentiellt
oka nyttjandet av lokaltrafik och minska behovet av resor med bil.
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Planforslaget medverkar i stort till Landskrona stads malsattning att hushalla med
naturresurser och utvecklas mot ett mer héllbart samhalle.

Kulturmiljé

Skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslas for gymnastikhallen och dess tillhorande
forrad i kvarterets norra del. For detta géller bestimmelser om ersattningsskyldighet
enligt nedan.

Se kapitel ovan om riksintresse kulturmiljovarden for beskrivning av 6vriga
konsekvenser for kulturmiljon.

Erséttningsskyldighet

Om kommunen i en detaljplan infor en bestimmelse om skydd, placering, utformning
och utforande av byggnadsverk och tomter, t ex for att bevara en kulturhistoriskt
intressant byggnad eller miljo, har fastighetsigaren ritt till ersattning av kommunen
om bestammelsen innebar att pagdende markanviandning avsevirt forsvaras

enligt PBL (2010:900) 14 kap 108. Med “avsevirt forsvaras” menas en minskning

av marknadsvirdet med 5—10 procent. Om pagaende markanvindning avsevart
forsvaras ska ersattning betalas for fastighetens marknadsvardeminskning och for
eventuella 6vriga ekonomiska skador som fastighetsdagaren drabbas av till f6ljd av
planen eller bestimmelserna. Vid bedomningen av skada och erséttning ska dock
forvantningsvirden inte beaktas, det vill sdga virden som beror pa att marknaden
forvantar sig att markanvandningen ska forandras.

Om en detaljplan innehaller ett rivningsforbud har fastighetens dgare ritt till ersattning
av kommunen for den skada som rivningsférbudet medfor. Rétten till ersattning galler
dock endast om den skada som rivningsforbudet medfor dr av betydande i forhallande
till vardet av den berorda delen av fastigheten enligt PBL (2010:900) 14 kap 78.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Fortatningen av kvarteret Jantan innebar en intensifiering av publika rum i
stadskiarnan. Detta leder till att fler manniskor kommer att rora sig i och omkring
platsen. En mindre 6kning av befolkningstathet blir ocksa resultatet, med utgangspunkt
i att bostaderna kommer att bebos. Nodvandig service finns tillgangligt for den
tillkommande 6kningen av boende. Ny service tillfors ocksa platsen och stadskiarnan,
eftersom bottenvaningar i kvarteret kan bebyggas med lokaler av olika slag. Ur
synpunkt for befolkning och service bedoms fortatningen av platsen enbart som positiv.
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Barnperspektivet

Lekplats finns tillgdngligt direkt sdder om planomradet, i Teaterparken. Parken
ar ocksa i 6vrigt en god miljo att vistas for eller med barn. Forskolekapaciteten ar
tillrackligt utbyggd for att hantera omradets fortatning.

Tillgénglighet

Tillganglighet till omradden omkring platsen paverkas inte av tillbyggnaden. Inga
lokaltrafiklinjer behover forandras. Trafiksituationen pa platsen kommer att dndra
karaktar. Detta ar dock till storsta del pga ombyggnaden av trafikplatsen 33 Lagor, som
beskrivs ovan. I och med denna forandring av platsen i stort blir tillgingligheten till
planomradet och omkringliggande platser fortsatt god.

Sékerhet och trygghet

Befintlig markparkering kan upplevas som en oséker plats, framforallt nattetid. Omraden
omkring parkeringsplatsen kan ocksd kiannas otrygga, om platsen inte regelbundet
trafikeras av gdende och cyklister. Aven stadstrafik med bil kan gora att en plats uppfattas
som sikrare, men inte i samma utstrackning som géng-/cykeltrafik. En fortitning av
kvarteret okar aktiviteten pa platsen, bade pa trottoarer langs kvarteret och i form av att
platser omkring blir synliga fran bostaderna.

Tillforandet av lokaler i bottenplan, dar olika typer av service kommer att forekomma
lyser upp platsen nattetid och gor att fler méanniskor ror sig i omradet.

Ovan namnda faktorer har en positiv inverkan pa sdkerheten och tryggheten i omradet.

MEDVERKANDE

Planforslaget har upprattats av Landskrona stads stadsbyggnadsforvaltnings
planavdelning. I planarbetet har trafikingenjor Birthe Bunke, Landskrona stad,
projektledare Fredrik Eek, Landskrona stad, VA-ingenjor Graciela Nilsson, NSVA, Stf
raddningschef André Bengtsson, raddningstjansten, forrattningslantmatare Erika Eek,
Lantmateriet, stadsantikvarie Lena Hector

Fredrik Karlsson Johan Nilsson
Planarkitekt Stadsbyggnadschef
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