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‘ Detaljplan fér PARLANGSBERGET inom JARNA i SODERTALJE

. ELANBESKRIVNING
¢
! HANDLINGAR

Planen omfattar plankarta med bestimmelser, denna beskrivning och
genomférandebeskrivning. .

PLANDATA

1 Lige och Planomrédet, som #r beldget véster om Tvetavigen och norr om
: omfattning  Norra Starrbéicken, omfattar ca 50 ha.

Markigo- Kallfors'1:4 4gs av Lars Johan Flyning
forhdllanden. . Ene 4:9 #gs av Folke Eriksson

{ Tavesta 1:248 4gs av Sodertiilje kommun

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Enligt oversiktsplanen skall ca 500 bostéider byggas i Jirna under 1990-
! talet. Vid Pirlingsberget anges att 50 bostider skall byggas.

Kallforsdn och dess striinder ingdr i omrdde N5 (Ene-Morain-
Pilkrogsviken), pd grund av sina naturviirden. Ny bebyggelse tillits endast

om byggnader kan placeras och utformas si att naturviirdena i omridet kan
bibehdllas.

Detaljplaner ~ Planen berdr en avstyckningsplan for fastigheten Tavesta 1:248 faststilld
1943-07-31.




KBP Enligt det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet 1992-96 som
godkints i kommunstyrelsen i februari 1992 ska 50 bostider paborjas i
Parlingsberget 1992-93. Bebyggelsen tinkes bestd av villor och parhus,
byggherrarna ir privata.

Program Ertt program for omridet har utarbetats av en arbetsgrupp med
representanter for Jirma kommundel, tekniska forvaltningen, Telge
energi, stadsarkitektkontoret och planeringskontoret.

I programmet beskrivs fSrutom omridets karaktir och struktur, dven de
kommunalekonomiska konsekvenser som en utbyggnad fir.
Programmet har antagits av Jirna kommundelsnimnd den 19 februari
1991 och av Kommunstyrelsen den 4 mars 1991.

Programmet visar att ca 130 bostider r lampliga i omridet, allisg en
okning i forhallande dll dversiktsplan.

Strandskydd Kallforsans striinder omfattas av ett strandskydd om 100 meter pa varje
sida. Vid detaljplaneliggning fér utbyggnad av befintlig titort med
permanentbebyggelse, kan dock forordnas att strandskyddet upphivs i

‘ limpliga delar.
Vatten- Planomrédet ligger inom Myrstugans vattenskyddsomride. Kommunens
skydds- tekniska forvaltming har 14tit utreda frigan om skyddsomridets storlek
omride och har dd kommit fram till att omradet skall minskas. Man har med

anledning av detta, ansokt hos vattendomstolen om att dndra
skyddsomridet sA art inte planomrédet berors.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Syfle Avsikten med detaljplanen dr art skapa fSrutsittningar for att bygga ca 135
smahus och ett daghem.

Geologi Enligt den geologiska kartan har omrdet en varierad jordarts-
sammansétining. Uppe pa Pirlingsberget gir urberget i dagen, runt berget
och norr dirom finns en bird av morin och sandjordar, Lings Tvetavigen
i sydost finns ett urdikat kirr och pi kermarken i den sydvistra delen av
omridet dterfinns lerjordar. En geoteknisk bedomning har visat att omradet
narmast Kallforsin iir oldmpligt for bebyggelse.

Enligt den kommuntickande markradonutredningen som gjorts, s kan det. ~ -
forekomma hogradonmark i de svallade sedimentjordarna omedelbart norr

om Pirléngsberget. En detaljerad geo- och radonundersékning miste

goras di omridet projekteras.

Vegewtion  En hilllmarkstallskog vixer pA de hgsta partiena. P4 morin- och
sandjordama finns till storsta delen grandominerad blandskog.
Parldngsbergets sydslutining har ett relativt stort inslag av [5vvegetation.
Skogen pa den normra delen av planomradet 4r nyligen till stora delar
avverkad.

I de ldgen dir skogen skuggar bebyggelsen kommer en forsiktig gallring
att ske.




Forn-
limningar

Bebyggelse

Lek och
rekreation

Pa toppen av Pirldngsberget finns en fornborg. Den berdrs inte av
bebyggelse eller vigar.

Den arkeologiska forundersékning som utférts har resulterat i att tvA storre
boplatsomraden, ett i sodra delen och ett i den norra, har undantagits frin
bebyggelse

Planen redovisar 135 sméhus, 48 soder om och 87 norr om berget.

Flertalet av tomterna 4r svagt sluttande, ca 1000 m2 stora och ir ldmpade
for 1 - 1 1/2- planshus. I nagra fall torde souterriinghus vara att foredra.

I planbestimmelserna tillts 2 vAningar, vind utdver 2 vAningar fir ej
inredas till bostad. Om man viiljer 1 - 1 1/2-vningsshus, s4 ir 27 - 45
graders taklutning tilliten. Om man viljer 1 3/4 - 2-vAningsshus s4 &r 27
grader storsta tilldtna taklutning, fér att inte husen skall bli alltfor stora och
dominerande. Tak bor vara sadeltak utan valmning.

For att f4 vackra gaturum och platsbildningar rekommenderas att hus skall
ligga 4 meter frin gatan och att huvudbyggnader skall vara orienterade
med ldngsidan parallellt med gatan. Verandor och forstukvistar, men inte
rumsdelar, kan tilldtas ligga nirmre gatan #n 4 meter.

Husens rekommenderade placering och takformer ger karaktir 4t omradet
och inom denna rarn kan man sedan fritt spela med takkupor och
takfonster, skilda fasadmaterial, snickerifirger, utbyggnader, bursprik,
forstukvist och mycket annat. Det ger ett villaomrade med en viss
sammanhallen stadga, men med utrymme for en rik variation och sirprigel
av varje hus,

Vinkeltillbyggnader skall kunna géras mot triidgardssidan. Garage och
uthus skall ligga minst 6m frin gatan, detta giller dven i de fall d3

garaget dr sammanbyggt med huvudbyggnaden. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4 meter frin Gvriga tomtgrinser. Uthus och garage kan, om
s provas lampligt, placeras niirmare grins.

Huvudbyggnad fir inte ha stérre byggnadsarea dn 160 m2- Till varje
huvudbyggnad fir byggas 50 m2 uthus, stdrsta uthuset fir vara max 40
m2. Tomtstorleken for villatomter skall vara ca 1000 m2- I den sbdra
delen, ndrmast Kallforsin, dr dock tomterna nigot mindre. Den relativt
stora byggritt (50 m2) som an ges for uthus och garage motiveras av -
tomternas storlek, att huvudbyggnadens placering utmed gatan ger stora

fria ytor pd tridgArdssidan samt att s4 gott som alla tridgardar grinsar mot
naturmark.

For att omridet skall fA en lummig tridgArdskaraktir rekommenderas att
héckar och trid planteras ut mot gatan.

Gruppbostider for 4-5 utvecklingsstrda skall placeras i omradet. Dessa
skall ha en utformning som inte avviker frin vrig bebyggelse.

Ett daghem byggs i den sidra delen av omridet. Det skall ha ett utseende
som gor att det smilter in i $vrig bebyggelse.

En lekplats och en bollplan anliggs mellan de bada bebyggelseomradena,
viister om berget.
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Natur

Trafik

Parkering

Kollektiv-
trafik

Stérningar

Vatten och
avlopp

Marken mellan bebyggelsen och Kallforsdns tridridd hills 8ppen for att
kunna anviindas for lek och rekreation. Detta omride ir en del i den s.k.
Jimarundan, vilken ir av stor betydelse for det rorliga friluftslivet.
Jarnarundan knyter samman Myrstugans rekreationsomrdde med Morafns
dalging och Enekullarna.

Befintlig skog har sparats. Den framtida naturmarksskétseln skall vara s
skonsam som mojligt och inriktas pa att fA till stind ett attraktivt
nérrekrationsomrade. '

I dag avgrinsas Jirnas titortsbebyggelses utbredning &t nordviist av
Kallforsin. Det har av den anledningen varit motiverat att ha 100 meters
strandskydd pd 6mse sidor om &n. I och med att Pirlingsberget bebyggs
kommer griinsen for titorten att flyttas vidare norrut. Den del av
bebyggelsen som kommer i niirheten av Kallforsdn kommer d4 att dndra
karakddr till att mer fA funktion av park 4n av natur. Det ir dirfér motiverat
att minska p4 skyddsavstindet norr om 4n. Allemansritten och
tillgdngligheten f6r det rrliga friluftslivet tillgodoses genom att
kvartersmarken som nidrmast ligger ca 65 m frin 4n. Naturmarken utefter
4n #r en del av ett sammanhingande gront bilte runt Jirna som forutom
sina rekreationsvirden fyller en viktig ekologisk funktion.

Géng- och cykelvigar som binder samman omridet kommer att gi genom
naturmarkspartierna,

Omrédet ansluts pd tv4 stillen tll Tvetaviigen.

Vid den sodra anslutningen méste berget springas i kurvan p4 dstra sidan
av Tvetavigen for att erforderliga siktavstind skall uppnas.

Omrddet binds internt samman av ging- och cykelvigar genom
naturmarken pa vistra respektive Gstra sidan av berget. In mot Jima
centrum anldggs en ging- och cykelvig. Via en bro dver Kallforsan leds
denna utmed Tvetavigens vistra sida in till Nykvamnsvigen, dir det
befintliga systemet kopplas pa. Fér gdende och cyklande till Tavestaskolan
och idrottsplatsen anldggs ett Gverglngsstille vid Fjirilsstigens
busshéllplats,

8 parkeringsplatser skall finnas vid daghemstomten. I évrigt ordnas inga
separata parkeringsytor. De 7 meter breda gatorna medger viss
lingsparkering.

Varje tomt skall ha minst tvi biluppstillningsplatser (tex enbilsgarage plus
uppfarten framftr detta).

Linje 784, som har halvtimmestrafik, trafikerar Tvetavigen.
Tva nya hillplatser ordnas. En vid den sédra och en vid den norra infarten
till omrédet.

I 6versikisplanen har berikningar gjorts betriffande bullerstdrningar frin
storre vidgar, i syfte att beddma erforderliga skyddszoner. Fér Tvetaviigen
har 50 meter angetts som ett riktviirde.

Vatten och avlopp ansluts till kommunens ledningssystem via en

avloppspumpstation.
Dagvatten ska tas omhand lokalt. Dels genom att vattnet leds direkt ut i
naturmarken for infiltration och dels aut det leds via 6ppna diken, diir
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Virme

Avfall

Genom-
forande

vattnet fir en naturlig rening. Den befintliga viltdammen skall anviindas
som fordrdjningsmagasin innan dagvattnet leds ut i Kallfors&n. Ytterligare
ett dagvattenmagasin anliggs sydviist om bebyggelsen.

Uppvérmning kommer att ske via luft- eller vattenburna elsystem.

For evenwell framtida alternativ uppvérmning reserveras en yta p ca
2500 m?2 for en lokal viirmecentral, som ska kunna eldas med fast
brinsle.

Eftersom en stor del av husen hamnar i mycket goda solligen finns
mojligheter att forse dem med solfingare samt att utnyttja passiv solviirme.
Virmeanliggningar i respektive hus bor placeras vid ytterviigg for att
underlitta vid en eventuell framtida koppling till gasuppvirmning,

Tre transformatorstationer behover byggas. TvA i den norra delen och en i
den stdra,

Majligheter att sortera hushallssopor skall finnas i kiken.

Plats skall finnas reserverad for tv4 sopsorteringsstationer for

"siillansopor”. Dessa placeras i anslutning till transformatorstationema,
dock ej nirmre dessa 4n 5 meter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftrandet redovisas i en sirskild genomforandebeskrivning.
GenomfGrandetiden r tio 4r frin och med dagen efter det att planen har
vunnit laga kraft.

Sodertilje den 19 augusti 1992

sbyggnadskontoret

=

<__~""Uno Dahlén

stadsbyggnadsdirektor &

Erik Bengtsson

a4 -
planchef M
engtiAndrén

landskapsarkitekt

Antagen av kommunfullmzktige den 28 september 1992 § 286.
Planen har vunnit laga kraft dem 21 oktober 1992.

beuk s,/

Erik Bengtssgn




