@ sundsvalls
% kommun

Stdbyggnadsnéimnden

Sammantrddesprotokoll

Saminantridessdatum Sida

2015-01-21 17

§8 Detaljplan fér Campus - Mittuniversitetet del
av Forradet 4 och Forradet 8, Vastermalm, beslut
om antagande

(SBN-2013-00316-90)

Beslut
Stadsbyggnadskontoret féresléar arbetsutskottet besluta att foresla

stadsbyggnadsndmuden besluta

att anta detaljplanen enl. PBL 5:27

Jav
Gunilla Molin (M) och. Leif Carlsson (FP) anméler jav och deltar inte
i handlaggningen av drendet.

Arendet | .

SKIFU har kommit in med begiran om planéndring for del av
Forradet 4 och Forradet 8. Planéindringen syftar till att mojliggora
om- och tillbyggnad av befintliga kontorslokaler for universitetets
rékning.

Ursprungligen avséag detaljplanedndringen dven kvarterets sddra del
som skulle medge byggritt for studentldgenheter. Efter en
information. till stadsbyggnadsndmnden 2014-04-24, beslots att
arbetet med planédndring f6r den sddra delen av kvarteret skjuts
framét och att nu aktuell plan enbart omfattar universitets behov.

Bakgrund

o Aktuellt omrddet omfattas av detaljplan DP-71, som anger J;,
.Service- och forradsverksamhet. Verksamheten far ej vara
storande for omgivningen.

o [ utredningen "Campus Sundsvall” fran 1999 f6reslas
kvarteret nyttjas for ”Hogskoleverksamhet, krdver mer eller
mindre omfattande ombyggnad, eller rivning och
nybyggnad”.

e "FOP Resecentrum och jérnvigen genom Sundsvalls
kommun” anger “utvecklingsomrade” for aktuellt omrade.

o Oversiktsplan 2021 anger: ”Kompletterande bebyggelse eller
omvandling dr mojlig. Kan innebdra bostider men ocksa
handel, kontor, service och andra mindre verksamheter som
inte dr storande for de boende.”

e Lings med sodra kvartersgrénsen ligger ett

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




Stadsbyggnadsnanmden

Sammantradesprotokoll

(¥ Sundsvalls
L) kommun

Sammantradessdatum Sida

2015-01-21 18

riksintresseomréade for jérnvagskorridor.

I dag anviinds de befintliga lokalerna av bl.a. socialtjinsten och
konstskolan. Dessa lokaler byggdes ursprungligen fér universitetets
behov.

Arendets tidigare handldggning

Stadsbyggnadsndmnden gav 2013-05-08 forvaltningen i uppdrag att
péborja arbetet med rubricerad detaljplaneédndring.
Detaljplaneforslaget har varit p& samrad enligt PBL 5:13 under tiden
19 maj — 10 juni 2014 och varit utstéllt f6r granskning under tiden 24
november — 12 december 2014.

Detaljplanen har efter samrédet omarbetats och kompletterats bade
utifran

inkomna synpunkter men dven utifran det arbete som har pagatt
parallellt med planprocessen for att mgjliggora Campusomradets
framtida utformning.

Ingen éndring har gjorts av detaljplanen efter att planen varit utstilld
for granskning

Fdrvaltningens Gvervédganden

Forvaltningen ser positivt till att en omvandling som forédlar och
vitaliserar detta kvarter och som mdjliggér for universitetet att
expandera genomfors.

Kvarteret Forradet ligger néra jarnvigen dér transport av farligt gods
kommer att 6ka i samband med att kombiterminalen flyttas. Den
norra delen som denna detaljplan innefattar ligger dock pa ett
tillrdckligt stort avstdnd (115-120 m) fran jarnvégen till ndrmaste
byggnad, vilket innebir att féreslagen exploatering kan ske utan
kompletterande riskutredning och sirskilda tekniska atgirder.

Beslutsunderiag

o Tjénsteskrivelse 2015-01-13 Detaljplan for Campus -
Mittuniversitetet del av Férrddet 4 och Forradet 8, Vistermalm,
beslut om antagande

e Bilaga Antagandehandling Forradet

Uppféljning av beslut
Stadsbyggnadsnimnden kommer att f4 kiinnedom om nér planen
vunnit laga kraft.

Justerandes signatur
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
— o — Anvandningsgrans
—_——— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

LOKALGATA Lokaltrafik

Kvartersmark

-

Centrum

Skolandamal, zon for dverbyggnad, minst 4,5 meter fri hajd

Skola, Kontor

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far inte uppforas

o+ o+ o+ Marken far endast bebyggas med skarmtak
g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, stangsel

i

Karbar utfart far inte anordnas

Mark och vegetation

Markytan skall mojliggéra infiltration av dagvatten

=]

Lastkaj Omréade fér lastkaj

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

nv Hogsta antal vaningar
Byggnadsteknik

b, Grundlaggning ska utforas diffusionstat

Portik Portik utféres sa att fri sikt erhalles. Fri hojd 4,5 meter.
Takmaterial pa nybyggnad eller tillbyggnad som kan fororena dagvattnet tillats ej

Vardefulla byggnader och omraden

I Stengrunden far inte rivas

= o

Om- och tillbyggnad ska foregas av en antikvarisk forundersdkning
som ska vara végledande vid forandringar

STORNINGSSKYDD

Hégsta tillatna bullerniva inomhus far ej Gverstiga 40 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

10 bilparkeringsplatser/1000 kvm BTA och 20-30 cykelparkeringsplatser/1000 kvm BTA.
Handikapp- samt cykelparkering anordnas max 25 meter fran entré.

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far inte ges forrdn marken sanerats fran markféroreningar

Illllll Mark for allman underjordisk ledning. Ledningen skall flyttas innan
d

bygglov ges fér uppférande av ny byggnad.
Strandskydd

Strandskydd upphévs

N
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Sundsvalls
kommun

Detaljplan foér

Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8
Vastermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som ér tillaten. Planen talar om vad som fér och inte far goras
inom planomrédet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det dr bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det dr &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géllande detaljplanerna.

PROCESSEN

Har ar vinu

Samrad - myndigheter, sakiigare och andra berdrda ges mdjlighet att 1imna sina synpunkter.
Granskning — sakégare ges tillfalle att granska forslaget innan antagande.

Antagande - kommunfullméktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte dverklagats.

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning med genomforandefragor

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planéndringen syftar till att mojliggora om- och tillbyggnad av befintliga
kontorslokaler till lokaler for universitetets rdkning.

For att 4stadkomma ett sammanhidngande campusomrade och kunna mojliggdra
ett effektivt samnyttjande av befintliga och nytillkommande lokaler foreslar

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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detaljplanen en fastighetsreglering dér del av fastigheten Forradet 4 (norra delen,
se planforslagets avgriansning i figur 1 nedan) samt Forradet 8 overfors till
Gronborg 8 och dir Gronborgsgatan, pa strickan mellan Sidsjovagen och till och
med Forraddet 8, dvergar till kvartersmark. Detta omrade skall vara atkomligt for
gang- och cykeltrafik samt for snordjning etc.

En byggritt for att via gdngbro forbinda byggnaderna samt mojlighet att sitta
skdrmtak over torgytan vid huvudentré bidrar till att ytterligare knyta samman
kvarteren.

PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

De grundlidggande hushillningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det de ldmpar sig bast for med hénsyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3 kap MB.

Sérskilda hushdllningsbestimmelser enligt 4 kap MB finns inte for omréadet.

Miljékvalitetsnormer, 5 kap MB
Planens genomforande med viss 0kning av trafik bedoms mattlig och inte
innebdra ndgon namnvérd paverkan pA MKN f{or vare sig buller eller utomhusluft.

PLANDATA
Omradets lage och areal

Planomradet dr beldget ca 1,2 km vaster om Sundsvalls centrum.
Planomrédets markareal r ca 10 300 m’.

Markagoférhallanden

Marken dgs av Sundsvalls kommun.

Figur 1. Planforslagets avgransning

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2021 anger: ”Kompletterande bebyggelse eller omvandling ar
mojlig. Kan innebara bostader men ocksa handel, kontor, service och andra
mindre verksamheter som inte &r stérande for de boende.”

FOP Resecentrum och jarnvagen genom Sundsvalls kommun

Anger “utvecklingsomrade” for aktuellt omrdde. Om jarnvagen sénks ner i
framtiden kommer Dalgatan att stingas av, detta kommer att piverka
trafiksituationen 1 omradet. Véstra station (sydost om planomradet) kan komma
att ersdttas av ett nytt stationslédge sydvast om planomradet.

Viktigt ar att tillse att kopplingarna mellan lokaltagstationen, omgivande gang-
och cykelnét utvecklas for en hallbar trafikutveckling.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Aktuellt omrade omfattas av detaljplan DP-71, som anger Ji, Service- och
forradsverksamhet. Verksamheten far ej vara storande fér omgivningen samt Q
Kulturreservat, befintlig kulturhistorisk byggnad.

I utredningen ”Campus Sundsvall” frdn 1999 foreslas kvarteret nyttjas for
’Hogskoleverksamhet, kraver mer eller mindre omfattande ombyggnad, eller
rivning och nybyggnad”’.

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivhing

Kommunen bedomer att genomférandet av planen inte kan anses innebéra sddan
betydande miljopaverkan som avses i PBL 4:34. Att uppritta en sirskild
miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nodvandigt. Aktuella miljofragor
kommer att behandlas i planforslaget.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2013-05-22 att uppdra till stadsbyggnads-
kontoret att pdborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen (PBL).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Pa del av fastigheten Forradet 4 har idag socialtjdnsten och konstskolan sina
lokaler. Dessa lokaler byggdes ursprungligen for universitets behov. Pa Forradet 8
finns en Q-mérkt lokal som for ndrvarande anviands som forrads- och lager-
byggnad av kommunen. Denna byggnad har en stengrund som skyddats med
planbestimmelsen ¢; Stengrunden far inte rivas. Tyviirr ir byggnadens
tradverbyggnad i sdmre skick men planbestimmelserna anger k1 om- och
tillbyggnad ska foregas av en antikvarisk forundersokning som ska vara
vagledande vid forandringar. Omradet bestar i 6vrigt mestadels av hardgjorda
ytor for bl a parkering.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Figur 2. Del av flygfoto fran 2013 som visar Forradet 8 och del av
fastigheten Forradet 4.

Markbeskaffenhet

| sodra delen av omradet, under ca 6 m fyllning av varierande kvalité finns ca 3 m
silt pa 7 m lerig silt/siltig lera pa ett maktigt lager av friktionsjord (6verst sand).

I norra delen av omradet &r fyllningen ca 1 m och sanden kommer direkt under
denna.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning upprattad 1987 av J&W infor byggandet
av verkstaden omedelbart séder om planomradet, visar grovt att jordlagerféljden
ar fyllning pa ett tunt lager av torrskorpelera ovanpa maktiga lager sediment av
silt och finsand.

Milj6férhallanden

Historisk beskrivning

Forradet 8 (fd Strombergs farglager) uppfordes fore 1890, troligtvis i syfte att vara
iskallare till stadens davarande bostader och verksamheter. Véggarna i kéllaren ar
2 m tjocka, och ishlock skars ur Sidsjon pa vintern och fraktades med hast ner till
detta forrad. Under lang tid hade farg-foretaget Strombergs farglager i byggnaden
innan Sundsvalls kommun kopte fastigheten 1988 och fram till nu har det fyra
vaningar hoga huset anvants till forrad. P4 omradet fanns det 1922 tva hyreshus
och ett uthus, se Fig 3 nedan. Dessa revs i borjan pa 1960-talet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Figur 3. Del av flygfoto fran 1960. De tva hyresfastigheterna syns mellan Strémbergs férrad och
Verkstadsskolan, som ar under uppférande.

Foéroreningar i mark, grundvatten och byggnader

Miljotekniska undersékningar inkl. riskbedémning har utforts under aren 2013
och 2014 (Tyréns AB samt SWECO Environment AB) avseende mark,
grundvatten, luft och byggnader (Férradet 8). Underskningarna omfattade
inledningsvis hela fastigheten Forradet 4 samt Forradet 8 (dvs dven omradet soder
om "Verkstadsbyggnaden™). Dérefter har fordjupade och kompletterade undersok-
ningar skett for aktuellt detaljplaneomrade (Forradet 4 norra samt Forrradet 8, se
fig 3 ovan). Understkningarna visar att detaljplaneomradet till stora delar

ar utfyllt och att fororeningar stallvis har patraffats i fylinadsmassor (olika
amnen/halter/djup). Med anledning av detta kan hot-spot-sanering bli aktuell.
Resultatet av utférda undersokningar och tillhérande rapporter ligger till grund for
den dialog som férs med Miljokontoret om eventuella saneringsatgarder. Oavsett
atgardsbehov kravs enligt Miljobalken en ”§ 28-anmalan” fér kommande
grundlaggning. En sadan anmaélan sker i syfte att hantera eventuella 6verskotts-
massor i och med att fororeningar patréffats i marken som 6verskrider Naturvards-
verkets generella riktvarden for kénslig markanvandning.

Utforda undersokningar for Forradet 8 visar pa ett behov av kompletterande utred-
ningar for att utreda det slutgiltiga atgardsbehovet. Dessa utredningar och
eventuella atgarder gors lampligast nar beslut fattats om vad byggnaden ska
nyttjas som, i dagslaget saknas tidplan och detaljerad inriktning. Detta upplégg
sakras genom en planbestammelse med krav om att erforderliga atgarder vidtas
innan bygglov kan ges.

Radon

Radonsékert utforande enligt Boverkets byggregler.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Dagvattenavledning

Fastigheten ansluts till det kommunala dagvattensystemet. Déarutover planeras
markhdjder och gronytor sa att dagvatten kan omhéndertas pa ett lampligt sétt
dven vid extrema floden.

Av hinsyn till miljon far takmaterial, hingrannor och stupror inte utforas i koppar
bly eller zink.

Fornldmningar

Omradet ligger direkt sdder om Akroken, som #r den ursprungliga platsen for
Sundsvalls stad. Sundsvalls gamla kyrka (1600-tal) lag p& den norra delen av
Forradet 4 enligt kommunens kartskikt for fornminnen.

Den arkeologiska utredning som utférdes under sommaren 2014 visar inte pa
nagra bevarade 1dmningar efter dldre bebyggelse eller aktiviteter pa platsen.
Lansstyrelsen har gett klartecken for byggnation inom Forradet 4 enligt 2 kap
kulturmiljolagen (1988:950).

Stérningar

Fasaden ndrmast Sidsjovdgen kommer att utsittas for bullernivaer pa mellan 60-
65 dB(A) (Vectura 2013). Det innebér att byggnaden maste utformas sa att en god
inomhusmilj6 kan erhallas. For kontorsmiljé rekommenderas en maximal
inomhusniva pa 40 dB(A).

Jarnvégstrafiken medfor att fasader med reduktion av buller frin tigtrafik upp till
43 dB(A) erfordras. Utforda vibrationsméatningar visar dock att risken for hoga
vibrationsnivaer ar liten (Vectura 2013).

Markavvattning

Tillstand for markavvattning bedoms ej erforderligt. Féroreningar fran
verksamheten ska omhéndertas enligt géllande lagstiftning.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Planomradet ligger ca 100 meter frén jdrnvdgen som genererar buller, vibrationer
och dir farligt gods transporteras.

Antalet tdg uppskattas till 110/dygn under 2015.

Utférda métningar 1 befintliga byggnader visar dock att vibrationer inte kommer
att upplevas som stérande (Vectura 2013).

Planen medger byggritt till skollokaler i omedelbar nirhet till Sidsjovagen som
genererar bullerstorningar. Sidsjovigen trafikeras varje dygn av ca 3500 fordon
varav 4 % dr tung trafik.

Viktigt att beakta att byggnaderna och utemiljon utformas pé ett sadant sétt att
man minimerar de obehag som detta kan medfora.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Risk for skred och hdga vattenstand

Planomradet ligger i néra anslutning till Sidsjobackens utlopp i Seléngersén.
Planerade utbyggnadsatgirder berdknas inte paverkas av de vattennivaer som kan
forvéntas inom de ndrmaste 100 aren.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av omgivande byggnader bor goras innan
byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Masshantering

En §28-anmaélan enligt Miljobalken upprittas av byggherren vilken beskriver hur
eventuella 6verskottsmassor ska hanteras. Miljokontoret dr tillsynsmyndighet i
arendet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Inga nya bostidder foreslds inom planomradet, men i den sédra delen av kvarteret
och omedelbart 6ster om planomradet planeras for framtida student- och
hyresldgenheter, se fig 4 nedan.

Figur 4. Forslag till framtida studentboende samt parkering inom kvarteret. Bostader ses med gul
markering samt parkering med orange markering (Iangst i soder).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Arbetsplatser, évrig bebyggelse

I planomradet har socialtjdnsten och konstskolan sina lokaler. Dessa lokaler
byggdes ursprungligen for universitetets behov. Befintliga verksamheter kommer
att flyttas till formén for universitetets utokning.

Offentlig service

Planomradet ligger centralt i staden med god nérhet till universitetet,
dventyrsbad/simhall, arbetsplatser, handel, service, underhdllning och
kommunikationer.

Tillganglighet

Planomradet ir tillgéngligt fran bide Sidsjovdgen, Gronborgsgatan samt fran den
nya foreslagna lokalgatan i den sddra delen av planomradet, som pé sikt foreslés
forldngas mot Gronborgsgatan, se figur 3 ovan.

Omrédet och byggnaderna utformas sé de ar tillgdngliga och anviandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Tillgdngligheten provas
vid bygglov och tekniskt samrad.

Byggnadskultur och gestaltning

For att campusomradet ska uppfattas som en sammanhéllen “stad i staden” &r det
viktigt att en enhetlig karaktér, dir detaljer i utemiljon (markbeldggning,
belysning, sittmdbler mm) samt nytillkommande byggnadsvolymer inom
detaljplaneomradet samspelar med redan befintligt campusomride vid Akroken.

Vattenomraden
Grundvattenforhallanden

Sidsjobécken gar i syd-nordlig riktning véster om planomradet. Hela omradet
sluttar svagt vésterut mot backen och den bekréftade grundvattenstromningen &r
mot nordvést (Sweco 2014).

Ytvattenforhallanden

Ytavrinningen pd omradet gar mot nordvést. Dagvatten leds vésterut mot Sidsjo-
backen bl a genom en kulvert under Sidsjovédgen. Framtida dagvattenhantering
sker genom anslutning till det kommunala dagvattensystemet. Se dven sid 6 dag-
vattenavledning.

Strandskydd

Foreslagen tillkommen byggrétt ligger ca 30 m frén Sidsjobédcken. Enligt PBL 4
kap 17§ kan kommunen upphiva strandskyddet om intresset for att ta omradet 1
ansprak viger tyngre dn strandskyddet.

Skal for att upphéva strandskyddet dr dels att det dr val avskilt fran backen av en
trafikerad vdg och dels att omradet redan tagits i ansprik pa ett sétt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Campus, Mittuniversitetet

del av Forradet 4 och Forradet 8

Vastermalm, Sundsvalls kommun
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
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Figur 5. Forslag till cykelparkeringslésning

Kollektivtrafik

Nérmsta busshallplats dr beldgen pd Storgatan, ca 150 m norr om planomradet.
Lokaltagstation, Vistra station, finns ca 500 meter sydost om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Bilparkering ska l6sas inom den egna fastigheten eller externt genom frikdp eller
motsvarande. For detaljplaneomrddet géller 10 platser/1000 kvm BTA. Allménna
besoksparkeringar kan anordnas som kantstensparkeringar langs med
lokalgatorna samt nyttjande av befintliga parkeringar i ndromradet.

Cykelparkeringsplatser skall placeras hogst 25 meter frén entréer och sa langt
mojligt vara viderskyddade och kunna erbjuda fastldsningsmgjlighet. 20-30
cykelparkeringsplatser/1000 kvm BTA ska anordnas inom omrédet.

Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp

Omradet dr anslutet till kommunens vatten- och avloppsniit.

Antagande Planbeskrivning
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Dagvatten

Dagvattnet omhéndertas via det kommunala dagvattensystemet.

Varme

Omrédet ar anslutet till befintligt fjirrvirmesystem.

Tele och bredband

Ledningar for tele och bredband finns inom omrédet.

Avfall

Sopbilar ska kunna angdra frdn de allménna gatorna utan backningsrorelser och
inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Véindplanerna ska vara
dimensionerade for renhallningsfordon.

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 5 r fran den dag planen vunnit laga kraft.

GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen beréknas vinna laga kraft forsta kvartalet 2015.
Byggstart planeras under 2015.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frdn den dag detaljplanen vinner laga kratft.
Under genomforandetiden har fastighetsidgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men
kan da éndras eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning for till
exempel forlorad byggritt.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Fastighetsdgaren, Sundsvalls kommun, ansvarar for alla utredningar som behdvs
for planens uppréttande samt for genomforandet av byggandet pé kvartersmark.

Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplan samt for atgirder pa allmén
plats.

Kommunen dr huvudman for allméanplatsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Antagande Planbeskrivning
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Genom fastighetsreglering dverfors markomraden frén fastigheterna Forrédet 4
och 9 samt frdn Viastermalm 1:1 till intilliggande fastigheten Gronborg 8. Vidare
ska hela fastigheten Forradet 8 overforas till Gronborg 8. Fran Forrddet 4 ska
mark overforas till Vastermalm 1:1.

Servitut for allmén gangtrafik kan upphévas genom fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning kan bildas pd Gronborg 8 inom omrade g for gang- och
cykeltrafik. Deltagande fastigheter bor vara Gronborg 6, 8 och Vistermalm 1:1,
dessa fastigheter utgor tillsammans en samféllighet for anldggningens drift och
underhéll. Fordelning av andelstalen far ske vid lantméteriforrattningen.

Ledningsratt
Ratt till allménna underjordiska ledningar for ledningshavare tryggas genom
ledningsritt eller avtalsservitut inom u-omrade.

Fastighetsindelningsbestammelser
Négon fastighetsindelning bedoms inte behdvas.
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Figur 6. Forslag till fastighetsindelning ’LZF
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Fastighetskonsekvenser
Till den bebyggda fastigheten Gronborg 8 éverfors mark fran

- kommunens obebyggda gatu- och parkmarksfastighet Véstermalm 1:1, omradet
utgors av kvartersmark for skolandamal och dr obebyggt. Figur 6, nr 1

- kommunens bebyggda skolfastighet Forradet 4, omradet utgors av kvartersmark
for skoldndamal och dr bebyggt sedan lang tid tillbaka med skolbyggnader.
Forradet 4 utgor efter regleringsatgérden bebyggd fastighet 1 huvudsak for
verkstadsandamal. Figur 6, nr 2

- Mitthem AB:s bebyggda fastighet for studentboende Forradet 9, omradet utgdrs
av kvartersmark och ar bebyggd med entré for befintlig skolbyggnad pa annan
fastighet, som efter regleringsatgérden blir beldgen inom den egna fastigheten.
Forradet 9 utgor efter regleringsédtgarden bebyggd fastighet for studentboende.
Figur 6, nr 3

- kommunens bebyggda industrifastighet Forradet 8. Hela fastigheten dverfors och
utgors av kvartersmark for centrumidndamal. Fastigheten utplanas. Figur 4

Till den obebyggda gatu- och parkmarksfastigheten Vastermalm 1:1 dverfors
mark fran

- Forradet 4, omradet utgdrs av allmén plats mark for lokalgata. Figur 6, nr 5

- Servitut bildat 1990-11-02, akt 2281K-F-460, avseende allmén gangtrafik till
forman for Vastermalm 1:1 som belastar Forradet 4 kan upphévas 1 sin helhet da
utrymme finns for gangtrafik inom den egna fastigheten.

Konsekvensbeskrivning i anslutning till ny plan

Genom fastighetsreglering kan mark dverforas fran Gronborg 6 till Gronborg S:1
for cykelparkering. Figur 6, nr 6

Gronborg S:1 dgs gemensamt av dgarna till Gronborg 6 och 8 och utgérs for
nirvarande av mark for parkering och gangvég.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen med nédvindiga utredningar bekostas av kommunen.

Genomforande

Byggande och ddrmed nddvandiga utredningar bekostas av exploatdren.

Antagande Planbeskrivning
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Vectura Consulting AB, Sweco Environment AB, Tyréns AB, Murberget och
Sundsvalls Kommun har tagit fram tekniska utredningar for detaljplaneomradet i
form av bullerutredning, riskutredning, markundersskningar mm. Ovriga tekniska
utredningar som kan behdvas i planprocessen bekostas av och tas fram av
exploatdren infor byggandet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett genomférande av planforslaget bidrar till en positiv utveckling av
Campusomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Linda Strid och Astrid Goéthe, Markavdelningen,
Christer Nordin, Lantméterikontoret samt
SWECO, Tyréns och Vectura.

ANDRING EFTER SAMRAD

Detaljplanen har efter samradet omarbetats och kompletterats bdde utifran
inkomna synpunkter men #ven utifrén det arbete som har pagétt parallellt med
planprocessen for att mgjliggéra Campusomrédets framtida utformning.

ANDRING EFTER GRANSKNING

Ingen #ndring har gjorts efter det att planen varit utstélld for granskning.

STADSBYGGNADSKONTORET )

Z ﬂ{’ /)é/fé/g{/
Susanne Klockar Ohrnell Siv Nordin
Planchef Planingenjor

A Torom
Anita Forslin
Planarkitekt

Antagande Planbeskrivning
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