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Detaljplan for

Kv Solnedgangen mfl, samt

upphavande for del av plan, faststalld 1991-03-25
i Nybro, Nybro kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget har féljande handlingar uppréttats:
= plankarta med bestimmelser

= planbeskrivning

= genomforandebeskrivning

= fastighetsforteckning

BAKGRUND

Fordaget omfattar ett omréde i Nybro centralort. Omradet blev planlagt for
bostader redan 1991, men endast tva hus har uppforts sedan dess. D& planlades
det till storsta del for flerbostadshus men aven for en del enbostadshus och
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radhus. Idag ar efterfragan pa tomter for enfamiljshus mycket storre an intresset
att bygga flerbostadshusi detta lage av staden.

Forslaget innebar att det tilldts att bygga enfamiljshus dér det i géllande plan &
planlagt for flerbostadshus pa Kv Sol nedgangen mfl.

| norra delen av planomradet ingar ett omrade dar den gallande planen upphéavs.
Omrédet bestar av skog och far enligt galande plan, faststalld 1991-03-25,
anvandas for kompost, boll och lek. Den anvandningen & inte langre aktuell da
omradet idag & en del av ett storre naturreservat. Det & darfor lampligt att
upphéva den géllande planen for detta omrade.

PLANENS SYFTE

Detaljplanearbetet avser att undersoka méjligheten att uppfora enfamiljshus pa
de omraden som i gdlande plan & avsedda for flerffamiljshus pa Kv
Solnedgangen mfl, samt upphéavande for del av plan, faststalld 1991-03-25.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet & beldget drygt 2 km nordvast om Nybro centrum, ca 500 meter
nordost om Orreforsvagen och vaster om Rismalavagen. Planomrédet omfattar
Kv Solnedgangen mfl och dessa grénsar i 6st till Kv Morgondaggen, i syd till
Idehult 2:2, ett icke planlagt naturomrdde, och i vast och norr till ett
naturreservat.

Omrédet omfattar en area om cirka 5 ha

Markagoforhallanden
All mark &gs av Nybro kommun, utom fastigheten Skymningen 1 som &r i privat
ago och Solnedgangen 3 som &gs av Nybro Bostadsaktiebol ag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan for Nybro stad
| den fordjupade dversiktsplanen fér Nybro stad som antogs 2004 visar kartan att
omradet ar planlagt for bostader.

Detaljplaner

Den gdlande detajplanen, faststalld 1991-03-25, anger att storre delen av
planomrédet f&r anvandas for bostader. For samtliga bostader géller att vind inte
far inredas, taket skall utforas i tegelroda takpannor, endast kallarl6sa hus,
dagvatten och takvatten fran tomtmark skall avliedas ovan mark ut Over
infiltrationsytor samt att minst 40 % av tomtytan skall vara férsedd med grés
eller annan infiltrationsyta. | norra delen av omrédet & storsta byggnadsarea per
fastighet 2400 m?, i 6stra delen 1200 m? och i den sddra delen 2000 m?. Den
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hogsta tilldtna byggnadshdjden & 2 vaningar. Ett berg i Ostra delen av omrédet
skall bevaras.

BEHOVSBEDOMNING

Behovsbeddmning kallas den analys som leder fram till stallningstagandet om
huruvida en miljébeddmning behtver goras for planen eler inte. Beddmningen
grundar sig pa kriterierna i bilaga 2 och 4 i MKB-férordningen. Kommunen har
gjort féljande beddmning av om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan.

Platsen

Planomrédet &r belaget i Nybro stad i Rismdla. Planomradet omfattar en areal om
cirka 5 ha och & belaget knappt 2 km nordvast om Nybro centrum. Planomradet
omfattar Kv Solnedgangen mfl och dessa gréansar i st till Kv Morgondaggen, i
syd till Idehult 2:2, ett icke planlagt naturomrade, och i vést och norr till ett
naturreservat. Omradet &r redan planlagt for bostader, men endast tva fastigheter
& bebyggda. Inom planomrédet finns inga skyddade omréaden enligt 7 kap
milj6balken eller andra sérdrag i naturmiljon som &r sarskilt skyddsvérda, men
planomrédet gransar till ett naturreservat. Inom planomradet finns inte heller
négra kanda markfororeningar. Det finns inga kanda forn- eller kulturlamningar
inom omréadet.

Paverkan

Planomradet eller dess ndarmaste omgivning omfattar inga riksintressen och
kommer sdledes inte att paverka nagra riksintressen negativt. Nagra
kulturhistoriska varden bedoms inte paverkas i nagon betydande grad.
Detaljplanen bedoms inte ha ndgon betydande negativ paverkan pa de nationella
miljokvalitetsmalen. Det finns inget som tyder pa att detaljplanen skulle medféra
att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planen

Syftet med detaljplanearbetet avser att undersbka mdjligheten att uppfora
enfamiljshus pa de omréden som i gallande plan &r avsedda for flerfamiljshus pa
Kv Solnedgangen mfl, samt upphévande for del av plan, faststalld 1991-03-25.

Kommunen har bedémt att genomférandet av detaljplanen for Kv Solnedgangen
mfl inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omrédet &r idag till storsta delen g utnyttjad planlagd mark. Framtréadande
partier finnsi form av berg i dagen i omradets mellersta Gstra del samt tva résen
pa angsmarken i omradets mitt. | 6vrigt utgors omrédet av plana ytor av skog
med en del mindre berg i dagen och nagra karr. Tva diken genomkorsar omradet
fran nordvéast. Grundvattenytan ligger pa ca 1 meters djup. Det berg i Ostra delen
av omradet som i den gallande detaljplanen fran 1991-03-25 ska bevaras har inte
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paverkats av byggandet av det befintliga huset. Det omréde som i den géllande
planen ska bevaras & val tilltaget och berget strécker sig inte énda fram till
befintligt hus.

Planférslag

Ett parkomréde planeras i mitten av omradet och aven fyra grona kilar med natur
mellan husen &r inplanerade for att [&tt kunnata sigin och ut till naturreservatet
bakom bostadsomradet. Det berg i Gstra delen av omradet som i den gallande
detaljplanen fran 1991-03-25 ska bevaras & nu pa almanplatsmark med
anvandningen natur, istdlet for pa kvartersmark med byggrétt som det var
tidigare.

Geoteknik
Blivande byggherre ansvarar for erforderliga geotekniska undersokningar inom

kvarteret.

Fororenad mark

Det finns inget dokument i kommunens arkiv eller i det material som
lansstyrelsen tillhandahaller genom sin hemsida " Gl Sdata fran Lansstyrel serna’
som talar for att det forekommer fororenad mark inom omradet.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon. Byggherren ansvarar for
markundersokning och anpassar grundldggningsséttet  efter  uppmétta
radonvarden. Uppmétt markradonvarde skall ligga till grund for varje enskilt

bygglov.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornldmningar inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Inom planomradet finns tva bebyggda fastigheter, ett pa Solnedgangen 3 och ett
pa Skymningen 1.

Byggnaden pa fastigheten Solnedgangen 3 &r ett enplanshus pa ca 500 m? med
fasad i gul trépanel. Huset & byggt 1996 och anvands idag som gruppboende. En
mindre dd av byggnaden pad Solnedgangen 3 & forlagd pa mark som &r
undantagen fran bebyggelse i den gédlande planen fran 1991-03-25.
Byggnadsnamnden tog ett beslut 1995-06-06 angdende detta som lyder:
"Bygglov lamnas fér nybyggnad av gruppbostader enligt ansokan.
Planstridigheten & ringa och kan ses som mindre avvikelse fran gdlande
detaljplan.”

Byggnaden pa fastigheten Skymningen 1 & ett enplans- och enfamiljshus pa ca
200 m2 med fasad i gra trépanel. Huset & byggt 2006.

Tillganglighet
Tillgangligheten till omrédet & god med planaytor.
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Planforslag

Planomréadet f& anvandas for bostader. Det &r till&tet att bebygga 6100 m” inom
omradet vilket motsvarar cirka 8,2 % av omrédets yta. Storsta byggnadsarea per
fastighet & 250 m2, férutom pa Solnedgangen 3 dar storsta byggnadsarean & 600
m2. Den hogsta till&tna byggnadshtjden & en vaning, datillats aven 1,5 vaning,
forutom pa Solnedgangen 3 dér det &r tilldtet med tva vaningar. Narmast gatan
Aftonstigen finns en zon pa 6 meter dar marken inte f& bebyggas. Husens
grundl&ggning, konstruktion mm skall med hénsyn till den hoga
grundvattennivan sarskilt bevakas i samband med bygglov. Det ar darfor endast
tillatet med kéllarl6sa hus.

Gator och trafik

Gatunat

Inom planomradet finns en gata, Aftonstigen, med en gatubredd pa sju meter.
Men omrédet gransar daven mot Rismalavagen i oster. | den trafikrakning som
genomfordes 2004 gjordes ingen rékning vare sig pa Aftonstigen eller
Rismdlavagen, men antalet fordon per dygn & l8gt da det inte & nagon
genomfartsgata utan en atervandsgata.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns tva separata gang- och cykelvagar i anslutning till planomrédet. Den
ena & vid planomradets nordostra grans och leder anda fran Nybro centrum till
Rismdla gol. Hela strackan gar igenom ett naturomrdde. Den andra gar vid
planomradets oster grans, langs med Rismdavéagen. Antalet fordon som
trafikerar gatan per dygn & mycket |gt.

Parkering och utfarter

Planférslag

Aftonstigen betecknas med "LOKALGATA” pa plankartan, vilket innebar att
den framst & avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan. Tillfarten till omradet
sker fran Orreforsvagen via Rismalavagen. Parkering kommer att ske pa den
egna tomten. Omrédets interna gang- och cykeltrafik forutsétts ske palokalgatan.
Aftonstigen utdkas med tva nya vandplaner for att de nya tomterna ska nas.
Korbar utfart far inte anordnasi korsningarnavid de nya vandplanerna.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omrédet & andutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet via ledningar
under Aftonstigen. Tva av de nyatomternai éstra delen av planomradet behover
dock haledningar forlangda fram till sinatomter fran det befintliganétet.

Planforslag
Dagvattenhanteringen bygger pa principen lokalt omhandertagande (LOD). |

planbestammel serna star att dlt dagvatten skainfiltreras.

Husgrundsdraneringen skaligga minst 0,5 meter 6ver hogsta grundvattenyta.
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Upphavande av gallande plan

For omrédet i norra delen av planomradet & avsikten med detta planférslag att
den gallande detaljplanen ska upphavas. Omradet bestar av skog och far enligt
gdlande plan, faststalld 1991-03-25, anvéandas for kompost, boll och lek. Den
anvandningen & inte langre aktuell da omradet idag & en del av ett storre
naturreservat. Det & darfor [ampligt att upphéva den galande planen for detta
omréde.

KONSEKVENSER

Storningar

Luft

Sedan 1999 finns det miljokvalitetsnormer som omfattar forekomst av kvavedi-
oxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, ozon och partiklar PM10 i utom-
huduft. Det finns inget som tyder pa att nagra miljokvalitetsnormer overskrids
nagonstans i Nybro kommun och sdledes inte heller i programomrédet. De
forandringar som planen medger inom omrédet forvantas inte ha ndgon storre
paverkan pa utomhusl uften.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kenneth Gummesson, Byggnads nspektor
Olga G Hedenstedt, Projekteringsingenjor
Ulf Ohlsson, Gata parkchef
Lennart Stahl, V A-ingenjor

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Alexandra Eliasson
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av SBN 2006-12-13
Lagakraft 2007-01-09



