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PLANPROCESS OCH FORFARANDE

SAMRAD  scmeeonc) GRANSKNING  »sewserunc:> ANTAGANDE B LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt. Samrdd genomférdes mellan 18
september och 23 oktober 2019.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget
som finns tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset samt i Karlstads-
rummet i bibliotekshuset . Planférslaget var utstillt f6r granskning mellan 19 maj och 9 juni
2020.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullmaktige. Planer som inte ér
av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen antogs av stadsbygg-
nadsnimnden den 21 oktober 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte
ir 6verklagad.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen

I arbetsgruppen har det ingatt representanter fran Stadsbyggnadsférvaltningen, Teknik- och fastig-
hetstorvaltningen samt Miljof6rvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Kasernhéjden har sedan Forsvarsmakten limnat omradet utvecklats till en 6ppen stadsdel med
bostider och verksamheter. Utvecklingen har framférallt skett genom upprustning och omstillning
av befintliga, till stora delar kulturhistoriskt intressanta, byggnader som tillh6rt den tidigare militira
verksamheten.

Kasernhé6jden fastighets AB har begirt planbesked for att utveckla omradet ytterligare. Foretaget
vill tillféra bade nya bostider och andra verksamheter sisom kontor, kommersiell service och utd-
kade skollokaler. Ett 6vergripande planprogram frin 2010 finns f6r omradet.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten for en fortsatt bebyggelseutveckling av Kasernhoj-
den. Omrédets transformering till en 6ppen stadsdel, integrerad med 6vriga Karlstad och med ett
blandat innehall ska fortsitta. Ny bebyggelse ska utformas med en hég arkitektonisk kvalitet och pa
sd sitt relatera till befintlig, kulturhistoriskt intressant, bebyggelse.

Befintlig bebyggelse med kulturhistorsikt virde som tidigare saknar detaljplan ska ges skyddsbe-
stimmelser.

Huvuddrag

Kasernhdjden ir idag en relativt sluten enklav, delvis avskuren mot &vriga staden genom trafik-
omraden. Omridets nuvarande entréer verkar darfor i ett otydligt sammanhang. Tillskotten och
utvecklingen av Kasernh6jden ska bidra till att tydligg6ra omradets entréer och pa si sitt binda
samman omradet med Gvriga staden. Ambitionen dr att vidareutvecklingen av Kasernhéjden ska
bidra till en 6kad tillgdnglighet och 6ppenhet med 6vriga staden. Ny bebyggelse ska tydligt knytas
till Kasernhoéjden och bidra till att stdrka dess identitet och vidareutveckla det unika f6r platsen och
liget.

Kasernhé6jdens tva in- och utfarter mot Infanterigatan omarbetas i planférslaget. Den norra ritas
ut mer rakt mot Norra filtet nirmare dess historiska strickning. In- och utfarten i sydvist féreslas

flyttas s6derut f6r att méjliggdra en effektivare markanvindning i anslutning till infarten.



Detaljplanen féreslar ett antal nya byggnader inom Kasernhéjden. I vister foreslds tre bostadskvar-
ter mot Infanterigatan. I dster féreslas sma kontorsvillor som varsamt placeras in i naturmarken

ner mot E18. I norra delen av Kasernhdéjden, intill norra filtet, foreslds ett parkeringshus, en tre
vaningar hog till Norra torget kompletterande byggnad, ett kontorshus intill Infanterigatan samt ett
mycket hégt hus vid skidrningen mellan Kasernhéjdens och Norra filtets entréer. Utéver ovansti-
ende projekt ger planen mojlighet att bygga pa de befintliga byggnaderna; den f.d. matsalen, den f.d.

officersmatsalen samt en lag personal och verkstadsbyggnad i vister.

Befintliga byggnader bekriftas med byggritt i detaljplanen. Skyddsbestimmelser féreslas f6r den

kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen som omfattas av planen.

Markanvindning foreslds bli i huvudsak bostider och kontor men dven centrum, skola, parkering,
tillfillig vistelse, verksamheter och viss handel medges. Handel begrinsas inom planomradet med
syfte att i huvudsak ge méjlighet till servicefunktioner kopplat till stadsdelen. Planomradet bestar i
huvudsak av kvartersmark men en mindre del utgér befintlig gang- och cykelbana, Infanterigatan
samt parkmark som planliggs som allmin plats GC-VAG, GATA respektive PARK. Planen omfat-
tar ocksa en del av E18 1 syfte sldcka ut en del av den gamla planen. Likt gillande plan innehaller
planen méjlighet till en gdng- och cykelbro 6ver E18.

Planen mojliggdr ungetir 250 ligenheter, ca 20 000 kvadratmeter kontor och ca 4000 kvadratmeter

servicefunktioner.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

. lustrationsplan

Utredningar

. Kulturmiljéutredning, Virmlands museum 2011-04-12

. Antikvarisk konsekvensanalys, Virmlands museum 2020-04-22
. Trafikbullerutredning, Sweco 2019-08-30 rev 2020-04-28

. Risk PM rérande farligt gods vid Kasernhéjden, Sweco 2020-03-05
. Paverkansbedémning reliktbock, Sweco 2018-08-15

. Geoteknisk undersékning, Sweco 2020-03-17

. Milj6teknisk markundersékning, Sweco (reviderad) 2020-09-09
. Flyghinderanalys LFV 2019-11-28

. Luftutredning, Sandbicken. Sweco 2019-02-15

Plandata

Planomridet ligger ca 1 km nordvist om Karlstads centrum. Omradet omges av E18, Infanteriga-
tan och Norra filtet. Det aktuella planomradet dr knappt 9 hektar stort.

Planen bestar till storsta delen av fastigheten Karlstad Regementet 1 men dven hela eller delar av
fastigheterna Karlstad Regementet 3, 5, 9, 10, 11, 13, 15 och 18 ingir. Delar av den kommunala
fasticheten Karlstad Sandbicken 1:1 ingar ocksa 1 detaljplaneomradet.



Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget bedéms forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2012. Ka-
sernhdjden anges som fortitningsomrade, dir foridling och fértitning av den befintliga stadsstruk-
turen ska fortsitta.

Ovriga program
Omriédet ingar i ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde och manga av byggnader har bedémts an-
tingen ha ett visst eller ett sirskilt kulturhistoriskt virde.

Gallande detaljplan

Omréidet omfattas huvudsakligen av detaljplan for Kasernhojden P2001/04 som anger anvindning
anpassad till bebyggelsens kulturvirde, bostider, handel, kontor, kultur mm. Vissa delar av omridet
saknar detaljplan da de undantogs ur det ursprungliga férslaget till detaljplan innan antagandet av
planen.

Planprogram 2010

Planomridet behandlas i ett Gvergripande planprogram fran 2010: Planprogram f6r omradet mellan
S:a Rétorp-Klaramotet. I programmet dr Kasernhdjdens utvecklingsinriktning en fortsatt
blandning av bostdder och verksamheter. Paverkande faktorer som uppmirksammats dr framforallt
kulturmilj6é, buller samt farligt gods pa E18.

Idéerna i planprogrammet handlade i stort om att:

- Forstirka och definiera gaturummet mot Infanterigatan genom tillkomst av nya byggnader

- Komplettera den nedre, liga kransen av byggnader i Kasernhéjdens dstra utkant och markera
Kasernhéjdens historiska uppfart.

- Genom en ny eller forstirkt fondbyggnad markera Kaserngirdens rumsbildning i norr samt nya
tillige skulle kunna forstirka gardens vistra vigg. I 6vrigt bevaras kaserngardens karaktiristiska
gardsbildning;

- Tallar i sluttningen mot E18 foreslds sparas

I planprogrammet fOreslis dven att ett hogt hus skulle kunna tillféras Kasernh6jden. Kasernhdjden
har i planprogrammet ansetts kunna forstirkas med ett hogt hus 1 och med att det ligger pa en kulle.
De kulturhistoriska virdena inom omridet medfor dock att placeringen av ett hdgt hus maste ske
med stor hinsyn till omgivningen och de befintliga byggnaderna. Programmet foreslar att limpli-
gaste placeringen av ett hdgt hus 1 syfte att forstirka identiteten torde vara i anslutning till Kasern-
gardens norra sida. En byggnad som inte klarar av uppgiften som fondbyggnad, den kanske ir £6r

lig, 61 hog eller har olimplig form, skulle istéllet kunna placeras i kaserngirdens nordvistra hérn.

Det nimns ocksa att en fortsatt exploatering av omradet stiller krav pa bittre gang- och cykelvig-

torbindelser mellan Kasernhéjden och Tingvallastaden.

Beslut om planlaggning

Kasernhéjden fastighets AB har begirt planbesked (2008-08-12) f6r att méjliggdra fortsatt utveck-
ling av omradet runt Kasernhéjden. Stadsbyggnadsnimnden gav 2008-10-15 § 18 stadsbyggnads-
torvaltningen bland annat i uppdrag att uppritta detaljplan f6r Kasernhéjden. I beslutet framgar
att Stadsbyggnadsnimnden inte vill planligga omradet for skolverksamhet. I beslutet finns ocksa
uppdrag att uppdatera och komplettera programmet f6r Norra Filtet mm sd att det dven omfat-
tar Kasernh6jden och dess kopplingar till 6vriga staden. Programmet togs fram och godkidndes av
stadsbyggnadsnimnden 2010-10-22 § 8.
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Frin den 2 januari 2015 tridde nya regler 1 plan- och bygglagen i kraft. Férindringarna innebar en
helt ny planprocess som skiljer i férfarande gentemot den éldre lagstiftningen. Nya regler bor-

jade ocksa gilla for trafikbuller och hur det ska hanteras. Med anledning av detta gav stadsbygg-
nadsnimnden, 2015-06-17 {18, nya planuppdrag till ett antal detaljplaner dir det planarbetet inte
paborjats dnnu. Syftet var att kunna férenkla processen enligt ny lagstiftning och att kunna tillimpa
de nya bullerreglerna (Férordning SES 2015:216) £6r dessa detaljplaner. Aktuell detaljplan berdrdes
av det samlade beslutet. Detaljplanen f6r Kasernhdjden beslutades handliggas med standardférfa-

rande.

Behovsbedémning

I samband med programarbetet 2010 gjordes en behovsbedémning £6r hela programomradet.
Stillningstagandet var att konsekvenserna av ett genomférande av planprogrammet inte riskerade
innebidra betydande miljépaverkan. Samrad av behovsbedémningen skedde med Linsstyrelsen
2009-12-03 som delade kommunens bedémning.

En mer specifik behovsbedémning gjordes sedan f6r det aktuella planomradet, Kasernhéjden, efter
uppstarten av detta planarbete. Kommunens bedémning dr att genomférandet av denna plan inte
riskerar innebidra betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen samraddes med Linsstyrelsen
2011-01-27 som delade kommunens bedémning.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pa miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
ser, i denna planbeskrivning,

Féljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att behandla:

¢ buller
* kulturmiljo
e stadsbild

* riskanalys avseende farligt gods

Planuppdraget t6r Kasernhdjden beslutades (planarbetet paborjades) fore 1 januari 2018 vilket
innebir att en s kallad undersékning enligt 6 kapitlet Miljobalken inte ska upprittas eller beslutas
tor detaljplanen.

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Planomréidet grinsar till E18 som ér av riksintresse. Detaljplanen bedéms inte paverka nigot riksin-
tresse negativt.

4 kap. MB - Sarskilda bestdmmelser for vissa omraden.
Detaljplanen bedéms inte paverka dessa omraden.



5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planférslaget beddms inte paverka dessa miljokvalitetsnormer. Luftkvaliten och vattenkvalitet bely-
ses lingre fram i planbeskrivningen.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom planomradet.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Kasernh6jden har sedan Forsvarsmakten limnat omradet utvecklats till en 6ppen stadsdel innehal-
lande en blandning av bostider och verksamheter. Pa Kasernhdjden finns utéver bostider idag
vardcentral, férskola, grundskola, gymnasium, vandrarhem, bageri liksom mindre handels-, kon-
tors- och hantverkslokaler. Utvecklingen har framférallt skett genom upprustning och omstillning
av befintliga, till stora delar kulturhistoriskt intressanta, byggnader som tillh6rt den tidigare militira
verksamheten.

Planférslag

Markanvindning foreslds bli i huvudsak bostider och kontor men dven centrum, skola, parkering,
tillfallig vistelse, verksamheter och handel medges. Handel begrinsas inom planomradet med syfte
att undvika storskalig handelsverksamhet inom omriadet. Planomradet bestar i huvudsak av kvarter-

smark men en mindre del utg6rs allmin plats (gdng- och cykelbana, parkmark, gata och vig).

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns 10 befintliga byggnader. Mot 6ster, lings med E18, ligger tre forradsbygg-
nader (nr 1 pa kartan nedan). De hade tidigare faluréd tripanel men ir idag klidda med en grama-
lad tripanel och férsedda med nya fénster och portar. Bygenaderna ligger pa prickmark i gillande
plan och planerades tidigare att rivas.

I norra dnden av kaserngarden ingar tva befintliga byggnader inom planomridet. Den ena dr mat-
salen fran 1968 (nr 2 pd kartan nedan). Den dr uppfdrd i souterring, har platt tak och dr klidd med
trdpanel och vitt tegel. Fonstren utgérs av linga fonsterband. Intill matsalen ligger den fd officers-
matsalen i rott tegel (nr 3 pa kartan). Det 4r en kubisk byggnad med platt tak med kraftigt utskju-
tande takfot. De tva viningarna markeras med tvd fonsterband. Bada byggnaderna dr f6rbundna

med varandra genom en glasad gang som gir Gver vigen upp till regementsplanen.

Uppe pa Kasernhdjden, i anslutning mot slinten i vister, ligger fem befintliga byggnader som i
dagsliget inte omfattas av detaljplan (4, 5, 6, 7 och 8 pa kartan). Den putsade tillbyggnaden till
sjukhuset, troligen tillkommen pa 1900-talets mitt, planldggs (nr 4 pd kartan hdr intill). Den gamla

virmecentralen (numera kontor) liksom intilliggande personal- och verkstadsbyggnad ingar (nr 5



och 6 pi kartan intill). Undercentral for virme (nr 7 pa kartan intill) som anvinds for verkstad/
torrad idag, 1 samma omrade finns ocksa en fére detta bastu (nr 8 pa kartan intill) som inretts som
bostad.

Stora delar av Kasernhdjdens befintliga bebyggelse planliggs inte i den hir detaljplanen utan omfat-
tas av gillande plan frin 2001. En stor del av bebygelsen omfattas av skyddsbestimmelser ur kul-
turmiljéaspekt. Miljon och byggnaderna har kulturhistoriska virden som behover beaktas vid nya
tillskott i dess anslutning, Byggnaderna pa Kasernhdjden, som till 6vervigande del dr uppférda un-
der 1900-talets forsta kvartal, domineras av de tre stora kasernerna. De dr uppférda i fyra vaningar
pa naturstenssocklar. Byggnadskropparna ir rektanguldra med utskjutande hérnpartier och fasader-
na dr utférda av rott monstermurat tegel med gula slidtputsade dekorativa partier som horisontella
vaningsavskiljande band och som markeringar éver vissa fonster. Aven den profilerade takfoten ir
slitputsad. Taken 4r valmade och lagda med falsad svart plit. Pa taken finns tornliknande avslut och
senare tillkomna takfonster. Svarta balkonger har ocksi tillkommit i samband med ombyggnation
till bostdder. Fonstren dr vitmalade och smasprdjsade. De tre kasernbyggnaderna ligger med lite
distans fran varandra och mellan tva av dem lag tidigare en ingang fran staden till regementsplanen.
Foér omradets kulturhistoriska virden finns djupare beskrivning nedan (under Kulturhistoriska vir-
den) liksom i den kulturmiljdutredning som tagits fram f6r omradet (Virmlands museum 2011).




Befintliga byggnader som planlaggs i den aktuella detaljplanen:
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Mot dster, langs med E18, ligger tre forradsbyggnader.
De hade tidigare falurid tripanel men dr idag kladda
med en gramalad trapanel och forsedda med nya fonster
och portar.

Den f.d. virmecentralen som byggts ome- och till och
inretts som kontor.

10

I Kaserngdrdens norra ande ligger matsalen fran 1968.

Tillbyggnaden till sjukhuset i puts (till vanster i bild)
troligen tillkommen pa 1900-talets mitt, planliggs i
den aktuella detaljplanen. Foto: V' dGrmlands museun.

Personal och verkstadsbyggnad.



Undercentral varme som anvinds till verkstad idag. Fore detta bastu som inretts till bostader.

Exempel pa befintlig anslutande bebyggelse inom Kasernhéjden som redan ar
planlagd och som inte ingar i aktuell detaljplan:

Monumentala kasernbyggnader fran dster (ovan) och mot
kaserngarden (1ill hoger). Foto: V drmlands musenm.
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Ganila matsalen. Byggnad hitflyttad fran Trossnds. Anvind som

officerspaviljong och matsal.

Ekonomi- och forradsbyggnader pa Kasernhdjdens — Ratt minsternmurat tegel, gula slatputsade dekorativa partier,
norra stuttning, det s.k. Norra torget. slatputsad profilerad takfot, valmade tak, falsad svart plat
pa tak vitmalade och smdsprijsade fonster dar nagra av kaser-

nernas karakltdristiska drag. Foto: 1V drmlands nusenm.

Planforslag - Bebyggelse

Overgripande

Detaljplanen foreslar ett antal nya byggritter inom Kasernhéjden. Kasernhéjden dr en sluten enklav
pé grund av sin historiska anvindning. Dess sammanhang har till delar skurits av i och med byg-
gandet av E18, Infanterigatan liksom Klaramotets utbredning framfér Kanslihuset. De entréer
som anvinds for att nd omradet verkar dirfor i ett otydligt sammanhang, ndgot som skulle kunna
forbittras i linje med omrddets nuvarande anvindning som del i en 6ppen stad med bade bostider
och verksamheter. Ambitionen 4r att Kasernhéjdens vidareutveckling fortsatt ska bidra till en 6kad
tillgdnglighet och 6ppenhet med 6vriga staden.

Befintliga byggnader bekriftas med byggritt i detaljplanen. Byggnader med kulturhistoriskt virde
ges skyddsbestimmelser.
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Genomgdende for alla nya delprojekt inom omradet dr att de strdvar efter att bygga vidare pa den

rika militdrhistoria som finns pa Kasernh6jden. Detta ska inte ske genom efterbildande gestaltning

utan snarare genom en modern tolkning som skapar en ny arsring i samspel med befintlig bebyggel-
se drygt 100 ar efter Kasernhdjdens etablering. Ny bebyggelse ska tydligt knytas till Kasernhdjden
och bidra till att stirka dess identitet och vidareutveckla det unika f6r platsen och liget. Fér utform-

ning av nya byggnader inom omrédet har en historiskt verktygslida formulerats nedan. Verktygs-

lidan tjdnar som inspiration men ocksd som ramar for att skapa ett sliktskap mellan dldre och ny

bebyggelse.

Den historiska verktygsladan - Utopia arkitekter

TYDLIG BAS
- 1/3-del moter mark

De gamla Kasernbyggnaderna vilar
alla pa en tydlig bas som utgdr ungefir
en tredjedel av husens volym. Ovanpa

detta vilar en stérre midja och ett avslut
som skapar en tydlig rytm inom omra-
det. Skiftet bestar inte av olika material
utan snarare av olika detaljeringsgrad
och avslut omkring fénsterpartier och
Oppningar i fasaden. For att bibehilla
smaskaligheten inom nya tilligg bor
dirfor basen hanteras med omsorg,.

KONSTRUKTION
- Konstruktionsprincip synlig i
fasad

I hus vars funktion 4r underordnad
Kasern- och administrationsbyggna-
derna sdsom tidigare forrad, idrotts-,
och matsal dr ofta konstruktionen ett

tydligt och strukturerande element f6r
fasaden. Konstruktionen framstir som
ett hierarkiskt och styrande element i
vilken fasadens Gvriga 6ppningar tyd-
ligt underordnar sig,

B R S D R R
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[, 02 0Tl o 2 0Tl o e ol o
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FATAL MATERIAL

- Enkelhet och realism

Byggnaderna pa Kasernhdjden bestar av
ett fatal material sdsom tegel, svartma-
lad plat, faluréd tripanel och natursten.
Detta ger en stramhet och enkelhet som
smilter vil samman med den militdra
verksamheten. Aven om nya tilligg ska
framhiva en ny arsring pa Kasernhdjden
bér enkelheten och dterhallsamheten i
materialval dterspeglas.
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Llustrationsplan dér delprojeften i omridet ringats in. Plangrins markerad med svart streckad linge.
Bild: Utopia arkitekter.
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Nedan beskrivs de olika delprojekt som denna detaljplan mojliggor.

Bergskanimen

Pa Kasernhéjdens vistra sluttning mot Infanterigatan fOreslas tre nya bostadskvarter. De tre
kvarteren har i storlek savil som placering relaterats mot Kasernhojdens rationella plan och de nya
kvarteren bildar dirmed en f6rlingning av kasernerna visterut. Kasernhéjdens tidigare centralaxel
som forband Kaserhdjden med Klardlven och Katlstads centrum kapades av i samband med ut-
vecklingen av E18. Denna centralaxel utnyttjas aterigen och skapar en ny koppling 6ver Kaserngar-
den ned mot Infanterigatan och Vixnids. Omradet runt Bergskammen har goda solférhillanden och

vidstrickt utsikt mot sydvist som kvarteren ska dra nytta av.

Infanterigatan har relativt hog trafikmingd liksom utryckningstrafik och didrmed foreslds kvarteren
formas sd att trafikbuller frin Infanterigatan kan skidrmas och att ljudddmpade girdar kan skapas.
Bestimmelse m1 sikerstillet att ljuddimpade sidor skapas innanfér de L-formade byggnaderna.
Girdarna anpassas pa kvarterens insida efter bergets och landskapets form. Mot Infanterigatan har
kvarteren dragits tillbaka f6r att méjliggora trygga och lummiga entrézoner £f6r boende och bes6-
kare med lite stérre avstind fran trafiken pa Infanterigatan. En av platsens utmaningar dr ocksd att
bygea i den branta terringen. De L-formade kvarteren relaterar med entréer bade mot den ligre
nivan vid Infanterigatan liksom mot den hégre nivin mot kaserngarden. I mellanrummen mellan
kvarteren ska passager skapas, trappor kommer att behdvas och féreskrivs (trappa pa plankartan) i
anslutning mot Kasernhdjdens tidigare centralaxel, for att binda samman gatunivan vid Infanteriga-

tan med Kasernhdjdens girdsniva.

TINGVALLA

™ -

Lilustrationsplan for delprojekt Bergskammen. Bild: Utopia arkitekter. 15



Kvarterens volymer underordnar sig den existerande bebyggelsen och foéreslas 1 mellan 4 och 7

vaningar (regleras med byggnadshéjd och nockhéjd pa plankartan). Byggritterna ger viss flexibilitet
i utformningen och regleras dven med stOrsta tillitna bruttoarea. Bruttoarean dr satt sd att hogsta
byggnadshdéjd inte kan hallas for hela byggritten utan en variation i byggnadshéjder kommer bli
aktuell. Parkering inordnat i garage under byggnader eller under garden ska inte riknas med 1 brut-

toarean.

De L-formade kvarteren mot Infanterigatan kompletteras med byggritter pa den hégre nivan, pa
samma niva som kaserngardens markniva. Dessa kompletterar befintlig bebyggelse och skapar
tillsammans med de tillkommande kvarteren mot Infanterigatan tydligare gardsrum. Dessa byggrit-
ter tilldts uppforas i tre respektive fyra vaningar och regleras med byggnadshéjd och nockhéjd di de
avvigts mot befintlig kulturhistoriskt bebyggelse intill.

Bebyggelsen inom Bergskammen omfattas av utformningsbestimmelse som syftar till att fa bebyg-
gelsen vil utformad i relation till den intilliggande kulturhistoriskt bebyggelsen. Bestimmelsen {2

innebir att bebyggelsen ska utféras med en variation av tré, tegel och plit.

Utopia arkitekter om utformning av bebyggelsen inom “Bergskammen’:

For att inte konkurrera med Kasernbyggnadernas monumentalitet och pampighet foreslis de nya bostadshusen ut-
Sformas som enkla, men dnda stilfulla och eleganta bostadsbaracker. Relationen till kasernerna sker genom ett drligt
materialval, symmetri, synliga konstruktionsprinciper samt ett tydligt gavelmotiv. Bostadsbarackerna kan delas upp i

"tre smaker” som placeras ut och kombineras i olika variationer inom de tre kvarteren.

Nedan bilder och beskrivning av gestaltningsidéerna:
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FALTLANGAN
- Horisontala band

Filtlingan har ett tydligt sliktskap till
Hemviirnsgarden savil i kulér som enkelhet.
Filtlingan bestar av horisontala band som
skapar variation éver en stram och enkel
fonstersittning. Indragna balkonger som helt
eller delvis kan glasas in hjélper att uppfylla
bullerkrav och skapa attraktiva rum mot
sydviist. Pa taket tillgingliggors en gemensam
terrass for de boende.

RODA TRABYGGNADER
- En slikting till Hemviirnsgarden

LERKLUMPEN
-En tegelsten i landskapet

Lerklumpen tillfor enkelhet och lugn inom
kvarteren. Lerklumpen ir alltid en del av

det omgérdande tegellandskapet och vixer
samman med trappor och passager upp

mot Kasernhojden. Franska balkonger och
haltagning for fonster varierar 6ver fasadytan
for att skapa en modern variation och identitet
iett annars traditionellt bostadhus.

TEGEL OCH SMIDESDETALJER
- En fortsittning av Kasernhdjden

FACKVERKSHYLLAN
-Ett bullerskyddande grid

Fackverkshyllan bestar av en enkel volym
som ér kladd i ett bullerddmpande
balkonggrid. Balkongerna ger skydd mot
den bakomliggande fasaden och maximerar
uppehallsytorna mot sydvist. Inom gridet
skapas en enkel variation genom inglasade
partier, spaljeer for vixtlighet, forvaring samt
oppna balkongdelar.

DET MORKA TAKLANDSKAPET
- Auktoritiritet och viarme

17




Norra torget - Kompletterande byggnad vid Norra torget

Runt de ildre ekonomi- och férradsbyggnaderna som ligger pa Kasernhéjdens norra sluttning har
bland annat bageri och mindre service/handel etablerats. Verksamheterna finns i befintliga bygg-
nader, de flesta murade av rott tegel och nédgra i byggda i trd, som bildar ett offentligt rum, nedan

kallat Norra torget.

Planférslaget innehaller en kompletterande byggnad intill norra torget. Byggritten ligger i f6rling-
ningen av torget. Byggritten fanns sedan tidigare i gillande detaljplan med anvindning kontor,
smaindustri, kultur och handel - bostadsindamal saknades vilket har efterfrigats av fastighetsigaren.

Byggnaden ska anpassas till omgivande kulturhistorisk bebyggelse.

Byggnaden bidrar till en tydligare rumsbildning vid torget. Byggnadsstil ska anknyta till tegeltra-
ditionen runt torget och har forsetts med utformningsbestimmelse £6 som reglerar att byggnaden

utfors 1 tegel och att sirskild miljohdnsyn ska tas vid gestaltningen.

Norra Tornet - Héghus vid Parkeringshus med mdjlighet till
Kasernhéjdens norra entré begréansad handel och kontor

LA S Ve
Kontorsbyggnad intill Infanterigatan

4

JSE

PARKERING/
KONTOR/
KOMMERISELLT

@)

Kompletterande byggnad
vid Norra torget

N1

&/

Lilustrationsplan for delprojekt Norra torget. Bild: Utopia arkitekter.
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Norra torget - Kontorsbyggnad intill Infanterigatan

I nordvistra delen av planomradet féreslds en ny kontorsbyggnad inkilad i terrdngen, frin Infanteri-
gatan upp till Kasernhéjdens hégsta markniva. Byggnadens totalhdjd och byggnadshéjd regleras pa
plankartan. Hojden har avvigts sd att den uppe pa Kasernhdjden relaterar till £.d. sjukhuset. Bygg-
naden angdrs mot Gster via en ny angoringsgata mot Norra torget.

Utformningsforslaget nedan har tagits fram med stéd av ”den historiska verktygsladan” som be-
skrivits pa sidan 13. Bebyggelsen utférs med en tydlig bas, en konstruktionsprincip som gors lisbar

i fasaden samt ett fatal material. Byggnaden omfattas liksom av projektet Bergskammen intill av

utformningsbestimmelsen f3 for att bidra till ett sliktskap pd Kasernh6jdens vistra sida.

, RN

i (ol o Lo
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L

Llustrationer (ovan) samt inspirationsbilder (nedan) for utformningen av kontorsbyggnad intill Infanterigatan. Bilder: Utopia
Owre véinstra hirnet: Flygyy fran nordvdst. Ovre higra hirnet: Gatnpy frin Infanterigatan siderifrin.
Nedre vinstra hornet: Gatuvy fran Infanterigatan norrifran. Nedre hogra hirnet: V'y uppifran Kasernhijden.




Norra torget - Parkeringshus med mijlighet till kontor och begransad handel

Stora delar av Kasernhdjdens parkeringsbehov féreslds 16sas i ett nytt parkeringshus intill omradets
in- och utfart frin norr. Placeringen gor att parkering och biltrafik inom Kasernhéjden kan undvi-
kas i stor utstrickning. Placeringen ir féreslagen mellan Infanterigatan och E18 pa en idag kommu-
naldgd, grisbevixt, markyta. En rund byggnad féreslas med en hogsta nockhéjd ca 15 meter Sver
befintlig mark (+63 meter 6ver nollplanet). Handel, begrinsat till 500 kvadratmeter, medges inom
byggritten.

Utformningsforslaget nedan har tagits fram med stéd av ”den historiska verktygsladan” som beskri-
vits pd sidan 13. Bebyggelsen utférs med en tydlig bas, en konstruktionsprincip som gors ldsbar i
fasaden samt med ett fatal material. Inspiration till utformningen nedan har ocksa himtats ur grad-
beteckningar som abstraherats i fasaden. Byggnaden omfattas av utformningsbestimmelse (f7) som
syftar till att nd en omsorgsfull gestaltning i ett exponerat ldge.

Parkeringshus - uppbyggnad Refenser - material
Enfkel grundstrufktur
!
Tydlig bas
L [l A VAl A& AlA A 4 |
!
/ Gradbeteckningar

Y
DI\L [
)

il HTH
il i e
MHHH!HFHI;I“ ...‘i::.!i!;;“‘.ilm A

Llustration av foreslagna, mdjliga, ntformningar av parkeringshus. Bilder: Utopia arkitekter.
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Norra tornet - highus vid Kasernbijdens norra entré

Vid Kasernhdjdens norra entré mot norra filtet foreslar detaljplanen ett nytt hoghus, nedan kallat
Norra tornet. Nir angdringsgatan mot Infanterigatan ritas ut kan den mark som idag anvinds som
infart bebyggas. Tornet markerar entrén till Kasernhdjden men ocksa till centrala Karlstad fran
norr/6ster och exponeras mot E18. Norra tornet ligger i skirningspunkten mellan Kasernhojden
och Norra filtet/12-skogen dir stadsbebyggelse kan sigas 6verga i 12-omradets naturomriden och
tornet méter pa sa sitt det stora landskapsrummet norrut. Tornet har fatt en placering nedanfér

Kasernhé6jden sa att kasernbyggnaderna i sig dven fortsatt ska dominera sjilva hojden.

Byggnaden och dess nirmilj6 féreslas ges en utformning som i sd stor utstrickning som méjligt ska
forsoka ta upp riktningar och strik mellan Norra filtet/Infanterigatan och Kasernhéjden. Siktlinjer
in till Norra torget ska bevaras och forstirkas si mycket som mdjligt vid byggnadens utbredning
och nya och befintliga gingstrik och passager ska anliggas/forstirkas runt och forbi Norra tornet
in mot Norra torget.

Intill Norra tornet ligger naturstriket kring Sandbicken. Byggnaden foreslds begrinsas sa att na-
turomradet kan breddas intill byggnaden sa att en liten park kan skapas intill bebyggelsen i vilken
Sandbicken ska lyftas fram som kvalitet. Parken blir en liten gron plats i direkt anslutning till det i
Ovrigt hardgjorda torget.

NORRA FALTET/

PARKERI

KONTOR,
KLARALVEN KOMMER

CENTRUM

nnnnnnn

Lilustrationsplan samt barande idéer for Norra tornets aygransning och anslutning mot omgivande platser.
Bilder: Utopia arkitekter.
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I gestaltningen av tornet har de ligre delarna
av byggnaderna givits en utbredning och héj-
der med avsatser som ska relatera till skalan
pa omgivande bebyggelse. Det har bedémts
sarskilt viktigt att de ligre avsatserna relaterar
till de sméskaliga volymerna omkring Norra
torget soder om huset. Detta fOr att skapa be-

hagliga gaturum och f6rséka bibehilla torgets

sm;‘iskaliga inramning. Byggnadens bas bestir Publik och bearbetad Uppbrutna nedre volymer Hiigdelen dr slank och dess

bottenvining och dversta vaning. med avsatser. rikining foljer kaserngarden.
av ett antal uppbrutna volymer som skapar

en ligre skala mot Norra Torget och tar upp

omradets olika riktningar. Detta regleras

pa plankartan med en utformningsbestim-

melse f4. Detta gor att marken runt byggna-

derna méts med relativt laga volymer som

ger soliga friytor samt hjilper till att bryta

vinden. Sjilva héghusdelen har en slank och

hég volym (+170 meter Sver nollplanet - ca

120 meter ovan marknivd). Hoghusdelen

av byggnaden dr placerad norrut for att ge

mer utrymme till Norra Torget och ett mer

resligt utryck mot Norra Filtet.

SEKTION A

Ambitionen ar att tornet och marken runt T A\K

tornet ska bidra till att forstora och forstirka — EE,, =)

Norra Torget som motesplats for boende son o I IEITE=/ANVN
8 p o, s 0 =

och bes6kande. Ambitionen att torgytan kan

torlingas och férbindas med tornet. Tornets

bottenvaning och dversta vaning ska inne-

halla lokaler f6r centrumindamal (Cy).

Kommersiella och eller offentlig service i
bottenvining ska aktivera bade fasaderna mot
Infanterigatan och mot Norra torget. Kom-

mersiella verksamheter f6rbinds med torget.

Aven fér Norra tornet ska byggnaden ges en

tydlig bas, och 1 detta fall 4ven en 6ppen och T .

utatriktad entrévaning (£5). Sirskild omsorg e e \|
ska ocksa dgnas utformningen av byggnadens
avslut. Gestaltningen av detta ska fungera SEToNe
bade i ndrmiljén och i den 6vergripande - A\K
. ~ = ~
stadsbilden (5). c — e\
[ 1)
P s Ol =

Lilustrationer och sektioner ay tornets foreslagna uppbyggnad samt ligre bygg-
nadsdelars relation til] den befintliga bebyggelsen. Bilder: Utopia arkitekter.
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Visnalisering av bur tornet foreslas gestaltas. Utopia arkitekter.
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Vy fran E18 Vy fran Tingvallabron

Vy fran Sandgrund Vy fran Residenstorget

Mo7eT
ManRAjEsEA
MEGEG B8N

Vy fran Karl IXs gata Vy fran Kaserngarden

Visnalisering av foreslaget highus fran olika platser i Karlstad. Bilder: Utopia arkitekter.
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Kontorsvillorna - “militirtéltet”

Den 6stra sidan av Kasernhdjden bestar idag av en tridbevixt slint ned mot E18. I omrddet finns
stora trid som skapar en gron inramning runt Kasernerna. I detta omrade féreslar detaljplanen sma
sd kallade kontorsvillor. Byggnaderna ska underordna sig sin omgivning och anpassas till terringen
och triden. Byggnaderna ska med sin litthet och uttryck relatera till militdra tilt. Naturen ska beva-
ras 1 stOrsta mojliga utstrickning vilket stiller hoga krav pé att kontoren ska gora ett sa litet avtryck
pa marken som mdjligt. Kontorshusen vilar péd en litt bas grundlagda med pelare som anpassar

husen efter skiftningar i terring. Detta minimerar ingreppet i den omkringliggande skogen.

Vyn frain E18/Klara mot Kasernh6jden ir viktig. De pampiga kasernbyggnaderna ska dven fort-
sdttningsvis dominera siluetten. Av den anledningen har byggnadshéjderna och totalh6jderna pa

kontorsvillorna reglerats strikt.

Runt bebyggelsen har befintliga trid mitts in som byggnaderna har anpassats till i mojligaste man.
Trid som ska bevaras har givits skyddsbestimmelser pa plankartan (n,). I natursldnten runt beva-
rade trdd far inte parkering anordnas (n,). Bestimmelsen syftar till att bevara naturkaraktir, vegeta-

tion och trad.

Fasad och tak foreslds i nedan redovisad gestaltning klds in i plat som genom sin lekfulla form f6r
tankarna till ett dldre militdrtilt. Kasernbyggnaderna bakom kontorsvillorna kinnetecknas av pam-
pighet och tyngd kompletteras av projektet med ett nitt och vackert militirtilt. En utformningsbe-

stimmelse f1 finns f6r byggritterna som reglerar att byggnaderna ska ges ett litt uttryck och utforas

1trd, plat och glas.

FRAMTIDA

\UTVECKLINGS

Lilustrationsplan for delprojeket kontorsvillorna. Bild: Utopia arkitekter.



Llustration (ovan) samt inspirationsbilder (nedan) for utformningen av kontorsvillorna. Bilder: Utopia arkitekter.
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Pabyggnad matsal och officersmatsal
Detaljplanen ger méjlighet att bygga pa befintliga byggnaderna; den f.d. matsalen, den f.d. offi-

cersmatsalen samt en lag personal och verkstadsbyggnad i vister f6r skol- kontors-, bostads- och

centrumindamal. Detaljplanen reglerar nockhéjder £6r dessa byggritter.

m— 7 e

Byggnader dér detaljplanen medger pabyggnad.

Fér den f.d. matsalen och den f.d. officersmatsalen har f6rslag till gestaltning tagits fram som
redovisas nedan. Utformningsforslaget nedan har tagits fram med st6d av ”den historiska verktygs-
lidan” som beskrivits pa sidan 13. Bebyggelsen utférs med en tydlig bas, en konstruktionsprincip
som gors ldsbar 1 fasaden samt med ett fatal material. Byggnaden omfattas av utformningsbestdm-
melse (f7) som syftar till att nd en omsorgsfull gestaltning i den kulturhistoriskt intressanta miljon.
For pabyggnad av den liga personal- och verkstadsbyggnaden finns inte gestaltning framtagen.
Byggritten omfattas av bestimmelse {3 for att skapa ett sammanhang i anslutning mot projektet

Bergskammen i Kasernhdéjdens vistra delar.

Llustration av foreslagna pabyggnader pa den £.d. matsalen och den f.d. officersmatsalen. Flygvy fran
s6der. Bild: Utopia arkitekter.
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Llustration av foreslagna pabyggnader pa den £.d. matsalen och den f.d. officersmatsalen. Flygvy fran norr. Bild:
Utopia arkitekter.

Kulturhistoriska varden
Omriédet ingar i ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde och manga av byggnader har bedémts an-
tingen ha ett visst eller ett sdrskilt kulturhistoriskt virde i kommunens kulturmiljéprogram.

Infér planarbetet gjordes en kulturmiljéutredning (Virmlands Museum 2011:7) som beskriver
omradets kulturhistoriska virden utifrin dagens situation. I utredningen framhaller att foljande dr
karakteristiskt f6r Kasernhéjden:

- kasernernas monumentalitet och omradets borgliknande karaktir

- byggnadernas placering och stramhet

- byggnadsmaterialen som ér fa och traditionella

- att byggnadernas tidigare funktion och status dr avldsbar i arkitekturen

- omradet har en framsida, en baksida och en mittpunkt

Virmlands museum skriver att miljén och byggnaderna har kulturhistoriska virden som bér be-
aktas vid kommande dndringar av detaljplanen. Virderingen dr grundad pa de fysiska sparen och
hur dessa kan tolkas och upplevas. Hir finns savil dokumentvirden som upplevelsevirden. Till de
subjektiva upplevelsevirdena hér byggnadernas stora miljéskapande virde. Hir finns ocksa konti-
nuitetsvirde, liksom symbol- och traditionsvirden. Sarbarheten i omradet ligger i en férvanskning
av befintliga byggnader vad giller material och kul6rer, proportion och volymer, samt av konkurre-
rande byggnadsvolymer, och en fortitning som rubbar rummen mellan husen.

Under konsekvensbeskrivningen lingre fram i dokumentet beskrivs dven de konsekvenser ur kul-

turmiljésynpunkt som Virmlands museum ser att genomférandet av planforslaget kan ge upphov
till.
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Planforslag

Detaljplanen omfattar nagra byggnader med kulturhistoriskt virde som idag saknar detaljplan och
dirmed saknar skydd mot rivning, Detaljplanen reglerar dirfor rivningstférbud f6r den f.d. under-
centralen och den f.d. bastun i vistra delen av Kasernhdjden. Detaljplanen innehéller ockséd varsam-

hetsbestimmelser vid forindringar av dessa byggnader.

Undercentral varme samt fore detta bastu dér plankartan reglerar rivningsforbud samt varsambetsbestammelser.

Den norra tillbyggnaden till undercentralen, tillbyged under 1900-talets mitt ges inte rivningsfor-
bud. Hir ger detaljplanen méjlighet att uppféra en ny byggnad som i volym relaterar till intillig-
gande bastun. Fér denna byggnad finns inte gestaltning framtagen. Byggritten omfattas av bestim-
melse £3 fOr att skapa ett sammanhang i anslutning mot projektet Bergskammen i Kasernhéjdens
vistra delar.

Med syfte att nd en god gestaltning som relaterar till kasernhéjdens kulturhistoriskt intressanta be-
byggelse har manga av de foreslagna byggritterna férsetts med utformningsbestimmelser (f). Tegel,
trd, plat och glas dr naturliga material att arbeta med pd Kasernh6jden. Ny bebyggelse ska anpas-
sas till omgivande bebyggelse. Det innebir inte att de ska ske genom efterbildande gestaltning utan
snarare genom en modern tolkning som skapar en ny arsring i samspel med befintlig bebyggelse.
Firgsittning och materialval ska ges stor omsorg i bygglovskedet for att projekten ska bli lyckade i
sin omgivning, Plankartan innehaller ocksa engenerell bestimmelse om utformning av skyltar som
syftar till att ge ett samlat och enhetligt uttryck avseende skyltning i detta exponerade och kulturhis-
toriskt intressanta omrade.

Natur / Gronytor och vaxtlighet

Kaserngarden utgors idag i huvudsak av storre grisytor med en del hick och tridplantering, Pa den
Sstra slinten finns ett stort antal dldre triad, i huvudsak tall men dven 16vtrdd sisom ek. Aven inom
nordvistra delen av planomradet och i delar dven inom vistra slinten mot Infanterigatan finns tall, i
delar dldre tallar.

Nordligaste delen av planomradet édr i stora delar hardgjord men omridet vetter ocksa mot natur-
miljén runt Sandbicken. Miljén nirmast bicken ar relativt Sppen med enstaka yngre-medelalders
trdd som klibbal och bjork. Mellan vigen och Kaserh6jden finns ndgra klibbalar med déda grenar

och déende/doda toppar till vilka eventuella naturvirden i detta omride dr knutna.
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Ekologiska samband i Karlstads tatort (Ekologigruppen 2016-07-01)

I samband med framtagande av gronstrukturplanen f6r Katlstad gjordes en utredning som karte-
rade de ekologiska spridningssambanden inom Katlstads titort liksom identifierade virdekirnor
tor fem olika fokusarter knutna till olika biotoper inom titorten och i dess direkta nirhet. Syftet
med utredningen ér att de resultat som produceras ska kunna anvindas som underlag i arbetet med
gronstrukturplanen samt i arbetet med att bevara befintliga ekologiska spridningssamband, planera
kommande naturvardsdtgirder samt for att stirka svaga spridningssamband i anslutning till titorten.
Vid spridningsanalyserna visade det sig finnas fyra olika omraden inom titorten Karlstad dar flera
nitverk 6verlappar varandra. Omradet kring Kasernhéjden-Borgmastarholmen och filtet norr om
gamla 12 idr ett av dessa omrdden. Kring det gamla regementsomradet, brigadmuséet och Borgmis-
tarholmen finns mdnga gamla tallar och ddell6vtrid som skulle kunna utgéra viktiga livsmiljer f6r
reliktbock och insekter knutna till ddellévtrid, och delar av detta omrade kan ocksa utgéra livsmil-
joer och fodosoksplatser £6r vildbin.

Detaljplanen ger skydd 4t ett stort antal trid, frimst ek och tall. Kontorsvillorna i omradets 6stra
del har placerats sd att ett sa fa trid som moijligt ska paverkas av byggnationen. Detta syftar till att
bevara omradets funktion som del i det ekologiska spridningsnitverket i staden men ocksa som
starkt miljoskapande lokalt pd Kasernh6jden.

Reliktbock

Reliktbock har tidigare noterats pa gamla tallar intill Norra filtet, norr om Kasernhéjden. Ett ef-
tersOk i SLU s Artportal f6r perioden 2000- 2018 visade flera rapporterade observationer norr och
nord6st om utredningsomradet, samt ett dldre fynd (2009) inom aktuell Ostra delen av Kasernhoj-
den. Eftersom arten dr rodlistad i kategorin N'T, nira hotat, omfattas den av Artskyddsférordning-
en. En eventuell paverkan pad arten med anledning av planarbetet behéver dirfér bedémas.

En utredning av Sweco (2018-08-15) har tagits fram inom ramen f6r denna plan med syfte att un-
dersoka om reliktbock férekommer inom omradet och utifrin resultatet bedéma den paverkan som
uppférandet av kontorsvillorna kan antas medfora pa artens bevarandestatus. Reliktbock dr en art
som kriver tillgdng till gamla, solexponerade tallar f6r att kunna reproducera sig,

Sweco gjorde eftersck i filt och undersokte 45 tallar. Sammanlagt uppvisade fyra tallar spar som
kan tinkas hdrstamma frin reliktbock. Vid féltbesoket gjordes dock inga direkta observationer av
skalbaggar. Inga hal uppvisade firskt gnagmjol vartoér fynden bedéms vara dldre.

Sweco bedémer att omradet endast utgdr en lokal dir arten tidigare funnits. Eftersom férekomst
av reliktbock i omradet inte kunde bekriftas utifrin filtbestket bedéms uppférande av ny bebyg-
gelse 1 omradet inte medfdra nagon negativ paverkan pd arten. Sammantaget bedémer Sweco att ny
bebyggelse pa Kasernhéjden inte paverkar reliktbockens bevarandestatus nationellt, regionalt eller
lokalt i Karlstad.

Nérhet till gronomrade

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, stérre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-
strtévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km). Ett litet grénomrade kan vara inom
bostadsgirden eller om tillgdng till egen tridgird finns riknas det. Ett storre gronomrade dr Gver

ca 1 hektar som generell riktlinje men hir fir bedémning géras fran fall till fall, ner till 0,5 ha ca

kan vara ok om den ir vilgestaltad och det finns méjlighet till bade aktivitetet och vila och om det i
ovrigt finns god tillgdng till egna tridgardar eller grona storre bostadsgardar. Det stérre gronomra-
det ska erbjuda méjlighet till aktivitet och vila och fungera som en métesplats f6r boende 1 omradet.

Vad som ir nirstrévomrade skiljer sig i OP och Natur-och friluftsplan. Gronstrukturplanen foreslar
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samma omriden som Nof-planen. Aven friluftsomriden som fyller samma funktion (som Skutber-

get och Bergviksudde) har vi i gronstrukturplanen riknat in som ok att ha 30 min till.

Planférslaget bedéms uppfylla alla malen nir det giller ndrhet till gronomraden. Det dr viktigt att
niromradet utformas och utvecklas for utevistelse samt att kopplingen mot Norra filtet 6ver Infan-

terigatan fOrstirks sd att minniskor far bittre tillgang till grénsytor.

Offentlig och kommersiell service

Pa Kasernhéjden finns idag forskola, fritidsverksamhet, grundskola fran férskoleklass till klass nio
samt gymnasium. Inom omrédet finns ocksa bland annat mindre handelslokaler, hantverkslokaler

och bageri och delikatessbutik. Stort utbud av kommersiell service finns ocksa inom Vaxnis, Klara
och Tingvallastaden mellan 500 m och 1000 m fran planomréidet. Direkt vister om Infanterigatan

finns ett stort utbud av fritidslokaler sasom Tingvalla isstadion, cutlinghall, racketcenter, inneban-
dyarena och skate- och BMX-hall.

Planférslag
Detaljplanen méjliggor tillkommande service inom anvidndningarna centrum, skola, verksamheter

och handel (C, S, Z och H).

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet dr god. Ndrmaste busshallplatser dr pa Infanterigatan i h6jd med Karl-
stads racketcenter, centralt pa Nya Depavigen samt pda Sandbicksgatan 1 anslutning till Brigadmu-
seet. Planomradet ligger cirka 1,2 kilometer fran Stora Torget och cirka 1,4 kilometer fran Karlstads
centralstation.

Planférslag
Inga toérindringar féreslas avseende kollektivtrafik. Detaljplanen innehaller méjlighet att anordna
busshallplats pa Infanterigatan intill Norra torget och 6vergangsstillet till Norra féltet (hpl).

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykelvigar finns vister och norr om Infanterigatan intill Kasernhdjden, utmed Katl IX:s
gata soderut liksom 1 6ster parallellt med E18. Separata gang- och cykelbanor finns visterut mot
bland annat Vixnis. Kopplingarna mot Klara och vidare mot Karlstads centrum finns pa Karl IX:s
gata samt i tvd tunnlar under E18, den ena i h6jd med Tingvalla IP och den andra strax norr om
Brigadmuseet. Utmed Sandbicksgatan dster om Kasernhéjden och 6ster om E18 16per en gang-
och cykelbana som ingir i stomnitet for cykeltrafiken. Cykeltrafik sker ocksa 6ver Kaserngarden,
fran Karl IX:s gata i séder mot bland annat skolorna pa Kasernh6jden samt vidare norrut mot
Sandbickstjirn och Ratorp.

En ging- och cykelvig finns lings E 18. I gillande detaljplan £6r Kasernhéjden finns byggritt for
gangbro till Kasernhdjden 6ver E18.

Planférslag
Detaljplanen reglerar befintlig gang- och cykelvig utmed E18 samt Sandbicken. Detaljplanen
omfattar en del av E18 med syfte att slicka ut och undvika att mindre delar av dldre detaljplaner

fortfarande finns gillande. Detaljplanen innehaller dirmed fortsatt méjligheten att bygga en giang-
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och cykelvig 6ver E 18. Genomférandet av bron ir i dagsliget osiker, men méjligheten ska inte tas

bort.

Nir Kasernhdjdens in- och utfart norrut ritas ut och fir en annan strickning behéver giang- och
cykelvigen i detta omrade byggas om. Gang- och cykelvigen foreslds anliggas inom omradet
PARK intill Sandbidcken. En ny bro éver Sandbicken behéver anldggas. Detaljplanen innehaller
ocksa markreservat for att sikerstilla att allmin gang- och cykeltrafik kan passera in- och utfarten
till Kasernhdjden.

En passage 6ver Infanterigatan bor 1 ordningsstillas i anslutning till korsningen med Nya Depavi-
gen. Detaljplanen reglerar att trappa (trappa) ska finnas i anslutning till bebyggelsen i Bergskammen

med syfte att sidkerstilla att knyta samman Infanterigatan med kasernhéjden.

Biltrafik och gatumiljé
Planomréidet ang6rs via Infanterigatan, dels 1 sydvist vid Karlstads racketcenter samt i norr mot
Norra filtet.

Infanterigatan s6der om Nya Depavigen har ca 7000 fordon/dygn, Infanterigatan norr om Nya
Depavigen har ca 5500 fordon per dygn. E18 i héjd med omridet har ca 20 000 fordon per dygn.

2.

Plats fér ny utryckningsvag mot E18.
Detaljplanelagd sedan tidigare.
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I detaljplanen f6r en utbyggnad av polishuset och ny utryckningsvig finns plats f6r en direkt-pafart
for utryckningsfordon fran Infanterigatan till E18 i sédergiende riktning, Planen innebir ocksa

att utfarten frin Polishuset och Brandstationen flyttas 6sterut och att parkeringen separeras fran
utryckningstrafik i storre utstrickning. Signaler f6r stopp f6r personbilstrafik mot Infanterigatan vid

utryckning siakrar blaljustrafikens prioritet.

Planférslag
In- och utfarten till Kasernhdjden i sydvist foreslas flyttas s6derut. Flytten innebér att marken kan
anvindas mer effektivt. Aven den norra infarten féreslas flyttas. Infarten foreslds ritas ut mer rakt

ut mot Norra filtet nirmare dess historiska strickning, Den svingda befintliga in-/utfarten tas bort.

Vid Bergskammen i vister féreslds en till Infanterigatan parallell angbringsgata inom kvartersmark.
Oster om Infanterigatan, mellan denna och den planerade parallellgatan, féreslas en kompletterande
trddrad. Planteringen bidrar till en god boendemilj6 och ett férstirkt och trevligt gaturum runt

Infanterigatan.

Omradets Ostra delar foreslas angdras fran norr. Ett parkeringshus planeras i direkt anslutning till
in-/utfarten frin norr vilket kan innebira att en stor del av biltrafiken inom Kasernhéjden kan und-
vikas. Ambitionen ir att trafiken inom Kasernh6jden fortsatt ska ske i liga hastigheter pa fotging-

arnas villkor.

Denna detaljplan f6r Kasernh6jden har tagit hinsyn till det utrymme som planerad direkt-pafart f6r
utryckningsfordon fran Infanterigatan till E18 kriver. Pafarten ligger strax norr om parkeringshuset.
I nu aktuell detaljplan sa ges E18 ytterligare uttrymme visterut fOr att rymma ett additionskorfalt
mellan pafarten f6r utryckningsfordon till Klaramotets avfart. Utfarten fran Kasernh&jden norrut

kommer dven fortsatt att ljusregleras for att ge foretrdde at utryckningsfordon.

Fér uppskattning av den trafikalstring som skulle kunna uppsta vid genomférandet av planen har
Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvints. Planforslaget bedéms fullt utbyggt generera ungefir
1600 bilfordonsrérelser per dag. Omgivande gatunit bedéms kunna hantera de 6kade trafikming-
derna.

Parkering

Parkering fér ny bebyggelse ska anordnas pa kvartersmark i enlighet med giéllande parkeringsnorm.
Nuvarande parkeringsnorm anger Kasernh6jden inom zon 2 vilket innebdr f6r:

Bostider: 8 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Kontor: 5 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Dagligvaruhandel: 30 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Sillanvaruhandel: 20 parkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Parkering foreslds 16sas 1 huvudsak 1 ett nytt parkeringshus i norr samt under bostadsgardarna 1
vister. Att koncentrera parkering s nira infarterna till omradet som méjligt innebir att biltrafik
kan minimeras inom 6vriga delar av omridet. Angéringsplatser och en del kundparkering mm till
omridets verksamheter kompletterar ovanstiende parkeringsanliggningar. I sydvistra delen av om-
radet, intill vardcentralen, féreslds en markparkering, Parkeringshuset vid norra entrén har berdknats
kunna innehalla som mest 345 parkeringsplatser. I planskedet har de projekt som ansluter i norr
bedémts generera ett parkeringsbehov (utifran gillande parkeringsnorm) pa 245 platser. Parkering
tor projekt Bergskammen har i detta skede planerats 16sas 1 garage under kommande kvarter. Plats
tor parkeringsbehovet bedéms ddrfér med marginal vara méjligt att uppna. Fragan provas slutligt i

kommande bygglov.
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I natursldnten mot E18 1 Oster far inte parkering anordnas (n,). Bestimmelsen syftar till att bevara

naturkaraktir, vegetation och trid.

Parkeringsnormen anger ocksi kraven for cykelparkering: Aven cykelparkering ska 16sas inom kvar-

tersmark enligt normens krav.

Geotekniska forhallanden och radon

En geoteknisk utredning har tagits fram for planomradet (Sweco 2020-03-17). Inom den branta
slinten mot Infanterigatan i vist och norr kan partier med berg i dagen noteras. Naturligt lagrad
jord under vegetationsskikt och mulljord utgbrs av fast lagrade sediment och fast friktionsjord.
Inom det vistra ligre omradet aterfinns 6verst fyllning med ca 0,4 m till 2,5 m miktighet som
Overlagrar naturligt lagrade sediment ovan fast friktionsjord pd berg, Fyllningen bestar Gverbygg-
nadsmaterial, grov springsten och siltig sand. Stillvis har sandig eller siltig mulljord och sandigt
grus patriffats. Inslag av grus och organisk jord dterfinns i fyllningen. Slint mot E18 i omrade 6st
under vegetationsskikt och mulljord utgbrs av fast lagrade sediment ovan fast friktionsjord pé berg,

Jordmiktigheten bedéms som ringa. Se Swecos rapport f6r mer detaljerad beskrivning.

Avseende grundliggning skriver Sweco att byggnader inom mark med lera erfordrar djupgrund-
liggning med spetsburna palar for ett sdttningsfritt utférande. Golv ska da utféras som fribdrande.
Till £6ljd av grov springsten i fyllning kan prylning erfordras vid installation av slagna palar. Inom
omriden med fast mark kan grundldgening utforas ytligt 1 fast ostérd naturligt lagrad jord eller pa
packad fyllning pa berg;

Totalstabiliteten bedéms vara tillfredstillande ver omridet. Stabilitet f6r eventuella lokala djupa
schakter och/eller storre lokala uppfyllnader ska beaktas och virderas samt beriknas innan schakt

eller uppfyllning utfors.
Utifran utférda mitningar klassas marken som normalradonmark.

Sweco skriver att med nuvarande underlag bedéms att inga hinder eller allvarliga restriktioner med
avseende péd de geotekniska forutsittningarna finnas fr detaljplanens genomférande. Samrad under
projekteringsskedet ska ske mellan bland annat ansvariga geotekniker, markprojektér och konstruk-

tor.
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Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning

De delar av planomridet som féreslas bebyggas ligger idag mellan ca +48,1 och +59,0 meter Gver
havet (RH 2000). Infanterigatan och E18 i nirheten av omridet ligger pa ungefir +48 till +49 moh.

Enligt berdkningar f6r vattennivier vid 200-arsflode, vilket dr den nivd som utgor planeringsniva for
bostider, kontor mm i detta omrade (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer fér planering och
bygglov KF 2018-01-25), skulle kritisk nivd vid omradet ligga pa +47,8 m.6.h. i RH 2000 (Klaril-
ven). Vinerns berdknade 200-arsniva dr +46,48 m.6.h. i RH 2000. Dirmed ar Klarilven dimensio-

nerande for omradet.

Det berdknade hogsta flddet 1 Klardlven (10 000 arshindelse) ligger pa ungefir +48,5 m.6.h
RH2000 i h6jd med planomradet. Vid denna nivé ligger Infanterigatan liksom E18 under vatten
och omradet blir ddrfor avskuret vid ett sidan fléde. De allra flesta delar av Kasernhéjden ligger
dock ovan denna niva med undantag f6r omradet nirmast E18 liksom omréidet direkt intill Sand-
bicken. For den ldgst beldgna féreslagna nya bebyggelsen bedéms firdigt golv pa fOrsta vaningen i

huvudsak ligga 6ver dven denna niva, det hdgsta berdknade flodet.

Planforslag
For att sikerstilla att tillkommande bebyggelse inte 6versvimmas har bestimmelser inforts 1 plan-
kartan;
. Tekniska installationer under +47.8 (RH 2000) ska Gversvimningssikras.
(generell bestimmelse).

Att téreskriva nivd ovan hégsta beriknat flode beddms inte limpligt inom omradet da det ur stads-
bildssynpunkt dr 6nskvirt att inte placera bebyggelsen f6r hogt, framforallt mot Oster, 1 relation till
kasernerna ovanfor. Projektet dr en komplettering i befintlig miljé.

Trafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram f6r planprojektet (Sweco 2019-08-30 rev 2020-04-28).
Omradet paverkas framforallt av trafikbuller fran E18, Infanterigatan och frin jirnvigen. Infan-
terigatan trafikeras férutom av personbils- och yrkestrafik av utryckningstrafik fran blaljusbyn.
Bullerberikningarna visar att de ekvivalenta bullernivier vid fasad pa de olika delprojektens buller-
utsatta fasader ligger som hogst pa 64 dB(A) (vid Norra torget mot E18 och vid Bergskammen mot
Infanterigatan). I omrddets skyddade ldgen ligger nivderna mellan ca 45 och 50 dB(A).

Sammanfattningsvis skriver Sweco angiende de olika planerade bostiderna:

Norra torget - Kompletterande byggnad vid Norra torget

Det nya bostadshuset vid Norra torget maste utformas med sma ligenheter om hégst 35
kvadratmeter fOr att klara riktvirden f6r ekvivalenta ljudnivaer vid fasad, alternativt som genomgi-
ende ligenheter dir det d4r méjligt. Smé ligenheter kan dock placeras i hela huset, dd ingen fasad
overskrider riktvirde 65 dBA. Huset kan dven utformas med tekniska 16sningar som till exempel
lokala avskdrmningar eller delvis inglasade balkonger, pd den sédra fasaden och pa si vis méjliggora

fler ligenheter med husgenomgaende planlésningar.
Pabyggnaden uppe pa Kasernhdjden

Pabygganden uppe pa Kasernhdjden kan byggas 1 oférindrat utférande med genomgidende ligen-
heter med tillgang till innergard.
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Bergskammen

De vistra flerbostadshusen, Bergskammen, gir att bygga med valfri utformning av ligenheter, sa
linge de dr genomgiende for tillging till fasad om hogst 55 dBA i ekvivalent ljudniva, eller sma
ligenheter om hogst 35 m2. Uteplats kan f6rldggas till den fran vigen skdrmade sidan.

Plankartan innehaller i ovan beskrivna ligen dir bullernivderna dr héga skyddsbestimmer fOr att
sakerstilla att bullerférordningens krav kan uppnis vid féreslagen bostadsbebyggelse (m; samt my).

Risk med anledning av farligt gods pa E18

En riskutredning med anledning av farligt gods-transporter pa E18 intill planomradet har tagits
fram (Sweco 2020-03-05 ). Bedémningen i utredningen visar att riskerna inte har sa héga konse-
kvenser att skada pa byggnad eller person kriver specifika sikerhetshéjande dtgirder. Det aktuella
planomradet dr beldget hogre dn nivin pa E18 och mellan planomridet och E18 finns en mindre
vig, Planerad byggnation dr kontor ddr vakna personer befinner sig.

Vid en eventuell brand i fordon eller pélbrand genereras brandrékgaser. Generellt giller att alla
brandrékgaser dr giftiga och med vinden riktad mot planomradet kan den upplevas som obehaglig.
Utredningen rekomenderar att friskluftsintag till planerade kontorsvillor placeras bort fran E18.
Detaljplanen reglerar dirmed friskluftsintagens placering (b1)

Luftkvalitet

I samband med detaljplanearbetet f6r Sandbicken pd andra sidan E18 fran Kasernhéjden gjor-
des en luftkvalitetsutredning. Férhallandena bedéms likvirdiga i férhéallande till E18. Utredningen
visade att miljokvalitetsnormerna beriknades klaras inom planomridet och bedéms inte paverka
genomforandet av detaljplanerna. Det finns dock inte nadgon nivd under vilken inga negativa hilso-
effekter uppkommer, i synnerhet for partiklar. Det dr foérdelaktigt med sa ldga luftféroreningshalter
som moijligt dir folk vistas. De hégsta halterna beriknas ske invid E18 och det dr ddrfér bra om
planen utformas sd att manniskor inte uppmuntras till vistelse i dessa omraden. For att minimera
risken for att mianniskor exponeras fér héga foéroreningshalter kan entréer placeras bort fran de
sidor av byggnaderna som vetter mot E18. Det idr dven att féredra om tilluften f6r ventilation inte
tas fran fasader mot E18, utan fran takniva eller fran andra sidan av byggnaderna.

Planforslag

De rekommendationer som anges i spridningsberikningen sammanfaller delvis med forslag i
riskanalysen. Pa planakrtan finns bestimmelse om friskluftsintagens placering (b1) f6r bebyggelsen
niarmast E18.

Mot Infanterigatan bedéms den stricka ddr gaturummet dr mer slutet vara sipass kort att risk att
Overskrida normerna bedéms som osannolika.

Vattenkvalitet

Dagvatten fran omradet avleds till Klarilven, Vistra dlvgrenen och Skoghallsadran. Dess ekolo-
giska status dr mattlig och beddmningen baseras pa avvikelser 1 hydrologisk regim och morfologiskt
tillstind, som bada visar mattlig status, samt konnektivitet som visar dilig status. Avvikelserna i
hydrologisk regim och konnektivitet beror frimst pa uppstréms reglering av vattendraget. Morfo-
logiskt tillstind beror pd minsklig paverkan pa svimplan och niromradet runt vattenférekomsten
samt paverkat fléde p.g.a. regleringen. Vattenférekomsten bedéms ej uppna god kemisk status pa
grund av hog kvicksilverhalt och polybromerade difenyleter (PBDE) i fisk. I Sverige idag 6versti-
ger kvicksilver grinsvirdet i alla ytvattenférekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Under ling
tid har utslidpp av kvicksilver skett i bade Sverige och utomlands. Den frimsta anledningen till att
kvicksilverhalterna i vattnet dr for hdga dr internationella luftnedfall.
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Planforslag

Omriédets dagvattenlésningar med 6ppna diken, bade utmed E18 i 6ster och utmed Infanterigatan
i vister féreslas behallas. De flesta nya byggnader inom Kasernhdéjden ligger pa antingen redan idag
hardgjorda ytor eller pd mark med tunt jordlager innan berg, Nagra stora férindringar i dagvatte-
mingd bedéms dirfor inte tillkomma. Inga trafikytor med stora trafikmingder planeras. Ny bebyg-
gelse ska utforas 1 miljévinliga material som inte innebdr lickage av féroreningar med dagvatten.
Dagvatten ska f6rdréjas i den man det dr mojligt. Genom de planerade dagvattenldsningarna dr
bedémningen att planen inte kommer medféra en negativ paverkan pa vattenkvaliteten och genom
det inte paverka miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten.

Markféroreningar

Virmlands regemente har haft verksamhet pa omradet mellan 1913 och 1994. Byggnaderna pa
Kasernhé6jden, som till 6vervigande del dr upptérda under 1900-talets férsta kvartal, domineras av
tre stora kaserner. Runt Kasernhdjden fanns flera exercistilt, norra filtet som idag dr ett 6ppet filt,
Ostra filtet dir det ldg ett flertal f6rradsbyggnader och officersbostider samt vistra filtet dir det
ska ha funnits en skjutbana och omradet har enligt MIFO-1 placerats i riskklass 3. Enligt muntliga
uppgifter lig banan pd vistra sidan om Kasernhéjden och man skot 6sterut mot berget. Exakt loka-
lisering av kulfang dr okidnt. Mdjliga féroreningar orsakad av skjutbaneverksamheten dr frimst bly. I
norra delen fanns férradsbyggnader.

Det har bedrivits tryckeriverksamhet i en lokal norddst pa omradet, se Sweco 2020-03-10. Verksam-
heten som bedrivits forefaller vara av mindre omfattning och objektet har tilldelats riskklass 4.

Kasernhéjden har sedan forsvaret limnat omradet utvecklats till en Sppen stadsdel med en bland-
ning av bostider och olika verksamheter. Planférslaget anger att markanvindning ska i huvudsak bli
bostider och kontor men dven centrum, skola, parkering och andra handelsverksamheter.

Markundersokningar av jord har genomférts vid tva tillfdllen 1 planomradet och det kan konstateras
att verksamheten har gett upphov till begrinsade markféroreningar. Se Sweco rapport 2020 09 09
dir resultatet fran bada provtagningarna redovisas.

visar fororeningens utbredning). Utdrag ur kartbild fran Sweco 2020 09 09.
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D4 omradet dr ett exploaterat omrade utgérs de dvre jordlagren av fyllnadsmassor med en miktig-
het av fran nagra decimeter till 2,5 m. Grundvatten har patriffats pa mellan 1,5 och 3 m djup.

I norra delen av planomradet, ”Norra Torget”, har en punkt (20SW14) dir flera metaller Gver-
skrider de generella riktvirdena f6r MKM patriffats. Féroreningen ér lokal da inga féroreningar
pévisats i punkterna 20SW20, samt 20SW 43 och 44. Det finns dven en mindre férorening visterut
i punkt 20SW19 dir kvicksilver patriffats i halt 6ver KM. Fororeningen dr lokal da avgrinsande
prover (20SW40 och 20SW41) inte pavisat férorening, I detta omrade har ocksa en punkt dér halten
av DDT 6verskridet det generella riktvirdet f6r KM patriffats i punkt 20SW11. Lige fér punkter

ddr foérorening patriffats visas i Figur 1 ovan.

1 delomrade Bergskammen, dir bostider planeras, finns enstaka punkter med féroreningshalter som
6verskrider de generella riktvirdena f6r MKM och KM. Féroreningarna ér lokala och avgrinsade.
Liget for de punkter dir férorening patriffats 4r markerade i Figur 2.

. I provpunkt 30SW21 och 20SW37 patriffades férhéjda metall och PAH halter. Den
férorenade jorden i provpunkt 37 utgdrs av ett svart starkt avvikande material.

. I provpunkt 20SW45 har en hég blyhalt patriffats ytligt.

. I provpunkt 26 finns en mindre avgrinsad férorening av arsenik och barium

Vid kontorsvillorna visar provtagningen pa ldga halter och det dr endast en punkt dir halten av
PAH-H ligger i niva med KM.
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Utdrag ur kartbild fran Sweco 2020 09 09.
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Planférslag

Planen férutsitter genom planbestimmelse (administrativa bestimmelser) pa plankarta, att startbesked
tor nybyggnation inte far ges forrin férorenad mark har dtgirdats i enlighet med tillsynsmyndighetens
krav och foreslagna atgirdsmal som beskrivs nedan, rubriken Azgirdsml.

Planen forutsitter dven att masshantering sker 1 samrad med tillsynsmyndighet. Innan schaktningsarbe-
ten sker ska samrad ske med tillsynsmyndighet avseende eventuellt behov av kompletterande under-
sOkningar pa aktuellt omréde.

Atgirdsmal - Overgripande dtgirdsmil
Planen forutsitter att f6ljande dvergripande dtgirdsmal ska gilla f6r planomradet:

. Foéroreningar inom planomrédet ska inte utgdra oacceptabla hilsorisker f6r méinniskor som
bor eller arbetar inom omradet eller for tillfilliga besokare.

. Foéroreningar inom planomradet ska inte utgdra den begrinsade faktorn for att kunna upp
ritthilla n6dvindiga markfunktioner inom omradet.

Maitbara atgérdsmal
Mitbara atgidrdsmal kommer att tas fram i detaljprojekteringsskedet. De mitbara atgidrdsmalen ska
sikerstilla att de Gvergripande dtgirdsmalen uppfylls.

Anmidlan om markarbeten i fororenat omrade, samt eventuella avhjilpandedtgdrder

Med hinsyn till att halter 6ver KM och MKM har konstaterats inom aktuella planomraden ska an-
milan om markarbete i férorenat omriade, samt eventuella avhjilpandeétgirder av férorenat omrade,
limnas in till, och godkinns av, tillsynsmyndigheten innan omradet exploateras. Anmilan ska innehalla
torslag till matbara atgdrdsmal, beskrivning av forsiktighetsatgirder i samband med masshantering,
miljékontroller, etc.

Atgiirdsplan for respektive delomride

Vid norra torget kommer schakt enligt byggherren avv ske ner till 2 m f6r grundldggning och garage.
Detta innebir att féroreningarna som patriffats kommer att schaktas bort i samband med anliggnings-
arbetena utan att ndgon saneringsschakt behover ske.

I delomrade Bergskammen planeras bostider med parkering i killarutrymme. I detta omrade finns
féroreningar 1 tvd punkter ner till 3 m. D4 schakt f6r garage kommer ske ner till 2 m djup kommer
en sanering genom schaktning ner till 3 m att behova utféras vid provpunkter 21 och 37, se Figur 2.
I provpunkt 20SW26 har arsenik och barium patriffats relativt ytligt inom en begrinsad yta och dir
kommer en lokal sanering att behova ske.

Vid kontorsvillorna har bara en halt av PAH i niva med KM pitriffats. I denna del bedéms inga dtgir-
der krivas.

Masshantering och sambillseonomi

Planen forutsitter att behovet av parkeringsplatser ska l9sas pa kvartersmark tex. i garage under flerta-
let av byggnaderna, varfér schaktning méste ske oavsett om sanering ska ske eller inte. Vid Bergskam-
men kommer omradet foérses med garage dir schakt ner till 2 m kommer att ske. Mellan byggnaderna
kommer det finnas gator med ett strak av ledningar, vilket ocksa medfér att schaktarbete maste ske ner
till ca 2 m. Detta innebir att kostnaderna for sanering till storsta delen utgbrs av transportkostnader
samt mottagningsavgifter for de férorenade massorna. Planen mojliggér byggritter f6r bostdder inom
Bergskammen med BTA av ca 16 600 m2. Bostiderna uppférs i ett centralt och attraktivt lige varfor
virdet av byggritterna bedéms kunna bira kostnaderna f6r avhjilpandeatgirder av de férorenade mas-
sorna.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
satt.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten. Upprittande av exploateringsavtal.
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Kommunen avser att ingd exploateringsavtal med exploatdren angiende parternas skyldigheter och
rittigheter samt utférande och betalningsansvar f6r genomférandet av planen. Avtalens huvudsak-
liga innehall framgar under styckena Fastighetsrattsliga dtgirder samt Tekniska atgarder nedan.

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen medfor behov av ny fastighetsbildning f6r genomférandet. Omrade f6r parkeringshus
i nord6stra delen av planomradet behéver fastighetsbildas till en ny fastighet. Fastighetsbildning
krivs ocksa for norra tornet, det hoga huset i omridets norra del. Norra tornet ber6r fastigheterna
Regementet 1, 5 och 13 fran vilka regleringar bor ske f6r genomféra projektet. Méjlighet finns
ocksa att bilda en eller flera nya fastigheter f6r projekten kontorsvillorna samt Bergskammen pé
Ostra respektive vistra sidan av kasernhdjden. For vistra delen av omradet, Bergskammen, behéver
en fastighetsreglering ske dir mark dverférs frain Regementet 3 till Regementet 1 eller till nybildad
fastighet fOr projektet. Detaljplanens grinser mot Infanterigatan innebidr ocksa att justeringar av
fastighetsgrinsen mellan Regementet 1 och Sandbicken 1:1 bér genomféras for att stimma med
foreslagna grinser mellan privat och allmdn mark. Omraden fér transformatorstationer (E pa plan-
kartan) 4r mojliga och foreslds bli egna fastigheter.

40



K[

Infanteribrigadmuset

-

~

o'~

/s

Frén Sandbicken 1:1 till ny
fastighet eller till Regementet 1

Fran Regementet 5 till ny
fastighet eller till Regementet 1

Frén Regementet 13 till ny
fastighet eller till Regementet 1

Fran Regementet 3 till ny
fastighet eller till Regementet 1

Omréde for gemensam
in/utfart

Frén Regementet 10 till ny
fastighet eller till Regementet 1

Regementet 1. Majlighet att
skapa nya fastigheter.

F
S
TITLIL

37 43 11000

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Da planen féreslar férindrade in- och utfarter till Kasernhdjden kan de servitut som berdr utfart

behova andras (1780K-2003/57.2, 1780K-2013/20.1, 1780K-97/12.2, 1780K-99/93.1).

Planférslaget beror ocksa ett antal gemensamhetsanliggningar (Regementet ga:1-ga:5). Gemen-
samhetsanldggningarna har till indamadl kérvigar inom omréidet, gingvigar, gemensamma ytor och
gronytor, gemensam djupborrad brunn fér bevattning samt vatten- avlopps- och dagvattenledning-
ar i sédra delen av Kasernhdjden. Detaljplanen féreslar delvis dndrade in- och utfarter samt bygg-
ritter (kontorsvillorna i dster, hoghus i norr samt kontorsbyggnad i nordvist) pa delar av de ytor
som omfattas av gemensamhetsanliggningar. Vid genomférandet av detaljplanen behéver gemen-
samhetsanldgningarna dirfor dndras. Nya fastigheter som bildas inom kasernhdjden med anledning
av detaljplanen kan ocksa behéva anslutas till gemensamhetsanliggningarna.

Ledningsritten 1780K-97/12.3 for vatten och avlopp i vister, parallellt med Infanterigatan behover
dndras ndr erforderlig ledningsflytt genomférs. U-omrdde f6r det nya liget finns pa plankartan.

Ledningsritt 1780K-97/12.4 {or fjarrvirme kan ocksd behdva dndras nir kontorsbyggnaden i nord-
vist byggs. Ledningen kan behéva flyttas och ledningsritten behdver da dndras.

Samtliga dndringar av ledningsritter, gemensamhetsanliggningar och servitut gbrs i en lantmiteri-
forrittning,
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Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Fjérrvdrme

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna. I anlutning till den planerade kontorsbyggnaden intill Infanterigatan i nord-
vistra delen av planomradet behéver befintlig fjdrrvirmeledning flyttas for att mojliggdra byggna-
den. Flytt av ledningen bekostas av exploatéren. U-omride runt byggnaden finns pé plankartan f6r

att sikra plats till ledningarna.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom kommunens allmidnna verksamhetsomrade f6r VA. VA ansluter till Ka-
sernhojden intill kanslibyggnaden i séder samt vid Norra torget/Infanterigatan i nort. Parallellt med
Infanterigatan ligger en vattenledning med ledningsritt inom fastighetsmark. Inom Kasernhéjden

finns gemensamhetsanliggningar fOr interna vatten- och avloppsnit.

Planforslag
Anslutning kan ske till det allmidnna VA-nitet. Anslutning kan ske direkt eller via gemensamhetsan-
ligeningarna som i sin tur ansluter till det allmdnna VA-nitet. Exploatéren ansvarar och bekostar

eventuell anslutning till dessa ledningar.

Vattenledningen parallellt med Infanterigatan i vister méste flyttas vid genomférandet av planen pa
en stricka av ca 220 - 250 meter f6rbi nya kvarter vid Bergskammen. Flytt av vattenledningen be-
kostas av exploatoren. Brandposten intill Infanterigatan behéver flyttas 1 samband med ledningsflyt-
ten. Vid norra torget finns mojlighet att ligga om vatten- och avloppsledningar si att enklare och
robustare system kan skapas. P4 plankartan finns u-omraden f6r allméinna ledningar.

Dagvatten

Dagvatten fran omriadet leds idag via Sandbicken och via 6ppna diken vister om Infanterigatan.

I syfte att undvika att tillféra féroreningar till dagvattnet vid killan sa ska val av ldimpligt ytskikt pa
byggnader och liknande beaktas. For att undvika att féroreningar fran trafik tillférs dagvattnet sa
ska ytvatten fran vigar och parkeringsplatser i méjligaste man ytavleds Gver grisytor innan upp-
samling i drineringsstrak eller dagvattenbrunnar for vidare avledning. For flédesférdréjning av
dagvatten frin hirdgjorda ytor inom kvartersmark for kontor ska fordrojningsdammar/-magasin
anliggas motsvarande 70 m3 per hektar hirdgjord yta. Detta motsvarar att 50 % av dagvattenflodet
frin de hardgjorda ytorna ska férdréjas innan det avleds till den allminna dagvattenanliggningen.
Med hirdgjord yta avses harda tak, asfalt och plattor. Det mest effektiva sittet att minska dagvatten-
avrinningen 4r att minska andelen hdrdgjord yta samt att bevara befintlig uppvuxen vegetation.
Genomslippliga material och vegetation bidrar till att dagvattnet infiltreras pd platsen. Om atgirder
vidtas inom fastigheten, som t ex anliggande av ”grona” tak, stuprorsutkastare med tit vattenavle-
dare och avledning till grisyta for infiltration/fordrojning, s kan magasinsvolymen reduceras med
motsvarande volym. Dagvattensystemen i véra stider dr inte dimensionerade for att klara av att
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avleda extrem korttidsnederbdrd utan denna typ av regn maste avledas via markytan. Marken inom
planomradet maste héjdsittas s att dagvatten fran ett extremregn fritt och utan att skada byggna-
der mm kan ytavledas genom planomradet, mot allmin mark och vidare mot recipient. Detta maste
sdrskilt utredas vid byggande i vistra slinten, Bergskammen, si att vatten vid extremregn inte stings
in pa gardarna och riskerar att skada fastigheterna.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och fastighetsidgaren inte kan acceptera att drinled-
ningen tidvis kan komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Trafikatgarder

Detaljplanen féreslar férindrade in- och utfarter till Kasernhdjden. Exploatéren bekostar flytt av
dessa inklusive ny anslutning och atgirder som f6ljer dirav mot Infanterigatan. Exploatéren bekos-
tar dven ny gang- och cykelbro och cykelvig som ersitter den befintliga vid den norra infarten mot
Infanterigatan och ver Sandbidcken. Exploatdren ska dven i samband med ny gang- och cykelkopp-
ling vara med och bidra till f6rbittring av den i handlingarna illustrerade entréparken. Exploatéren
bekostar dven omarbetning av Infanterigatans 6stra kant mot Bergskammen liksom ny tridplante-
ring intill denna som uppkommer i samband med planen.

Parkering
Parkering f6r bostider 16ses inom eller i anslutning till den egna fastigheten. Parkering ska 16sas pa
kvartersmark.

Avfall

Nir nya omriden planeras f6r bostider, kontor och verksamheter, ir det viktigt att de planeras med
hinsyn till renhédllningens fordon. Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i mark-
plan samt placeras s att backning kan undvikas. Transportvigar boér vara minst 3,5 m breda och
viandplaner ska ha en radie pd 9 m. Omradets interna gator/gardsgator bor utformas si att storre
renhallningsfordon kan kéra igenom omradet utan vindning. Utrymmen £6r avfall placeras i anslut-
ning till denna kérvig i bottenvaning eller i separata komplementbyggnader.

Elnat

Detaljplanen kommer att innebdra att nya nitstationer behovs anliggas. Inom tre omrdden finns
relativt flexibla m&jligheter att placera nitstationer. Det dr inom byggritten f6r parkeringshus i norr,
strax norr om kontorsvillorna bakom befintligt f6rrdd samt inom kvarteret for projektet Bergskam-
men i vister. Inom dessa omraden ska detaljerad placering studeras vid projektering vid genomfor-
andet. Fyra ytterligare platser (E) finns f6r fristiende tekniska anliggningar, sisom transformator-
stationer.

Energi

Nya fastigheter bor uppfylla hga krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvirt att underlitta for
framtida solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning, placering och
skuggning. Fjarrvirme finns framdraget till och inom planomradet.

Markféroreningar

Exploatoren svarar for sanering av markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta enligt till-
synsmyndighetens, milj6férvaltningens krav. Se vidare sidorna 37-39
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Planférslaget medfér ungefir 250 nya bostdder samt ett relativt stort antal lokaler f6r verksamheter,
framforallt kontor och service, centralt i Karlstad med narhet till stadens centrum och kollektivtra-
fik. Tillskottet bidrar till att staden halls ithop och att behovet av transporter f6r vardagslivets behov
kan hillas pd en liag niva.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omride. Miljkvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.

Naturvérden

Detaljplanen ger skydd 4t ett stort antal trid, frimst ek och tall. De allra flesta trid som ges skydd
ligger pa Gstra sidan Kasernh6jden vilket syftar till bevara omradets funktion som del i det ekologis-
ka spridningsnitverket i staden men ocksa som starkt miljéskapande lokalt pid Kasernh6jden. Ndgra
trdd behover tas ned vid genomférandet, ingen av dessa dr inventerade som virdefulla trdd. Utred-
ningen om reliktbock 1 omradet visade att omradet utgdr lokal dir reliktbock tidigare funnits men
térekomst 1 nuldget har inte kunnat bekriftas utan endast dldre spar. D4 ett stort antal dldre tallar,
och méinga av dem utan skuggningspaverkan av ny bebyggelse bor innebira att triden dven fortsatt
kan vara intressant for arten att dterkomma till.

Omrédet vid norra torget samt omradet nirmast E18 sk6ts som hoégvuxen grisyta. Hir finns ocksa
en 16vskogsdunge. Miljon ndrmast backen dr relativt Sppen med enstaka yngre-medelalders trid
som klibbal och bj6rk. Dessa trdd har och ges inget skydd i detaljplanen och i omradet foreslis ett
parkeringshus. I anslutning till Norra tornet finns nigra klibbalar med déda grenar och déende/
déda toppar. Triden har inget skydd idag och ges heller inte skydd i detaljplanen. Eventuella natut-
virden knutna till dessa kan ddrmed férsvinna.

Stadsbild och kulturmiljé

Planférslaget paverkar stadsbilden lokalt 1 omradet samt med ett hégt hus ger det dven konsekven-
ser for stadens siluett. Konsekvenser pé stadsbilden fran olika delar av staden redovisas pd foto-
montage pa sidan 24.

En antikvarisk konsekvensanalys av forslaget (Virmlands museum 2020-04-22) har tagits fram f6r
samradsforslaget. Hela rapporten finns som utredning till detaljplanen. Nedan foljer museets sam-
manfattande slutord avseende planférslagets konsekvenser f6r kulturmiljon.

Den befintliga detaljplanen f6r Kasernhdjden fran 2001 skyddar idag ett flertal kulturhistoriskt vir-
defulla byggnader. Den nya planen tillfér skydd for ytterligare ndgon byggnad, vilket dr en positiv
atgird ur kulturmiljésynpunkt. Tyvirr har den trdbyggnad som bildar fond vid Norra torget redan
getts rivningslov och kommer sannolikt att férsvinna.

De kulturhistoriska virdena pa Kasernhdjden utgérs dels av det slutna, dominerade liget pa héjden,
dels av de relativt homogena byggnaderna samlade kring den gamla kaserngirden. De planerade
nybyggena dr alla individer med mycket olika uttryck. Den “verktygslada” som tagits fram som hjilp
vid gestaltningen av de nya byggnaderna fungerar bra och bygger vidare pa befintliga material och
uttryck. I delar av de planerade projekten finns dock enligt Viarmlands museum associationer till det
militirhistoriska arvet som kan upplevas som lite vil krystade och inte helt relevanta.
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Av de planerade forslagen som presenterats finns projekt som Virmlands museum bedémer inte
kommer att ge negativa konsekvenser f6r kulturmiljon. Det dr till exempel positivt med en tydli-
gare entré till omrddet i norr. Men hir férekommer ocksa delar som ur antikvarisk synvinkel kinns
betydligt mer tveksamma. Det finns bland annat en pataglig risk att upplevelsen av kirnomradets
kulturmiljé paverkas negativt av en 32 vaningar hég byggnad, de minga kontorsvillorna och den
stora volym som parkeringsgaraget kan komma att ges.

Museet ser fordelen med att alla nya projekt presenteras i detaljplanen eftersom det ger en méjlighet
att forstd omfattningen och ambitionsnivin f6r helheten. Den illustrationsplan som tagits fram kan
delvis hjdlpa till att f6rtydliga slutresultatet, men upplevelsen av omradets alla f6rindringar, bade
overgripande och detaljerade, kommer nog 4nd inte enligt Virmlands museum att till fullo forstis
eller kunna virderas forrin allt dr pa plats.

Hélsa och sdkerhet

Nya bostidder och lokaler foreslis i ndrheten av E18, jarnvigen och Infanterigatan vilket kan ge
upphov till bullerstérningar och risker f6r olyckor. Med den foreslagna utformningen kan bostider
och lokaler enligt uppstillda foreskrifter skapas pa platsen.

Sociala konsekvenser

Trygghet

Kasernhé6jden kan idag upplevas ndgot avskuret frin 6vriga delar av staden. Omradet vinder sig till
storsta delen indt och har obefolkade yttre delar. Planforslaget bedéms bidra till att knyta omradet
nirmare intilliggande stadsdelar och skapare mer livfulla platser runt Kasernhdjden. Nya bostider
och verksamheter i omradet kommer innebira att fler minniskor kommer vistas i omradet och
omradet kommer vara mer anvint kvillstid. Gang- och cykelstrik inom och férbi omradet kommer

da upplevas som mer trygga att anvinda.

Jamstélldhet/Barnperspektiv

Planomradets centrala lige, cirka en kilometer fran Stora Torget innebir att tillgdngen till kommuni-
kationer och olika typer av service dr god. Forskola, skola och gymnasium finns i omridet. Busshall-
platser, dagligvaruhandel, idrott- och rekreationsytor med mera finns inom ging- och cykelavstand.
Tillgangen till olika typer av service i omradet och bra kommunikationer skapar goda férutsitt-
ningar f6r bidde min och kvinnor att fa ett fungerande vardagsliv. Planforslaget innebir att behovet
av férskole- och skolplatser 6kar i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r kommunens ekonomi.
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