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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och planbeskrivning,
behovsbedomning, samt fastighetsforteckning. lllustrationer redovisas i en separat
illustrationsbilaga. Genomférda externa utredningar beror geoteknik, antikvarisk
granskning- och konsekvensbeskrivning och trafikbuller.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for ett hus i 5 vaningar for
bostader, kontor samt centrumlokal. Syftet ar ocksa att mojliggora ett underjordiskt
parkeringsgarage dar parkering samordnas mellan aktuell fastighet, med planerad
bebyggelse pa narliggande fastighet Rattstjanaren 9 samt viss andel allménna
parkeringar.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt |lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget pa Vaster i Nykoping. Planomradet begransas av Vastra
Tradgardsgatan i Vaster och av Repslagaregatan i soder. Arealen &r ca 2,6 ha.

9 p ! 2 . p % X -
Det gula omradet visar planomradet, fastigheterna Sagaren 6 och 9.

Markagoférhallanden

Nykopings kommun &r fastighetsédgare till Sagaren 6 och 9 samt till Vaster 1:1
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Detaljplanen ar forenlig med rekommendationerna i den férdjupade oversiktsplanen
for Nykopings tatort och Skavsta. Platsen ligger i stadens centrala delar, strax norr om
omrade "A” vars férutsattningar som narmare beskrivs i “Stadskarnan — Vaster och
Oster (A och B)” skiljer sig fran den aktuella platsens. Planen bedéms darfor inte
omfattas av rubriken ”Utveckling av nagra befintliga omraden — rekommendationer”.

Av rekommendationer i den férdjupade 6versiktsplanen framgar att komplettering,
om- och tillbyggnader bor ta stor hdansyn till de befintliga gaturummens kvaliteter
samt till kulturhistoriska, konstnarliga och miljomassiga varden. Férutsattningar for
fler butiker och verksamheter bor skapas dar sa ar mojligt. Gaturum bor garna
forstarkas. Blandning av bostader och arbetsplatser ska framjas, forutsattningar for
butiker service och andra verksamheter bor skapas i bostadshusens bottenvaningar.
Kringbyggda kvarter bor i allmanhet efterstravas, med byggnader av begransad
langd, mot tydliga gaturum och med tradgardsrum i kvarterens inre.

Bild éver olika omrddens avgrdnsningar.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplan: P09/23 ”Detaljplan for Sdgaren 6 och 9,
Nykoping, Nykopings kommun”. Antagen av Bygg- och teknikndmnden 2009-09-01.
Genomforandetiden har gatt ut.

| den gamla stadsplanen fran 1948 var tanken att bygga lamellhus i hela kvarteret
Sagaren, dven utmed Repslagaregatan pa den plats Sagaren 6 och 9 finns idag. Gatan
breddades i férhallande till tidigare stadsplan men var anda betydligt smalare an
idag.
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Ny stadsplan beslutades 1973. Kvarteret Sagaren har byggts ut i enlighet med planen
med undantag for tomten utmed Repslagaregatan som utgor Sagaren 6 och 9, det vill
sdga det nu aktuella planomradet. Platsen blev da detaljplanerad som garage for
boende i 1973 ars plan med infart fran Sagaregatan. Nagra garage for boende
byggdes aldrig och platsen blev istdllet en allman parkering.

2009 upprattades en detaljplan fér sdgaren 6 och 9 som medgav en allman parkering
i tva plan och bostdder om 2—-3 vaningar ovanpa. Denna detaljplan &r den géllande
detaljplanen for omradet men har inte blivit genomférd.

Riksintressen
Riksintresse for Kulturmiljévdrden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard enligt 3:e kapitlet
Miljobalken. Motiveringen till riksintresset, Nykoping D:57, ar att Nykoping ar
residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden.
Stadsmiljon ar praglad av en konsekvent genomférd reglering vid 1600-talets mitt,
lag bebyggelse och industrianlaggningar fran skilda tider. Uttryck for riksintresset
som anses vara aktuell for denna detaljplan dr understruket i nedanstaende stycke:

Det medeltida Nyképingshus utbyggt av Karl Xl, i ruiner efter en eldsvada 1665. De
medeltida kyrkorna, stadsplanen med rdtvinkligt rutménster fran regleringar 1647
och 1665, ett av landets mest konsekvent genomférda exempel pé statsmaktens
moderniseringsstrdvanden vid 1600-talets mitt. Torgmiljén med residenset och det
f.d. radhuset samt annan bebyggelse som kénnetecknar residensstaden.
Kvarnbyggnader och andra industrianléggningar. 1900-talets bostadsbebyggelse med
flerbostadshus, villaomrdden och “miljonomrddet” Brandkdrr

Med anledning av riksintresset har en antikvarisk granskning och
konsekvensbeskrivning upprattats (Wilund arkitekter och antikvarier AB, 2018-04-12)

Den samlade bedémningen ar att det for kulturmiljon i stort ar det en stor férdel att
det aktuella omradet aterfar bebyggelse och pa det sattet pa ett mer sjalvklart satt
kompletterar stadsstrukturen. Tomten ingar i ett stadslandskap med hoga varden och
inom den medeltida stadens granser. Det férekommer skillnader i befintlig
bebyggelse langs Repslagaregatans bada sidor vilket for att gatan upplevs som en
randgata. Bostadsbebyggelsen i naromradet ar fran olika tider och representerar en
typ av bebyggelse som har en positiv betydelse for stadsbilden och ett visst
kulturhistoriskt varde, dessutom finns solitarer i naromradet med mycket hog klass
och kulturvarde; Hospitalet och Odd Fellow-huset. Bebyggelseforslaget som ar
framtaget i arbetet med ny detaljplan for aktuell tomt visar en traditionell bebyggelse
av kvartersstadstyp med en fasadrytm som paminner om aldre tomtindelning i
Nykoping. Det finns vissa element i forslaget som kommer att markera var tid vilket
beddms positivt. Forslaget bedoms smalta in i stadsbilden och inte innebéara nagra
negativa konsekvenser for riksintresset for kulturmiljovarden. Se vidare den separata
rapporten Antikvarisk granskning och konsekvensbeskrivning.
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Kommunala beslut

Bygg- och teknikndmnden har 2017-01-24 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Sagaren 6 och 9 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Kommunstyrelsen har beslutat 2017-04-24 om markanvisning till Bjérnbackens
fastigheter AB, Avtalet galler forutsatt att detaljplanen kan vinna laga kraft.

Bygg- och tekniknamnden har 2017-08-29 § 96 beslutat att planforslag far skickas ut
pa samrad.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade beddmningen ar att en andring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljopaverkan. En miljobedémning med tillhrande MKB
behover darfor inte upprattas. Kommunen bedémer att féljande fragor behover
belysas sarskilt under planprocessen:

- paverkan pa stadsbild.

- paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden.

- trafikbuller fran Repslagaregatan.

- Geoteknik och grundvatten.

- Skuggeffekter pa grannfastigheter.

- Trafiksakerhet i korsningen Repslagaregatan/Vastra Tradgardsgatan.

Forutsattningar och forandringar

F6rutsattningar

Platsen anvands idag som en grusad 6ppen markparkering for allmdnheten med viss
boendeparkering till angransande fastigheter och kvarter.
e AR S - ’ ‘
e~ -l - -
-~

Bilden visar dagens anviindning. En parkeringsplats med drygt 60 allmdnna
parkeringar och en miljéstation.

Planférslaget
Forslaget ar att bygga ett bostadshus med cirka 55 lagenheter i ett mycket centralt
och attraktivt lage i Nykoping. | fastighetens vastra del mojliggors handel i
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bottenvaningen. | killarplan byggs ett garage for cirka 60 bilar vilket gora att
innegarden kan utformas som en lugn gron gard. Forslaget medger en byggnad om 5
vaningar.

Fastigheterna sagaren 6 och 9 &r cirka 22 meter bred och 90 meter lang. For att latta
upp den langa volymen samt for att anpassas till omgivningen och den mer
traditionella fastighetsindelningen i Nykdping delas byggnadsvolymen upp i olika
byggnadskroppar dar varje del far sin egna karakteristiska gestaltning. Byggnaden har
en tydlig uppdelning och kommer att upplevas som fyra olika hus.

For att sdkerstélla detta och variationen har en planbestammelse inforts att fasader
som betjdnas av samma trapphus ska avvika mot angrdansande fasadpartier,
avseende pa kulor och uttryck. Med uttryck menas exempelvis fonstersattning,
bursprak, fasadmaterial eller andra element som gor fasaden unik och olik 6vriga
fasader.

25 Y

SJUKHEMI

5

' RINGAREN

1

 VASTER

GARD
En illustrationsplan éver planomrddet.
Utformningen av taket ar anpassat till omkringliggande bebyggelse och att forsoka fa
ner byggnadens byggnadshojd. En enhetlig takfotslinje har valts for att anpassa huset
till omgivningarna. Syftet med takfotslinjen ar att byggnaden ska upplevas som 4
vaningar. For att den 5 vaningen anda ska kunna bli en riktig bostadsvaning har
husets fatt takkupor mot Repslagaregatan. For att reglera detta har bestammelser
om byggnadshdjd och takutformning inforts. Takkupors storlek har reglerats och
tillats bli maximalt 3 meter breda for att kunna bygga ett dubbelfénster, vilket gor
lagenheten mer moblerbar. | dster har byggnaden givits en hogre byggnadshojd for
att fa ett tydligt avslut pa fasaden.
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Vy fran Repslagaregatan Gsterut. Fler illustrationer av forslaget redovisas i
illustrationsbilagan

| den vastra delen av fastigheten ges majlighet till butiker i bottenplanet i skon
eftermiddagssol ut mot parken. Byggnaden ar dven fortjuten 5 meter for att skapa
ett litet minitorg pa platsen dar manga gaende och cyklister passerar utmed Vastra
Tradgardsgatan.

Balkonger 6nskas inte kraga ut 6ver allman plats och har darfor forlags pa gardssidan
och kortsidorna. Balkonger pa byggnadens vastra kortsida kommer inte tillatas bli
inglasade for att inte minska byggnadens estetiska varden.

Byggnaden/byggnaderna ska uppforas i tegel, puts eller tra for att ge ett stadsmassigt
och solitt intryck.

For att bottenvaningen mot Repslagaregatan ska upplevas tilltalande och stadsmaéssig
har entréerna utformats mot gatan och gjorts breda och ljusa, de har dven gjort
indragna for att ge fasaden dynamik.

Vy fran Borgareberget gdngvdg. Fler illustrationer av férslaget redovisas i
illustrationsbilagan
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Sol och skuggforhallanden

En solstudie har genomforts och visar att paverkan pa resterande byggnader i
kvarteret dr p& morgontimmarna var och hést. Aven vintertid kommer befintliga
gardar att skuggas av det nya huset. En fullstiandig redovisning av solstudien finns i
illustrationsbilagan. Nedan &r ett utdrag som visar de tider som en viss paverkan
finns.

\

nuvarande situation den 20 mars kl 08.00  planférslaget den 20 mars kl 08.00

._:  “;? | THE(':‘ ! i

nuvarande situation den 20 mars kl 12.00 planférslaget den 20 mars kl 12.00

‘ﬂ

nuvarande situation den 1 sep kl. 08.00 planférslaget den 1 sep kl. 08.00
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Stadsbild

Kvarteret Sagaren ar bebyggt med trevanings bostadshus fran 40-60talet.
Bostadshusen norr om planomradet har gavlarna mot sdder med 6ppna gardar
mellan husen som utgérs av parkeringsplatser. Oster om planomradet finns ett
hastskoliknande hyreshus som ar uppfort 1965.

Sodra sidan av Repslagaregatan skiljer sig fran den norra. Pa bilden syns diven den
vackra trédallén mellan kérbanorna som dominerar gaturummet pa den hdr delen av
Repslagaregatan.

Husen utmed Repslagaregatan varierar kraftigt i alder,storlek, uttryck och karaktar.
Har finns de flesta hustyper som finns i centrala Nykoping representerade. Allt ifran
1800-talets trahus i 1-2 vaningar till 1960-talets lamellhus i 3-4 vaningar och det
gamla industribyggnaden Forsen i tegel. Har finns dven nagra av stadens mest
karaktaristiska byggnader som landstingshuset, Odd-fellowhuset och Vastra
klockstapeln.

Pdverkan pa Stadsbilden

Repslagaregatan ar ingen liten stadsgata med 1800-talets proportioner utan en bred
modern trafikled. Framfor kvarteret Sagaren ar gatan cirka 25 meter bred i en
sektion. Detta innebar att gatan tal litet stérre byggnadsvolymer dn manga andra
gator staden och mer ligga i proportion till gatans bredd.

S:t Nicolai kyrkas vastra klockstapel fran 1692 ar stadens aldsta trabyggnad. Genom
sin placering hogst upp pa Borgareberget bidrar den till stadens siluett och utgér ett
av stadens landmarken. Den nya bebyggelsen ligger relativt ndra klockstapeln med en
liten park emellan. Den nya byggnaden kommer inte att skymma klockan fran nagot
hall eftersom den breda Repslagaregatan ligger mellan klockan och byggnaden.

11/19



Dnr

Hojdmassigt blir inte byggnaden hogre dn berget. Den nya byggnaden kommer darfér
inte skada klockans kulturhistoriska varden och funktion som landmarke

Soéder och 6ster om den foreslagna byggnaden pa Sagaren ligger tva parker. De bidrar
till att gaturummet blir stort. Bedémningen ar att kvarteret tal darfor en nagot hogre
byggnad dn andra delar av staden, en byggnad som kan méte det stora gaturummet
pa ett bra satt. Parkerna intill kvarteret blir dven mer definierade nar kvarteret
bebyggs.

Ny bebyggelse pa platsen bedéms fa positiv paverkan pa stadsbilden da platsen blir
mer stadsmassig och rutnatsplanen blir mer komplett. Bebyggelsen ar nagot hogre dn
angransande bostadsfastigheter, dock har byggnadshdjd, nockhéjd och utformningen
av taket anpassats for att méta angransande bostader pa ett bra satt. Bilder som
visar pa bebyggelsens skalforhallande till 6vrig bebyggelse och paverkan pa
stadsbilden redovisas i en sarskild illustrationsbilaga for att bilderna ska bli lattare att
lasa.

Offentliga rum, platser och parker

Planomradet gransar till tva stora parker vid Landstingskansliet och vid
Borgareberget. | narheten finns dven promenadstrak langs Nykopingsan och Hallets
naturreservat med elljusspar.

Service

Planomradet ligger centralt med néarhet till centrala Nyképings kommersiella utbud.
Flera forskolor, grundskola och gymnasium finns i ndromradet. Inom 100 meter ligger
dven Culturum med stadsbiblioteket och konsertsalar.

Miljéforhallanden

Markmiljo

Platsen ar idag en grusad yta med parkeringsplatser och en miljéstation. Innan
parkeringsplatsen anlades anvandes marken for bostadsbebyggelse och en frikyrka.
Det finns sannolikt inga markféroreningar annat an det som parkerade bilar givit
upphov till. Skulle férorening anda upptackas rader anmalningsplikt enligt
Miljébalken.

Luftkvalitet

Under 2009 genomfordes en matning av luftféroreningar vid Repslagaregatan av
Luftvardsférbundet i S6édermanlands lan. Matningen gjordes utanfor Repslagaregatan
15 déar husen star tatt. Slutsatsen ar att halterna forvisso ar ganska héga men luften
pa Repslagaregatan som mattes under 2009 uppfyllde géllande miljokvalitetsnormer
och regionala miljomal for de parametrar som mattes
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Platsen som ar aktuell i detta planforslag ligger betydligt mer 6ppet med parker pa
tva sidor av huset. Det ar darfor inte troligt att planforslaget riskerar att férsdamra
luften ytterligare. Bedomningen ar darfor att miljokvalitetsnormer inte riskerar att
overskridas. Det nya huset paverkar i viss man risken for 6kade partiklar pa gatunivan
men den 6ppna parkmiljon i Gvrigt gor att det inte finns nagon risk for att
miljokvalitetsnormer ska overskridas. Planen sakerstaller att friskluftsventiler ska
vandas bort fran Repslagaregatan.

Fornlamningar

En arkeologisk undersékning har genomférts av Sormlands Arkeologi AB, 2018-09-29.
Resultatet av undersékningen ar att marken utgjordes av odlingsmark i det aldsta
skedet och forst under det sena 1800-talet tillkom bebyggelse. Nagra rester av
bebyggelsen som revs under 1960-talet hittades inom fastigheten.

Trafikbuller

Den foreslagna bebyggelsen ligger intill Repslagaregatan som ar en val trafikerad gata
i centrala Nykoping varfor en trafikbullerutredning har upprattats for att sakerstélla
att bostader kan byggas som innehaller aktuella riktvarden for trafikbuller.

Rapportens (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2017-06-19. Kompletterad 2018-04-12),
den sammanfattande bedémning ar féljande:

Det planerade bostadshuset utsatts for hoga bullernivaer fran trafiken pa
Repslagaregatan samt visst buller fran trafiken pa Vastra Tradgardsgatan och ljud
fran lekande barn etc. Vid fasaden mot Repslagaregatan blir ekvivalentnivan ca 65
dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och med
lamplig lagenhetsutformning och forstarkt trafikbullerisolering kan bostader med hog
ljudkvalitet byggas.

Cirka en tredjedel av ldgenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Ovriga ldgenheter kan fa hdgst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfér minst halften av bostadsrummen.

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats pa garden med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstarkt trafikbullerisolering valjs bli 1,5.
Index ar hogre an minimikravet 1,0 och bostdder med god ljudkvalitet kan byggas.
Valjs trafikbullerisolering motsvarande minimikravet enligt BBR blir ljudkvalitetsindex
0,6

Sociala fragor

Planférslaget gar i linje med uppsatta mal om social hallbarhet i form av trygghet och
jamstalldhet. Planforslaget ger mojlighet till blandad verksamhet (boende + handel,
kontor). Bebyggelse med blandade funktioner upplevs tryggare pa grund av att
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manniskor som vistas dar storre delen av dygnet. Huset har omedelbar narhet till
kollektivtrafik med busshallplats invid gatan och néarhet till framtida resecentrum

samt narhet till centrums 6vriga utbud vad géaller kommunal och kommersiell service.

Barnperspektiv

Tomten ligger centralt i Nykdping. Barn majligheter till spontanlek i bostadens
omedelbara ndromrade ar darfor relativt begransat. Nykopingsan ligger cirka 250
meter bort och Naturreservat Hallet ligger cirka 700 meter bort. Déar finns fina
rekreationsstrak. Till dessa omraden finns cykelvagar. Intill planomradet finns
Lanstingsparken och Borgareberget med fina grona ytor. Ett arbete pagar med att
finna plats fér en ny kommunal lekplats pa stadsdelen vaster.

Tekniska forutsattningar

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el och fiber finns i omradet och kommer att anslutas till
det nya huset. En storre fjarrvarmeledning ligger strax utanfor fastighetsgransen
utmed Repslagaregatan. Avstandet till ledningen dr mellan 3 och 4 meter, vilket
beddms vara ett tillrackligt avstand.

Geotekniska forhallanden och grundliaggning

En geoteknisk undersokning har utfoérts av Structor mark i Goteborg AB 2016-12-23.
Geohydrologiska férhallanden och grundlaggningsforutsattningar har ingatt i
undersokningen. Omradet for den planerade byggnaden ar flackt. Den generella
marknivan ligger mellan ca +12,3 och +12,6. Jorden bestar 6verst av fyllning foljt av
kohesionsjord (lerig silt/siltig lera) som via ett lager fast lagrad friktionsjord vilar pa
berg. Fyllningen utgdrs av overbyggnadsmaterial med inslag av sand, grus, mulljord
och tegelrester. Tjockleken uppgar till ca 1,0 m. Kohesionsjorden bestar éverst av
lerig silt foljt av siltig lera ned till 6 a 7 m djup. Friktionsjordens sammansattning har
inte undersokts men kan antas utgoras av sand foljt av fastare lagrad moran. Djup till
fast botten varierar mellan ca 10 och 12 m.

Den planerade byggnaden bor grundlaggas med stodpalar slagna till fast botten med
hansyn till lasternas storlek. Fast botten bedéms ligga kring nivan 0 och +2 (10 - 12
meter under marknivan) baserat pa utférda undersokningar.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattentrycknivan har matts i friktionsjordslagret under kohesionsjorden med
ett filterbestyckat grundvattenror. Avlasningar har utforts vid 6 tillfallen i november
och december ar 2016. Uppmatta trycknivaer varierar mellan +9,4 och +9,6, det vill
sdga mellan 2,5 och 2,7 m under omkringliggande markniva. Grundvattennivan ligger
cirka 3 meter under marknivan. Vilket betyder att garaget kan byggas utan att
behova sanka grundvattennivan.
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Dagvatten

Mojligheten att omhéanderta dagvatten lokalt ar begransat. Dagvatten fran husets tak
kommer att delvis hamna pa Repslagaregatan och omhéndertas och eventuellt
fordrojas dar. Dagvattnet pa gardsidan kommer dven det att omhandertas av det
kommunala dagvattenatet. Dock finns majlighet till viss fordrdjning och infiltration
genom den del av fastigheten som inte utgors av garage under mark. En
planbestammelse har infort som reglar detta.

Avfall och atervinning

Avfall ska hanteras inom fastigheten enligt kommunen renhallningsordning. Den
miljostation som idag star pa fastigheten kommer vid genomférandet av planen att
behova flyttas till ny plats. Avtalet med FTI kommer da att beh6va sagas upp. Den nya
byggnaden kommer att skota sin avfallshantering i byggnadens vastra kortsida,
utmed Vastra Tradgardsgatan. Dar finns dven plats for renhallningens fordon att
stanna pa inom fastigheten.

Kommunikationer
Kollektivtrafik

Stadsbussarna har busshallplats framfor fastigheten pa Repslagaregatan. Med dessa
nar man hela staden och via bussterminalen dven landsbygdslinjer, tagcentralen och
Skavsta flygplats. | samband med ett nytt resecentrum kommer trafikmangden pa
gatan 6ka. Darfér kommer busshallplatserna i bada riktningarna att forlangas och ge
plats at tva bussar samtidigt.

Gdng- och cykelvdgar

Separata gang- och cykelvagar finns langs Repslagaregatan. Ett viktigt gang- och
cykelstrak gar dven utmed Vastra Tradgardsgatan. | samband med att Nykopings
resecentrum planeras blir Vastra Tradgardsgatan ett dnnu viktigare gang- och
cykelstrak mot centrum.

Gang- och cykelvagarna utmed Repslagaregatan ska integreras och bilda en gang- och
cykelvag dar bada trafikslagen samsas om utrymmet. Detta galler i bada riktningarna.
| dagslaget gar cykelvagen mellan bilvag och trottoar vilket skiljer cykeltrafikanterna
fran de gadende. Atgirden medfor en 6kad sakerhet for cykeltrafikanterna som slipper
kora pa bilvagen.

Gang- och cykelvagen kommer dras likadant pa hela gatan, vilket innebér att
busshallplatsen byter sida med cykelvagen vilket atgardar riskerna med kollision
mellan buss och cykel. | dagslaget behover korsa cykelvagen for att na hallplatsen.

Parkering
Parkering fér bil

Parkering for fastighetens behov kommer att anordnas i ett garage under mark.
Enligt Den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta ar den
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gallande parkeringsnormen fér omradet foljande: 1-2 rum och kok; 0,6 parkeringar
per lagenhet, 3—4 rum och kok; 1,0 parkeringar per lagenhet.

Utifran gjorda skisser kan antalet nya ldgenheter i kvarteret Sagaren bli 50 eller 58. |
bada fallen kommer behovet av antalet parkeringsplatser enligt géllande
parkeringsnorm bli 44 stycken.

Parkeringen kommer aven att samordnas med planerad byggnation pa narliggande
fastighet Rattstjanaren 9 som inte kan uppratta erforderligt antal parkeringsplatser
inom egen fastighet. Av dagens allménna parkeringar som finns pa fastigheten idag
kommer 20 stycken att ersattas i planerat garage. For att klara den fér omradet
géllande parkeringsnorm behovs det totalt 72 parkeringar till bostdaderna inom
planomradet samt for planerade bostader inom Réattstjdnaren 9 Inom fastigheterna
finns totalt 77 parkeringsplatser; 60 i planerat garage och 17 platser pa Rattstjanaren
9. Av dessa 77 ar 20 utav dem tankta for allmdnhetens behov. Det finns alltsa 57
stycken parkeringar for boende. Det betyder att antalet parkeringsplatser ar 15 farre
an det uppskattade behovet enligt gillande parkeringsnorm, en sankning av p-
normen med 15%.

Ett avsteg fran parkeringsnormen kan tillatas och motiveras genom att en bilpool ska
anordnas inom planomradet vilket minskar behovet av att d4ga en egen bil. Omradet
ligger dessutom mycket centralt med god kollektivtrafik i stort satt utanfér dérren
och med framtida resecentrum inom nagon minuts promenadavstand. Det ar dven
cykelavstand till storre delen av stadens service. Ett system dar boende inte hyr en
specifik parkeringsplats utan l6ser en boendebiljett skulle ocksa kunna gora att fler
kan anvdanda samma parkeringsruta och parkeringarna blir effektivare anvanda.

Cykelparkering

Enligt Den férdjupade oversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta ar den
géllande cykelparkeringsnormen for omradet féljande: 1-2 rum och kok; 1,5
cykelparkeringar per lagenhet, 3—4 rum och kok; 2,8 cykelparkeringar per lagenhet.
Halften av cykelparkeringarna ska vara i lasbara forrad och andra hélften i cykelstall.

For Sagaren 6 och 9 blir behovet av cykelparkeringar 116—119 stycken beroende pa
lagenhetsférdelning.

Angoring och tillganglighet

Infart till garageplanet och till innegarden kommer att ske fran Vastra
Tradgardsgatan, ungefar pa samma stélle dar infarten till den allmanna parkeringen
finns idag. Ytterligare utfarter mot Repslagaregatan kommer inte att tillatas.
Byggnaden ar placerad 5 meter fran trottoaren pa Vastra Tradgardsgatan dels for att
gora ett vilplan for bilar som kommer ut ur garaget, dels for att skapa utrymme
framfor butiker. Det &r manga gaende och cyklister som ror sig vid det har hornet av
byggnaden, det behovs darfor lite extra utrymme for gdende. Det lilla "torg” som
skapas fungerar dven som yta for varuleveranser och sophamtning.
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Raddningstjansten kommer att na fastigheten med stegbil fran Repslagaregatan och
Véastra Tradgardsgatan. Fran gardssidan kommer raddningstjansten att na lagenheter
med béarbar stege. Det betyder att lagenheter som vetter enbart mot garden far ha
hogst 11 meter upp till undersidan av fonstret. Det Gversta planet i byggnaden
kommer darfor att besta av enbart genomgaende lagenheter.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande
Tidplanen ar preliminar och kan féréandras under arbetets gang.

Samrad: 5 september- 3 oktober 2017
Granskning  juni 2018

Antagande: november 2018

Laga kraft december 2018

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Detaljplanen innehaller ingen allméan platsmark. Exploatéren ar ansvarig for
atgarder/genomfoérande inom kvartersmark.

Avtal

Planavtal ar tecknad mellan Nykopings kommun och Bjérnbackens fastigheter AB.
Markanvisningsavtal ska tecknas mellan Nykopings kommun och Bjornbackens
fastigheter AB. Avtal med bilpoolsaktor ska redovisas fér kommunen i samband med
att bygglov soks

Ett markoverlatelse- och genomférandeavtal kommer att tecknas mellan Nykopings
kommun och exploatéren som reglerar markoverlatelse — och genomférandefragor
déribland anordnande av parkeringsgarage for det egna behovet samt viss andel
allmanna p-platser och inrdttande av bilpool.

Fastighetsrattsliga fragor

Nodvandiga Fastighetsbildning anséks och bekostas av exploatdren. Del av Vaster 1:1
ska genom fastighetsreglering 6verforas till Sdgaren 6 och 9. Kommunen anséker om

fastighetsreglering hos Lantmateriet for att markoverfoéringen ska kunna genomféras.
Kostnader for lantmateriférrattningen betalas av exploatéren.
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Befintligt officialservitut (0480-91/62.1) belastar Sdgaren 1 och ger Sagaren 6 och 9
ratt till utfart. Detta servitut skall besta.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatéren.

Exploatoren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar beddoms inte paverkas vid ett genomfdrande av detaljplanen. En
eventuell flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatéren men utfors av
ledningsagaren. Gallande befintlig atervinningsstation pa Sagaren 6 behover géllande
avtal med FTI sdgas upp och ny plats for en atervinningstation behover utredas.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Trafikbullerutredning av Akerlof Hallin Akustikkonsult AB,

Markteknisk undersékning av Structor mark Goteborg AB

antikvarisk granskning och konsekvensbedémning v Wilund arkitekter och antikvarier
AB

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser av avvikelse fran OP

Detaljplanen avviker inte fran gallande oversiktsplan

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande miljépaverkan, en
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Genomférande av
detaljplanen anses inte leda till nagra direkta negativa inverkningar pa miljon.

Konsekvenser for fastighetsagare

Konsekvenser av solstudien — befintlig bebyggelse skuggas framst under
morgontimmarna var och host och delvis under lunchtid pa varen. Under vintertid
kommer bakomliggande fastigheters gardar att skuggas av det nya huset. Utsikten at
soder kommer dven att férandras.

Underbyggtiden kommer angransande fastigheter utsattas for storningar.
Efter byggnation kommer befintlig bakomliggande bebyggelse vara mindre paverkat

av trafikbuller fran trafik pa Repslagaregatan med upp till 10 DB(A) lagre jamfort med
nulaget.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Bjornbackens Fastighets AB.

Detaljplanen har uppréttats av Samy Abu Eid, Planarkitekt, Carlstedt Arkitekter AB
Samarbete har skett med Sara Rangensjo, planarkitekt och Ewa Collin, exploatering,
Nykopings kommun.

Ovriga medverkande &r Nini Foyn, arkitekt SAR/MSA, Johan Jennegren,
byggnadsingenjor och Sofia Svensson, byggnadsingenjor samtliga Carlstedt Arkitekter
AB.

Samy Abu Eid, Planarkitekt
Carlstedt Arkitekter AB

Bilagor
Illustrationer presenteras i en separat bilaga for att féreslagen byggnads paverkan pa
omgivningarna ska forstas sa bra som mojligt.
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