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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, plan- och genomférande-
beskrivningar, illustrationskarta, fasadritningar for villa carport och forrad.

Till forslaget hor under samrads/underréttelseskedet dven fastighetsforteckning daterad
den 1 februari 2007 och grundkarta

BAKGRUND

Agaren till Valla 13:10 har for avsikt att, pa den sydliga delen av fastigheten, uppfora

3 st friliggande villor med tillhérande carport och forrad. Fordndringen dr inte forenlig
med nu gallande detaljplan.

Av den anledningen har dgaren ansokt hos milj6- och samhéllsndmnden om detaljplan-
andring for Valla 13:10. Namnden beslutade den 15 november 2006 § 316 att ge samhalls-
byggnad i uppdrag att uppriitta forslag till ny detaljplan.

Samhéllsbyggnad har tecknat planavtal med fastighetségaren.

PLANDATA

Oversiktligt giller den av kommunfullmiktige 1979-01-25 godkinda dispositionsplanen
over Valla-omradet, dar aktuellt omrade utgjorde sk utredningsomrade som sedermera har
detaljplanelagts.

Giillande detaljplan, som omfattar delar av Mjéllestranden vann laga kraft den 25 juni
1992 och medger, for nu aktuellt omrade, byggritt for tva friliggande enbostadshus 1 en
vaning med tillhorande garage/forrad.

Planomrédet &r beldget inom Mjéllestranden, vid Stengardskullen, dir idag kanske det
dlsta lusthuset i kommunen pé ursprunglig plats finns. Planomradet omfattar delar av
Valla 13:10 och 13:1. Omrédet angrinsar fastigheterna Passbiten 6 och 7 i vister, Aker-
myran 19 i séder och Akermyran 10 dster.

Planomrédet ér ca 4 500 m2 stort och i huvudsak i privat dgo.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den del av Valla 13:10, som ar aktuell for bebyggelse, ar delvis mycket brant i den
sydostra delen och tillsammans med nirheten till angrdnsande fastigheter dr den delen
direkt olamplig att exploatera.

Befintlig vegetation bestdr 1 huvudsak av tallskog och 16vsly. Tallskogen gallras ur for att
fa till utblicksmojlighet mot Storsjon och Froson.

Detaljplanen syftar till att skapa mojligheter att avstycka tre tomter for friliggande
enbostadshus 1 tva vaningar med tillhorande carport och forrad.

Husen ligger orienterade 1 en halvcirkel runt Stengardskullens norra och 6stra delar. Varje
hus anpassas till befintlig terrdng dar landskapet skall vara styrande sa att ett minimum av
stora ingrepp behdver goras.

Planforslaget medger en total byggritt om 250m2 bruttoarea/tomtplats som inkluderar
framtida mgjlighet att t ex glasa in balkong och altan samt bygga in carporten.

I samband med detaljplanen behandlas bygglovsbefrielse for de tre nya tomtplatserna i
enlighet med bifogade ritningar och fasadbeskrivning. Se plankartan.
Gisteras&Sjostrand Arkitektur har uppréttat husritningarna.

Behov av miljobedomning

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen goéra en miljobeddmning av planer och
program om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Da skall
en separat miljokonsekvensbeskrivning upprittas i samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt de kriterier som finns uppréiknade 1 bilaga 2
och 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for att se om programmet eller
detaljplanen medfor ndgon betydande miljopaverkan. De kriterier som ar aktuella
diskuteras nedan.

Platsen

Omrédet har, i1 planen fran 1990, bedomts ldmplig for tomtmark och villabebyggelse. Vad
fragan nu géller ar huruvida det ar mdjligt att bebygga omradet med fler hus an tva
stycken. Omradet dr bebyggt med ett aldre enbostadshus som kommer att ersittas.
Markens anvédndning for bostadsdndamal dr redan provad.

I samband med detaljplaneringen 1990 framkom att det fanns tre registreringar av
fornlamningar inom nu aktuellt omrade. Vid registreringen bedéomdes dessa som osékra.
Efter samrad med savél lansmuseet som ldnsstyrelsens kulturmiljéfunktion har dessa tre
fornldmningar nu avforts ur fornlamningsregistret.

Detaljplanen ligger inom ett omrade som r av riksintresse for kulturmiljévarden
(Storsjobygden Z 25). Enligt de grundlaggande hushéllningsbestimmelserna i 3 kap. skall
sddana omraden sé langt mojligt skyddas.

Riksintresset paverkas inte med denna detaljplan vilket ocksa forstarkts i och med att det nu ar
styrkt att nagra fornlimningar inte finns inom planomradet samt att Stengardskullen ocksa
fortsattningsvis skall utgdra allmén plats, park.

Paverkan

Omradet ligger utanfor flygbullerstort omrdde. Riktvirdet som géller for grins for nybyggnad
ar 55 dB(A) utomhus.

Stillningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Forutsittningen for att kunna anvénda enkelt
planforfarande ér att detaljplanen édr av begrénsad betydelse och saknar intresse for
allmanheten. Enkelt planforfarande kan inte anvdndas om detaljplanen samtidigt innebér en
betydande miljopaverkan.

Milj6- och samhéllsndmnden beslutade den 15 november 2006 § 316 att ingen betydande
miljopaverkan bedoms uppkomma vid ett genomforande av detaljplanen. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte uppréttas.

GATOR, TRAFIK, TEKNIK OCH NATURMILJO

De nybildade fastigheterna fér sin tillfart via Lakevdgen som forldngs ca 20 m Osterut fram till
fastighetsgransen Valla 13:10. Fran den vagen ordnas servitutsrétt dver parkmarken ca 25
meter mot de tre nya fastigheterna som sedan internt samordnar sina utfarter antingen som
gemensamhetsanlaggning, skafttomt eller servitut. I detaljplanen redovisas omrade (g1 och
g2) som skall vara tillgingligt for utfart for dessa tre fastigheter.

Erforderliga parkeringsplatser ordnas pd egen fastighet.

Ett gront allmént parkstrak, fastlagt i gillande detaljplanen, fran Andsjon i norr till Storsjon

1 soder ligger fast. Stengardskullen blir di en naturlig utsiktsplats mot Storsjon och fjdllvarden.

Kollektivtrafiken trafikerar Onevigen ca 100 m norr om planomrédet.

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och avlopp. De nya
fastigheterna far sin anslutning mot Lakevigen i vister.
Ett u-omrade for dessa ledningar ar reserverade i1 detaljplanen.

Jamtkraft har ansvar for el- och virmeforsorjningen till omradet.

Skyddsrumsbesked skall sokas hos Ridddningsverket vid nybyggnad eller tillbyggnad. Mera
information kan fas hos Samhéllsbyggnad.

I den oversiktliga geotekniska undersokningen, som K-konsult pa uppdrag av kommunen
gjorde 1974-06-27 och 1980-08-27 och som omfattar stora delar av Mjéllestrandenomradet,
dock inte nu aktuellt omrade, framgar att det finns riklig forekomst av berg, kalkberg.

Inom planomradet forekommer "berg" 1 dagen. Erforderliga kompletterande geotekniska
undersokningar, inklusive radonundersokningar bekostar och ansvarar byggherren for.
Eventuell forekomst av markradon kan paverka byggnadssittet.

De tidigare markerade fornlimningarna (RAA 83:1-3 eventuella gravhogar) har avforts ur
fornlamningsregistret och utgdr inget hinder for det aktuella arbetsforetaget, (exploateringen).

De planerade enbostadshusen anpassas till terrdingen och landskapet. Onddiga markingrepp
kommer att undvikas sa langt mojligt sa att bl a tillgangligheten sékerstélls. Se illustrations-
planen.

De nya enbostadshusen far sin egen arkitektur anpassad till tomternas forutsattningar.
Modernt formsprak dér fasaderna bestér av fjéllpanel av larktrad. Taket av plét, aluzink,
overliggare av larktrad. Bjélklag av pelare anslutna mot mark utfores av betong. Se
fasadbeskrivning och ritningar pd plankartan till hoger.

Planomrédets nérhet till park och géngstigar, vid t ex Froso Strand och den 6ppna plana
markomradet vid Mjalleplatan strax sydost om planomradet, borgar for goda betingelser for
lek och rekreation.
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Bygglovbefrielse medges om byggnationen dverensstimmer med de ritningar och
beskrivningar som tillhor planforslaget.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen samrads/underréttelsebehandlas under mars-april 2007.
Antagande april alternativt maj 2007.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar sedan detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for att Lakevégen forlangs, ca 20 m fram till fastighetsgransen Valla
13:10. Kommunen dr huvudman for angriansande park, Stengardskullen och den parkremsa
som skall utgdra forbindelseled i sydnordlig riktning.

Kommunen ansvarar for byggande av VA-ledningar fram till resp tomtgréns for nya byggritter.

For ev fjarrvarmeledningar samt eldistribution ansvarar Jamtkraft AB.

Avtal
Samhaéllsbyggnad har tecknat planavtal med dgaren till Valla 13:10.

Till gillande detaljplan frdn 1992 finns antagen gatukostnadsutredning. Den redovisar den
totala gatukostnaden for Valla 13:10 med davarande exploateringsrétt.

I den nu aktuella detaljplanen kommer kommunens fastighetskontor att folja upp den gamla
gatukostnadsutredningen och teckna ett nytt exploaterings-avtal med dgaren till Valla 13:10.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm
Omradet foreslds delas i tre nya tomtplatser. Begéran om fastighetsbildning avilar dgaren till
Valla 13:10.

Tillfarten till de tre privata tomterna skall ske via gemensamhetsanlidggning, g1 och g2 dir
kommunen (genom fastigheten Valla 13:1) deltar 1 delen 6ver parkmarken (g1).

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har inte forviarvat den parkmark som ingick i den nu géllande detaljplanen fran
1992. Kostnader for detta tillsammans med byggande av gator mm, som kommunen &r
huvudman for, finns redovisade i den antagna gatukostnadsutredningen.

For tillkommande byggratter mm, 1 detta planforslag, kommer kommunen att teckna ett nytt
exploateringsavtal med dgaren till Valla 13:10.

Respektive tomtidgare betalar anslutningskostnad till det kommunala va-nétet i samband med
att anslutning sker.

TEKNISKA FRAGOR

Kommunen har latit utfora en oversiktlig geoteknisk undersdkning i angréinsande omriden.
Behov av kompletterande undersokningar, dir bergs- och ev radonforekomsten sérskilt kan
vara av intresse, ansvarar byggherren for.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprittande av genomforandebeskrivningen har exploateringsingenjor Anne-Katrin

Angnell, frin kommunens fastighetskontor, medverkat.
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EASAD SYD (SYDVAST)
FASADBESKRIVNING
1. Synlig stomme utfores i betong.
2. Utvandigt tak-matt falsad zinkplat.
3. Racken av forzinkad stal, med overliggare av lark.
4. Fasad av fjallpanel fran larktrad eller likvardigt.

Galler samtliga fasader.
Fasadritningar skala 1:200

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSER
7/ Planomradets gréns (rastrets innerkant)
emecemmee— Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser

Kvartersmark

UTNYTTJANEGRAD

e 250
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
g1 Q2

u Marken skall vara tillgénglig for allmanna underjordiska ledningar

Bostader

Storsta bruttoarea i m2

Marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, angéring/tilifart

PLACERING; UTFORMNING;UTFORANDE

Vv Vind far inte inredas

Hogsta byggnashéjd i meter

1 Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov kravs inte for de tre friliggande byggnaderna inkl carport och férrad
d som ar utférda och placerade pa de tre tomterna enligt fasadritningar och
illustrationskarta.Bygganmalan skall ldmnas i vanlig ordning

Genomférandetiden ar fem ar raknat franden dagen detaljplanen vinner laga kraft

SKALA 1 : 500
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DETALJPLANEN

Antagen av MSN den 25 april 2007.
Laga kraft den 21 maj 2007
Aktbeteckning 2380K— P2007/16

Tillhor miljo— och samhdllsndmndens i
Ostersund beslut den 25/4 2007 §128
betygar:

Agneta Johansson
Miljo— och samhdllsndmndens sekreterare

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingarna bestér aw:
— Plankarta med lllustrationer, planbestdmmelser,
plan och genomforandebeskrivning samt fasadritningar.

— Sdrskilt utlatande

Detaljplan for
Friliggande villor vid Stensgarden

Valla 13:10 Froson
Ostersunds kommun
Ostersund den 15 mars 2007

Adh dnr 1470-2006
Plan dnr P 06,/0028

Berth Gillberg
Planingen jor

Siv Reutersward
Stadsarkitekt



