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TIDPLAN
Prelimindra tider ar kursiverade
2020
18/3 BSB (Beredning samhallsbyggnad)
6/4 KS - Beslut om uppdrag och behovsbedémning
13/5 BSB
v 38-39 Samradsperiod (14/9-28/9)
18/11 BSB
v 49-50 Granskningsperiod (27/11-14/12)
2021
15/2-2021 BSB
8/3-2021 KS - Beslut om antagande

3 veckor overklagandetid
vio Laga kraft ca 6/4 - 2021
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A, Behovsbedomning 2020-02-12

B Oversiktlig geoteknisk undersokning 2009-08-10
C.  Oversiktlig naturinventering 2020-06-05
D.  Arkeologisk utredning 2020-09-23

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora byggnation av ca 8-12 fritidshus
inom LIS-omrédet vid sjon Vristulven.

PLANENS HUVUDDRAG

Planens huvuddrag ar skog som omvandlas till ett omrdde med
fritidshus, med stora tomter och néarhet till sjon. Tomternas
storlek stammer val 6verens med befintliga tomter i omradet
och bebyggelsens omfattning och storlek sétts i relation till
saval tomternas storlek som till befintlig bebyggelse.

Planen omfattar ett omrdde som i gillande oversiktsplan
(OP2025) pekas ut som LIS-omrade. Planen mojliggor byggande
av ca 8-12 fritidshus pa relativt stora tomter, med en viag som
genomkorsar det nya omradet och som ansluter till omgivande
vagnat i Oster. En befintlig vag loper genom omradet idag.
Omradet kommer att komplettera ett befintligt bebyggelse-
omrade intill sjon, men med storre avstdnd till strandlinjen
an befintliga tomter.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushallningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for fritidshus.

RIKSINTRESSE

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for frilufts-
liv, omradet benamns FO26 Lugnésberget-Vristulven. Omradet
delasinidelomradena Vristulven, Minnesfjallet, Klosterangen,
Dyrenas-Sjotorp och Lindbergs domanreservat.

Huvudkriterier for hela riksintresseomradet ar att det innefat-
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tar omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande Utbredn/'hg r/ksfntresse(f,,-/t;ﬂs/,-,,s som
upplevelser 1 natur- och/eller kulturmiljoer, har sarskilt goda stricker sig in 6ver kommungrénsen till
forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande Mariestad,

upplevelser, samt har sédrskilt goda forutsdttningar for vatten-
anknutna friluftsaktiviteter.

Aktuellt planomradet, som ligger vid den sodra delen av
Vristulven, innebdr en komplettering av befintlig fritidshus-
bebyggelse med ca 8-12 nya fritidshus. Den nya bebyggelsen
kommer att ligga soder om, och i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse. De tillkommande husen kommer att ligga langre
upp fran stranden i jamforelse med befintlig bebyggelse och
bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp. Planforslaget bedoms inte ha ndgon negativ paverkan
pa riksintressets syften for friluftslivet.

Planomradet ligger inom ett riksintresseomrade for forsvaret,
ett sa kallat MSA-omrade som ar kopplat till Karlsborgs flyg-
plats. Planforslaget innebar ingen paverkan pd MSA-omradet.

PLANDATA

LAGESBESKRIVNING

Planomradet ar beldget vid sjon Vristulven, ca 27 km fran
Skovde centrum och 8 km nordvast om Timmersdala. Planom-
radet ligger intill omrdde Sjohagen vid Vristulvens sodra sida.

AREAL
Planomradet omfattar en total areal av cirka 5,2 hektar.

= o

Fastighet som berors av detaljplanen.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet beror fastigheten Boja 4:24. All mark inom plan-
omradet ar privatdgd. Tillfart till omradet sker via en samfalld
vag, som ingdr i Boja-Vristulvens samfallighetsforening.

5(28) Detaljplan for del av Boja 4:24
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Utsnitt ur OP 2025, med det L1S-omride
som ar berort.

Gallande detaljplan som angransar till
planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN 2025

1 OP 2025 utpekas planomrédet som omrade for landsbygdsut-
veckling i strandnara ldge (LIS). OP 2025 beskriver att omradet
ar lampligt for fritidshusbebyggelse.

Planforslaget bedoms vara forenligt med kommunens Gver-
siktsplan da aktuellt planomradet ligger inom avgransningen
for utpekat LIS-omrade.

DETALJPLANER

Det finns inga gdllande detaljplaner som ligger helt eller delvis
inom planomrddet. Norr om planomradet ar marken planlagd
for fritidsbebyggelse genom dp 16-BOA-281, daterad 1978.

BOENDESTRATEGISKT PROGRAM

Kommunfullmédktige antog under 2012 ett boendestrategiskt
program for Skovde kommun, i syfte att utveckla attraktiva
boendemiljoer for befintliga och nya invanare i Skovde. Enligt
riktlinjerna for méal 14, Boende pa landsbygden, ska boende-
mojligheterna pa landsbygden och i yttertatorterna tas tillvara
och utvecklas i enlighet med Skévde kommuns 6versiktsplan,
OP2025. Aktuellt planomréade ligger inom utpekat LIS-omréde
(landsbygdsutveckling i strandnira lage) avsett for fritidshus-
bebyggelse.

PLANENS HANDLAGGNING

FORFARANDE

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernai plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da forslaget
till detaljplanen ar forenligt med dversiktsplanen, inte dr av be-
tydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Planprogram

Om kommunen bedomer att det behovs for att underldtta de-
taljplanearbetet, ska kommunen ange planens utgdngspunkter
och mal i ett sarskilt program (PBL kap. 5 § 10).

D4 planforslaget 6verensstimmer med OP 2025 bedoms det inte
vara nodvandigt att detaljplanen foregas av ett programskede.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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MILJOBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Om genomforandet av planen kan antas f& en betydande mil-
jopéaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehéll som
foljer av 6 kap. 11, 12 och 16 §§ miljobalken.

Nar kommunen tar stallning till om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan gors en behovsbe-
démning (undersokning om betydande miljopaverkan). Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska
en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i
form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhallsbyggnad bedomer, utifran framtagen behovs-
bedomning (bilaga A), att ett genomforande av planen inte
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Skidlen for
bedomningen ar huvudsakligen:

Planen mojliggor endast en mindre utokning av befintligt
fritidshusomréde

OP2025 pekar ut omradet som LIS-omrade for fritidshus,
vilket stimmer 6verens med planforslaget

Genomforandet bedoms inte innebara nagra risker for
manniskors halsa

Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att overskridas

Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande
miljon (mark, vatten, luft, vegetation mm) bedoms totalt
sett vara liten

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade 2020-04-06 §
72/20 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopéverkan varfér nagot behov aven mil-
jobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen 1 Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2020-
03-09, framfort att de delar kommunens bedomning i fragan.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Planbesked
2013-06-13 BN§110 Beslut om positivt planbesked.

KS2020$ 72/20

Kommunstyrelsen beslutar 2020-04-06 att ge sektor samhalls-
byggnad i uppdrag att uppratta detaljplan for del av Boja 4:24.
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Marknivan dr som hogst i den sédra
delen av omradet; 121 méh, som lagst i
nord vést ligger marknivan pa 117 moh.

. Higsta naturvirde

D Mycket higt naturvirde
|:| Higt naturvirde

[T visst naturvirde

Naturvardsprogrammets utstrackning
samt plangrans (rod linje).

Strandskydd (bl yta) samt /5 -omrdde
(rosa/lila yta) plangrans (rod linje).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

MARK OCH VEGETATION

Marken sluttar fran +121 m i den s6dra dnden ner mot +117
vid sluttningen ner mot sjon. Marken faller sedan ytterligare
4-5 meter innan den moter vattenytan.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omréaden eller natur-
reservat och inte heller av naturvirdsprogram eller naturmiljo-
inventeringar. Sjon Vristulven som ligger utanfor planomradet
ingdr i naturvardsprogrammet.

Vegetationen i omradet bestar i huvudsak av barrskog.

STRANDSKYDD

Strandskyddet, som regleras i miljobalkens 7 kapitel, har tva
syften. Dels att langsiktigt trygga allminhetens tillgdng till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet pa land och i vatten.

Sjon Vristulven omfattas av ett strandskydd pa 200 meter. Pla-
nomradet ligger inom det strandskyddade omradet. Samtidigt
ligger planomrdadet i stort inom ett omrdde som ar utpekat
for LIS (landsbygdsutveckling i strandnéra ldge) i gillande
oversiktsplan.

Av 6versiktsplanen, OP 2025, framgdr att utpekat LIS-omrade
beddms vara lampligt for fritidshusbebyggelse. Bebyggelsen
bedoms kunna bidra till en positiv landsbygdsutveckling i
omradet och kunna forstarka utvecklingsmojligheterna i Tim-
mersdalas tatort genom att efterfrdga, stotta och stimulera
ortens service.

Allménhetens tillgédnglighet till stranden beddms inte fordndras
eller paverkas negativt vid genomforandet av planforslaget.
Strandomréddet kommer att vara tillgangligt via en allméan gata
genom omradet. Genom att infora planbestimmelsen NATUR
(allmén platsmark) sakerstalls att strandomradet fortsétter att
vara tillgangligt for allmanheten och strandskyddet fortsatter
galla. Strandskyddets syften bedoms darmed fortsatt tillgodoses
langsiktigt.

Plan- och bygglagens 4 kap. 17 § ger kommunen ratt att i en
detaljplan upphéva strandskyddet for ett omrdde om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att omréadet tas i an-
sprak vager tyngre an strandskyddsintresset. I miljobalkens 7
kap. 18c § anges kriterier for vad som utgor de sarskilda skélen.
17 kap. 18d § finns bestammelser om vad man far beakta som
sarskilda skal utover det som anges 1 18c §, om provningen
galler ett LIS-omrade.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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I miljobalkens 7 kap. 18d § stér: "Som sarskilda skal vid prov-
ningen av en fraga om upphdvande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandnara ldgen far man ocksa beakta om ett strandnéra ldge
for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller dtgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden."

Sektor samhallsbyggnad hanvisar till miljobalkens 7 kap 18d
§ som sarskilt skal for dispens fran strandskyddet. Denna ger
1 detta fall stod for att strandskyddet kan upphévas inom de-
taljplanens kvartersmark och marken tas i ansprak for fritids-
husbebyggelse. Omradet ligger inom ett utpekat LIS-omrade i
kommunens gallande 6versiktsplan och bebyggelsen bedoms
bidra till en utveckling av landsbygden i den nordvastra delen
av kommunen.

SMABIOTOPER

Smébiotoper, som t.ex. stenmurar, diken, dkerholmar och stora
trad okar variationen i odlingslandskapet och ar viktiga for
den biologiska mangfalden. De utgor ofta livsmiljoer for bl.a.
taglar, ormar, fjarilar m.fl. Enligt Miljobalken (MB) 7 kap. 11 §
omfattas dessa av ett generellt biotopskydd och far inte skadas.
Lansstyrelsen kan ldmna dispens fran skyddet om sérskilda
skal foreligger.

Planomradet bestdr av skogsmark. Det finns inga sarskilt
beslutade och registrerade biotopskydd eller nyckelbiotoper
inom planomrddet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN MM

Enligt Sveriges geologiska undersokningars (SGU) 6versiktliga
kartering har omradet i huvudsak en berggrund av gnejs.

En geoteknisk undersokning har tagits fram av COWI 2009-
08-10. En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga B).

Jorden bestar under ytskiktet Overst av ett 1,4 meter djupt lager
av sandig morédn, vilken underlagras av tatare moran (siltig).

Grundvattennivéer ligger pa 1,5 meter eller djupare, vatten
patraffades i en av tre provgropar.

Schaktning i friktionsjord kan over grundvattenytan ske med
en slantlutning av 1:1,5 4 1:2. Vid schaktning under grund-
vattenytan och samtidig lanshallning av schakten finns risk
for besvarande sidoerosion och bottenuppluckring.

Grundldggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor, alter-
nativt forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller val

/

Lilla Gverholmen |

Jordartskarta fran SGU. Marken inom
planomrddet utgérs av sandig moran.

Moran Torv
||

Sandig-siltig morén Mossetorv

o Karrtorv
Lerig moran <

I Gyttia
gandigimdran [¥7 Bleke ach kalkayttia

Grusig morédn . Kalltuff

y == Torv, tidvis under vatten

Maran, sand
Lera-silt, tidvis under vatten

Moran, sten-block

Oklassat omrade, tidvis under vatten
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packad fyllning, detta sedan allt organiskt material borttagits.
Grundsulor far ej utforas smalare &n 0,5 m.

Den geotekniska undersokningen beskriver vidare att inom de
hogre delarna kan infiltration av dagvatten ske i den sandiga
moradnen ner till 1 - 1,5 meter men att det inte lampligt med
infiltration i ldgre omraden.

RADON

Planomradet dr beldget utanfér hogriskomréade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sd att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte 6verskrids.

FORORENINGAR

Varken mark- eller vattenfororeningar bedoms forekomma
inom planomradet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILJOER

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finns inom planomradet.

En arkeologisk utredning har genomforts under september
manad 2020 for att ta reda pd om det kan finnas okdnda forn-
lamningar inom omradet. Av utredningen framkom att det
inte forekommer négra tidigare okdnda fornlamningar inom
omradet. Se bilaga D.

Omradet finns inte medtaget i kommunens kulturmiljopro-
gram.

KLIMATANPASSNINGSATGARDER

Mycket talar for att klimatet i Sverige kommer att forandras och
bli varmare och blotare. Skovde kommun har tagit fram en
Risk- och sdrbarhetsanalys ur ett klimatférandringsperspektiv
som visar hur effekterna av ett forandrat klimat (0kad neder-
bord, varmebdljor, stormar mm) paverkar Skévde kommun. De
slutsatser och forslag pa dtgarder som framkommit kan sedan
ge stod vid bedomningar av enskilda exploateringsomraden.
Analysen ligger till grund for det fortsatta arbetet med att bygga
ett robust och attraktivt samhalle.

Planomradets ldge vid sjon Vristulven innebar ingen risk for
forvantade hojda vattenstand. Inom planomradet kommer
endast en mindre del av omradet att hdrdgoras som t ex va-
gar, bebyggelse och de eventuella dtgarder respektive dgare till
fritidshusen gor pa sin tomt.

Dagvattenhanteringen ska i forsta hand ske genom lokalt om-
handertagande. Det kan finnas mindre delar inom planomradet

Detaljplan for del av Boja 4:24

10 (28)



Antagandehandling 2021-02-15

dar dagvattenhanteringen inte kan ske enbart genom infiltra-
tion inom den egna fastigheten, utan att dagvattnet aven kan
behova infiltreras inom planomradets naturmark.

Klimatanpassningsatgarder for varmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen. Omgivande skogs- och naturmark samt narheten
till sjon ar faktorer som bidrar till att ddmpa varmen vid var-
mebdljor.

Befintliga uppvixta trad ska s& langt som mojligt bevaras. Trad
ar vardefulla ur manga perspektiv. I klimatanpassningssam-
manhang bidrar de bland annat till att ge skugga och dampa
hoga temperaturer samt att suga upp vatten i blota marker.

Skyfall hanteras genom ytavrinning till den intilliggande sjon
Vristulven, vilket inte innebdr nagon forandring fran fore
exploatering. Viss 6kad fordrojning kan ske inom tomterna.
Marken inom planomradet sluttar ner mot sjon, men aven
mot omgivande skogsmark i frimst oster och soder. T ovrigt
hénvisas till avsnittet Dagvatten, under Teknisk forsorjning.

Lansstyrelsen i1 Vastra Gotalands 1dn har tagit fram en sky-
fallskartering som visar var det finns sankor i landskapet dit
vatten kan rinna och samlas vid ett skyfall. Inom aktuellt pla-
nomrdde visar denna kartering pa ndgra mindre sinkor inom
omradet. Karteringen visar pa att det endast handlar om sma
vattenmangder (vattendjup 0,1-0,5 m). Det framgar vidare att
det dar ménga rinnvagar som leder fran omradet ner mot sjon.
Delar av sankorna ligger inom NATUR i detaljplanen. I 6vrigt
ska sankornas lagen och hantering av dagvatten beaktas i
samband med detaljprojekteringen av bebyggelsen och dess
placering pa fastigheten.

inaudden
ohagt-?n“r~ ~

: :. > h’ -‘_—-- i : >

Sankori /andska};ét-. Lansstyrelsens sky-
fallskartering Véastra Gotaland
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BEBYGGELSEOMRADEN

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

I anslutning till planomradet ligger fritidshusomradet Sjo-
hagen, med bebyggelse placerad pé forhallandevis stora
tomter. Bebyggelsen bestar av fritidshus, med ndgon enstaka
aretruntbostad. Bebyggelsen dr i huvudsak uppford under
1970-80-90-talen och domineras av enplanshus med en ldgmald
och enkel karaktar. Ett flertal hus har tillbyggnader av olika
omfattning, dar avsteg gjorts fran gillande plan. Det innebar
att bebyggelsen till stor del omfattar ca 100 m? huvudbyggnad,
trots att det i gallande plan star 70 m? huvudbyggnad.

PLANERAD BEBYGGELSE

Fritidshus (B,)

Detaljplanen tillater friliggande enbostadshus. Syftet med pla-
nen ar att mojliggora for fritidshusbebyggelse. Den nya bebyg-
gelsen blir ett komplement till befintlig fritidshusbebyggelse
i omradet. De enskilda fastigheterna kommer att vara relativt
stora och med de begrdansade byggratterna kommer omradet
och bebyggelsen fortsatta att ha samma karaktdr som idag med
en bebyggelse relativt glest placerad i naturmiljon.

Pa varje fastighet far finnas en huvudbyggnad med en storsta
byggnadsarea (BYA) pa 120 m? . Husen ska vara friliggande.
Husen far inte ha killare, frimst med hénsyn till grundvat-
tennivan och eventuella skyfall i omradet, men dven for att
begransa storleken pd husen. Hogsta tilldtna nockhojd ar 5,5
meter da bebyggelsen ska anpassas till hojden pa omgivande
bebyggelse. Minsta tilldtna takvinkel ar 18 grader.

Till huvudbyggnaden far komplementbyggnader uppforas mot-
svarande maximalt 30 m? bruttoarea (BTA) pd varje fastighet.

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4,0 meter fran fastighets-
grans och komplementbyggnader ska placeras minst 2,0 meter
fran fastighetsgrans.

Dar fastighetsgransen gransar mot en gata/vag ska daremot
alla byggnader placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgransen.
Detta regleras med prickmark pa plankartan.

For att behalla karaktaren i omradet med en relativt gles bebyg-
gelse, har storleken pd nya fastigheter reglerats i detaljplanen.
Detaljplanen tilldter en minsta tilldtna fastighetsstorlek pa
1000 m? och en storsta tilldtna fastighetsstorlek pa 3000 m?,
vilket ger mojlighet att skapa totalt ca 8-12 nya fastigheter inom
planomradet.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Timmersdala ligger ca 6 km fran planomradet. Timmersdala
fungerar som en serviceort for kringliggande orter/samhéllen
och ar utpekad som centralort for den nordvéstra kommune-
delen enligt Skovde kommuns 6versiktsplan. Timmersdala har
bland annat en livsmedelsaffar med post- och kassadrenden, en
bensinstation, ett café och en deltidsbrandkar. I Timmersdala
finns forskola, fritidshem och kommunal grundskola (dlder
6-12 &r).

TILLGANGLIGHET

Omrddet sluttar svagt ner mot sjon i vaster, det ar 4 hojdmeters
skillnad mellan den hogsta och den lagsta punkten inom pla-
nomréadet. Markplaneringen ska utforas sd att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga kan nd malpunkter
utan problem.

Tillgdngligheten inom kvartersmark ska folja gallande bygg-
regler.

SKYDDSRUM
Planomrddet ligger inte inom nagon skyddsrumstatort.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

De enskilda fastigheterna kommer att vara relativt stora och ha
begréansade byggratter. Detta for att anpassas till och behalla
omradets karaktar och befintliga struktur med friliggande fri-
tidshusbebyggelse pa storre tomter med omgivande skogsmark.
Husens utformning ska anpassas till omgivande bebyggelse.

Placering av huvudbyggnad bor ske med omsorg till platsens
specifika forutsittningar vad géller mojligheten att bevara
vegetation inom fastigheten och att motverka allt for stora
intrang pa markens topografi.
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FRIYTOR

LEK OCH REKREATION

Vid den kommunala badplatsen, Meybobadet, som ligger ca
3 km nordost om planomradet finns lekplats, grillplats, bad-
brygga, separat dykbrygga, omkladningsrum och kiosk samt
WC som ar 6ppna under badsasongen.

Inom planomradet anordnas ingen sarskild yta for lek.

Bade inom och utanfoér planomradet finns naturmark, dar
saval strandskydd som allemansratt ger mojligheter till fri lek
och rekreation.

Inom planomrddet finns markomrdden mellan befintlig be-
byggelse, mellan den foreslagna nya bebyggelsen samt mel-
lan ny bebyggelse och strandomradet dir markanvandningen
ska vara NATUR. Syftet dr att marken ofordndrat ska fortsitta
vara naturmark pa samma satt som tidigare. Det innebar att
marken ska fortsatta skotas genom viss naturskotsel eller enligt
eventuell skotselplan och genom viss stadning.

NATURMILJO

Genom omradet loper en grusvag fran oster till vaster och delar
av omradet i tvd ungefar lika stora delar.

Omréadet soder om vagen bestdr till storsta del av yngre gran-
domineradeskog pa stenig mark. Markvegetationen bestdr av
bland annat bldbar- och lingonris. Fran fagellivet har bland
annat arter som gardsmyg, tradkrypare, kungsfagel, rodhake,
storre hackspett, tofsmes och 16vsangare noterats.

Omradet norr om vigen bestdr av en nyligen avverkad tall-
dominerad skog pa stenig moranmark. Aldern pa triden var
60-80 ar baserat pa stubbarnas drsringar. En del frotallar och/
eller naturvardestrad ar kvarlamnade pa den avverkade ytan.

Omradet ingdr inte i ndgot objekt frdn ndgon allmant tillganglig
naturinventering som till exempel naturvardsprogrammet,
lovskogsinventeringen eller vatmarksinventeringen. Daremot
har sjon Vristulven bedomts vara ett klass 2 objekt (mycket hogt
naturvarde) i naturvardsprogrammet. Naturvardena ar enligt
naturvardsprogrammet fraimst kopplade till vdtmarkernaide
norra delarna av sjon samt till fdgellivet med hackande fore-
komster av fiskgjuse och storlom. Sjon har ett regionalt varde.

Fiskgjuse och storlom ar fridlysta enligt artskyddsforordning-
en. Flera av sjons Oar dr skyddade genom Vristulvens natur-
reservat i nordvastra delen av sjon.

Detaljplan for del av Boja 4:24

14 (28)



Antagandehandling 2021-02-15

Genomforandet av denna deltaljplan beddms inte innebdra
nagon negativ forandring eller paverkan pa dessa faglars for-
utsattningar i sjon. Tillskottet av ny bebyggelse ar i begransad
omfattning med ett mindre antal nya hus. Dessa bedoms inte
medfora ndgon ndmnvard ckad storning i sjon och déarmed
ingen indirekt paverkan pé de fridlysta faglarna. De hansyns-
regler for fagelskydd som galler vid vistelse i sjon och dess dar,
ar riktade till alla besokare som vistas vid sjon oavsett om man
bor vid sjon eller inte.

Oversiktlig naturinventering

En o6versiktlig naturinventering har utforts inom omradet i
syfte att kartldgga forekomster eller forutsattningar for rodlis-
tade och skyddsklassade arter enligt artskyddsforordningen
(2007:845). Rapporten bifogas som bilaga C.

Inventeringen bestér av en skrivbordsstudie och en faltinven-
tering. I skrivbordsstudien undersoktes tidigare utférda in-
venteringar, databaser samt inrapporterade arteriartportalen
genom uttag 2020-05-08. Kontakt har aven tagits med Skovde
tagelklubb och Léansstyrelsen. Faltinventering gjordes 2020-04-
28 och syftade till att 6versiktligt beskriva objekt med natur-
varden. Forutom biologiska viarden eftersoktes dven generella
biotopskydd samt biologiskt viktiga strukturer inom omradet.

Av resultatet av inventeringen framgar att det generellt no-
terades fa strukturer med naturvirden i omradet, dock finns
enstaka ca 100-ariga sd kallade 6verstdndare av tallar och granar
utspritt i omradet. I norra delen av planomradet noterades en
sd kallad "haxkvast” i en dldre tall pa det nya hygget (nr 2 pa
kartan till hoger).

Strax soder om planomrédet finns ett litet vatten som ar unge-
far 30x30 meter stort (nr 1 pa kartan till hoger). Inget in eller
utlopp noterades till vattnet. Djupet varierade och vattnet hade
flikiga strander med sma 6ar. Inga groddjur kunde noteras vid
faltbesoket. Smévattnet skulle anda kunna utgora ett lampligt
vatten for nagon av de vanliga groddjursarterna.

Planomradets grans ligger ca 30 meter eller mer bort fran
smavattnet och planens markanvindningen narmast gransen
ar NATUR. Sméavattnet bedoms inte bli paverkat av planens
genomforande. Dagvatten ska omhandertas lokalt inom pla-
nomradet.

Avgransning inventerat omrade (réd
linje) och naturvérdesobjekt (bla prick).

Naturvardesobjekt 2.
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Befintlig grusvdg inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

ALLMANT

Vagarna inom omradet ar enskilda. Liksom angrdnsande
befintliga bebyggelse norr om planomradet kommer den nya
bebyggelsen att anslutas via befintlig samfalld viag. For om-
raden betecknade GATA i planforslaget foreslds bildande av
gemensamhetsanldggningar.

Planforslaget innebdr att vagarna inom planomradet ska ha
enskilt huvudmannaskap.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafik till och inom planomradet sker pa be-
fintliga och nya vagar och stigar inom omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste hallplatser med linjelagd kollektivtrafik finns i Tim-
mersdala eller utmed vag 26. Hallplats Boja som ligger ndrmast
planomrédet (ca2,5km) har endast en avgang per dag anpassat
for i forsta hand skolans behov.

Omrddet dar detaljplanen ar beldgen raknas som landsbygd
och kan enligt Vastra Gotalandsregionens Landsbygdsutred-
ning, forvanta sig ett grundutbud av kollektivtrafik i form av
anropsstyrd trafik, med syfte att kunna ta sig till service minst
en gang per dag. Omradet har idag Nartrafik.

MOTORTRAFIK

Den planerade nya fritidshusbebyggelsen bedoms inte leda till
att trafikméangden och trafiksituationen i naromradet forandras
namnvart, dd det ror sig om ett mindre tillskott av nya hus.
Infarter till de nya fastigheterna kommer att ske via vag med
servitut och/eller via gemensamhetsanlaggningar.

PARKERING

Behov av parkering ska tillgodoses inom kvartersmarken. Be-
hovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglovskedet och beror pa
typ avverksamhet samt omfattningen av denna. Som underlag
for bedomning av antalet parkeringsplatser foreslas Skovde
kommuns Riklinjer for att berdkna parkeringsbehov inom
Skovde kommun f6ljas.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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SOCIAL HALLBARHET

Den planerade nya fritidshusbebyggelsen blir ett komplement
till befintlig bebyggelse och innebar att omradet kommer att bi-
behalla sin karaktar med smé grupper av hus som ar anpassade
och glest placerade pd storre tomter i omgivande naturmiljo.
Planbestammelserna medger vissa mojligheter till variation i
hur husen utformas.

Uppforandet av nya fritidshus i omradet kommer att vara ett
positivt tillskott for 6kad efterfrdgan och ett 6kat underlag for
behov av serviceutbudet som finns i Timmersdala, vilket gyn-
nar saval tatorten som omgivande landsbygd.

Det blir ocksa ett positivt tillskott med fler tillgdngliga fritidshus
inom kommunen.

Den nya bebyggelsen ansluter till befintliga enskilda vagar och
gangstrak. Det ar naturligt ndra for alla till skog och strand-
miljo for lek och rekreation. Vid den kommunala badplatsen
Meybobadet, som ligger ca 3 km nordost om planomradet,
finns bryggor, lekutrustning och en iordningstalld grillplats.

Barn och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP (VA)

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet for
dricksvatten och avloppsvatten vid Vristulven. Utbyggnad av
ledingsnétet pagar i Vristulvenomradet och det finns kapacitet
att ansluta aven den nya bebyggelse som mojliggors genom
planldggningen av detta omrade. Avloppsvattnet leds till Tim-
mersdala reningsverk. I prognosen for belsatsningsutveck-
lingen finns omradet for detaljplanen inrdknat. Vatten fran
reningsverket avleds till Kraftan.

Planomradet ligger inte inom ndgot beslutat verksamhetsom-
rade, s den nya exploatering som foranleder planlaggningen
medfor att kommunens verksamhetsomrade bor utvidgas.

DAGVATTEN

Dagvatten ska omhadndertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skévde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgdr bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhédndertagande av
dagvatten) anviandas. En Oversiktlig dagvattenhanteringsplan
som visar pa hur dagvattnet inom omrddet avses losas ska
upprattas och godkannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgdngspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.
Dagvattenplanen bor &ven innefatta atgarder for att i moligaste
man fordroja vatten inom omradet vid skyfall.

Lokaltvid lagre partier inom planomradet, kan dagvattenhan-
teringen behova studeras extra, dd den oversiktliga geotekniska
undersokningen anger att infiltration i de ldgre omraddena kan
vara mindre ldmplig. Av den geotekniska undersockningen
framgar att jorden, under ytskiktet, bestar av ett 1,4 meter
djupt lager av sandig moradn, som i sin tur underlagras av ta-
tare mordn (siltig). Grundvattenytan ligger 1,5 meter eller mer
under markytan.

Planomradet ingér inte i nagot verksamhetsomrade for dag-
vatten.

Avvattning fran planomradet sker idag genom naturlig infiltra-
tion och ytavrinning.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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EL OCH FIBER

Nya byggnader forsorjs med el fran Ellevios befintliga led-
ningsnat.

Narmaste omrddet for anslutning till fiber dr genom Boja Fiber
Ekonomisk Forening.

VARME

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

AVFALL

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranvandning och
dtervinning framjas.

Utrymmen for hamtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

STORNINGAR

TRAFIKBULLER
Planomradet bedoms inte paverkas av trafikbuller.

INDUSTRI- OCH VERKSAMHETSBULLER

Planomradet bedoms inte paverkas avindustri- eller verksam-
hetshuller.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Planomrédet ligger inte inom riskhanteringsavstand for trans-
portled for farligt gods.

DJURHALLNING

Planomrddet bedoms inte beroras av skyddsavstand till djur-
héllning.
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NO, 40 ug/n’’ <5 ug/m3
PMZ, 5 |25 ug/nv’ 11 ug/m3
PM,, 40 ug/mv’ 18 ug/m3

Tabell over gallande gransvarden pd ars-
basis for MKN samt aktuella varden for
Skévde och planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon i ov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omrdde.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att ldsa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast géller for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket ar huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell atgardsplan.

Trafik-/industri och verksamhetsbuller hanteras i avsnittet
"Storningar”, bullerkillor bedoms dock ej forekomma inom
eller i anslutning till planomradet.

MKN FOR UTOMHUSLUFT

Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransviardesnormer och
anger de gransvarden som inte far overskridas, for att varken
manniskors halsa eller djur, vixter och kulturvdarden ska
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for foljande amnen:
kvavedioxid/kvdveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM,, och
PM, ), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel
och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsforordning
(2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran naturvards-
verket om kontroll av luftkvalitet (2010:8).

Trafiken ar storsta fororeningskallan vid MKN for kvaveoxider
och partiklar. Matningar genomfors vid kulturhuset i centrala
Skovde. Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS) ansvarar for
matningar.

Planomradet ligger inte i narheten av ndgon av de identifierade
kéllor till luftfororeningar som finnns i Skovde kommun, var-
ken verksamheter eller mer trafikerade vagar. Den lilla trafikok-
ning som tillkommer om planens inehdll genomfors bedéms
inte paverka luftkvaliteten ndmnvart. I tabellen till vinster
redovisas de uppmatta och berdknade viarden som giller for
kommuen som helhet (partiklar) och utanfor centralorten (kvéa-
veoxider). De uppmatta halterna av kvaveoxider, PM, 5, PM,,
och bensen i Skovde ligger val under gallande miljokvalitets-
normer. Det bedoms inte finnas nagon risk for 6verskridande
av miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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MKN FOR VATTEN

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade ar 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande mélet dr att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen 1
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och lagga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del dr statusen/miljokvali-
tetsnormen péa recipienten Vristulven och Svartan det som ar
aktuellt. Idag bedoms Vristulven och Svartdn ha en mattlig
ekologisk status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Planomradets avvattning sker idag genom naturlig infiltra-
tion och ytavrinning innan det ndr Vristulven och senare ut
1 Svartan.

De atgarder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver
med krav pd lokalt omhandertagande bedoms innebara att
konsekvenserna av detaljplanens genomforande inte inverkar
negativt pd Vristulven och Svartdns mojligheter att uppnd an-
tagna miljokvalitetsnormer for vatten.

Planomradet berdrs inte av ndgon grundvattenforekomst.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samrdadsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i antagandeskedet.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2020 och forsta kvartalet
2021 med samréad (september manad) och granskning (decem-
ber ménad) av planforslaget. Kommunstyrelsen berdknas anta
detaljplanen den 8 mars 2021 (for detaljerad tidplan se sidan 3).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sektor service ansvarar for VA-ledningar fram till fastighets-
grans. Ellevio ansvarar for elnédtet inom planomradet.

Allman platsmark inom planomréddet har enskilt huvudmanna-
skap och det ar fastighetsagaren som ansvarar for de allmédnna
ytorna. Vid bildande av en gemensamhetsanlaggning 6vergar
ansvaret fran fastighetsagaren till gemensamhetsanldggningen.

Syftet med planen ar att mojliggora for fritidshusbebyggelse
och omradet kommer dérfor i forsta hand att anvandas under
delar av aret. Ovriga befintliga detaljplaner vid Vristulven har
enskilt huvudmannaskap och denna detaljplan gransar till en
av dem. Hela planomradet ligger pa en fastighet som ar priva-
tagd, vilket den kommer vara dven fortsattningsvis. Kommunen
har inte for avsikt att kopa ndgon del av marken.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
for andamal som framgar av plankartan. Plankartan reglerar
minsta respektive storsta tilldtna storlek pa en nybildad fastig-
het.

Gemensamhetsanlaggningar

Allmén platsmark inom planomréadet (GATA, NATUR) har
enskilt huvudmannaskap. Gemensamhetsanlaggningar bor
bildas for allmén platsmark.

Detaljplan for del av Boja 4:24
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Postlador ska placerasien lddsamling for hela omradet. Nytt-
jande av mark for detta bor ingd i gemensamhetsanlaggningen.

Nybildade fastigheter bor ansluta sig till befintlig Boja GA:2,
Boja-Vristulven samféllighetsforening, med syfte att ta sig ut
till allmén vag.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmdnna underjordiska ledningar dver
nybildade fastigheter ska sdkerstillas genom ledningsratter
och/eller servitut.

Ledningarna kommer att ligga inom allman platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen har inga kostnader i samband med exploateringen.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i av-
tal mellan Maidoll Johansson och Sektor samhallsbyggnad pa
Skovde kommun.

TEKNISK FORSORJINING

Vagar och gator
Ny védg (GATA) anldggs av exploatoren/fastighetsdgaren.

Ny vig (GATA) anldggs genom omradet med befintlig skogs-
vag som utgdngspunkt. Vagen kommer att forlangas en bit at
sydvast for att forsorja samtliga nya tomter. Viagen avslutas i
en vandplan.

Atkomlighet med raddningsfordon i omradet ska sikerstillas.
Avstand mellan rdddningsfordonens uppstédllningsplats och
byggnaders angreppspunkt (ex. huvudentré) far maximalt
uppga till 50 meter.

Skotsel allmanna platser

Fastighetsdgare ansvarar for skotsel av allmén platsmark inom
planomradet. Vid bildande av en gemensamhetsanldggning
Overgdr ansvaret fran fastighetsagaren till gemensamhetsan-
laggningen.

Exploatoren/fastighetsagaren ska i god tid kontakta PostNord
for dialog gallande godkannande av postmottagning i samband
med nybyggnation.
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Vatten och aviopp (VA)

Skovde kommun ansvarar for att nya ledningar dras fran Boja
till bebyggelsen vid Vristulven.

Planomradet ligger inte inom ndgot beslutat verksamhetsom-
rade, sd den nya exploatering som foranleder planldggningen
medfor att kommunens verksamhetsomrade bor utvidgas.

Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand genom lokalt omhandertagande
av dagvatten, LOD, inom den enskilda fastigheten (primart).

Elforsorning

Planomrédet ligger inom Ellevios eldistributionsomréde. Fast-
ighetsdgaren/Exploatoren ska hdlla med schakt och kanalisa-
tion at eldistributoren. Fastighetsagaren/Exploatoren ansvarar
for kontakt med Ellevios for mer anvisningar.

Fiber

Narmaste omrddet for anslutning till fiber ar via Boja Fiber
Ekonomisk Forening. Fastighetsagaren/Exploatoren ansvarar
for kontakt med Boja fiberforening for dialog om mojligheter
och forutsattningar for anslutning.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker
mellan exploatéren och Avfallshantering Ostra Skaraborg
(AOS).

Vid hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst
4,5 meter, fri langd pa minst 14 meter samt ha en fri hojd pa
minst 5 meter.

Behéllare for avfall ska placeras sd att hamtning av avfall kan
ske pd ett arbetsmiljosdkert satt.

UTREDNINGAR

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kan det
komma att erfordras ytterligare undersokningar.
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AVGIFTER OCH TAXOR

VATTEN OCH AVLOPP

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skovde kommuns
taxa.

BYGGLOV, BYGGANMALAN OCH PLANAVGIFT

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift
tas inte ut da kostnaden for upprittande av detaljplanen har
reglerats i ett planavta (se Ekonomiska fragor - Detaljplane-
kostnader).

LANTMATERIFORRATTNING

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphavs planen under genomfor-
andetiden har fastighetsdgare ratt till ersattning for den skada
denne dsamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljpla-
nen med dess byggratter att gdlla men dndras eller upphavs
planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Birgit Bjelkengren, Eva Hellstrom, Linda Kjerfve och Aron
Sandling, samtliga fran sektor samhéllsbyggnad, samt Annika
Holmén och Gunnar Hagg fran sektor service.

Sektor samhallsbyggnad
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Caroline Hagstrom Maria Palmqvist
Sektorchef samhéllsbyggnad Samhallsplanerare
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