Detaljplanen &r baserad pa
koordinatsystemet SWEREF 991200

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta med bestdmmelser och beskrivning,
markagarforteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnéamndens arbetsutskott uppdrog 2011-05-24, § 265, at planavdelningen
att revidera géllande detaljplan.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att &ndra géllande detaljplan sa att den stammer 6verens med
nuvarande markanvandning. Byggnadsarea samt den byggbara marken utdkas sa
att aktuella férandringar kan tillgodoses.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget beddms vara forenligt med miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallande

Omréadet &r belaget utmed Ovre Kullsviksvagen och Kullaviks larkvég, ca 300 m
Oster om Kullsvik. Fastigheterna i omradet ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet &r i kommunens antagna 6versiktsplan belaget inom omrade markerat
som utvecklingsomrade.

Detaljplan
Fastigheterna ingar i detaljplan S 37, faststalld 20:e oktober 1950.

Behovsbedéming enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddmning gjorts for att ta reda pa om planens
genomfdrande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen
skall gora sin bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen bedéms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon (PBL 4 kap 34§).

- Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade.

- Detaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan utifran sina
karaktéristiska egenskaper eller sina befintliga varden och typen av paverkan.
Planomradet &r ett tidigare planlagt omrade for bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte bedéms
medféra nagon betydande miljopaverkan.

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap Miljobalken. Eftersom
omradet ar sedan tidigare planlagt for bostadséndamal bedéms inte heller detta
paverkas negativt av planéndringen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande detaljplan begrénsar byggnationen till 150 m2. Uthus eller annan
gardsbyggnad far bara uppforas for jordbruksandamal. Byggnaderna far uppféras
med hdgst en vaning och inte till stérre hojd &n 4,5 m. F6r omrade betecknat B1,5
far vinden inredas till en tredjedel av vindsbottens yta. Sistnamnda
planbestdammelse ersétts av en begransning av byggnadshdjd fér huvudbyggnad
till 4,5 m och nockhdéjd 7,5 m. Byggnadshdjd for komplementbyggnad kvarstar till
2,5 m. Byggratternas placering pa respektive tomt har justerats utifran befintliga
forhallanden.

Byggratten utdkas till maximalt 250 m?, varav hégst 50 m? i komplementbyggnad
(garage, carport eller forrad).

Omréadet &r anslutet till kommunalt vatten och aviopp.

| omradet finns flera fornlamningar. | samband med planering av bebyggelse inom
fastigheten Slaps-Kullen 1:96, 6ster om planomradet, genomfordes en arkeologisk
férundersokning, En stenaldersboplats pa Sldps-Kullen (UV vést rapport 2010:15) .
Eftersom det inom Slaps-Kullen 1:96 endast patraffades ett mycket begransat
flintmaterial beddmdes det inte motiverat att genomfora ytterligare antikvariska
insatser. Nu aktuellt omrade &r sedan tidigare planlagt och utbyggt for
bostadsandamal vilket inte heller motiverar att nagra antikvariska insatser
genomfdrs i samband med denna &ndring av detaljplan.

Inom planomradet finns rattigheter. Fastigheten Sléps-kullen 16:2 har servitut for
infart dver fastigheten Slaps-Kullen 1:341. Inom fastigheten Slaps-Kullen 1:379
finns en gemensamhetsanlaggning for vag. Foéreslagen andring av detaljplan
paverkar inte rattigheterna.

FORUTSATTNINGAR FOR UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Planomradet omfattas idag inte av nagot strandskydd. | samband med denna
planandring aterintrader dock det generella strandskyddet. Planforslaget innehaller
som en foljd av detta en bestdmmelse om att strandskyddet upphor.

DETALJPLAN FOR BOSTADER
PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning & tillaten
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet

1 de fall déir befintlig huvudbyggnad, férrad, garage eller tomtplats
avviker fran nedanstaende bestammelser avseende volym, placering,
antal ing och ing da planen vinner
laga kraft, betraktas detta forhallande som planenligt.

GRANSER
s Detaljplanegrans

—_———— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Bostader
BEGRANSNINGAR AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppforas

u Marken ska vara tillgénglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD
Minsta storlek pa fastighet ar 1200 m?

Storsta sammanlagda byggnadsare ar 250 m?, varav
komplementbyggnad hogst 50 m?.

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far
uppfdras per fastighet.

Huvudbyggnaden far endast innehalla en bostadslagenhet per
fastighet, darutéver far en komplementbyggnad anordnas upp
till halva bostadslagenhetens bruttoarea, dock hogst 50 m?.
Endast friliggande hus far uppforas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

t och ke d ska placeras 4,0
meter respektive 2,0 meter fran fastighetsgréns

Genomférandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran det planen vunnit laga kraft
Genomfrandetiden slutar 2019-04-22

Byggnadsnamnden har 2013-11-07 § 312 antagit detta forslag]

Beslutet har vunnit laga kraft 2014-04-22.

Detaljplan fér bostader Antagandehandlin
Till stod fér upphavandet aberopas foljande skal: P 9 9
. Omradet har genom gallande plan och befintlig bebyggelse tagits i ansprak pa Beslutsdatum Instang
UTDRAG UR GALLANDE DETALJPLAN ett satt som gér att det saknar betydelse fér strandskyddets syften. Slaps-Kullen 2:217 m. fl. Samradsbesiot
e Omradet &r genom bebyggelse, vagmark och gronomrade val avskilt fran . . 2011-05-24 AU
omradet narmast strandlinjen. | Slap "Antagande
e  Planen innebér att den befintliga markanvandningen bibehalls. Kungsbacka kommun Kungsbacka | 2013-11-07 BN
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GENOMFORANDE Upprattad i oktober 2012, reviderad oktober 2013 2014-04-22
Genomférandetiden for underliggande detalplan har gatt ut. De atgarder som —
blir aktuella genom planandringen berér kvartersmark dar den enskilde
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