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PLANBESKRIVNING 
Ändring av byggnadsplan för Åsarne samhälle Österåsen 
2:179, del av 2:246 med flera (södra delen) i Bergs kommun 
 

Planändringen handläggs med standardförfarande enligt plan- och bygglagen 
(PBL) 2010:900 uppdaterad till och med SFS 2021:788. 

Detaljplanen består av: 

 Plankarta med ändringar i skala 1:1000 (A0) med tillhörande 
planbestämmelser 

 Planbeskrivning (detta dokument) 
 Undersökning om betydande miljöpåverkan 
 Fastighetsförteckning 
 Gällande planändrings planhandlingar från akt 2326-P2022/5 
 Ursprungliga planhandlingar från akt 23-ÅSA-496 

 
 

Laga krafthandling  2023-06-21 

Diarienummer  MBN 2023–000143 

Uppdrag och planstart  MBN 2023-03-01 

Samråd   2023-03-08 till 2023-03-29 

Granskning   2023-04-26 till 2023-05-10 

Antagen   2023-05-25 § 119 

Laga kraft   2023-06-21  
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PLANÄNDRINGENS BAKGRUND, HUVUDDRAG OCH SYFTE 
Den byggnad som idag utgör Åsarna skicenter med reception till camping, 
kontor, restaurang och handelsbutik i tält är delvis uppförda på tillfälligt bygglov 
och strider mot gällande detaljplaner.  

Området omfattar tre gällande detaljplaner, en i norr och en i söder, och den 
ändringsplan av dessa som genomförts under 2022. De båda äldre planerna 
föreslås ändras parallellt och det innebär att ändringsplanen från 2022 utgår. 

 

 
Utsnitt av ortofoto över södra Åsarna samhälle med vägen från väg E45 mot Börtnan/Ljungdalen längst 
ned i söder till vänster. Längst upp i norr vid väg E45 ligger drivmedelsstationen och dagligvarubutiken. 
Planändringen för den norra detaljplanen är markerad med blå färg och planändringen för den södra 
detaljplanen (som denna planbeskrivning berör) med rosa färg. 

 
 

Syftet med ändringen av detaljplanen avser att planenligt kunna bygga ut 
befintlig butik, lager och personalutrymmen i två våningar. Avsikten med detta är 
att möjliggöra att temporära planstridiga byggnader på platsen kan ersättas med 
permanenta liknande planenliga byggnader.  
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Syftet är också att kunna komplettera befintliga byggnader med bland annat ny 
entré och ny parkeringsanläggning för besökare. Syftet är vidare att befintlig 
gemensamhetsanläggning fortsatt ska kunna omfatta gata, parkering, 
hållplatser, infrastruktur för laddning av fordon och liknande. 

I samband med samrådet har byggnaderna på platsen brunnit ned. 
Detaljplanens syfte har därför inför granskningen justerats till att medge en 
liknande byggnad som tidigare fanns på platsen. 

Åsarna är en by med service som växer och genom att riva befintliga tillfälliga tält 
och bodar erhålls en bättre arbetsmiljö och attraktivare lokaler för gäster och 
personal. Dagens entrémotiv ersätts från ett tält till en riktig byggnad. 

 

ÄNDRING AV EN DETALJPLAN 
En ändring av en detaljplan kan användas för att anpassa planen till nya 
förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra hela den 
lämplighetsbedömning som görs vid upprättandet av en ny plan. Det finns i 
lagen ingen uttalad gräns för vad som kan göras inom ramen för ändring. 
Ändringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav på tydlighet och 
rymmas inom syftet för den ursprungliga detaljplanen. Det är kommunen som 
avgör om det är lämpligt att använda sig av ändring av detaljplan i ett enskilt fall.  

Ändringar i en detaljplan kan göras om ändringen är förenlig med planens syfte, 
med övriga planbestämmelser och i övrigt inte innebär någon påtagligt 
förändrad omgivningspåverkan.  

Det kan bara finnas en detaljplan för ett geografiskt område och det går därför 
inte att göra ändringsplaner, tilläggsplaner eller liknande som ska gälla 
tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebär att ändringar görs i den 
ursprungliga planen vid en ändring av detaljplan. Detta dokument är ett 
komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de ändringar som redovisas i 
det här dokumentet är gällande för de områden som ändringen avser. 

 

VAL AV FÖRFARANDE 
Innebörden av den föreslagna förändringen bedöms inte vara av sådan karaktär 
eller betydelse att en ny detaljplan behöver upprättas. Genom att låta ärendet 
hanteras genom en ändring av detaljplan skapas tydlighet om varför 
planområdets användning har ändrats i förhållande till den ursprungliga planen. 
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ÖVERSIKTSPLANER 
I juni 2018 antog kommunen en ny kommuntäckande översiktsplan. 
Översiktsplanen har definierat tätortsutvecklingen utifrån faktorer som 
tillgången till samhällsservice, skola, förskola och äldrevård, närhet till 
kollektivtrafik och affär, samt infrastruktur som vatten och avlopp. Att bygga vid 
befintlig infrastruktur resulterar i att produktionskostnaderna blir lägre eller i alla 
fall inte ökar. Kommunen bedömer att ändringen av detaljplanen är förenlig med 
översiktsplanen. 

I den fördjupade översiktsplanen för Åsarna, antagen 2017-05-19 beskrivs att 
Åsarna ska kompletteras av en serviceinriktad och omsorgsfullt omhändertagen 
miljö längs E45 som lockar resande att stanna. Området för planändringen är 
utpekat som Service med bebyggelse i en till två våningar för service och handel. 
Kommunen bedömer att ändringen av detaljplanen är förenlig med den 
fördjupade översiktsplanen. 

 

DETALJPLANER 
Området omfattas av byggnadsplan för Åsarne samhälle Österåsen 2:179, del av 
2:246 med flera antagen 1986, akt 23-ÅSA-496. Samt ändringen av densamma, 
akt 2326/P2022/5 som fick laga kraft 2022-06-07. 

Planens syfte var att reglera tillkomsten av en rastplats för vägtrafikanter samt 
gemensamma trafikytor för Åsarna Skicenter AV och Halvarssons Slöjd & 
Hantverks AB. Samt att upphäva del av område för handelsändamål i järnvägens 
direkta närhet. Kommunen bedömer att den föreslagna ändringen av 
detaljplanens utbredning och omgivningspåverkan ryms inom det ursprungliga 
syftet. Ursprungsplanen innehåller handelsändamål och angränsade planer 
innehåller handelsändamål och byggrätt i upp till två våningar. 

 

Kommunen har under 2022 genomfört en planändring för samma planområde som 
denna ändring avser. Dock har kompletterande planbestämmelser såsom Centrum 
och nockhöjd för II (två) våningar fallit bort från plankartan. Eftersom våningsantal 
och annan användning inte kan prövas som liten avvikelse i en bygglovsansökan 
prövar kommunen att ändra detaljplanen igen. 

 

VÄGPLANER 
Det pågår arbete med en ny vägplan som planeras av Trafikverket för E45 genom 
Åsarna.  
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Kommunen bedömer att en planerade planändringen inte kommer påverka 
riksintresset för kommunikationer negativt då ingen ny byggrätt medges 
närmare E45 än nuläget. 

 

FARLIGT GODS 
Planområdet ligger mitt emellan väg E45 och Inlandsbanan (järnväg).  Båda är 
utpekade som leder för farligt gods. Inom 150 meter från en sådan led ska 
kommunen göra en riskbedömning. De nya byggrätterna inom planförslaget 
ligger cirka 22 meter från väg E45 och cirka 75 meter från Inlandsbanan 
(järnväg)s spårmitt. Parkering, vägar och liknande föreslås hamna närmare 
Inlandsbanan (järnväg) men inte närmare än cirka 10-15 meter från spårmitt. 

En riskbedömning har gjorts för byggrätten i ändringen med utgångspunkt ifrån 
Länsstyrelsen i Norrbottens och Västerbottens län utgivna dokument: ”Riktlinjer 
för fysisk planering – skyddsavstånd till transportleder för farligt gods i 
Norrbottens och Västerbottens län” från 2019. I riktlinjerna kategoriseras 
markanvändningen i olika zoner.  

Planändringen omfattar det som ryms inom zon A, zon B och zon C. 
Användningen avser inom planändringen kontor, detaljhandel, camping, 
besöksanläggning utan åskådarplats, centrumverksamhet lager, trafik, parkering, 
friluftsområde, tekniska anläggningar. Enligt riktlinjerna behövs då ett avstånd 
för byggnader från väg E45 (30-50 km/h) på 15 meter om inga riskreducerande 
åtgärder vidtas.  

För Inlandsbanan (järnväg) är motsvarande avstånd 30 meter från spårmitt. 
Planändringen föreslår enbart markanvändning inom zon A närmare än 30 
meter och för dessa kategorier krävs inget skyddsavstånd. 

Kommunen bedömer att riktlinjerna kan tillämpas även på förhållandena kring 
planområdet och att risken för transporter av farligt gods inte överskrids för 
föreslagen markanvändning inom planändringen. 

 

BESLUT OM BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 
En undersökning om betydande miljöpåverkan har upprättats och samråd med 
Länsstyrelsen hölls samtidigt som samrådet för denna ändring av detaljplanen. 
Kommunens bedömning att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas 
medföra betydande miljöpåverkan. I Länsstyrelsen yttrande till samrådet delar 
Länsstyrelsen kommunens bedömning. 
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VATTEN OCH AVLOPP 
Kapaciteten i området är tillräcklig för att försörja planändringens byggrätter. 
Kommunen bedömer att belastningen inte påtagligt kommer att öka i och med 
att tillfälliga byggnader ersätts med permanenta. Mottagande reningsverk är 
dimensionerat för 1700 person ekvivalenter och belastas i nuläget med cirka 500 
person ekvivalenter. 

Det finns en brandpost i direkt anslutning till planområdet mellan tidigare 
Skicenter byggnad och Teslas snabbladdare. En kompletterande brandpost finns 
längre norrut längs E45 vid kiosken. 

 

PLANFÖRSLAG OCH GENOMFÖRANDETID 
PLANFÖRSLAG 
Planförslaget innebär att detaljplanen ändras så att en del av planen inte längre 
är planlagd för Campingplats (Rc) utan ändras till område för Centrum (C) och 
Friluftsliv och camping (N).   

 

   
Bild till höger är tolkad plangräns för ändring av detaljplan för del av Åsarna samhälle rastplats mm del 
av Östersåsen 2:246 med flera som prövas parallellt med planändringen som redovisas till vänster. 
Tidigare byggnad redovisas med röd färg och tidigare tält med gul färg. Kommande byggnad redovisas 
med blå-randig. I Bakgrunden syns en skiss som visar på möjlig omdragning av väg, ny lastning på södra 
delen för varor och avfall och tillkommande parkeringsplatser öster om byggnaden. 
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Byggrättens höjd ändras från I (en) våning till en högsta nockhöjd om 11 meter 
som motsvarar cirka II (två) våningar. Den norra delen av byggnaden ska kunna 
uppföras med ett högre entrémotiv. Höjden ändras där från I (en) våning till en 
högsta nocköjd om 13 meter som motsvarar mellan cirka II (två) och III (tre) 
våningar. 

Område för möjlig gemensamhetsanläggning för rastplats, gata, parkering 
tydliggörs med planbestämmelser för markens användning och möjligheten att 
bevara befintlig gemensamhetsanläggning. 

 

KVARTERSMARK 
 

 
 
Användningen centrum ska tillämpas för områden för kombinationer av handel, 
service, tillfällig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jämförlig verksamhet 
som ligger centralt eller på annat sätt ska vara lätta att nå. Även komplement till 
verksamheten centrum ingår i användningen.  

Användningen centrum kan betecknas C och kan vid färgläggning ges brun färg. 

 

 
 
Användningen friluftsliv och camping ska tillämpas för områden för det rörliga 
friluftslivet och campingplatser. Campingplatser är endast avsedda för tillfällig 
uthyrning och för enkelt flyttbara enheter. Även komplement till verksamheten 
friluftsliv och camping ingår i användningen.  

Användningen friluftsliv och camping kan betecknas N och kan vid färgläggning 
ges grön färg. Eftersom användningen är kompletterande till centrum färgläggs 
området i plankartan med brun färg. 

 
GENOMFÖRANDETID 
Genomförandetiden i gällande planändring sträcker sig till och med 2027-06-07. 
Genomförandetiden för de bestämmelser som planändringen avser är 5 år från 
det att detaljplanen fått laga kraft. 
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR 
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. Enligt 
Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje 
enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan följer en lista på bestämmelser 
och deras motiv. 

 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 
 

 
 

Motiv: Syftet med bestämmelsen i kombination med ö1 och u1 är att begränsa 
markens utnyttjande till att hindra uppförande av byggnader på mark som är 
reserverad för allmännyttiga underjordiska ledningar. 

 

 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att begränsa markens utnyttjande till att 
enbart omfatta det som planen avser mellan bebyggelse och Inlandsbanan 
(järnväg). Att skapa en trafikplats med flera funktioner enligt planens syfte. 
Bestämmelsen är kombinerad med markreservat för gemensamhetsanläggning 
för att säkerställa en fortsatt gemensam drift.  

 

 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att reglera höjden på byggnation inom 
området. Nockhöjden om 11 meter har satts utifrån vad som redan är byggt 
inom området idag och motsvarar en handelsbyggnad om cirka II (två) våningar.  

 

 

Motiv: Syftet med bestämmelsen i kombination med prickmark och ö1 är att 
begränsa markens utnyttjande till att hindra uppförande av byggnader på mark 
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som är reserverad för allmännyttiga underjordiska ledningar. Bedömning är att 
u- och g-områden kan utövas samtidigt inom de områden där det är aktuellt. 

 

 

Motiv: Syftet med bestämmelsen är att möjliggöra en fortsatt gemensam drift av 
trafikplatsanläggningen med de funktioner som ryms inom ö1. Bedömning är att 
u- och g-områden kan utövas samtidigt inom de områden där det är aktuellt. 

 

KONSEKVENSER AV PLANÄNDRINGEN 
Då området redan är bebyggt idag innebär planförslaget ingen större förändring 
eftersom området redan idag används för centrum, friluftsliv och camping. Ingen 
anmärkningsvärd utökad byggrätt utifrån redan uppförda byggnader föreslås. 
Befintliga byggnader uppnår redan liknande nockhöjd som planändringen 
föreslås.  

I den norra delen av området (ändring av detaljplan för del av Åsarna samhälle 
rastplats mm del av Österåsen 2:246 med flera) som ändras parallellt med denna 
ändring föreslås att viss mark som idag används som camping även kommer 
tillåta Centrum och en förändring av gemensamhetsanläggningen för 
trafikplatsen med bland annat fler parkeringar och ladd stationer för fordon. 

Kommunen bedömer att områdespåverkan inte påtagligt förändras i och med 
ett genomförande av planändringen. 

 

GENOMFÖRANDEBESKRIVNING 
Ett exploateringsavtal kommer inte tecknas mellan kommunen och exploatör. 

Exploatör kommer att få kostnader för utbyggnad av byggnader inom 
planförslaget. Exploatör kommer få kostnader för, och är ansvarig för utbyggnad 
i dialog med kommunen gällande anläggande av gator, vatten- och avlopp, avfall 
och liknande. Detta inkluderar flytt av gata som sammanbinder området söder 
om planområdet som en del av gemensamhetsanläggningen. På gatan finns det 
ett servitut för väg upplåtet till förmån för Åsarne-Österåsen 2:191, akt 23-ÅSA-
470.1. Det är exploatör som ska initiera och bekosta Lantmäteriförrättning för 
ändring av servitutet och utbyggnaden av den nya gatan.  
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Exploatör kommer vid utbyggnad att få kostnader för utbyggnad av 
dagvattenfunktioner för tillkommande hårdgjorda ytor och eventuell omledning 
av dagvatten från Europaväg 45.  

De upplåtna områdena för gemensamhetsanläggningen 2326>Åsarna-
Österåsen>GA:3 behöver omfördelas och utökas i enlighet med de båda 
ändringarna. Det är exploatör som ska initiera och bekosta Lantmäteriförrättning 
för omfördelning och utökning av gemensamhetsanläggning.  

Vid omfördelning och eventuell minskning av gemensamhetsanläggning ska det 
utgå ersättning enligt bestämmelsen i 40 a § anläggningslagen. Bestämmelsen 
innebär att ägaren till den mark som blir av med belastning av en 
gemensamhetsanläggning ska betala ersättning till de fastigheter som deltar i 
gemensamhetsanläggningen om det uppkommer en skada. 

Ett fullt nyttjande av byggrätten medför också en eventuell flytt av Skanovas 
befintliga ledning. Eventuella kostnader för flytt av ledning bekostas av 
exploatör. Exploatör ansvarar för att initiera kontakt och genomförande 
gentemot Skanova. Ledningen ingår i kopparnätet som ska stängas ned senast år 
2026. Idag är det på ledningen två aktiva kunder på adresserna Olstavägen 41 
och 45 som berörs.  

Ett fullt nyttjande av byggrätten medför också en eventuell flytt av kommunens 
befintliga vatten- och avloppsledningar. Eventuella kostnader för flytt av ledning 
bekostas av exploatör. Exploatör ansvarar för att initiera kontakt och 
genomförande gentemot kommunens bolag Vatten och Miljöresurs AB. 

Nya och befintliga ledningar kan behöva ledningsrätt. U-områdena i plankartan 
är endast ett markreservat och ledningar inom utlagda u-områden kan behöva 
säkerställas med ledningsrätt eller servitut. 

 

MEDVERKANDE TJÄNSTEPERSONER 
Ändringen av detaljplanen, dess plan- och genomförandebeskrivningen har 
upprättats av Peter Nilsson, Stadsarkitekt i samråd med berörda tjänstepersoner 
och Berg och Härjedalens miljö- och byggnämnd. 

___ 

 






















































