PLANBESTAMMELSER

Inom omrdde med nedanstdende beteckningar &r endast angiven anvédndning
och utformning tillaten. Dar beteckning saknas gdller bestdimmelsen hela
planomrddet.

Anvédndning av allmdn plats
| [ TORG | Entretorg. Enbart gang- och cykeltrafik dr tillaten
x= 115400 GAGATA | Enbart géng-och cykeltrafik dr tillaten

Anvadndning av kvartersmark

| BHK | Bostdder, handel och kontor

HK Handel och kontor

Utformning av allmdn plats

+0.0 Foreskriven hojd Sver noliplanet

g arage § 5 '
garag e Torg som far underbyggas med garage, forrdd och dylikt

Utfart

: = Utfart far inte anordnas

Utforande
Hogsta takfotshdjd i meter dver nollplanet. Dérutdver

tillats takkupor

Hogsta takfotshdjd i meter dver nollplanet

Storningsskydd

T N Bullerddmpande fasad

Administrativa bestdmmelser
Genomf6randetiden slutar 5 d@r efter att planen vunnit laga kraft
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Antagandehandling

Vadrnamo kommun s Dnr 9000612 L 313
Detaljplan for

KV BROHOLMEN

i Varnamo stad

Upprattad i september 1990

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Under utstdllningstiden bestdr planhandlingarna av:

- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsfoérteckning

- Modell

- Fasadillustrationer

- Samradsredogodrelse

Efter utstdllningen tillkommer ett utlatande.

Plandata m m

Planomradet &r beldget i Varnamo centrum och omfattar
Storgatsbackens vidstra del samt kv Broholmen.

Inom planomrddet samt i norr, éster och vaster galler
stadsplan faststdlld 1983-05-11.

séder om planomrddet finns stadsplan som dr faststalld
1985-02-22.

Av marken inom planomrddet ager AB Tre Ben fastigheten
Gamla Lejonet 1, och kommunen 6vrig mark.

6versiktsplan fér VArnamo stad - Varnamo 2000 - antogs
av kommunfullmdktige 1987 och omradesplan for centrum
antogs av kommunfullmdktige 1979. I dessa planer ar
marken inom planomradet utlagd fér handel, service,
kontor och bostdder samt gagata.

Byggnadsnamnden fattade beslut om denna planandring
1990-09-25.

Planens syfte och innehall

Planen avser att méjliggéra en byggnad i en till tre
vadningsplan samt kallarplan/suterrangplan. Takfotshdé]-
den fastldgges pa planen i meter 6ver nollplanet sa att
ovan namnda vaningsplan med kdllarplan/suterrangplan
kan inrymmas. Huset ligger vid Storgatsbacken, som ar
centrums kommersiella huvudstrak. Anvadndningssattet
blir darfér en kombination av handel, kontor och bosta-
der, som férdelas enligt foljande:
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Kallarplan/

suterrangplan: Butik, lager, tvatt, férrad, garage m m
Bottenplan: Butiker och kontor

Van 1 tr: Bostdder och kontor

van 2 tr: Bostader

Antal 1lgh 22 st

Handelsyta 1200 m?2

Kontorsyta 155 m?

Ett hus ar projekterat enligt ovan och sa att det i hu-
vudsak féljer gallande plan och intentionerna i denna.
Bebyggelsen avviker fran gallande plan betraffande
byggnadshéjd och antal véningar (vindsinredningen rak-
nas i detta fall som vaning). Efter att ha hort berdrda
grannar, som inte haft ndgon erinran mot planavvikel-
sen, meddelade byggnadsndmnden mindre avvikelse fran
gallande plan och bygglov. Darefter har bygglovet oéver-
klagats och darvid har det ifragasatts om avvikelsen
kan anses som mindre. Arendet handldggs for narvarande
av kammarratten.

Bebyggelse &r emellertid paboérjad och plandandringen
syftar till att sdkerstalla att projektet kan genom-
féras enligt bygglovet.

Boendemilijén

Boende inom kvarteret fadr egen uteplatsyta i soderlage
pa terrassbjidlklag som omfattar ca 250 m?. Darutéver
far de flesta ligenheterna egen balkong. Vidare finns i
intilliggande kv Platen en befintlig park, som blir en
vardefull tillgdng foér boende i kv Broholmen. Parken
avses befastas i en detaljplan som f£or ndrvarande ar
féremal foér samrad.

vVidare kan anféras att de dominerande hushdllsstorlek-
arna i Varnamo ar en- och tvapersonershushall utan
barn. For mdnga av dessa hushall ar laget i centrum
mycket viktigare &n tillgdng till stor uteplatsyta.
Ligenheter i centrum brukar vara mycket efterfragade.
Det ar ocksd en kommunal mdlsdttning att éka antalet
boende i centrum.

Anpassning m m

Den vanligaste hustypen léngs Storgatsbacken ar tre va-
ningar samt inredd vind med takkupor. Det finns ocksa
inslag med bade hégre och lagre bebyggelse.

Nirmast oster och vaster - Lejonet 16 respektive Snipen
13 - om kv Broholmen finns trevaningshus med i viss man
inredd vind. I séder - Snipen 14-16 - finns tvavanings-
hus. Den del av den nya byggnaden som anknyter till
dessa hus blir fran en vaning till tva vaningar med
vind och takkupor. Byggnaden dr mera anpassad till den
ldgre an till den hogre bebyggelsen.

e
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sammanfattningsvis kan dock sagas att byggnaden i sin
helhet ansluter val till den volym och utformning som
finns i omgivningen.

Byggnadens hastskoform ger vardefull rumsbildning at
ett mindre torg som avslutar den kommersiella gagatan.
En viss visuell avskarmning mellan Storgatsbacken och
Jonkdpingsviagen uppnds ocksd med det nya huset. Denna
avskdarmning ar angeldgen foér att gaturummen samt parker
och torg ej skall upplevas som 6édsliga och oandliga.
Det innebar dock inte att centrum darmed ar slut, utan
enbart att karaktaren andras fran gagata till bilgata
med trottoarer.

Parkering och angéring

Kiallarplanet anvéands delvis for parkering och rymmer 30
p-platser. Ytterligare 22 platser erfordras enligt kom-
munens parkeringsnorm och far l6sas i samverkan med
grannfastigheten och/eller genom avlésen till det all-
manna parkeringsndatet i centrum.

Fastighetens in- och utfart inklusive leveranser far
ske mot Brogatan.

Teknisk foérsdérining

Vatten- och avlopp, liksom fjarrvarme far anslutas ot A
ledningar i angrénsande gata.

Skyddsrum

Kv Broholmen ligger inom riskomrdde. Bebyggelse skall
darfér rymma 120 skyddsrumsplatser.

Ovrigt

Biltrafikméngden pd Pilgatan kan bli ca 7000 bi-
lar/dygn. Fasaden mot gatan far darfor ha sadan buller-
dampande konstruktion att Naturvardsverkets riktvarde
30 dbA for inomhusbuller ej O6verskrides. sarskilda be-
stammelser om krav pa bullerdampande fasad ar intagen i
planen.

Genomférandefragor redovisas i bilagd genomfdérandebe-
skrivning.

Administrativa fragor

Genomférandetiden har satts till fem ar.

varnamo november 1990

STADSBYGGNADSKONTORET

Planavdelningen

- )
St G (ke ool
tig| Carlsson Olle Vesterber

stadsarkitekt planarkitekt
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Antagandehandling

vArnamo kommun

petaljplan for

KV BROHOLMEN

i Varnamo stad

upprattad i september 1990

GENOMPFORAND EBESKRIVNIN G

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses att antas av kommunen -
omkring arsskiftet 1990/91. Planen kan tidigast ‘
vinna laga kraft tre veckor efter antagandet. {

Byggandet inom kvarteret bedoms bli klart under
1991.

cenonférandetiden foreslas till fem ar, raknat
fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for de allmanna platser som
ingar i planforslaget.

Kommunen ansvarar f6r det allmanna vatten och
avloppsnatet. varnamo Energi AB svarar fér an-
slutning av byggnaden till el- och fjarrvarme-
natet.

Byggandet i kvarteret Broholmen skall ske i en-
skild regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen och fastighetsagaren £ill G:la Lejonet
1, har traffat ett avtal i vilket samtliga de
markéverforingar som visas i planforslaget har
reglerats. Kommunen kommer saledes att aga den
allmanna platsmarken medan kvartersmarken till
fullo foérvarvats av fastighetsagaren.

Under den torg-yta som ir markerad i planen,

ges fastighetsagaren servitut pad att bygga gara-
ge mm.I ovan namnt avtal har ocksa de ovriga

fragor som beror byggandet 1 kvarteret Broholmen
reglerats.

Nagot behov av fastighetsplan féreligger inte. \

TERNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar sasom t ex VA- och fjarr-
varmeledningar finns utbyggda i den omfattning
som kravs for byggnaden i kvarteret Broholmen.
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H pLATSER

EKONOMI

De allmanna platserna inom planomradet &r i hu-
vudsak utbyggda i enlighet med planférslaget.
Resterande arbeten skall utforas da byggandet i
kvarteret avslutats. P

Kostnaden for dessa arbeten har annu inte
beraknats.

Kommunens intakter utgors av anslutningsavgifter
av bygganden till kommunens allmanna Va-anlagg-
ning(enligt taxa) samt ersattning enligt ovan
omnamnt avtal med agaren till G:la Lejonet 1.

L Dpuideson

UlK) Str Mate Davlidsson

KO NLEDNINGSKONTORET
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