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SBN = Samhéllsbyggnadsnamnden

PLANFORFARANDE

Planen tas fram med normalt planférfarande enligt
2010 ars plan- och bygglag.

MILJOBEDOMNING

Detaljplanen omfattas av ett omrade som

sedan tidigare varit planlagt for férskole- och
bostadsandamal. Omradet innehaller dldre
vegetation och en befintlig gardsbyggnad med
kulturhistoriska varden. De konsekvenser som
planens genomférande innebér bedéms inte
medféra betydande miljopaverkan enligt 6 kap.

11 § Miljobalken. Detta innebér att ingen separat
miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas.
Konsekvenserna av planens genomférande kommer
istallet att redovisas i planbeskrivningen.

BAKGRUND

2012-06-18 inkom fastighetsidgaren Abitare
Fastighetsutveckling AB med en ansékan
om ersattning av del av detaljplan for
bostidder pa 6stra delen av Stavstensudde
till Samhallsbyggnadsniamnden.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2012-
11-20 § 205 att aterremittera arendet till
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

2013-05-02 inkom Abitare Fastighetsutveckling
AB med en ny ansékan om ersattning av del

av detaljplan. Samhéllsbyggnadsndmnden
beslutade 2013-06-25 § 152 att uppdra at
samhallsbyggnadsfoérvaltningen att inleda
detaljplaneldggning av fastigheten Krooks by 12 i
enlighet med férvaltningens tjansteskrivelse 2013-
06-25.

Planforslaget har varit utstallt f6r samrad under tiden
2013-11-18 - 2013-12-23. Samradsméte holls den 12
december i férsamlingshemmet vid Maglarps nya

kyrka.

Planférslaget har varit utstallt for granskning under
tiden 2014-04-21 till 2014-05-19.

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for
sammanhangande radhusbebyggelse pa fastigheten
Krooks by 12.

FORSLAGET | KORTHET

Planférslaget innebér att
e Ett tiotal byggratter for radhus skapas

e Mojlighet till gemensamhetsanliggning for
de boende inom omradet skapas

e Bebyggelsen i Stavstensudde fortatas



plandata

LAGE OCH AREAL

Planomradet ar belaget i Stavstensudde ca 5 km
vaster om Trelleborgs stads centrala delar. Omradet
avgransas i norr av ett gronomrade med lekplats, i
Oster av bebyggelsen i Krooks by, i séder av Krooks
byavég och i vaster av Backsvalevigen och Uddens
forskola. Planomradet ér beldget ca 7 meter dver
havet. Planomradet omfattar ca 3000 m?, enligt karta

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet utgors av fastigheten Krooks by 12 som
ar privatagd.

GEOTEKNIK

En oversiktlig undersokning av de geotekniska
forhallandena i omradet gjordes i juni 2004.
Undersokningen visar att marken inom planomradet
bestar av sandig mulljord, nagot grusig slitig sand
och sand. Grundlaggning f6r hus pa upp till 3
vaningar kan under dessa forutsattningar normalt
ske utan grundférstarkning. For detaljutformning,
grundkonstruktioner, draneringar och dylikt kravs
en mer detaljerad geoteknisk undersékning.

FORNLAMNINGAR

Inom planomradet har ett 16sfynd av en svardsknapp
till ett bronssvard patréffats. En arkeologisk
utredning av planomradet har genomférts i mars
2004. Lansstyrelsen har gjort beddmningen att

ytterligare utredningar inte dr nddvéandiga. Patraffas
i samband med markarbetena fornlamningar ska
dessa, i enlighet med lagen om kulturminnen m.m.
2 kap. 10 §, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrittas.

RIKSINTRESSE

Planomradet ar beldget inom riksintresse fér
kustzonen. Planférslaget bedéms inte medfora
pataglig skada for riksintresset. Omradet ar sedan
tidigare planlagt och ar en del av det utbyggda
omradet Stavstensudde.

Backsvalevagen

7

|.
\
\

Planomrédde med omgivningar. Ortofoto fran 2012.

Planomr&de
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tidigare stallningstaganden

OVERSIKTSPLAN

Planomrédet ir inte direkt utpekat i Oversiktsplan
2010 Trelleborgs kommun. Men planforslaget ar

i enlighet med 6versiktsplanens riktlinjer som
anger att kommunen sérskilt ska planera for
fortatning i befintliga miljder, fér 6kad variation

i bostadsbestandet och fér stadsbyggande med
havskontakt.

DETALJPLAN

Dp 137, laga kraftvunnen 2005-10-25, ar idag
gallande for planomradet. Planomradet far

anvandas for bostader och férskola. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar 4,5 meter med en taklutning pa
30-50 grader och hogsta nockhojd pa 8,5 meter.
Planomradet ber6rs av skyddsbestammelser som
pekar ut gardsbyggnaden som sarskilt vardefull
bebyggelse och miljo, som avses i 3 kap. 12 § PBL
(1987). Gardsbyggnaden far inte rivas och utseendet
far inte forvanskas. Putsfasader ska bevaras och
underhall ska ske med ursprungliga material och
kulérer. Detaljplanen reglerar dven att befintliga

trad ska bevaras inom delar av planomradet. Pa den
nordvistra delen av planomradet ska plantering
finnas och grupper om hogst 8 bilplatser far anordnas
i planteringen. Férutom byggratten pa 200 m? och
den befintliga gdrdsbyggnaden utgérs storre delen av
planomradet av prickmark som innebdr att marken
inte far bebyggas.

Till detaljplan 137 finns ett gestaltningsprogram
kopplat. Gestaltningsprogrammet reglerar
utformningen i Krooks by. Bebyggelsen ska

utféras i puts i en ljus, gra-vit fargskala. Géallande
gardsbyggnaden beskriver gestaltningsprogrammet
att inga storre férandringar behovs exteriért men
att byggnaden behover rustas upp. Eventuellt ska
byggnaden férses med nya entréer.

Gallande detaljplan, DP 137, laga kraftvunnen 2005



tidigare stallningstaganden

DAGVATTENPOLICY

Kommunens dagvattenpolicy (antagen 2012-06-29)
anger att dagvattenhanteringen ska utformas efter
foljande principer:

Dagvattensystem utformas sa att skador pa
byggnader och anlidggningar orsakade av
uppdamning eller avledning av dagvatten
undviks.

Dagvatten omhandertas sa nara kéllan som
mojligt.

Dagvatten infiltreras och/eller f6rdrojs i
Oppna magasin dar sa ar mojligt.

Maingden foéroreningar som tillférs
dagvattnet minskas.

En storre del av de féroreningar som finns i
dagvatten avskiljs innan de nar recipienten.

Dagvattenhantering synliggors och bidrar
darmed till biologisk mangfald samt 6kade
upplevelse- och naturvarden

NATUR- OCH KULTURMILJOPLAN

Enligt kommens natur och kulturmiljéplan

2010 utgér planomradet inget sarskilt vardefullt
naturomrade. Nordvast om omradet ligger Maglarp
sandtag som i natur- och kulturmiljéplanen

ar utpekat som ett omrade med mycket hoga
naturvarden.

PARKERINGSNORM

Behov av bil- och cykelparkering for olika
verksambheter redovisas i Trelleborgs kommuns
Parkeringsnorm (antagen av kommunfullméktige

i juni 2008). Den generella parkeringspolicyn i
Trelleborg ar att en fastighets parkeringsbehov ska
16sas inom den egna fastigheten. P-normen ska alltid
foljas vid ny- och ombyggnadsprojekt.



Ovriga forutsattningar

BEBYGGELSE

Gardsbyggnaden pa fastigheten ar den enda aldre
byggnad som bevarats vid exploateringen av
Stavstensudde. Byggnaden utgér huvudbygganden
till en gard som lag pa platsen innan Stavstensudde
exploaterades. Ekonomibyggnaderna till garden
revs vid utbyggnaden av Stavstensudde men
huvudbyggnaden bevarades. Byggnadens
kulturhistoriska varden ligger i byggnadens
utformning och yttre gestaltning som ar typiska for
en Skansk mangardsbyggnad. Den putsade fasaden
och det svarta taket och byggnadens volym ar
karaktirsdrag som &r viktiga att bevara.

GATOR OCH TRAFIK

Stavstensudde nas via vag 514 och Hovdevagen.
Hovdevagen fungerar som matargata som
forgrenar sig i kvartersgator som matar respektive
bebyggelsegrupp. Krooks by nas via Hévdevigen
men dven via Backsvalevagen. Hovdevagen stracker
sig 6ster om bebyggelsen och Backsvalevagen i
véster. Bada matargatorna slutar i atervandsgrander
vilket medfor att ingen genomfartstrafik leds

den vagen. Uddens forskola ligger i slutet av
Backsvalevigen vilket pa morgon och eftermiddag
kan generera en del trafik.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Kurland Fagelvik ca 700
meter bort. Hallplatsen trafikeras av linje 182 mellan
Trelleborg och Hoéllviken och har endast ett par
avgangar dagligen. Busshallplatsen Stavstensudde ca
1,5 km fran planomradet trafikeras mer frekvent av
linje 146, Trelleborg-Malmo och linje 346 Trelleborg-
Hyllie. I samband med att Trelleborgsbanan 6ppnas i
december 2015 och pagatag borjar trafikera strackan
Trelleborg-Malmé kommer linje 146 dras om och en
ny hallplast vid Maglarpsrondellen kommer att tas i
bruk. Det gor att avstandet till busshallplats kommer
att vara ca 1 km.

Gang och cykel

Separat gang- och cykelvagnat finns inom
Stavstensudde. Planomradet ar dven vl
sammanlankat med kommunens cykelvagnit.
Detaljplan for gang- och cykeloverfart 6ver E6/
E22 norr om Stavstensudde har vunnit laga kraft.
och projektering av cykelvagen ska paborjas
under hosten 2014. Detta kommer bidra till att
cykelférbindelserna forbattras ytterligare.

Gardsbyggnaden
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©

Busshalplatser och gc-vagar

©0O

©

Befintlig Busshallplats

Tillkommande busshallplats

Befintlig cykelvég

Tillkommande cykelvag



Ovriga forutsattningar

NATUR

Mark och vegetation

Pa fastigheten finns naturvarden i form av aldre
uppvuxna trad. Naturvirdena bestar av att dldre
vaxtlighet, som med stérsta sannolikhet hyser

fler arter och individer, med tiden utgér en
spridningsbank nir man anldgger och planterar nya
omraden.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten.
Ledningsnit finns i Krooks byavag. Krooks by 12
ar anslutet till ledningsnatet via en servisledning i
fastighetens sydvastra del.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade fér dagvatten.
Dagvattensystemet ar dimensionerat efter den
andelen hardgjorda ytor som finns pa Stavstensudde
idag. Kommunens dagvattenpolicy anger att
dagvatten i forsta hand skall omhandertas lokalt dar
det finns mojlighet. I andra hand ledas bort i 6ppna
system och i tredje hand ledas bort i ledningar.

Befintlig gronska

BEFINTLIGA STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Vag E6/E22 ligger ca 500 meter fran planomradet.
En skyddsvall har anlagts sydvast om vagen for att
befintlig bebyggelse skulle kunna uppféras i enlighet
med gillande riktvarden for bullernivaer inomhus
och utomhus. Bullerutredning fran 2005-02-10

visar att bostdder inom aktuellt planomrade klarar
riktvardena.

Klimatférandringar

Ett varmare klimat férutspas 6ka den totala mangden
nederbord. Fram till ar 2100 f6rvantas en 6kning

av mangden nederbdrd med 30-50 % under host

och vinter (Trelleborgs kommun, 2012). Under
sommartid férvantas dock en minskning med 10- 30
%. Mangden nederbord i de haftiga regnen forvantas
6ka med 20 % under en tioarsperiod och med 50 % ar
2050.

Eftersom méngden nederbord forvantas att

oka i framtiden ar det viktigt att ta hansyn

till 6versvamningsrisker och att i mojligaste

man skydda sig mot dessa. Genom att t.ex.

forse dagvattenledningar och dréneringar med
backventiler samt att anldgga byggnader pa en
nagot hogre niva an omgivande mark erhalls ett bra

grundskydd.



planforslag

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planforslaget mojliggdr for uppférande av radhus

pa kvartersmarken. Radhusen skall placeras med
ena sidan minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

mot Backsvalevigen eller minst 3 meter fran
fastighetsgrans mot Maglarp S:17. Bebyggelsen
regleras med bestammelsen radhus som endast
tillater att sammanbyggda bostidder i form av radhus
far uppforas. Hogsta nockhojd regleras till 8,5 meter
for radhusen mot Backsvalevéagen, for radhusen mot
samfalligheten Maglarp S:17 regleras nockhojden till
4 meter. Radhusen ska placeras med entréer mot den
gemensamma innergarden.

For bebyggelsen utmed Backsvalevigen regleras
genom bestammelsen v, att plank i tré till en hojd av
1,5 meter far uppforas.

Befintlig gardsbyggnad skall bevaras och skyddas
med g- och k-bestammelser. Byggnaden far inte
rivas och vid dndring av byggnaden skall byggnadens
karaktarsdrag bevaras.

Inom kvartersmarken mojliggors for en
gemensamhetsanldggning avseende innergard med
gemensamma gronytor, parkering och utrymme for
avfallshantering.

FASAD MOT TRADGARD

Fasad hus mot Backasvalevagen
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NATUR

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att de trdd som finns pa
fastighetens vistra del kommer att avverkas. Som
kompensation for detta ska nya trad planteras inom
omrade som berérs av planbestammelsen n_

Av de delar av kvartersmarken som inte far
bebyggas far hogst 50 % hardgoras. Detta for att
mojliggora en gron gardsbildning mellan husen
som vid extremt héga vattenstand kan fungera som
dversvamningsyta.

GATOR OCH TRAFIK

Planomradet nas via Backsvalevagen dar en infart
till parkering i norr anordnas. Resterande del
mot Backsvalevigen forsatts med utfartstérbud.
Planomradet nas ocksa via Krooks byavag. Langs
Byavégen finns dven mojlighet att anordna
parkering.

Biltrafik 4r inte tillaten pa den gemensamma
innergarden men gangvagarna pa innergarden ska
vara framkomliga f6r motorfordon, for tillexempel
fardtjanst och liknande.

Parkering

Parkering ska anordnas inom
gemensamhetsanldggningen i enlighet med
kommunens parkeringsnorm.

/]\ \\( lllustration planomradet skala 1: 500



10

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet forutsatts ansluta till det kommunala
ledningsnatet for vatten och spillvatten. Ledningar
finns i Krooks byavig och servis till fastigheten
Krooks by 12 finns i dagslaget i fastighetens sydéstra
del.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas pa kvartersmark enligt
de krav som stélls fran VA-huvudmannen. Bifogad
dagvattenutredning visar hur dagvattenhantering ska
l6sas.

Dagvattnet fran omradet ska avledas via ett
underjordiskt férdréjningsmagasin till avsatt
dagvattenservis och slutligen vidare till kommunens
dagvattennat i Krooks byavag. Det underjordiska
dagvattenmagasinet ska vara ca 30 m? for att klara
de krav som VA-huvudmannen stéller. Markyta

for underjordiskt dagvattenmagasin reserveras i
planforslaget.

Av den mark som inte far bebyggas far endast

50 % hardgoras. Resterande markyta ska vara
genomsléapplig och bidrar pa sa vis till infiltrering
av dagvatten lokalt. Omradet mellan bebyggelsen
i mitten av fastigheten ska hojdsattas nagot

lagre sa att dagvatten rinner till den ytan och vid
extrema nederbérder kan den ytan fungera som
6versvamningsyta.

El och energi

For att ansluta nya tomter till elnatet maste
energiavdelningen forstarka matningen till omradet
och en gravning fran befintlig elstation sydvast om
Krooks by och upp till fastigheten maste utféras.

Avfall

Gemensamhetsanlaggningen ska innehalla
komplementsbyggnad for avfallshantering.
Komplementsbyggnaden for avfallshantering ska
vara tillganglig fran den véstra sidan sa att sopkarl
kan rullas ut till uppstallningsplats fér sopbil pa
Backsvalevéagen.



konsekvenser

NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebér att fastigheten skulle kunna
byggas ut med bostadsbebyggelse pa ca 200 m? eller
utbyggnad av férskola pa ca 200 m? och att den
befintliga gardsbyggnaden inreds till férskola.

BEBYGGELSE

Planférslaget tar bort mojligheten att inhysa
forskoleverksamhet pa fastigheten. Behovet

av forskoleplatser beddms vara tillgodosett

genom Uddens forskola. Planforslaget innebar

att bebyggelsen i Krooks by kompletteras

med radhus och att ett tiotal nya bostader kan
etableras. De kulturhistoriska varden som
gardsbyggnaden hyser skyddas genom skydds-
och varsamhetsbestammelser. Den tillkommande
bebyggelsen har ett annat formsprak och det ger en
tydlighet i vilka delar av bebyggelsen som ar en del
av den aldre garden och vilken som é&r ny.

STAD- OCH LANDSKAPSBILD

Planférslagets inverkan pa stad- och landskapsbilden
bedéms vara ringa. Den nya bebyggelsen sker i
anslutning till bebyggelsen i Krooks by och det
oppna landskap som omgardar bebyggelsen pa
Stavstensudde paverkas inte. Gardsbyggnaden
kommer att omgardas av bebyggelsen men den
landskapsbild som finns pa Stavstensudde med

6ppna gronytor mellan bebyggelsegrupperna
paverkas inte.

GATOR OCH TRAFIK

De bostader som skapas av planens genomférande
bidrar till mer trafik pa Backsvalevagen och Krooks
byavag. Backsvalevigen trafikmatar i dagslaget
Uddens férskola och Krooks by. Ovrig trafik till
Stavstensudde gar via Hévdevagen. Darfoér bedéms
den trafik6kning som planens genomférande innebar
kunna hanteras i den befintliga vagstrukturen.

NATUR

Planforslaget innebar att de uppvaxta trad som

finns i vastra delen av planomradet kommer att
avverkas. Det medfor att den artspridningsbank som
aldre uppvuxen gronska utgér gar forlorad. For att
kompensera fér detta ska nya trad planteras pa de
ytor som inte far bebyggas i planférslaget.

KLIMATFORANDRINGAR

Oversvimningar
Planomradet ar inte beldget i narheten av nagot
vattendrag. De forestaende klimatférandringar som

férvantas innebar mer och intensivare nederbérd pa
vinterhalvaret. En hégre havsvattenniva paverkar
ocksa grundvattennivaerna.

Genomf6randet av detaljplanen innebar att en storre
andel mark hardgors, vilket gor att en storre méangd
dagvatten maste tas omhand. Storre delen av det
dagvatten som alstras inom planomradet skall kunna
omhindertas lokalt eller férdrojas innan det leds ut
till det kommunala natet. Se beskrivning planférslag,
teknisk f6rsorjning, dagvatten.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Planens genomférande bedéms inte leda till
overskridande av fororeningsnivéer enligt gallande
forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer for
utomhusluft.

Miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Inom omradet finns det inte nagot vatten som
omfattas av miljokvalitetsnormerna foér fisk- och
musselvatten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for
Albackens ytvattenférekomst. Ytvattenférekomsten
ekologiska status ar dalig medans den kemiska
statusen ar god. Albackens ekologiska status skall

11
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planens genomtdrande

till 2027 kunna faststéllas till god. Planomradet
kan genom dagvatten som inte infiltrerar pa
plats bidra till att férsamra statusen i Albackens
ytvattenférekomst. Genom férdréjning och
infiltration av dagvatten lokalt inom planomradet
beddms risken som liten att dagvatten fran
planomradet skall bidra till férsdmrad status i
Albacken.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Tidplan

Detaljplanen planeras att antas under fjarde kvartalet
2014.

Genomforandetid

Genomf6randetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen ska ligga till grund for fastighetsbildning. Om
tomterna upplats med dganderatt avstyckas en tomt
till varje bostad. Foér de gemensamma nyttigheterna
sasom innergard, parkering och avfallsutrymmen
kommer gemensamhetsanliggning behéva bildas.
Erforderliga atgarder for fastighetsbildning initieras
och bekostas av exploatéren.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget reserverar markytor for
gemensamhetsliggning avseende innergard,
parkering och avfallsutrymmen skapas. Upprattandet
av gemensamhetsanlaggning kommer att prévas vid
efterféljande lantmateriforrattning.

Krooks by 12 ingar idag i
gemensamhetsanldggningen Krooks ga:1 och i
Maglarp ga:5. Nybildade fastigheter skall ansluta till
gemensamhetsanldggningarna. Medfér detaljplanen
att gemensamhetsanlaggningarna behover
omprovas ska en sidan omprévning genomforas vid
fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatéren star for alla kostnader som uppkommer
vid planens genomférande.

TEKNISKA FRAGOR

Ledningar

Exploatdren svarar for kompletteringar av
servisledningar, samt eventuella omlaggningar av
ledningar inom planomradet.
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ann-Katrin Sandelius
Plan- & byggchef
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Gunnar Goransson
Planarkitekt
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