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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till plankarta med bestammelser
Detta tillagg till planbeskrivningen
Gallande byggnadsplan med bestammelser

UTREDNINGAR
Jordprov, Upplunda Bygg och Vatten AB, 2014-12-09
Vattenanalys, ALcontrol AB, 2014-07-03

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Plantillaggets syfte &r att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bjorng 1:66.

PLANDATA

Tillagget galler fastigheten Bjorno 1:66 som ar belaget pa Sollaro, vid
Norrtéljevikens sddra strand, cirka 6 km dster om Norrtélje stad.
Fastigheten &r cirka 1,5 hektar stor.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av kommunfullméktige
2013-12-09 anges att kommunen ska verka for en levande skargard, vilket
innebar att foreliggande tillagg till gallande byggnadsplan ar i enlighet med
oversiktsplanen. | aktuellt omrade ska detta vagas mot riksintresset.

Riksintressen

Planomradet omfattas av samlade natur- och kulturvéarden géllande
hogexploaterad kust enligt MB 4:1-2 & 4. Omradet ar av utomordentligt
stor betydelse for manga vaxter och djur som ar knutna till denna miljo.
Exploateringar och andra atgarder far komma till stand endast om det inte
patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden.

Detta plantillagg paverkar endast mark som redan ar ianspraktaget som
bostadstomt och utgor en komplettering av befintlig struktur. Norrtélje
kommun bedémer att sddana platser kan exploateras for att framja en
levande miljo, vilket beddms underlatta bevarandet av riksintresset istallet
for att det ska forfalla. Darmed bedéms intresset av en fortatning av
foreliggande, redan ianspraktagna yta som tyngre an riksintresset, som inte
patagligt bedoms skadas.
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Detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for del av fastigheten
Bjornd 1:20, faststalld den 12 juni 1952.

Strandskydd

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behdver upphévas.

Da tillagg till gallande planer inte innebér att de ersatts med nya intrader
inte strandskyddet nér tillaggen vinner laga kraft.

BEHOVSBEDOMNING

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha stérre tyngd
i behovsbedémningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobedomning utforas, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Platsen
Omradet ar ianspraktaget for smahushebyggelse med tillhdrande tomt.

Tillagg

Tillagget till detaljplan innebér att en ny fastighet kan styckas av fran den
befintliga. Da gallande byggratt &r per tomt fordubblas den darmed fran
sammanlagt 200 m? till 400 m?. Ut6ver detta fortydligas vattenomradet far
bebyggas med hégst 50 m?.

Stallningstagande gallande fragan om betydande miljopaverkan
Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da plantillagget inte innebar nagon vésentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljébedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 §.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Berdrd fastighet bestar av tomtmark for fritidsbebyggelse med huvud-
byggnad och komplementbyggnader, i vastra delen av fastigheten finns ett
skogsparti. | soder och vaster gar fastigheten ut i Sollarésundet.

Geotekniska forhallanden och markbeskaffenhet
Stérre delen av planomradet bestar av moran med inslag av ytligt berg.

Farklaring for Jordarter
- s
[ ] olacial lera, ospecificerad

I : [ Moran, lerig sandig

Jordartskarta over planomradet

Fornlamning
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Radon
Planen forutsatter att nya hus byggs pa ett radonsékert sétt, detta hanteras i
samband med bygglov.

Vatten (Miljokvalitetsnormer)

Kustomradet i anslutning till Sollaré &r enligt BALANCE-modellen ett
potentiellt lekomrade for abborre och potentiellt uppvéaxtomrade for abborre,
gadda och gos. BALANCE-omraden &r viktiga for langsiktigt hallbart
utnyttjande och forvaltning av fiskbestand samt fiskrekrytering. BALANCE-
omraden bor inte andras pa ett sddant satt att det paverkar fiskebestandet
negativt. Den del av BALANCE-omradet som far bebyggas med bryggor och
dylikt enligt gdllande plan dndras i féreliggande tillagg sa att omradet inte
overbyggas eller fyllas ut, inom Bjorno 1:66. Paverkan pa BALANCE-
omradet beddms darmed bli begransad, dven om det inte skyddas fullt ut.

Den ekologiska statusen for Norrtéljeviken klassificeras till
otillfredstallande pga. 6vergddning. Senast 2021 ska viken ha god ekologisk
status. En ytterligare fastighet pa Sollaré bedoms inte paverka den
ekologiska statusen negativt.

Den kemiska ytvattenstatusen klassificeras som god.
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BEBYGGELSEOMRADE
Omradet ar bebyggt med ett fristdende enbostadshus med
komplementbyggnader.

Tillagg

Plantillagget innebér ett upphdvande av § 2 i gallande plans bestammelser
att tomter f&r vara minst 3 000 m? eller vad som illustrationsvis anges pa
plankartan. Bestammelsen ersatts for Bjorno 1:66 med att minsta tillaten
storlek for tomtplats p& 6 000 m?, utan hansyn till vad som illustrationsvis
angivits. Darmed tillats fastigheten att delas i tva.

For varje ny fastighet fortsatter den nuvarande byggratten pa sammanlagt
200 m? per tomt att gélla. Det betyder att den totala byggratten i omradet
dubbleras.

| V-omradet far enligt gallande plan bryggor och dylikt uppforas, dock inte
mer &n vad som erfordras. | och med aktuellt plantillagg tydliggors det att
dylikt innebar bathus, bastubyggnader och 6vriga uthus som for sin funktion
méste placeras pd vatten. Det erforderliga definieras till 50 m?. Det finns i
dagslaget ett sa stort bathus inom planomradet, tillagget tydliggor att ett till
far uppforas.

| och med detta tillagg infors bestammelsen W — Gppet vattenomrade som
inte far bebyggas — for den del av fastigheten som gar ut dver BALANCE-
omradet.

FRIYTOR

Lek och rekreation
Fastigheten ligget inom ett fritidshusomrade med mojlighet till batplats och
narhet till bad.

Pa andra sidan Sollarosundet finns ett friluftsomrade av regionalt intresse.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur
Omradet angors via en samfalld vag.

Kollektivtrafik
Omradet ar inte kollektivtrafikforsorjt. Det ar ca 8 km till ndrmaste
busshallplats.

Parkering
Parkering sker pa den egna fastigheten.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheten har idag eget vatten och avlopp. En VA-utredning, bestaende av
jord- och vattenprov, har upprattats och utifran denna har det bedomts att
kapacitet finns for en fastighet till.

Dagvatten
Dagvatten hanteras pa den egna tomten.

El och teleledningar

Befintliga el- och teleanlaggningar bor i mojligaste man ligga kvar.
Planforslaget bedoms inte medféra nagon forandring eller flytt av el- och
teleledningar. Om sa anda sker ska det bekostas av den som initierar det.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da tillagget till detaljplan inte strider mot nagra évergripande intressen och
inte ar av betydelse for en storre allmanhet provas forslaget med enkelt plan-
forfarande enligt PBL 5:7.

Tidplan

Samrad 4:e kvartalet, 2013
Underréttelse 2:a kvartalet 2015
Godkannande och antagande 3:e kvartalet, 2015
Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark pa Sollard. Detta
plantillagg omfattar ingen allméan platsmark.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag plantillagget vinner laga kraft.

Markagoforhallanden
Bjornd 1:66 ar privatagd. | fastighetens vattenomrade finns fiskerattigheter
for Bjorno 1:20 och Bjorno fiskesamfallighet 4.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for plantillaggets genomférande.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Det blir mgjligt att stycka av en ny fastighet fran Bjorné 1:66. Det kan bli

aktuellt med servitut eller en gemensamhetsanlaggning for att 16sa infarten
till den nya fastigheten.

AVTALSFRAGOR
For genomforandet behdver inga avtal tecknas.
EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Plantillagget medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Fastighetsagaren star for kostnaderna for plantillagget och dess genomfarande.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE FASTIGHETSAGARE OCH
ANDRA BERORDA

Dubbleringen av byggrétten kan innebéra dagvattenkonsekvenser om mer
mark kommer att tdtas genom storre bebyggelse.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt
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