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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att skapa planmassiga forutsattningar att utoka befintlig
verksamhet inom fastigheterna Stubben 2, Vreten 2 och del av Sédergirden 1:1. Ar 2013
upprittades en detaljplan som moijliggjorde f6r verksamhetsutovaren (JYSK AB) att
rationalisera och centralisera verksamheten i kommunen. Ytbehovet har sedan dess okat
och nu beh6vs en storre bygeritt, frimst pa hojden.

Gillande detaljplan tilliter en hogsta totalh6jd om 44 meter och ny detaljplan mojligeor
detta pa en storre del av Stubben 2 men ocksa pa Vreten 2, som verksamhetsutovaren
nyligen har férvirvat och avser utéka sin verksamhet inom. Den del av S6dergarden 1:1
som idag dr Vretgatan och allmin plats 6vergar i kvartersmark vilket mojliggor att
byggnaderna pa Stubben 2 och Vreten 2 kan kopplas samman.

Utmed vistra delen av Stubben 2 finns ett ledningsrattsomrade for kraftledning.
Detaljplanen anger att marken ska vara tillginglig f6r allmén luftledning f6r saval allmin
plats som kvartersmark som ber6rs av ledningsritten.

Norr om planomradet I6per jarnvagen Halmstad-Nassjobanan (HN]J-banan).
Detaljplanen sikerstiller att ny bebyggelse inte tillkommer for nira jirnvagen.

Planomrédet ligger delvis inom vattenskyddsomradet f6r dricksvattentikten
Spexhultasjon. Vattenskyddsforeskrifter finns upprittade och stiller sirskilda krav inom
skyddsomradet. Hantering av dagvatten och slickvatten maste ske enligt foreskrifterna
for att minska risken att vattentidkten paverkas.

Plandata och avgransning
Planomradet ér beldget i sydvistra delen av Nassjo stad pa Sodergardens
industriomrade, drygt 2 kilometer frin centrala Nissj6. Planomradets areal dr ca 28,3
hektar och omfattar hela Stubben 2, Vreten 2 samt del av Sédergarden 1:1, 1:2 och 1:3.
En liten del av Skogen 1, hérnet dér fastigheten moter Sodergarden 1:1 och 1:2 ingar i
planomradet. S6dergirden 1:1, 1:2 och 1:3 dgs av Nissjo kommun medan Stubben 2
och Vreten 2 dgs av Jysk AB. Skogen 1 4gs av Prysmian Group Sverige AB.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 med standardforfarande.
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Oversiktsbild ver planomrddet i Néssjé och redogérelse for fastigheter och gator inom planomrédet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den 28
februari 2013, redovisar inte ndgra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer for det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Niissjo stad omfattas av en fordjupad 6versiktsplan antagen av kommunfullmaktige den
16 juni 2016. I planen foreslas ett omrade strax norr om Stubben 2 som planerad
jarnvigskorridor. Jirnvigskorridoren dr en kommunal angeligenhet som syftar till att
reservera mark for att knyta ihop Jonképingsbanan med Sodra stambanan.

Den fordjupade 6versiktsplanen anger att riskerna kopplade till farligt gods ska beaktas
inom 150 meter fran jarnvig. Vilka risker och avstaind som kan accepteras beror pa
vilken typ av verksamheter som berdrs och en avvigning av vad som kan tinkas vara

acceptabelt, och vilka krav pa riskreducerande atgirder som ska vidtas, far goras i varje
enskilt fall.

Under kapitlet Industri och logistik anges kommunens stallningstagande att verka for att
alla stadens omraden ska innehalla gang- och cykelstraik med forbindelse mot staden,
skyddsomrade mot bostadsbebyggelse f6r att minska stérningar och ytor for att ta hand
om dagvatten samt gronytor for rekreation i dess nirhet.

Det anges ocksa att dagvatten bor renas lokalt innan det sldpps ut i recipienten och inga
nya direktutslipp till recipienten tillats.
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Utdrag fran den fordjupade 6versiktsplanen.

Trafikstrategi
Vallgatan omfattas av Nissjo kommuns trafikstrategi, antagen av kommunfullmiktige ar
2020. I trafikstrategin pekas Vallgatan ut som del i ett storre sammanhingande gang-

och cykelstrak for att knyta ihop Sédergardens industriomrade med &vriga delar av
Nissj6 stad.

Vattenskyddsforeskrifter for Spexhultasjon
Den 10 december 2004 faststilldes ett vattenskyddsomride for ytvattentikten i
Spexhultasjon bestaende av en primir och sekundir skyddszon. Del av fastigheten
Stubben 2 ligger inom den sekundira skyddszonen. Sirskilda krav stills darfor pa
anliggningen for att skydda vattentidkten. Syftet med vattenskyddsomradet dr att
minimera risken fOr att vattnet i sjon, efter normalt reningsforfarande, inte kan anvindas
for dricksvattenforsorjning. Vattenskyddsforeskrifterna giller parallellt med detaljplanen
och innehaller regler och férbud som maste beaktas inom skyddszonerna. Se vidare i
foreskrifterna och under rubriken VVattenskydd, dagpatten och slickvatten nedan.
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. Primar skyddszon . Sekundar skyddszon

Vattenskyddszon for Spexhultasjén. Planomrddesgrdns markerad med réd linje. Del av Stubben 2 ligger
inom den sekunddra zonen.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller idag foljande detaljplaner:
e Detaljplan f6r Stubben 2, del av S6dergarden 1:1, 1:2 och 1:3 (DP Niissjo 358).
o Planen omfattar ssmma omrade som i det nu aktuella planférslaget, forutom
Vreten 2. Detaljplanen vann laga kraft ar 2013 och syftade till att skapa
planmaissiga forutsittningar for Jysk att centralisera sin verksamhet for att fa
till en rationell drift av verksamheten. Planen anger anvindningarna J,
industri, samt NATUR till storsta del. Detaljplanen medger en totalh6jd om
44 meter.
e Stadsplan for vistra delen av S6dergardens industriomrade.
o Planen faststilldes 1976 och anger J, industri, med en hogsta byggnadshojd
om 8 meter for fastigheten Vreten 2.

Beslut om ny detaljplan
Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 24 februari 2021 att uppdra at
Samhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.

Undersokning om miljopaverkan
Bakgrund

Kommunen ska vid upprittandet av planer och program undersdka om genomférandet
av planen kan antas medféra en betydande miljpaverkan enligt miljébalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.
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En unders6kning gillande om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2023-02-28. Undersokningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljolagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas. De
miljofaktorer som sarskilt uppmarksammats ér risk f6r Spexhultasjons
vattenskyddsomrade, omgivningspaverkan med tanke pa byggnadernas volym och
trafikmiljon utmed Vallgatan. Forutsittningar och konsekvenser f6r samtliga av dessa
hinseenden maste beaktas under detaljplanearbetet.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebéra sadan betydande miljépaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behoéver darfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar

Geotekniska forhallanden — férorenad mark

SGU:s jordartskarta nedan redovisar flera olika typer av jordarter i planomradet men
fraimst sandig moridn med inslag av kirrtorv och urberg. Det finns dven mossetorv i
planomradets vistra del. Terringen ar relativt platt. I Lansstyrelsens karta Gver
potentiellt férorenade omraden férekommer ett antal verksamheter 1 nirheten av
planomradet, men dessa bedéms inte paverka eller paverkas av detaljplanens
genomforande utifran vad planen medger och vilken verksamhet som bedrivs pa de
potentiellt fororenade omradena.

Postadress
571 80 Nassjo

Besdksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress
Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér Planbeskrivning

Stubben 2 m.fl. Diarienummer 2020-1053
Nissjo tdtort { Néissjo kommun Laga kraft 2024-03-01

\ S

W 7253
N // : £
)
L .
/ e '. Q(
\ ‘ : ! »

Sandig morin

Mossetotrv

wsnds

%
<
lon
e}
o
|

Sa O\

Za

Utdrag ur SGU:s jordartskarta.

Kulturmiljo
Inom planomridet finns inga virdefulla kulturmiljéer eller kinda fornlimningar. Strax
soder om planomradet finns en kulturhistorisk lamning 1 form av en fossil aker med ett
antal rojningsrosen.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse

Mark och vegetation

Stor del av planomradet dr redan idag hardgjort med antingen befintliga byggnader eller
asfalt. Inom Stubben 2 finns ett oexploaterat skogsparti i nordvist intill jirnvigen mot
Halmstad. Aven utmed jirnvigen finns en remsa med trid som avskiljer Trafikverkets
jarnvigsfastighet mot Stubben 2, Vreten 2 och den del av Sédergarden 1:1 som ligger
nirmast jirnvigen. I sédra hornet av Stubben 2 finns en férdréjningsdamm om ca 550
m’ och p4 Vreten 2 finns ytterligare en infiltrationsdamm om ca 500 m’. Samtliga gator
inom planomradet ar hardgjorda.

Sydvist om Stubben 2, pa Sédergarden 1:3, 16per 130 kV luftledningar som tillh6r
E.ON. Ledningarna flyttades till detta lige 4r 2003 i samband med att industrifastigheten
utOkades vasterut for att mojliggora expansion. Ledningsgatan bestir av svaratkomlig
snarvegetation och dngsvixter. Del av naturomradet ingar i vatmarksinventeringen.
Nagra hogre tallar vixer i de omraden som planliggs f6r natur nirmast vindplanen.
Omradet mellan kraftledningen och Ravsnasvigen bestar av hog och tit barrskog.
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Kommunen dger och skoter skogen enligt gillande skogsbruksplan.

Det finns inga kinda sillsynta eller hotade vixtarter inom planomradet.

Bebyggelse

Pa fastigheten Stubben 2 finns idag Jysks omfattande byggnadsvolymer med
huvudsakligen lagerverksamhet men dven kontor. Huvudbyggnaden ir uppbyged i olika
etage dar hojden varierar fran ca 10 till 42 meter. Pa nuvarande Vreten 2 finns en ligre
byggnad med pagaende lagerverksamhet som tidigare har tillhort foretaget Lagerservice.

Gator och trafik

Trafikmassigt forsorjs planomradet idag narmast fran Vallgatan och Vretgatan. Vallgatan
ansluter i nordost till Vistra/Soédra vigen som utgdr ringled runt Nissj6 stad och idr
férbunden med bland annat riksvig 40. Vallgatan fortsitter dven séderut ner mot
Vallbohaga och Rivsnis intill Spexhultassjon, men 6vergar da i Vallbohagavigen
respektive Ravsnasvigen. For Ravsnisvigen rader enskilt huvudmannaskap och en
viagsamfillighet ar vaghallare. Vallgatan har god kapacitet men ar relativt hart trafikerad
med en total trafikmingd pa drygt 3100 fordon (ADT). Aven Prysmian Group (tidigare
Draka Kabel), som ligger mittemot Jysk, har en viss andel tung trafik som ang6r
omradet och belastar gatan.

Vallgatan har tidigare ocksa utnyttjats som uppstillningsplats f6r godstransporter under
kvillar och nitter vilket ledde till en férsaimrad trafiksituation. Efter ombyggnation av
gatan, inforande av parkeringsforbud och separering av trafikslag, samt utokade
oppettider hos Jysk, som nu tar emot inkommande gods dygnet runt, sex dagar 1 veckan,
har trafiksituationen forbattrats.

Den tunga trafik som ankommer Jysk kan delas upp i tva kategorier — container som
fraktas med containerdragare fran Nissjo taigdepa och lastbilar. Enligt uppgifter frin
Jysk avseende perioden april 2020 till maj 2021 ankommer i genomsnitt 29 containrar
och 17 lastbilar per dag. Maximalt under perioden ankom pa en dag 55 containrar
respektive 32 lastbilar. Siffrorna varierar ocksa under lag- och hogsasong. Avseende
personbilstrafik ror det sig om ca 100 fordon som ankommer Jysk per dygn.

Goda forutsittningar for resande med kollektivtrafik finns genom hallplats
Sodergardens industriomrade, beligen strax nordést om planomradet.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Allman plats

Gatorna inom planomradet planliggs som GATA. Vallgatan omfattas av
egenskapsbestimmelse for gang- och cykelvig fram till korsningen dir gatan delas upp 1
Rivsnisviagen och Vallbohagavigen.

Ravsnasvagen har en enskild vaghillare i form av en vigsamfillighet och har férsetts
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med planbestimmelsen a; — Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen. Sirskilda
skal for enskilt huvudmannaskap ir i detta fall att vagen omfattas av en redan befintlig
gemensamhetsanliaggning och som till skillnad frin Vallbohagavigen saknar en tydlig

allmin malpunkt. Denna typ av vig har normalt enskilt huvudmannaskap i Nissj6
kommun.

Naturomradet 1 vistra delen av planomradet planliggs som NATUR. Marken édgs av
kommunen och skogen skéts och gallras idag med syftet att bibehallas som ett
tatortsnara skogsomride. Naturomradet utgor ett visuellt skydd fran narliggande
bostadsbebyggelse och det dr viktigt att omradet behaller sin skyddande karaktir mot
Spexhultasjén och inte anvinds som produktionsskog.

Inom naturomradet finns befintliga luftledningar om 130 kV. Ledningarna sikerstalls
genom att detaljplanen anger att omradet ska hallas tillgangligt f6r allmannyttig
luftledning. For omradet finns ledningsritt. Planbestimmelsen /— Markreservat for
allménnyttig luftledning innebir att det, inom l-omradet, inte far byggas nagon anlidggning
eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehéllandet av de elektriska ledningarna, inte
heller finnas vegetation, flaggstinger eller annat som genom sin hojd kan utgora en fara
for ledningen. Révsnisvigen och Vallbohagavigen omfattas av samma
ledningsrittsomrade, dirav bestimmelsen / - Markreservat for allmdinnyttig luftledning.

En mindre del av Rivsnisvigen ligger ocksa inom strandskyddat omrade. Omradet dr
redan ianspraktaget genom att befintlig vig sedan tidigare finns pa platsen (7 kap. 18 ¢ §
punkt 1 miljobalken). Rivsnisvigen dr ocksa den enda in- och utfarten f6r boende
utmed vastra sidan av Spexhultasjon och utgor dirfor ett angelaget allmant intresse (7
kap. 18 ¢ § punkt 5 milj6balken). Strandskyddet féreslas mot bakgrund av dessa skal
upphivas genom bestimmelsen a; — Strandskyddet dr upphdvt. Detta giller egenskapsonridet.
Behover nagon anlidggning inom gatuomradet dndras eller tillkomma behover inte
strandskyddet beaktas. Omradet mellan Spexhultasjon och gatan dr dessutom planlagt
som naturomrade (allmin plats) och en fri passage f6r allmanheten mellan sj6n och
Rivsnisvigen ir dirfér garanterad.

\
N

Strandskyddat omrdde i blatt (100 meter fran strandkant). En mindre del av Ravsndsvigen omfattas av
strandskydd.

10
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Jysk har bistatt med underlag for hur trafikmangden antas se ut vid en expansion enligt
planforslaget. En sa pass stor expansion kommer paverka mingden varor som omsitts i
Nissj6 distributionscenter och dirmed ocksa transporterna. Hur trafiken kommer
forindras dr svart att redovisa konkret i siffror eftersom det ér flera olika faktorer som
spelar in. Jysk ser 6ver 16sningar med exempelvis mellanlager utanfor Sverige for att pa
sikt minska transporttrycket till och fran Nissj6. Dirtill arbetar Jysk med att 6ka
fyllnadsgraden i lastbilarna for att fa plats med fler varor per lastbil och dirmed minska
antalet transporter. Enligt Jysk forvintas dessa atgirder innebira att 6kningen 1 antal
lastbilar och containrar inte blir sa omfattande. Likasa f6r personbilstrafiken forvintas
en marginell 6kning pa grund av begrinsad 6kning i1 antal anstallda och stérre andel
automatiserade arbetsprocesser. Antal personbilar till och fran arbetsplatsen kar inte
lingre, enligt Jysk, eftersom manga anstallda samaker. Detaljplanen kan inte sikerstilla
att dessa forhallanden bestar 6ver tid, men skulle en trafik6kning motsvarande den
6kade byggnadsvolymen uppsta bedoms vignitet kunna hantera dessa fléden. Vistra
vigen och Vallgatan har god kapacitet och separat gang- och cykelvig.

Historiskt har det funnits problem med tung trafik till bland annat Jysk som under mer
eller mindre ling tid parkerat pa nirliggande allminna gator, 1 vantan pa att kunna
angora verksamheterna. Detta har atgirdats genom att tillgingligheten till
verksamheterna anpassats och trafikregleringsatgirder har vidtagits pa Vallgatan. Det
behov av ang6ring och parkering som Jysk har nu och fortsittningsvis ska 16sas inom
den egna fastigheten och exakt omride for parkering pekas dirfor inte ut inom ramen
for planforslaget. Containerdragarna har inte behov av parkeringsplatser men Jysk har
utokat parkeringsmojligheterna for lastbil inom fastigheten. Jysk riknar ocksa med att
planférslaget mojligedr en utbyggnad med 70 parkeringsplatser f6r personbil som vintas
tacka ett framtida behov under ett antal ar.

Kvartersmark

Huvudsyftet med detaljplanen dr att ge planmassiga férutsittningar att utka
verksamheten och genom hogre byggnadshéjder méjliggora hoglager inom Stubben 2
och Vreten 2. Dirfér méjliggors en totalhdjd om 44 meter inom fler delar av omradet
jamfort med tidigare gillande detaljplan. Fastigheterna Stubben 2 och Vreten 2 planliggs
for Industri (J) vilket ocksa overensstimmer med gillande detaljplaner. Detaljplanen
mojliggdr en 6verbyggnad av Vretgatan sa byggnaderna pa fastigheterna Stubben 2 och
Vreten 2 kan kopplas samman pa sikt.

Landskapshild

Den foreslagna bebyggelsen regleras till mellan 12 och 44 meter totalh6jd och bildar
tydliga landmairken, som paverkar landskapsbilden (b, — Hogsta totalhdjd ar 44 meter, h -
Higsta totalhijd dr 30 meter, hs - Higsta totalhijd dar 25 meter, by - Hogsta totalhijd ar 12 meter).
Eftersom befintlig hégsta totalh6jd dr 42 meter pa del av Stubben 2 péaverkar ett storre
omrade med liknande héjder inte fullt sa mycket som den senaste utbyggnaden av
omradet har gjort. Den storsta skillnaden i nuvarande forslag dr det omrade som ligger
inom Vreten 2. Dir utékas byggritten fran tidigare 8 meter byggnadshdéjd till att
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mojliggbra byggnader om 44 meter totalh6jd. I stort bryter byggnadshéjden den gingse
bebyggelseskalan i Nissjé. Konstruktioner med betydligt h6gre héjder finns i nirheten
men volymen 6kar vilket gbr att paverkan pa omgivningen blir stérre sett till

landskapsbilden.

For de omraden som medger en byggnadshéjd om totalt 44 meter anges
utformningsbestimmelsen f; — Sarskild vikt ska liggas vid fargsdttning och utformning av
bebyggelse dverstigande 30 m totalhdjd. Byggnader med denna h6jd kommer ofta synas vil,
men med en vil genomtinkt firgsittning och utformning kan de bli mindre patagliga i
landskapsbilden. Det dr viktigt att i bygglovskedet uppmarksamma detta med anledning
av byggnadens inverkan pa landskapsbilden. Syftet med bestimmelsen 4r att minska
byggnadens omgivningspaverkan och det finns flera sitt detta kan ske pa. Pa befintlig
byggnad har den del av byggnaden som 6verstiger 30 meter en avtagande grd nyans.
Detta tankesitt, att tona byggnaden nedifrin och upp bér bibehallas vid bygglovskedet
dir ocksa nirmare utredningar bor goras.

Bilden till vinster visar befintlig fargsdttning pa den del av byggnaden pa Stubben 2 som éverstiger 30 meter
totalhéjd. Fasaden har en avtagande gra nyans nedifrdn och upp vilket goér att byggnadens volym framstdr
som mindre pataglig, sérskilt pa ldngre avstdnd. Till héger syns ett liknande tankesditt pa Quality Hotel
Weaver i Méindal (bild Arkitekterna Krook & Tjéider AB)

Utifran tilliten exploateringsgrad och stora volymer har en enklare skiss tagits fram som
visar maximal byggritt enligt planforslaget. Tilltinkt utbyggnad avser en mindre
utbyggnad édn bild nedan, som visar den volym som teoretiskt 4r moijlig i olika delar av
omradet. I praktiken kommer behovet av kérytor och limplig bygegnadsutformning med
mera gora att detta inte dr en sannolik framtida bebyggelseomfattning.
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Visualisering av det forslag som Jysk ans6ker om ny detaljplan fér. De mérkare lila omrddena visar
tillkommande volymer.

Med anledning av att omradet redan idag innehaller h6g bebyggelse av storskalig
karaktar bedoms de tillkommande byggritterna vara acceptabla med hinsyn till
paverkan pa landskapsbilden. Det finns inga landskapsbildsvirden 1 omradet som ar
sarskilt utpekade och virdefulla. Ndromradet utgdr idag ett lager- och industriomrade
med tydliga avstand till nirliggande bostadsbebyggelse. Niarmaste bostadsfastighet 1
Vallbohaga ar belidgen drygt 170 meter soder om fastigheten Stubben 2. Den visuella
paverkan for bostadsbebyggelsen begrinsas genom att naturomradet soder och viaster
om industrimarken (planlagt som NATUR), utgor ett visuellt skydd.

Farligt gods

Halmstad-Nissjébanan

Halmstad-Nissjobanan passerar planomradet i norr. Jarnvigen har en begrinsad mingd
person- och godstrafik men pa banan kan farligt gods transporteras. Risker med farligt
gods ska beaktas inom 150 meter fran jarnvigen. Den fordjupade 6versiktsplanen for
Niissjo stad anger att vilka risker och avstind som kan accepteras beror pa vilken typ av
verksamheter som berors. En avvigning av vad som kan tinkas vara acceptabelt, och
vilka krav pa riskreducerande atgiarder som ska vidtas, far goras i varje enskilt fall. I detta

571 80 Nissjo
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fall har Lansstyrelsen i Hallands lans riktlinjer for planering utmed transportled for
farligt gods varit vagledande, se Stirmingar och risker. Riktlinjerna ér littast att tillimpa vid
planliggning av nya omraden, men i detta fall dir en befintlig verksamhet med befintliga
byggnader berdrs gors i stillet en avvigning med utgangspunkt i riktlinjerna.

I detaljplanen inf6rs ett omrade med prickmark, dir byggnader inte far uppforas, for att
sikerstilla att nya byggnader inte tillkommer f6r nira jairnvigen. Omradet dr 30 meter
brett matt frin narmsta rils. Ett par mindre delar av befintlig byggnad inom Stubben 2
ligger dock inom 30 meter, totalt handlar det om ca 116 m*. Eftersom byggnaden har
uppforts med stod av tidigare detaljplaner som inte stillde krav pa ett lika brett
bebyggelsefritt omrade som i aktuell detaljplan, och att det i f6érhéallande till byggnadens
totala yta dr mycket smé delar som ligger inom 30 meter, bedoms ett avsteg fran
riktlinjerna vara acceptabelt. Bedomningen vilar ocksa pa att jirnvagen ar lagtrafikerad
och 1 sammanhanget dr det en mindre kinslig markanvandning, industri, som féreslds pa
platsen. Riskerna kopplade till farligt gods och sannolikheten f6r olyckor bedoms inte
férindras nimnvirt for att detta avsteg fran riktlinjerna gérs och omradet med
prickmark anpassas dirfor for att inte omfatta befintlig bebyggelse.

Planforslaget mojliggor en totalh6jd om 25 meter (45) inom egenskapsomradet dir delar
av befintlig byggnad ligger inom 30 meter fran jirnvigen. Detta innebir en 6kning av
bygeritten pa hojden jamfort med tidigare gillande plan som anger 20 respektive 10
meter totalh6jd. Trots 6kningen av bygeritten f6r de sma byggnadsdelarna inom 30
meter begrinsar det aktuella planférslaget byggritten mer (inom 30 meter fran
jirnvigen) dn tidigare plan fran ar 2013. Ett storre skyddsavstind mot jarnvigen
sikerstills och skillnaden mellan planerna illustreras i skisserna nedan. Ovre skiss visar i
rott den yta dar det enligt tidigare plan finns byggritt inom 30 meter fran ralskant.
Denna yta uppgir totalt till ca 3160 m”. I nedre skiss framgir samma sak, enligt nu
aktuellt planforslag. Det finns inte lingre nagon byggritt inom 30 meter fran rélskant,
med undantag for de delar som omfattar befintlig byggnad. Skillnaden mellan planerna
ir en byggritt som ir ca 3044 m” mindre i ny plan 4n i tidigare plan. Den nya planen ir
mer restriktiv och tar mer hinsyn till riskerna med farligt gods jamfért med tidigare plan.
Detta ir ocksa ett resultat av att kraven pa att sikerstilla markens limplighet har blivit
hégre sedan tidigare plan antogs och dirfor beaktas riskerna mer i ny plan. Aven om
bygeritten skulle utnyttjas maximalt innebir alltsa den nya detaljplanen ur riskhiansyn en
forbittring jamfort med tidigare plan, trots de avsteg som gors. Dirfor bedéms det vara
skiligt att dven de delar av byggnaden som ligger inom 30 meter tillits samma byggratt
som Ovriga delar av byggnaden inom egenskapsomradet.
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Illustrationsskiss som visar i rétt var det finns byggrdtt inom 30 meter fran Halmstad-Ndssjébanan, enligt
tidigare detaljplan (DP Ndssjé 358, laga kraft 2013).
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Hlustrationsskiss som visar i rétt var det finns byggrdtt inom 30 meter fran Halmstad-Ndssjobanan, enligt
ny detaljplan. Den nya planen begrdnsar byggrdtten utmed jérnvédgen mer dn tidigare plan.

Nagra ytterligare planbestimmelser som stiller krav pa att vidta skyddsatgirder, med
utgangspunkt 1 Lansstyrelsens riktlinjer, har 6vervigts men inférs inte 1 planen. Se
Storningar och risker hur riktlinjerna har beaktats. Det grundar sig huvudsakligen i
jarnvigens laga antal godstransporter i forhallande till planerad markanvindning och en
bedémning gors att ytterligare krav inte star i proportion till sannolikheten och risken
tor olyckor, som bedéms vara lig. Att inte tillata nya byggnader inom 30 meter fran rils
bedéms vara tillrickligt. Den sammantagna bedémningen ar darfor att planforslaget
innebir en rimlig avvigning dir riskerna med farligt gods har beaktats sa langt det har
varit mojligt utifran givna forutsittningar.

Sidospar

Nordost om planomradet, intill Vreten 2, stricker sig ett sidospar fran Halmstad-
Nissjobanan som ansluter till fastigheten Skogen 1 och vidare in pa Sédergardens
industriomrade. Tekniska serviceférvaltningen pa Nissjo kommun har vilandeforklarat
sparen och tagit dem ur bruk. Nagra transporter har inte skett pa flera ar och
sparomradet dr dirfor relativt igenvuxet. Att sparen ar vilandeforklarade innebir att de
mer ér att betrakta som ett markreservat fOr spartrafik dn jarnvigsspar, trots att sparen
finns kvar i sparomradet. Det krivs siledes nya tillstind hos Transportstyrelsen for att
ater ta sparen i bruk och mojliggéra transporter pa sparen. Det dr
infrastrukturférvaltaren, Tekniska serviceforvaltningen, som kan ge niagon ritt att
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trafikera sparen. I eventuella framtida tillstind behover infrastrukturforvaltaren ta
stallning till vilken typ av gods som kan tillitas pa sparen. Tillstind maste vara forenliga
med detaljplanen avseende risk och farligt gods.

Det bedoms saknas férutsittningar att transportera farligt gods pa sparet eftersom det
maste det finnas lampliga platser for av- och palastning utmed sparet, vilket inte finns
idag. Det bedéms inte heller finnas planstod 1 andra detaljplaner utmed sparet som
mo6jliggor transporterna. Transporter med farligt gods kan utifran dagens férutsittningar
inte mojliggoras pa sparen, vilket behéver uppmirksammas vid framtida
tillstaindsansokningar om sparen dter ska tas i bruk. Behov av att méjliggéra transporter
med farligt gods bedéms inte finnas idag och inte heller i 6verskadlig framtid. Skulle
behovet uppsté dr rekommendationen att en dialog f6rs med Linsstyrelsen,
Raddningstjansten och Samhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun for att
sakerstilla limpligheten i transporterna utifran omradets forutsattningar. I ovrigt
hinvisas transporter med farligt gods till vignitet. Ovriga transporter bedéms kunna
koras pa sidosparet och det ar fordelaktigt ur klimat- och miljosynpunkt om férre
transporter kan ske pa vig. Darfor vore det positivt om godstransporter fortsatt
mojligedrs pa sparet, dock inte farligt gods.

Linsstyrelsens riktlinjer om planering utmed farligt gods-led tillimpas inte i denna del av
planomradet eftersom det inte ar aktuellt att transportera farligt gods pa sparet.
Detaljplanens regleringar mojligeor alltsa inte transport av farligt gods. Pa Vreten 2
infors ett omrade med prickmark som skyddsomrade for att f6rhindra att nya byggnader
och tillbyggnader tillkommer for nira sidosparet. Samma reglering finns i tidigare plan
fran 1976. Omradet varierar i bredd mellan ca 12—22 meter frin niarmsta rals. Avvikelse
fran gillande plan har beviljats 1 bygglov, vilket har medfort att byggnaden delvis dr
placerad pa prickmark. Det skyddsavstind som sikerstills i detaljplanen bedoms utgéra
ett tillrackligt skydd mot olyckor. Dessutom ir tilliten hastighet pa sparet begrinsad till
10 km/h och sannolikheten for ursparning och skada pa bebyggelse vid denna hastighet
bedéms vara mycket ldg.

Prickmark

Utover prickmark intill jirnvag finns ett omrade med prickmark utmed Vallgatan for att
sikerstilla att byggnader inte uppfors for nira gatan och skymmer trafik vid korsningar
och in- och utfarter.

Martkreservat

Lings med vastra delen av Stubben 2 finns ett markreservat for allminnyttig luftledning.
Egenskapsomradet ocksa har forsetts med prickmark for att starka skyddet ytterligare
och férhindra att byggnader uppférs inom ledningsrittsomradet. I Gvrigt giller samma
som beskrivs under Almin plats ovan.

Tekniska anliggningar
Utmed Vallgatan finns tva transformator- och férdelningsstationer och pa Vreten 2
finns en dagvattenanliggning. Dessa omraden planliggs som E-Tekniska
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anldggningar for att sikerstilla dess syften. Jysk har tidigare haft tva dagvattendammar
inom Stubben 2 samt ett f6rdréjningsdike utmed Vallgatan. En av dammarna, vid
korsningen Vretgatan/Vallgatan och férdrojningsdiket dr redan vid framskrivandet av
denna plan hardgjort och ersatt med dagvattenkassetter under mark. For att mojliggora
okad koryta inom fastigheten men samtidigt fortsatt f6rdréja och rena dagvatten
kommer ocksd dagvattenanliggningen 1 det sodra hérnet av Stubben 2 byggas om enligt
liknande princip och utgdras av kassettmagasin under mark. Detta i enlighet med en
dagvattenutredning som bsv arkitekter & ingenjorer har tagit fram. Se vidare under
Vattenskydd, dagvatten och slickvatten £6r mer detaljer kring utredningen och
dagvattenhantering.

Storningar och risker

Buller

Befintlig verksamhet genererar idag inte nagra onormala bullernivaer vilka inte heller
bedoéms foérindras efter planerad utbyggnad. Det handlar huvudsakligen om en
lagerverksamhet dar bullret frimst utgors av transporter till och frin verksamheten och
vid lastning och lossning. Verksamheten ska fortsatt klara gillande bullerriktvirden for
nyetablerad industri. Den planerade utbyggnaden forvintas inte innebéra nigon
nimnvird férindring av nuvarande trafikfléden till fastigheten enligt ovan. Minsta
avstand fran fastigheten Stubben 2 till bostadsfastighet 1 Vallbohaga ér drygt 170 meter
och négra riktviarden for trafikbuller bedéms inte Gverskridas pa det avstandet.

Vattenskydd, dagvatten och slackvatten

Som nimndes under avsnittet | attenskyddsforeskrifter for Spexhultasjion omfattas en del av
planomradet sedan 2004 av vattenskyddsomrade f6r Spexhultasjons ytvattentikt. Del av
Stubben 2 ligger inom den sekundira skyddszonen och verksamheten omfattas dirmed
av vattenskyddsforeskrifterna. Foreskrifterna innehaller regler och férbud vilket stéller
krav pa anliggningen att skydda vattentikten. Bland annat ber6rs hantering av f6r
vattnet skadliga amnen, dagvattenhantering, hardgéring av markyta, snéupplag,
byggande av vig, schaktningsarbeten, anmailan av spill och lickage med mera. Redan
idag finns en viletablerad dagvattenhantering pa kvartersmarken for att forhindra att
dagvatten orenat slipps ut i Spexhultasjon. Dagvattenhanteringen maste f6lja
vattenskyddsforeskrifterna. Okade byggnadsvolymer innebir en ékad brandbelastning
med storre behov av slickvatten men det aktuella planférslaget innebir ingen namnvird
forindring inom den sekundira skyddszonen jamfoért med nulaget och sliackvatten
bedéms kunna hanteras av dagvattenanldggningarna dven fortsatt. Befintlig
dagvattendamm inom Vreten 2 bedéms kunna anvindas for att férse omradet med
brandvatten vid hindelse av brand.

Idag finns en fordrojningsdamm 1 s6dra hornet av Stubben 2 och dagvattenkassetter
under hardgjord mark utmed Vallgatan och vid korsningen Vallgatan/Vretgatan. Frin
dessa anliggningar sker avvattning fran omradet och dagvattnet avleds till kommunala
ledningar i Vallgatan. Ledningarna mynnar i en dagvattendamm i S6dergardens
industriomrade, ca 500 meter sydost om planomradet. Ledningarna i Vallgatan har
begrinsad kapacitet och klarar inte 6kat flode. Det stills dirfor fortsatt krav pa
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tordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmarken. Detta for att skydda
ytvattentikten samt forhindra att férorenat dagvatten nar recipienten,
Bodanisain/Kvarntorpsan. Alla hirdgjorda ytor ska dirmed utformas sé att dag- och
slackvatten kan avledas till, f6rdr6jas och renas i dagvattenanliggningarna inom
kvartersmark, och sedan rinna vidare till befintligt dagvattensystem 1 Vallgatan, innan det
mynnar 1 dagvattendammen i S6dergardens industriomrade. Redan idag finns mojlighet
att stinga utflodet fran dagvattenanliggningarna vid hindelse av olycka for att férhindra
att fororenat dagvatten eller slickvatten nar det kommunala ledningsnitet och 1 stillet
omhinderta vattnet inom den egna fastigheten.

Dagvattenhanteringen ir reglerad i vattenskyddsforeskrifterna och bedéms utgora ett
tullgott skydd varfér detaljplanen inte innehaller ndgon ytterligare sirskild
planbestimmelse f6r dagvattenhantering. Infor varje férandring av verksamheten maste
det sakerstallas att kraven pa f6rdréjning, rening och avledning av dagvatten och
slackvatten uppfylls. Ndrmare utredningar far visa om och 1 sa fall hur mycket
dagvattenanliggningarna inom fastigheten maste férandras vid kommande byggnationer.
For dessa utredningar ansvarar verksamhetsutovaren och samrad och avstimning maste
ske med kommunens miljéenhet och Nissjo Affirsverk. Kraven behandlas och
sikerstills bland annat vid bygg- och marklovgivning.

Den utbygegnadsplan som avses genomfoéras innebar att fordrojningsdammen i sédra
hornet pa Stubben 2 hardgors for att mojliggora 6kad koryta. Eftersom det kommunala
kravet dr att avrinningen inte far 6ka samt att dagvatten fortsatt ska f6rdr6jas och renas
krivs dirfor att befintlig damm ersitts. Bsv arkitekter & ingenjorer AB har pa uppdrag
av Jysk tagit fram en dagvattenutredning (daterad 2022-09-20) utifran de planmassiga
forutsattningar som ges i och med detta forslag. Utredningen visar att en full utbyggnad
med hoglager, enligt skiss i avsnittet Planerad markanvindning och bebyggelse, kommer bidra
till att det totala flodet frin omridet okar med 119 liter/sekund. Med klimatfaktor 1,25
kommer det att krivas ca 920m’ férdréjningsvolym for att klara denna flodesdkning for
ett dimensionerat flode som motsvarar ett 20-drsregn med 10 minuters varaktighet.
Dagvattenutredningen foéreslar att kassettmagasin anliggs inom fastigheten Stubben 2
enligt bild nedan.

Postadress
571 80 Nassjo
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Utdrag ur dagvattenutredningen. Kassettmagasin féresldas anléggas inom Stubben 2 frdn nordvdstra till

sédra hérnet (markerat med magenta, grén och réd fdrg). Smal grén linje markerar den sekunddra
skyddszonen for vattentikten (BSV arkitekter & ingenjérer AB).

Eftersom infiltration inte 4r moéjlig med hansyn till dricksvattentakten édr det viktigt att
dagvattenanliggningarna dr tita sd att inget vatten kan infiltrera marken och rinna mot
vattentikten. Féroreningshalterna i dagvattnet dr mattliga bade fére och efter utbyggnad
dir mingden Kadmium 6verskrids marginellt bade i befintliga och framtida
forhillanden. For att sinka fororeningshalterna i dagvattnet och inte 6verskrida nagra
fler grainsvarden bor utgaende brunn forses med ett dagvattenfilter. Dartill

rekommenderas att spolning och rensning av kassetterna samt byte av filter sker
regelbundet.

Dagvatten uppstar dven utanfor kvartersmarken och det dr viktigt att vigdagvatten pa
Vallgatan inte rinner mot vattentikten och belastar vattenskyddsomradet. Det finns en
ligpunkt i mitten av vindplanen vid Vallgatans slut dir dagvatten kan omhiéndertas och

ledas norrut, i motsatt riktning fran vattenskyddsomradet. Dagvattnet hanteras sedan av

befintligt ledningsnit 1 gatan innan det rinner vidare mot dagvattendammen 1
Sodergirdens industriomrade.

Dagvattenutredningen anger att vid ett 100-drsregn kommer vatten att rinna bort fran
vattenskyddszonen. Vatten kommer rinna utmed den norra, sédra och vistra sidan av
Stubben 2 men det rekommenderas ocksa att en hog kantsten anliggs utmed vistra sidan
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av Stubben 2, mot kraftledningarna, for att férhindra att vatten rinner mot vattentakten
och i stallet mot ytan framfor inlastning mot Vallgatan dir vattnet kommer ansamlas.
Vid mycket kraftig nederbérd briddas detta vatten mot en lagpunkt vid korsningen
Vallgatan/Vretgatan. Omkring 200 m® vatten beriknas bli stiende hir innan det briddas
till Vallgatan med ytlig avrinning mot nordost fran planomradet.

Nedan utdrag fran en skyfallskartering av WSP visar att vatten vid ett klimatanpassat
100-arsregn ansamlas utmed Vallgatan, precis som anges i dagvattenutredningen. Efter
10 timmar har en viss mingd vatten fortfarande inte runnit undan helt och det dr mojligt
att en 6versvamning pa denna yta kan forsvara in- och utlastning av varor och paverka
verksambheten tillfalligt. Denna skyfallskartering dr dock missvisande vad giller de 6ppna
dagvattenanliggningar som har ersatts med dagvattenkassetter under numera hardgjord
mark. Den dagvattendamm som tydligt syns i rott vid Vretgatan 1 skyfallskarteringen och
diket utmed Vallgatan finns inte lingre och vatten bedoms inte ansamlas hir pa det sitt
som karteringen visar. Samhallsplaneringskontoret har dirfér utfort en egen enklare
lagpunktkartering dir dagvattendammen och diket inte lingre finns for att komplettera
WSP:s skyfallskartering och bittre visa var vatten antas bli stiende vid kraftigt regn. Av
denna lagpunktkartering bedoms en viss mangd vatten kunna ansamlas 1 ett
makadamdike utmed Vallgatan vilket utgdr den lagpunkt som avses 1
dagvattenutredningen. Nir denna lagpunkt fylls upp anger dagvattenutredningen att
vatten kommer rinna ytledes utmed gatan. Den sammantagna bedomningen av
underlagen ar didrmed att Vallgatan tillfalligt kan 6versvimmas om det regnar mycket
kraftigt och lagpunkten fylls, men det bedéms inte féreligga nigon betydande risk att
framkomligheten begrinsas eller att befintliga eller tillkommande byggnader drabbas av
oversvimning.

STUBBEN
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Utdrag frén skyfallskartering 6ver Néssjé stad (WSP, 2022). Ovre bild visar maximalt vattendjup vid ett
klimatanpassat 100-drsregn. Vatten kan bli stdende utmed Vallgatan. Nedre bild visar att efter 10 timmar
har en del av vattnet runnit undan, men en viss médngd vatten finns kvar.
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Ovre bild visar ett utdrag ur Samhdllsplaneringskontorets lGgpunktkartering éver planomrddet. Centralt i
bild syns den ldgpunkt som har identifierats i dagvattenutredningen. Nedre fotografi visar att ldgpunkten
sammanfaller med ett omrdde med makadam intill det omrdde ddr en dagvattendamm tidigare var
anlagd.

Farligt gods

Halmstad-Nissjébanan (HN]J-banan) ligger norr om planomradet. Jairnvigen ar
lagtrafikerad och enligt uppgift frain Trafikverket trafikeras strickan Nissjo-Vaggeryd av
ca 10 persontig och ca 3,5 godstag per drsmedeldygn. Strickan kommer elektrifieras
men enligt Trafikverket forvintas inte antalet transporter 6ka efter elektrifiering. Hur
manga av dessa godstdg som transporterar farligt gods ér oklart. Denna typ av transport
forekommer pa banan, men historiskt har antalet transporter varit mycket fa. Det finns
ocksa en osikerhet om antalet transporter kommer std sig 6ver tid eller fordndras.
Trafikverket har som strategi att farligt gods ska vara méjligt att transportera pa i princip
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alla Trafikverkets jarnvagar. Med anledning av detta behover riskerna kopplade till
transport med farligt gods beaktas. Linsstyrelsen 1 Hallands lidn har tagit fram riktlinjer
for planering utmed transportled for farligt gods (Riskanalys av transport av farligt gods i
Hallands lin, meddelande 2011:19). Dessa ligger till grund f6r bedémningen eftersom det
inte finns nagra riktlinjer specifikt for Jonkopings lin.

Riktlinjerna anger tva olika nivaer, 174g-Hdg och 17dg-Lag. I den hogre nivan ingar
Europavigar, andra storre viagar och Vistkustbanan. I Jonkopings lin bedoms denna
niva vara applicerbar pa exempelvis E4, riksvig 40 och S6dra stambanan. Inga av dessa
transportleder ligger 1 narheten av planomradet. Den lidgre nivin avser andra mindre
farligt gods-leder. Hir bedoms Halmstad-Nissj6banan inga.

Oavsett markanvandning anger riktlinjerna (tabell A.3) att f6ljande baskrav ska beaktas
inom 150 meter fran transportled. Inom parentes anges hur dessa har beaktats i planen.
Se dven Planerad markanvindning och bebyggelse.

e Forhindra att vitska rinner in pa omradet

o Exempel pa dtgirder ar vall, plank som ar titt i nedkanten, dike eller att
funktionen uppfylls genom naturliga hojdskillnader.

o (Dike finns sedan tidigare utmed jirnvagen inom Stubben 2. Forlingning av
diket bedéms inte nodvindigt med hanvisning till lag risk och sannolikhet
tor olyckor.)

e Minska risk for punktering av tank

o Sidoomradet mellan vig och bebyggelse ska utformas sd att konsekvenserna
av avakningsolyckor begrinsas och vara fritt frin spetsiga och oeftergivliga
foremal.

o (Det bedéms inte finnas nagra spetsiga eller oeftergivliga féremal inom
omradet. Planen sikerstiller att byggnader inte kan uppféras inom omradet.)

e Reducera konsekvenser vid utslipp av giftig gas

o Mojligheten att placera luftintag hégt och pa motsatt sida av leden ska
beaktas.

0 (Detta ir inte ett krav f6r markanvandningen industri, enligt tabell A.4, och
bedéms inte nédvindigt med hinvisning till lag risk och sannolikhet f6r
olyckor.)

Dirtill finns féljande sikerhetshéjande atgarder f6r markanvindningen industri (tabell
A.4). Inom parentes anges hur dessa har beaktats i planen. Se dven Planerad
markanvandning och bebyggelse.
e Forhindra mekanisk konflikt
o Bebyggelse far placeras minst 30 meter fran led.
o Om bebyggelse placeras 15-30 meter fran led behover atgirder inféras som
férhindrar mekanisk konflikt.
o (Planen sikerstiller med prickmark att nya byggnader placeras minst 30
meter fran led.)
e Reducera/motverka strilningseffekter
o Inom 30-50 meter fran led: Fasad som vetter mot led ska utformas i
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obrinnbart material

o Inom 20-30 meter fran led: Fasad, inklusive dorrar och fonster, ska
motsvara ligst brandteknisk klass EI 30.

o (Fasadutformning regleras inte i planen eftersom det inte bedoms vara
nodvindigt med hanvisning till lag risk och sannolikhet f6r olyckor.
Befintliga fasader mot jirnvigen bestir av obrinnbart material — betong,
puts eller plat, eller en kombination av dessa.)

e Begrinsa antal personer som kan paverkas/underlitta utrymning

o Samtliga byggnader inom 50 meter frin led ska ha minst en utrymningsvig
som inte vetter mot leden.

o Omradet nira leden ska utformas sa att stadigvarande vistelse inte
uppmuntras.

o (Utrymningsvagar som inte vetter mot leden finns pa flera platser sedan
tidigare. Omradet utmed leden ska vara tillginglig som koryta for lastbilar
och for riddningstjansten for att exempelvis bekdmpa brand och ir inte
utformat si att stadigvarande vistelse uppmuntras.

Brand

Hogre hojd pa bebyggelsen och en 6kad byggnadsvolym kan tinkas innebira en 6kad
brandbelastning. Idag finns sprinklersystem utbyggt i befintligt hoglager pa Stubben 2
ddr sprinkler inte bara finns 1 taket utan ocksa pa olika niva i stillagen. Nya hoglager
som mojliggdrs av planen kan forses med samma system vilket underlattar
brandbekimpningen. Riddningstjansten har i dialog med kommunen bedémt att
férutsittningarna att bekdmpa en brand dr goda.

Varmedeffekt

Industriomraden utgérs ofta av stora hardgjorda ytor och som en {6ljd av detta ar det
inte ovanligt att temperaturen lokalt kan vara f6rhéjd under varma perioder, ett
fenomen som kallas virmeoeffekt. Trots att det inte ér reglerat i detaljplanen ar det
positivt om atgirder vidtas fOr att motverka héga temperaturer, exempelvis genom att

bevara befintlig vixtlighet sa langt det ar mojligt, plantera nya trad eller anldgga grona
tak.

Barnperspektivet
Barnkonventionen (FN:s konvention om barns rittigheter) slar fast att alla barn har
samma rattigheter och lika virde. Huvudprincipen ir att barnets biésta alltid ska komma i
forsta rummet (artikel 3).
Det omride som planliggs som Industri (J) omfattas huvudsakligen av verksamhets-
och gatumark och utgér ingen naturlig vistelseplats for barn utan sillskap. Det omrade
som planliggs som NATUR med kommunalt huvudmannaskap bidrar till viss del
positivt till barnperspektivet eftersom syftet dr att behalla omradets karaktir som
skogsomride, vilket kan anvindas f6r bostadsnira lek och rekreation.
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Teknisk forsorjning
Kommunala dagvatten-, dricksvatten- och spillvattenledningar, brandposter, fjirrvirme
och optokablar finns utbyggt i planomradet och forgrenas frimst fran Vallgatan.
Omradets forsorjning ur dessa aspekter kriver inga sirskilda forstiarkningar med
anledning av utékade byggritter. Dock maste befintlig ledningsinfrastruktur (fjarrvirme,
VA och fiber) i Vretgatan hanteras 1 samband med att denna gata utgar som kommunal
gata och mark.

Eftersom detaljplanen méjliggdr en 6verbyggnad av Vretgatan maste avtal upprittas
mellan fastighetsdgare och berérda ledningsigare, som inte tillater 6verbyggnad av sina
ledningar. Om Gverbyggnad sker maste fjarrvirmeledningen ersattas, forslagsvis i
Vallgatan dir tvd nya servisledningar behover ersittas och upprittas. Nissjo Affarsverk
AB konstaterar att flytten dr komplicerad och uppskattar kostnaden for att ersitta
befintlig ledning till cirka 3,6 miljoner kronor (2021). Befintliga VA-ledningar skinks till
fastighetsigaren och en ny férbindelsepunkt f6r VA blir vid korsningen
Vallgatan/Vretgatan. Fiberkablar i Vretgatan maste flyttas for att mojliggora en eventuell
overbyggnad av gatan.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande
Planens genomférande innebar att verksamheten kan utvecklas inom Stubben 2 och
Vreten 2 samt ett mindre omrade av Sédergarden 1:1 (Vretgatan). Fér kommunen
innebir planen bland annat stirkt niringsliv, investeringar och tryggande av
arbetstillfillen.

Vattenskydd, dagvatten och slackvatten

Detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande férindring f6r
dagvattenhanteringen jamfort med idag. Den foreslagna atgirden innebir att en befintlig
Oppen fordrojningsdamm hardgors och i stillet ersitts med dagvattenkassetter under
mark. Dagvattnet kommer dirmed som tidigare f6rdrdjas och renas inom
kvartersmarken innan det rinner vidare till ledningsnitet for att skydda vattentikten
iven i fortsittningen. Aven slickvatten vid eventuell brand kan innebira en risk for
vattentikten men dagvattenanliggningarna bedéms kunna hantera detta.

Det ir inte ovanligt att den biologiska mangfalden ar god i och omkring 6ppna
dagvattendammar, med en god variation pa savil vixter som insekter med mera. Den
planerade dagvattenatgirden innebir saledes att den biologiska mangfalden kan paverkas
negativt eftersom dammen forsvinner i samband med att marken hardgors. Dessutom
kan en 6kad andel hardgjorda ytor till f6ljd av detaljplanens genomférande Oka risken
f6r hoga temperaturer vid varma perioder.

Paverkan pa landskapsbilden
Redan 1 dagsliget ar totalhdjden pa befintlig bebyggelse 42 meter. Gillande detaljplan
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anger max 44 meter, men ett genomforande av det nya planforslaget innebir att
totalh6jden kan hoéjas till 44 meter, pa en storre del av Stubben 2 dn idag. Den storsta
forindringen sker diremot pa Vreten 2 dar detaljplanen mojligeor betydligt hogre
bebyggelse dn gillande detaljplan. Detaljplanen paverkar dirmed landskapsbilden, men
med anledning av de redan betydande byggnadsvolymerna idag, tillsammans med en vil
genomtinkt utformning f6r bygenaderna 6ver 30 meter, bedoms denna paverkan kunna
bli begrinsad.

Trafikfragan

Eftersom verksamheten Okar 1 volym kan det ocksé forutsattas att trafikmangden till
omradet kommer 6ka. Trafikkningen férvantas dock av olika anledningar bli begransad
enligt nuvarande bedémning och underlag. Vistra vigens och Vallgatans kapacitet ar
god och bedéms klara en 6kad trafik motsvarande den 6kade byggnadsvolymen.
Historiskt har Vallgatan haft problematik med flera verksamheter med olika 6ppettider,
vilket har medfort att gatan har anvints f6r uppstillning av lastbilar och yta for
6vernattning. Detta dr inget nimnvart problem i dagsliget pa grund av anpassade
Oppettider och skyltning av gatan. Lastbilsparkering har underlittats inom
kvartersmarken vilket har forbattrat trafiksituationen pa gatan.

Farligt gods

Halmstad-Nissjobanan ar 1 dag lagtrafikerad och farligt gods férekommer i begrinsad
utstrickning. En rimlig avvigning har i planen gjorts dér planerad markanvindning stills
1 relation till sannolikheten och risken for olyckor. Detaljplanen sikerstiller att ny
bebyggelse inte tillkommer inom 30 meter fran Halmstad-Nissjobanan i syfte att minska
riskerna kopplade till farligt gods om antal transporter skulle 6ka 1 framtiden.
Sammantaget bedéms inte risken eller sannolikheten f6r olyckor med farligt gods 6ka
nimnvirt av genomférandet av detaljplanen. Den risk som eventuellt rader bedéms 1
sammanhanget vara acceptabel. Jamfort med tidigare detaljplan beaktas riskerna med
farligt gods mer i denna plan och genom att byggritten minskar inom 30 meter frin
Halmstad-Nissjobanan medfor detaljplanens genomférande en forbittring ur
riskhdnsyn avseende farligt gods.

Fastighetskonsekvenser
Nedanstaende kartbilder visar fastighetsbildningsatgirder som behovs for att genomfora
detaljplanen. Detaljplanens genomforande innebir att del av Sédergarden 1:1 (Vretgatan
och ytan mellan Vreten 2 och jirnvigen) férslagsvis regleras in 1 Stubben 2 och 6vergar
frin allmin plats till kvartersmark. Aven Vreten 2 skulle kunna regleras in i Stubben 2.
En mindre del av Skogen 1, i hérnet dar fastigheten moter Sodergarden 1:1 och 1:2,
planliggs som allmin plats och behover 6verlatas pa kommunen. Eftersom denna del av
Skogen 1 planliggs som allmin plats har kommunen ritt att enligt 6 kap. 13 § PBL 16sa
in marken men kan samtidigt pa fastighetsdgarens begiran bli skyldig att I6sa in marken,
enligt 14 kap. 14 § PBL. Ersittning for detta bestims enligt expropriationslagen.
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Motorbana

NASSJO)

STUBBEN

Till viinster: | rétt illustreras den del av S6dergarden 1:1 som planldggs som kvartersmark och behéver
overlatas pa Jysk for att genomféra planen. Till héger: | rétt illustreras den mindre del av fastigheten
Skogen 1 som planldggs som allmdn plats och behéver 6verlatas pG kommunen. Svart linje dr
planomrddesgrénsen.

Belastande rattigheter inom planomradet
Planomrédet belastas av foljande rattigheter:

e Gemensamhetsanliggning Rivsnids ga:1 (aktnr. 0682-831)
Gemensamhetsanliggningen ber6r i planomradet Sédergarden 1:2 och 1:3. For

anldgeningen ansvarar Réfsnis samfillighetsférening. Gemensamhetsanliggningen
utgors av Ravsnasvagen och stricker sig fram till korsningen med Vallbohagavigen.
I bade tidigare och den nu aktuella detaljplanen ligger en mindre del av
gemensamhetsanliggningen pa allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Av
kartan i lantmiteriakten att déma rader det dock viss osdkerhet i
gemensamhetsanliggningen geografiska lige och den del av
gemensamhetsanliggningen som bedéms ligga inom allmin plats kan beh6éva
omprovas.

e Ledningsritt avseende 130 kV kraftledning till f6rmén f6r E.ON Elnit Sverige AB
(aktnr 0685-1732.1)

Ledningsratten avser de luftburna kraftledningar som ar beldgna strax utanfor
Stubben 2 inom fastigheterna S6dergarden 1:2 och 1:3. Sjilva ledningsrattsomradet
beror dven del av Stubben 2. De delar som omfattas av ledningsritten har i
plankartan forsetts med markreservat. Inom kvartersmark rader ocksa férbud mot
att uppfora byggnad. Ledningsritten bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

e Avtalsservitut fér kraftledning till f6rman f6r E.ON Elnit Sverige AB genom
Stenkvill 2:1, Vetlanda kommun (aktnt. 0682IM-07/7774.1)

Servitutet avser markforlagd kabel och transformator. Servitutet belastar bada
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fastigheterna Sédergarden 1:2 och 1:3 men ber6r endast planomradet 1 en mindre
del inom Sédergarden 1:2. Eftersom denna del av planomridet planliggs som allmin
plats, dir ingen byggritt medges, bedéms inte planforslaget paverka servitutet och
tillgdngligheten till ledningen.

e Avtalsservitut for elektrisk starkstrémsledning till f6rman f6r E.ON Elndt Sverige
AB genom Stenkvill 2:1, Vetlanda kommun (aktnr. 0682IM-03/9218.1) Servitutet

avser markforlagd kabel och belastar fastigheterna Sodergrden 1:2 och 1:3. Eftersom
dessa fastigheter planlidggs som allmin plats, dar ingen bygeritt medges, bedoms inte
planforslaget paverka servitutet och tillgdngligheten till ledningen.

e Avtalsservitut f6r kraftledning m.m. till f6rman f6r E.ON Elnit Sverige AB genom
Olofstrom Hallandsboda 1:82 och Olofstrom Harnas 1:94 (aktntr. 06- IM3-

57/1952.1)

Servitutet avser kraftledning inom Sédergarden 1:2 och Sédergirden 1:3. Det ar
oklart var ledningen ar belidgen eftersom detta inte framgar av servitutsavtalet. Trots
osikerheten 1 ledningens lige gérs bedomningen att planforslaget inte paverkar
servitutet eller tillgdngligheten till ledningen eftersom dessa fastigheter planliggs som
allmin plats, dir ingen byggratt medges.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) inom hela planomradet och borjar gilla fran
och med det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Nissj6 kommun genom Tekniska serviceférvaltningen dr huvudman och ansvarig for
allmin plats GATA fram till korsningen dar Vallgatan 6vergar i Ridvsniasvigen och
Vallbohagavigen. Tekniska serviceforvaltningen skéter och forvaltar dven det omrade
som planlidggs som NATUR. For Rivsnisvigen rader enskilt huvudmannaskap och
ansvaret for drift, skotsel och kostnader ligger pa gemensamhetsanldggningen Rivsnis
ga:1. Ett avtal om drift och underhall av den stricka som ligger pa gata med kommunalt
huvudmannaskap kan tecknas mellan Nassj6 kommun och vigféreningen.

Tekniska serviceforvaltingen blir ocksé part i de fastighetskonsekvenser som redovisas
ovan. Nissjo kommun dger S6dergarden 1:1 (Vretgatan) och Jysk behover forvirva
denna del av fastigheten fér att genomféra sin utbyggnad. Overenskommelse finns
mellan Nissj6 kommun och Jysk avseende markoverféringen. Flytt av befintliga
ledningar och kablar dr en forutsittning for markéverlatelsen. Jysk initierar markkopet
och bekostar fastighetsregleringen. En liten del av Skogen 1 planliggs som allmin plats
och kommunen har dirmed en inl6sensrittighet och -skyldighet gentemot
fastighetsigaren. Ersittning kan behéva utga for fastighetsregleringen.

Nissjo Affirsverk AB ansvarar for befintliga dagvatten-, vatten- och spillvattenledningar
samt fjarrvarmeledningar utmed Vallgatan och 1 Vretgatan. Nar Vretgatan utgir som
kommunal gata skinks VA-ledningarna till fastighetsagaren. Flytt av fjarrvirmeledningar
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kan bli aktuellt. I Vretgatan finns ocksa teleanldggningar som kan behova flyttas.

Exploatoren initierar och bekostar eventuell flytt och dndringar av samtliga de ledningar,
kablar och anliggningar som ber6rs av planens genomférande. Sirskilda avtal med de
ber6rda ledningsigarna kan behéva upprittas.

Nissjo Affiarsverk AB Elnit ansvarar for elnitet inom den storsta delen av planomradet,
fram tills ledningsriattsomradet i planomradets vistra del. Direfter Gvergar ansvaret pa
E.ON som har elkoncession.

Fastighetsdgaren svarar for samtliga dtgirder inom kvartersmarken. Fastighetsigaren
initierar och bekostar dndringarna av de dagvattenanliggningar som ar beligna pa
kvartersmarken och ansvarar fortsatt f6r korrekt hantering av dag- och slickvatten och
underhall av anlidggningarna.

Prévning enligt annan lagstiftning

Vattenskyddsomrade Spexhultasjon

Del av planomradet ingar i vattenskyddsomradet f6r Spexhultasjon. For det berorda
omradet styr vattenskyddsforeskrifterna. Tillsynsmyndigheten bor kontaktas f6r mer
information och dialog kring férsiktighetsmatt och hinsyn.

Tidplan

Detaljplanen skickas f6r samrad under april 2023, beraknas att antas och vinna laga kraft
vid drsskiftet 2023/2024. Direfter kan fastighetsbildning ske och dtgirder vidtas for att
genomféra planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhallsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Nassjo Affirsverk AB.

Sambhillsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt
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