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INLEDNING

I gdllande detaljplan (DA39) fran ar 1970 &r
detaljplanomradet planlagt for allmén plats
(park eller plantering). En ny detaljplan upprat-
tas med syftet att mojliggora for bostadstomter 1
Péskallavik. I pagéende 6versiktsplan (Oskars-
hamns kommun 2030) pekas omradet ut som
potentiellt fortdtningsomrade for bostadsbebyg-
gelse.

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

o Plankarta med bestammelser

o Planbeskrivning

o Undersokning om betydande miljopaverkan

e Barnchecklista

o Bilaga 1. Hantering av brandfarliga gaser
och vitskor pa bensinstationer, MSB

e Samradsredogdrelse

o  Granskningsutlatande

o Fastighetsforteckning

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som é&r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutsittningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det &r tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en
detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller ndr bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
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skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angelédgenhet att planldgga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebir att det
dr kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhdllet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utokat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig nagot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det har fallet upprittas
detaljplanen med utdkat forfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmént tillgédngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samrédet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakégare
samt andra som har ett viasentligt intresse av
planforslaget ges mdjlighet att 1dimna synpunk-
ter. Infor samradet ska kommunen kungdra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kom-
munens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor gransk-
ningen ska kommunen underritta dem som be-
rors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och Gvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen 4r
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.
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Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen gér sedan till kommunfullméktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga overklaganden inkommer vinner detalj-
planen laga kraft fyra veckor efter det att proto-
kollet fran samhallsbyggnadsndmnden justerats.

Har ar vinu

(Program)
Uppdrag Behovs-
bedémning

COF

Méjlighet att Iamna synpunkter

Kungorelse Samrads- Underrattelse Gransknings-

Samrad redogoérelse  Granskning utlatande Antagande
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for
bostadstomter i Paskallavik. Detaljplanen gors
flexibel i syfte att mdjliggdra for olika boende-
former.

Laxegrundet
Siohagen

Sjbhaysviken
Abtore-

terget .
Lita Fagelo

LAGE OCH AREAL

Omradet ligger i centrala Péaskallavik. Planomra-
det utgors av en areal pa cirka 9 000 kvm.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planforslaget berdr del av Alvehult 1:2, igs av
Oskarshamns kommun.

Campingplats
Badplat
\

dets markerat i rott.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget 4r ej utpekat i gidllande dversikts-
plan (antagen 2003). Omradet &r utpekat som
utvecklingsomrade for bostider i pdgdende
oversiktsplan.

DETALJPLANER

Planforslaget beror del av gillande detaljplan:

- PASKALLAVIKS SAMHALLE, DA39. Plan-
omradet dr utpekat som Allmdn plats - park eller
plantering.

%y

Del av detaljplan DA39, pldnomrd’det markerat
i rott.

STRANDSKYDD

Planomrédet berdrs av generellt strandskydd
som géller 100 meter fran strandkant.

RIKSINTRESSEN

Planomradet berdrs av riksintresse for kultur-
miljo (Smalands Stenkust, H62) med motive-
ringen att det dr en for Smalandskusten utmér-
kande industrimilj6é och kommunikationsmiljo
dér sambanden mellan stenbrytning, forddling,
utskeppning, boenden och andra verksamheter
pa ett pedagogiskt sétt skildrar stenindustrins
utveckling under 1800- och 1900- talet.

Uttryck for riksintresset:
- Stenbrott av olika storlekar upptagna frdan
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1870 till slutet av 1950-talet.

- Bebyggelse och bebyggelseldmningar efter
Vineviks stenhuggarsamhidille.

- Staende och grunder efter industri- och verk-
stadsbyggnader liksom smedjor och krutkdllare.
- Transportleder med banvallar efter enklare
Jjdrnvdgar, utskeppningshamnar och kajer samt
deras samband med de kustndra brotten.

- Bostadsbebyggelse i Vinevik som tillsam-
mans vdl skildrar de sociala skillnaderna i ett
brukssamhdlle med disponentbostad, verkmdis-
tarbostad, arbetarkasern och arbetarvillor
tillkomna under slutet av 1800-talet och borjan
av 1900-talet.

- Paskallavik hamn med hamnmagasin frdan
1700-talet, bryggor, kajer och kran som visar pd
betydelse som utskeppningshamn.

- De landsvdgar som stralar samman i Pdskalla-
vik med en smaskalig bebyggelse frdan 1800- och
1900-tal orienterad utmed vdgarna och runt
kring hamnen, vanligtvis 17 till 2 % vaningar
hoga och malade i ljusa fdrger eller rédmalade.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omradet.

Vid pétriaffande av intressanta objekt ska beho-
rigexpertis radfragas och en ansékan om till-
standfor exploatering ska stéllas till Lansstyrel-
sen i Kalmar Lan, Kulturmiljéfunktionen, som
fattarbeslut i drendet och avgdr vilka eventuella
fortsatta arkeologiska insatser som krdvs. Om
fornldmningar pétriffas inom omréadet rader
anmalningsplikt enligt Kulturmiljélagen.

UNDERSOKNING OM BMP

En undersokning av betydande miljopaverkan
har upprittats i samband med val av planforfa-
rande. Denna visar att ndgon betydande miljopa-
verkan inte kan antas medfélja planens genom-
forande. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har
darfor inte uppréttats.

Se behovsbeddmningen for stillningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

KULTURMILJO

Planomradet omfattas av riksintresse for kultur-
miljo. I den géllande riksintressebeskrivningen,
H62 SMALANDS STENKUST, antagen av
Riksantikvariedmbetet 2016-06-17 och 2017-
03-07 beskrivs en for Smalandskusten utmér-
kande industrimilj6é och kommunikationsmiljo
dér sambanden mellan stenbrytning, forddling,
utskeppning, boenden och andra verksamheter
pa ett pedagogiskt sétt skildrar stenindustrins
utveckling under 1800- och 1900- talet.

Planomrédet har tidigare haft en roll som upplag
infor utskeppning och har ddrmed en koppling
till Paskallaviks hamn.

Det finns framfor allt tva uttryck for riksintresset
som beror planforslaget:

- Padskallavik hamn med hamnmagasin frdan
1700-talet, bryggor, kajer och kran som visar
pd betydelse som utskeppningshamn.

- De landsvigar som strdalar samman i Paskalla-
vik med en smdskalig bebyggelse fran 1800- och
1900-tal orienterad utmed vigarna och runt
kring hamnen, vanligtvis 1% till 2% vaningar
hoga och malade i ljusa firger eller rodmdlade.

Innanfor Hjorteviken (den vik som ligger Oster
om planomrédet) 1ag till mitten av 1900-talet
ett massavedsupplag. Omradet kallades forr
”Hjortelyckan” och ar idag delvis bebyggt med
tva fastigheter. De 0ppna bevarade resterna av
”Hjortelyckan” beskrivs vara av sérskilt kultur-
historiskt virde enligt 8 kap. 13 § PBL.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggdr for exploatering pé en
idag oexploaterad yta. Planforslaget bedoms inte
negativt paverka riksintresset for kulturmiljo.
Planen mgjliggor for exploatering i 2 vaningar.

Hjortelyckan beskrivs vara av sérskilt kulturhis-
toriskt virde pa grund av dess Gppna ytor. Del
av planomradet planldggs som natur och tillater
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ej exploatering.

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet dr idag oexploaterat och bestar av
grés, sly och trdd av varierad storlek. Planom-
radet bedoms ej besitta nagra hogre kvalitéer
avseende vegetation och djurliv.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Del av befintligt planomrade planldaggs som
natur (NATUR). Anvéndningen anvands for
omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhill. Aven vattenanldggningar
och andra komplement till naturomradets an-
vandning ingar.

Kommunen gor bedémningen att ingen skydds-
vérd natur finns i omradet.

Foto mot vdst, med havet i ryggen. Taget i april
2021.

4

Foto taget fran Kusvagen, mot ést. Taget i

april 2021.
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Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Kvartersmarken ligger mellan 3 till 8 meter 6ver
havet (RH2000). Hojdnivan vid Kustvidgen ar

+ 8 meter och marken inom planomrédet sluttar
dérefter ner mot havet.

Kvartersmarken ligger ej inom riskzon for
oversvamning eller erosion. Naturmarken ligger
mellan 1,2 till 3 meter 6ver havet (RH2000).
Enligt Sveriges geologiska undersokningars
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneom-
radet av svallsediment, grus samt till viss del av
sandig morén.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Byggnads konstruktion ska klara naturligt
oversvimmande vatten upp till + 2,8 meter i
RH2000. Planomradet ligger ovan denna h&jd
och inga tgérder vidtas i detaljplanen.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for féroreningar i
utomhusluft, en for vattenforekomst och en
for omgivningsbuller. En detaljplan fér inte
medfora att en miljokvalitetsnorm Overtrids.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger
normer for &mnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och

PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhus-
luft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors
hélsa och miljon samt att uppfylla krav i EU-
direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte
Overskridas.

Vattenforekomst
Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk

om vatten, det sa kallade vattendirektivet, 1 kraft.
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Syftet med direktivet &r att sdkra en god vatten-
kvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenférekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig, otillfredsstdllande eller délig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnar ¢j god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativastatus klassas som god eller otillfredsstal-
lande.

Den vattenférekomst som ar berdrd enligt
EU:s vattendirektiv ar Paskallaviksomradet
(SE633846-154163) vilken é&r recipient for
omrédets dagvatten, slutrecipient Ostersjon.
Statusklassningen for berord vattenférekomst
ar mattlig ekologisk status samt uppnar ej god
kemisk status. Det innebér att tgirder ska
genomforas redan till 2021, allra senast till &r
2027, for att uppna god ekologisk status. Aven
icke-forsamringskravet rader.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Sammantaget anses detaljplanens genomforande
inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst. Se mer under rubriken Dag-
vatten.

Buller

Det ar viktigt att man ur god boende- och miljo-
synpunkt planerar bostdderna sa att riksdagens
riktvirden géllande buller fran trafik uppnas.
Ljudnivéer fréan trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017
har regeringen beslutat om en férordningsédnd-
ring som innefattar en hdjning av riktvirdena for
buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar-
och vigtrafik. Andringen av riktvirden for buller
innebar att for bostdder upp till 35 m?hojs rikt-
vardet for den ekvivalenta ljudnivén vid fasad
fran 60 dBA till 65 dBA. For bostdder storre dn
35 m? hojs riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva géller vid en uteplats om en sddan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

Pa Kustvégen ar hastighetsbegransningen 40

km/h och antalet fordon per dygn dr 1710. Vid
en berdkning enligt Boverkets modell i texten
Hur mycket bullrar véigtrafiken? uppgar dygn-
sekvivalent ljudnivé till cirka 56 dBA ndrmast

vigen, da berdknat utifran 2000 fordon per dygn.

Berdkningarna avser buller fran vigtrafik och
vardet dverskrids ej for foreslagen ny bebyg-
gelse inom planomradet. Det finns idag inga in-
dikationer pa att trafiken (fordon/dygn) kommer
Oka langst Kustvégen.

AN\
>

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade griansvarden géllande buller
overskrids.

Dagvatten

Vattenkvalitetsfragor har ingang i olika lagstift-
ningar, i Miljobalken (5 och 9 kap.), Plan- och
bygglagen (4 och 11 kap.) samt i Lagen om
allmédnna vattentjanster (frdmst paragraferna 2§
och 6§). Dagvatten dr utdver en kvantitativ fraga
dven en kvalitativ fraga vilken stéller krav pa
rening. Dagvatten fran foreslaget planomrade
rinner ut i kustvattenféorekomsten Péskallaviks-
omrédet och slutrecipient Ostersjon.
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Rinner mot
Paskallavik-
omradet

Vattenflodeslinjer innan vidtagen dagvattendt-

gdrd.

o

Karta ovan illustrerar flodeslinjer i befintligt

nédt fore omdragning av dagvattenledning och
vidtagen dagvattenatgird. Vattnet avleds fran
Péskallavik, utan rening, mot kustvattenfore-
komsten som i kartan namnges till ”Paskallavik-
omrédet”.

Karta ovan visar befintliga dagvattenledningar i
Péskallavik vilka har sitt utlopp vid planomra-
det. De dagvattenledningar som tar upp vatten
som avleds via planomradet visas med rosa linje.

| L1-0.5mfs
i + >0,5mfs ;B:X \)/g\)
Skyfallsanalys med

\ N\
hastighetsvektorer.
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Karta ovan visar berdknad maximala hastig-
hetsvektorer (m/s) i samband med ett framtida
100-arsregn. Lagret ar fran en skyfallsanalys
framtagen 2014.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Befintlig dagvattenledning vilken gar genom
planomradet avses dras om i tomtgréins i pla-
nomrédets norra del, omradet planldggs som
u-omréade. Ledningen dppnas upp i dagvattenan-
laggning inom naturmark. Anldggningen nyttjas
pa sa sitt dven av fastigheter utom planomrédet.
Dagvatten fran utom planomradet renas och
fordrgjs tillsammans med dagvatten fran plan-
omrédet, det blir en gemensam anldggning.

Planomradet bestéar av oexploaterad mark som
ligger kustnéra vilket motiverar rening innan
dagvattnet nar recipient (Péaskallaviksomradet
dér icke-forsamringskravet giller). Darav kom-
mer dagvattenledningen 6ppnas upp i en 6ppen
dagvattenhantering inom naturmark. Da dag-
vattenhanteringen forlaggs inom naturmark (pa
kommunal mark) tillgdngliggors anldggningen
for kommunal drift och underhéll. Efter rening
och fordrojning nar dagvattnet ut i recipient
(Paskallaviksomradet) och slutrecipient (Oster-
sjon).

Dagvattenanldggningen bedéms kunna fanga
upp exempelvis fosfor och kvive innan dagvatt-
net nar recipient. Naturmarken kan ses som en
multifunktionell yta som férutom hantering av
dagvatten for fordr6jning och rening kan anvin-
das for rekreation.

o

) L

J
\ )~ %, \L— \ -
L - \\ \ —

Innan dagvattnet nar recipient kommer det
inom naturmark fordrdjas och renas.
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Det bésta och enklaste sittet for att omhénderta
dagvattnet ar att fordroja dagvattnet inom fastig-
heten, genom att 1ata vattnet tringa ner i marken
(infiltreras) pa tomtens gronytor eller andra
genomslédppliga ytor som exempelvis grus. En
tumregel for hur stor yta som behdvs for att vatt-
net ska kunna tas upp av marken ar mellan 1-2
ganger den hardgjorda ytan, till exempel takets
yta. Enligt Sveriges geologiska undersokningars
(SGU) jordartskarta domineras detaljplaneomra-
det grus och dr ddrmed genomsléppligt. Plan-
bestimmelse b, - Minst 30% av fastigheten ska
mojliggora infiltration av dagvatten sikerstéller
att 30 procent av fastigheten blir genomslépplig.

Inom del av planomradets prickmark regleras

hardgérande av marken. Planbestimmelse n, -
Marken far inte hdardgoras begransar andelen

hardgjord yta inom planomradet.

Dagvattnet inom planomradet kommer fran
bebyggelse och vigar. Dagvattnets kvalitet beror
pa typ av omréade det rinner genom, tillfadlle

och varaktighet, vilken sdsong det ar samt vilka
material vattnet rinner over.

Det bedoms ej finnas risk for grundvattenpaver-
kan. Kvartersmarken (B) ligger ej inom riskzon
for 6versviamning eller erosion. Naturmarken
(NATUR) ligger mellan 1,2 till 3 meter 6ver
havet (RH2000).

En 6ppen dagvattenhantering inom allmén
platsmark stéller pa grund utav sitt lage krav pa
en framtidssidkring av anviandningen. Omradet
planlagt som NATUR ligger delvis laglant samt
nidra havet och kan dérfor paverkat av havs-
nivédhdjning och att saltvatten dd kommer in i
anldggningen. For att mojliggdra och sdkerstilla
dagvattnets fordrojning anldggs dagvattenan-
laggningen pa en hojd over + 2,5 meter Gver
havet (RH 2000).

Dagvatten fran berord fastighet beddms inte
negativt paverka omkringliggande fastighe-
ter. I och med genomforandet av planforslaget
anldggs dagvattenanldggning vilken fangar upp

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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dagvatten fran utom planomradet. Planomradet
bestar av oexploaterad opaverkad gronyta vilken
kommer exploateras och till del hardgéras. Del
av planomradet planldggs som natur och kom-
mer ej hardgoras. Prickmark tillférs en bestam-
melse vilken begrinsar andelen hardgjord yta.

Fororenad mark

Det finns inga kénda uppgifter om att marken
inom planomradet kan vara fororenad. Forore-
ningar kan dndock finnas inom planomradet. I
stadsmiljo dr marken ofta utfylld med fyllnads-
massor som kan vara férorenad. Fororeningar
kan dirfor inte uteslutas for att omradet ar
oexploaterat.

I anslutning till planomradet finns ett potentiellt
fororenat omrade i den nationella databasen,
EBH-stodet, objekt 136591 (Lundstroms Bil o
Bensin med drivmedelshantering).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid misstanke eller upptickt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten omedelbart underrittas. En
anmélan méste inkomma till tillsynsmyndighe-
ten.

De fororeningsnivaer som géller for samtliga
delar av planomradet &r for kénslig markanvénd-
ning (KM) enligt Naturvardsverkets generella
riktvirden for fororenade omréaden.

Radon
Planomradet ligger inom omrade med forhojd
markradonpotential.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Planomradet ligger kustnira men kvartersmar-
ken inom planomradet ligger 6ver + 2,8 meter
over havet 1 RH2000. Det foreligger ingen risk
for skred.
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Péskallavik ligger inom ett omrade dér insatsti-
den for rdddningstjénsten berdknas till mellan
tio och tjugo minuter.

Planomradet ligger i ndrhet av en befintlig ben-
sinstation, fran plangréins till bensinstationen &r
det cirka 12 meter.

MSB (Myndigheten for samhaéllsskydd och
beredskap) har tagit fram en handbok Hantering
av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinsta-
tioner (Bilaga 1) vilken pavisar att ett skyddsav-
stand bor vidtas pa 25 meter fran lossningsplats
for tankfordon till plats dar ménniskor vanligen
vistas, t.ex. bostad, kontor, stationsbyggnad (A-
byggnad), gatukdk, butik, servering eller andra
objekt med stor brandbelastning eller lokal dir
oppen eld forekommer. Som riktvirde uppges 25
meter for avstdnd mellan olika objekt och utrust-
ning vid hantering av brandfarliga vitskor klass
1 pé en bensinstation. Sérskilda omstdndighe-
ter kan motivera avvikelser fran riktvdrdena.
Avstandet far minskas om betryggande sdkerhet
kan uppnés pa annat sitt.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen avseende
hojdséttning och risk for skred.

Ett skyddsavstand pa 25 meter sékerstdlls genom
prickmark. Vilket innebér att marken inom detta
omrade ej far forses med byggnad.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Planforslaget mojliggor for bostadsdandamal.
Detaljplanen gors flexibel i syfte att mojliggdra
for olika typ av boendeformer.

Anvindningen Bostdder avses boende med
varaktig karaktér. [ anvéindningen ingar vanliga
bostéder, fritidshus och olika typer av kategori-
bostidder som till exempel studentbostiader och
seniorbostader.

I en detaljplan ar det inte mojligt att reglera bo-
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stdders upplatelseform, till exempel bostadsrétt
eller hyresritt, eller boendeform sa som enskilda
hushéll eller kollektiv.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for bostader med en
nockhdjd pa 9 meter vilket mojliggor for tva
vaningar. Komplementbyggnader far uppforas
till en nockhojd pa max 6 meter.

Med hénsyn till bakomliggande fastighet regle-
ras nockhdjd inom planomradets norddstra del i
(+8) meter 6ver angivet nollplan. Ny bebyggelse
inom denna del kan pa sa sétt inte Gverstiga be-
fintlig bebyggelse inom fastighet Alvehult 1:61
och Alvehult 1:218.

Exploateringsgraden regleras genom planbe-
stimmelse e, -Storsta tilldten byggnadsarea for
en- och tvabostadshus med tillhérande komple-
mentbyggnader dr 30 % av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet. Dock hogst 350 kvm per
fastighet varav maximalt 100 kvm for komple-
mentbyggnader.

Storsta tillaten byggnadsarea for flerbostadshus,
radhus, parhus eller kedjehus med tillhorande
komplementbyggnader dr 30 % av fastighetsa-
rean inom anvdndningsomrddet.

Bebyggelsens placering regleras genom plan-
bestimmelse p, - Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrdns. Komplement-
byggnader far uppforas minst 1.5 meter fran
fastighetsgrdins. Byggnader ska placeras minst

6 meter fran GATA. Radhus/parhus/kedjehus far
byggas ihop mot annan bostadsfastighet.

Vidbyggd garagedel placering regleras genom
planbestimmelse p, - Vidbyggd garagedel som
utgor del av huvudbyggnad och har en hogsta
nockhdéjd om 6 meter fdar placeras 1.5 meter frdan
fastighetsgrdns mot annan bostadsfastighet.

Bebyggelsens placering regleras dven genom

prickmark - Marken fdr inte forses med bygg-
nad.
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=l
Illustrationsbild 6ver planomrdadet med mojlig
tomtindelning. Exploateringsgraden varierar
mellan 15 till 30 procent per tomt.

AN N Y

Planbestimmelse b, - Byggnadsverk fir ej
anordnas syftar till att begransa mojligheten for
mur, L-stdd eller annan anldaggning att placeras
inom omradet.

Service

Inom Paskallaviks rektorsomrade finns forskola
och grundskola 1-6. I grundskolan ingar forsko-
leklass och fritidshem.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



DETALJPLAN FOR DEL AV ALVHULT 1:2, UDDEGATAN

PASKALLAVIK

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgérder genomfors i detaljplanen.

STRANDSKYDD

Generellt strandskydd géller inom planomradets
Ostra del, 100 meter fran strandkant. Inom del
av planomradet upphévs strandskyddet i enlig-
het med ett av de sju sérskilda skél som anges
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §:

1. redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som

gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksam-
het eller annan exploatering dr vil avskilt frdan
omrddet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funk-
tion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omrddet,

4. behévs for att utvidga en pdgdende verk-
samhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfor omrddet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett an-
geldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrddet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett an-
nat mycket angeldget intresse.

Ett omrade kan trots att det ar vél avskilt fran
stranden vara av betydelse for véxt- och djurliv
savil som allménhetens tillgéng till strandom-
raden. Det kan till exempel rora sig om viktiga
lokaler for hotade arter eller platser som ar
intressanta strovomraden.

///J;,, A i;\.‘ [ f

< By N — N ! s‘: (T,
Rod streckad linje visar strandskyddat omrdde.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom kvartersmark dér strandskyddet upphévs
gor det i enlighet med att omradet:

- genom en vdg, jdarnvdg, bebyggelse, verksam-
het eller annan exploatering dr vil avskilt fran
omrddet ndrmast strandlinje (skél 2).

Omradet dér strandskyddet upphévs ér avskuren
frén strandlinje genom befintlig bebyggelse och
saknar ddrav betydelse for allménhetens tillgang
till strandlinjen. Det omrade dér strandskyddet
upphivs beddms inte besitta ndgon betydelse for
véxt- eller djurliv, eller vara av betydelse for all-
ménheten tillgang till intressanta strévomraden.

Inom GATA dir strandskyddet upphévs gor det i
enlighet med att omrédet:

- behover tas i ansprdk for att tillgodose ett an-
geldget allmdnt intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omrddet (skél 5).

Uddegatan breddas med tvé meter i syfte att 6ka
framkomligheten, forbéttra trafiksékerheten samt
mdjliggora for ett béttre skydd for befintliga led-
ningar vilka ligger inom omradet. Upphédvande
av strandskyddet bedoms inte paverka véxt- eller
djurliv, eller vara av betydelse for allménheten
tillgéng till intressanta strovomraden.

Planbestdmmelse: Strandskyddet dr upphdvt
inom kvartersmark och inom GATA.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Planomradet ligger i anslutning till Kustvéigen
och Uddegatan. Planomradet trafikmatas fran
Uddegatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



DETALJPLAN FOR DEL AV ALVHULT 1:2, UDDEGATAN

PASKALLAVIK

>
il
£ _a £
[ 3 [
a w9 )
== N E % b 4
| o & ) %
= ) %
P < fia?
AL D | ES
T | ——
el W
\
480 ) 2]
g > Y
120 -]
.
o Te
P e
i Z.
<3 o U0 )
7ol = >
>'e g@ﬁ‘\
'Y U(‘}U@g ok

p ° 2
il i | 3 Iy
2 " L
g & &
P = 148
Py &

Gatundt. Planomrddets avgrdnsning i rott. Ut-
fartsforbud illustreras med svart prickad linje.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget inkluderar ej planliggning av gata
inom kvartersmark. Ny gata inom kvartersmark
anliggs 1 enskild regi. Kan 16sas med servitut
eller gemensamhetsanldggning.

Kommunen gor bedomningen att in- och utfart
ej lampar sig mot Kustvidgen varav utfartsforbud
har lagts till p& plankartan.

Uddegatan breddas 2 meter mot norr och inklu-
derar befintliga ledningar.

Parkering 16ses inom den egna fastigheten.
Uddegatan avses ¢j dndras i hojdlage.

Kollektivtrafik

I nérhet av planomradet finns en busshallplats
med linjetrafik mot bade Oskarshamn och
Kalmar.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Kollektivtrafikens linjestrackning péverkas inte
av planforslaget.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomrédet ligger inom Oskarshamns kommun
verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Ny bebyggelse ska ansluta till kommunalt vatten
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och avlopp.

En befintlig ledning inom planomrédet planldggs
genom planbestimmelsen u-omrade, utrymme
som ska vara tillginglig for allménnyttiga un-
derjordiska ledningar.

Befintlig dagvattenledning avses dras om i
tomtgrans i planomradets norra del, omradet
planldggs som u-omréde.

En dagvattenanldggning anldggs inom natur-
mark.

E-omrade mojliggor for transformatorstation i
planomrédets sydvista horn.

Avfall och varme
Oskarshamns kommun dr medlem i Kretslopp
Sydost.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Avfallshantering ska ske i1 enlighet med Krets-
lopp Sydosts renhallningsforskrifter. Det géller
bland annat tillganglighet och utformning av
miljorum, utstillningsplatser for avfallskarl eller
dylikt.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet &r en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra till-
gingligheten for alla ménniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsitter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillgdnglig-
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het. Eventuella dtgirder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pa den egna
fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. I barnkonven-
tionen finns foljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering: Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1
och 2,21.1,31.2 samt 41. Dessa artiklar tas dven
1 beaktande vid uppréittandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad géller tillgdng och nérhet
till skola, omsorg och rekreation.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Hér redovisas
kommunens utgifter och inkomster som foran-
leds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2
§ ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Beraknad tidplan

Samrad september 2021
Granskning var 2022
Antagande host 2022
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ér fran
den dag planen vinner laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphédvas om inte sérskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphiver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla.

Efter genomforandetidens utgang kan dock
planen éndras eller upphédvas utan att uppkomna
rattigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Byggande inom kvartersmark betecknad med B
(bostdder) avses ske i enskild regi.

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomrédet som

ar betecknade med GATA (gatuomrade) och
NATUR (naturomride). Kommunen har dirmed
ansvar for dessa omradens anldggande, drift och
skotsel.
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Staten &r vighéllare for allmén vig (Kustvigen)
och ska didrmed svara for att vigen underhalls i
enlighet med viglagen.

Oskarshamns kommun (Tekniska kontoret) an-
svarar for anldggning, skotsel och underhall av
dagvattenanlédggning inom naturmark (NATUR).

Avtal

Ett plankostnadsavtal har uppréttats mellan
kommunstyrelsen i Oskarshamns kommun och
samhéllsbyggnadskontoret. Darmed ska ingen
planavgift tas ut vid bygglovgivning.

Kopeavtal avses upprittas vid tomtforsiljning
av villatomter. Tomtforséljning sker via kommu-
nens tomtkd. Markanvisningsvatal avses upprt-
tas vid forséljning av tomter for flerbostadshus.

Plankostnaden inkluderas i tomtpris.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal ska uppréttas mellan
exploatdr och kommunen om kvarter avses
avstyckas inom planomréadet och forséljs for
byggnation av flerbostadshus. Det huvudsakliga
innehéllet i avtalet foljer nedan.

- Situationsplan e.d. fran exploatdr som
beskriver tinkt byggnation.

- Eventuellt erforderliga lantméteriatgarder.

- Eventuell konceptbeskrivning fran exploator.

- Kopeskilling och genomférande.

- Kommunens och exploatdrs ataganden.

- Skyddsatgarder
a) Arbetstider, byggtrafik, ev
sprangningsarbeten.
b) Buller, damm och ljusskydd.
¢) Brandskydd.

- Ledningar
a) Exploatdrs dverenskommelse med
ledningségare om villkor for anslutning.
b) Anldggningsavgift for anslutning
till kommunens VA-nét och anvisande
av anslutningspunkt.

- Kvalitetsangivelser

GENOMFORANDE
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- Garantier och ev. vite

Konsekvenser av att detaljplanen helt eller del-
vis genomfors med stod av markanvisningsavtal:
- Presumtiva kopare av villatomt inom planom
radet far kinnedom om att flerbostadshus kan
uppforas inom omradet.

- Flerbostadshus genererar stérre antal boende i
omradet.

- Genomforandet av detaljplanen vad géller
flerbostadshus sker under ordnade och for alla
kidnda former.

Tillstand

Breddning av Uddegatans anslutning mot Kust-
vigen kommer att krdva ett dndrat anslutnings-
tillstdnd hos Trafikverket.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) och
fastighetsindelningsbestammelser

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastighet:

- Alvehult 1:2 som 4gs av Oskarshamns kom-
mun.

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Det éligger den exploator/enskild som forvérvat
mark enligt avtal ovan att initiera och ansdka
om for byggnation erforderlig fastighetsbildning
samt bekosta densamma. I forréattningen fastslas
om det ska bildas servitut for utfarter och/eller
gemensamhetsanldggning enligt Anldggningsla-
gen.

TEKNISKA FRAGOR
Vatten och avlopp

Planomrédet ar beldget inom VA-verksam-
hetsomradet for Oskarshamns kommun vilket
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innebdr att for ny bebyggelse ska vatten- och
avloppsledningar anslutas till Oskarshamns
kommuns vatten- och avloppsnét. Befintlig
avlopps- och vattenledning inom planomradet
skyddas i detaljplanen med u-omrade. Befintlig
dagvattenledning inom planomradet avses flyttas
till norra delen av omradet och skyddas med
u-omrade.

Markreservatet for allmidnnyttiga underjordiska
ledningar (u-omréade) gor s att det inte blir
planstridigt att ldgga dessa ledningar pa kvarter-
smark och dels att lovpliktiga atgéarder inte kan
utforas som hindrar ledningen, men det bildas
ingen rittighet genom att kommunen lagger

ut ett u-omrade i planen. For att sdkerstélla att
ledningarna fér vara kvar behdver normalt sett
ledningsratt eller servitut upplétas.

Energi, tele och avfallshantering
Berdrda ledningshavare ska kontaktas fore ge-
nomforande av detaljplanen.

Skanova har markforlagda teleanlédggningar
inom detaljplaneomradet. Skanova onskar att sa
langt som mojligt behélla befintliga teleanldgg-
ningar i nuvarande ldge for att undvika oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Tvingas Skanova vidta undan-
flyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar atgérden dven bekostar
den. Ledningarna ligger inom mark planlagd
som GATA eller inom u-omréde.

Inom omradet har E.ON markforlagd lag- och
mellanspanningskabel i osékert ldge samt kabel-
skap. Kablarnas exakta ldgen maste sdkerstél-
las innan markarbete paborjas. For elledning

i mark far byggnad eller annan anldggning sa
som staket eller plank inte utan ledningsagarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas
pa ndrmare avstand dn 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsidgarens medgivande
upplag anordnas eller marknivéan dndras ovan-
for markkabeln, sé att reparation och underhall
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forsvaras. Eventuella kostnader i samband med
planens genomférande s& som flyttningar eller
andringar av véra befintliga anlaggningar be-
kostas av exploatoren. Ledningarna ligger inom
mark planlagd som GATA.

E-omrade mojliggdr for transformatorstation i
planomrédets sydvéstra horn.

Avfallshantering ska ske i1 enlighet med Krets-
lopp Sydosts renhallningsforeskrifter.

Parkering
Parkeringsplatser for nya bostidder far endast fin-
nas inom kvartersmarken i detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utgifter
Upprittande av detaljplan.

Omlédggning av befintlig dagvattenledning samt-
dagvattenanldggning (dike): 378 000:-

Inkomster
Forsiljning del av Alvehult 1:2.

I 6vrigt foranleder inte detaljplanen nagra ytter-
ligare inkomster eller utgifter for Oskarshamns

kommun.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid bygglovgivning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen mdjliggor for ett attraktivt boende med
ndrhet till natur, hav samt befintlig service och
kommunikation. Planforslaget mojliggor for bo-
stadsdndamal. Detaljplanen gors flexibel i syfte
att mojliggora for olika typ av boendeformer.

Exploateringen sker pa bekostnad av naturmark
men efter inventering bedoms inga vérdefulla
naturvarden paverkas.

Planomrédet ligger inom Oskarshamns kommun
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska ansluta till kommunalt vatten
och avlopp.

Planomradet ligger ej inom riskzon for over
svamning eller erosion. Planomradet ligger i
ndrhet av en befintlig bensinstation, ett skydds-
avstand pa 25 meter sékerstills genom prick-
mark. Vilket innebér att marken inom detta
omrade ej far forses med byggnad.
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