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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ér att utoka byggritten for att mojliggora tillbyggnader inom kvarteret efter for-
fragningar fran kvarterets fastighetsigare. Méijlighet till mindre utbyggnad pa befintlig gatumark skall
ocksa provas i detaljplan.

Detaljplanen omfattar ocks4 alla tidigare gjorda utbyggnader, som byggts pa dispens i strid mot gil-
lande plan.

Planprogrammet, som f6regatt detaljplanen, antogs av Kommunfullmiktige den 20 oktober 2005.
Darefter uppdrogs at Bygg- och Miljéndmnden att utarbeta ett forslag till detaljplan med inriktning
enligt ovan. Planen hanteras med enkelt planférfarande. Planen forvintas antas av Bygg & Milj6for-
valtningen under varen 2006.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i Gislaveds centrum. Det om fattar hela kvarteret Haren —fastigheterna Haren 9

och 13 — samt omgivande gator, del av Ko6pmangatan — som hir ir gigata -, del av Regeringsgatan
samt delar av S6dergatan och Sofiagatan som hir delvis utgdr gdgator. Planomrédets avgrinsning har
anpassats till i norr angrinsande plan liksom till i vister angransande plan. Denna anpassning omfattar
endast befintlig gatumark/gégata.

Areal
Planomradets areal 4r ca 1,4 ha. Kvarterets ytadrcal ha.

Markagoférhallanden
Kvartersmarken ér privatigd. Gatumarken ags av Gislaveds kommun. Se fastighetsagarforteckningen.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Férdjupad 6versiktsplan for Gislaveds titort antogs av kommunfullméktige 1989-02-23.

Planen dr kompletterad med Riktlinjer 1990-06-14.

Under rubriken “Bostider allmant” stir att bostadsbyggande kan ske i Centrum. Mgjli gheterna ir dock
begrinsade i férhéllande till behovet. ”Stora anstrangningar kravs av kommunen for att samordna
mark for exploatering. Sma projekt i enskild regi kan ge viktiga tillskott.” Handlingsinriktningen spe-
cificeras senare med I centrum gérs fortatningar med bostider i 2-4 véningar beroende pd omgivande
milj6. Vid behov dndras gillande detaljplan.”

Mal for Gislaveds centrum antogs av Kommunfullmiktige 1986-05-22.
Bland de mél som anges kan féljande anses relevanta for aktuel] planldggning.

. Kd&pmangatan (gors till gdgata och) fortitas.

. For angéring av centrum fungerar Regeringsgatan och Sofiagatan.

. Den bilfria delen av centrum omges av lattillgéngliga parkeringsplatser.. ..

. P4 gator utan genomfartstrafik och med tillrdcklig bredd ordnas snedparkering
sd att kraven pa parkeringsytor inne i kvarteren kan minskas.

. Bostdder bor byggas i centrum utom i markplanet pa centrumgatorna.

. En begrénsad bebyggelse ut pi gigatorna ir tinkbar om fasaden eller miljon i
ovrigt darigenom kan forbittras.

. Kvartersbebyggelsen bor fullbordas. Obebyggda tomter och stérande parkering
bér byggas igen.

o Centrum bér ge ett allsidigt utbud. Utéver butiker skall finnas utrymme for
annan service, kultur, rekreation, foreningsliv.

. Fackhandeln bér utvecklas, viktiga varugrupper saknas eller ar dligt
representerade idag.

. Service typ advokat, byggkonsulter etc. bor utvecklas.

I Omradesplanen for Gislaved som antogs 1978-05-25 redovisas planomradet som befintli gt centrum.

En Centrumplan antogs 1979-11-22. I den anges Kopmangatan som affirsgata och bebyggelsen i kv.
Haren anges i huvudsak omfatta handel och bostider.

En Gang- och Cykelvigsplan antogs av Kommunfullmikti ge 1998-06-07.
Den i planen planerade gang- och cykelvigen utefter Sédergatan 4r numera anlagd. Planer pa ytterli-
gare GC-végar i anslutning till kvarteret finns inte.
Av Handikapplan for Gislaveds kommun, antagen av Kommunfullméktige 1996-06-19 freskrivs bl.a.
att alla
. Bostéder, som nyproduceras eller byggs om, skall ha en grundlaggande tillgdnglighet
for funktionshindrade personer. Funktionshindrade skall sd langt méjligt kunna flytta
till den boendemiljé, de sjalva valt.
. Tillgénglighetsbefrimjande atgirder skall dstadkommas i yttre miljéer kring bostader
och allménna lokaler sisom parkeringsplatser, rullstolsramper och god belysning.

Gillande detaljplaner

o S89 antagen 1962-09-19 huvudsakligen
S170 (del av)antagen 1989-05-12

S183 (del av) antagen 1991-12-18

S185 (del av) antagen 1992-07-20



3

T

Py [ ot

Planomradet grinsar till kvarteren Lejonet, Hjorten och Jerusalem som omfattas av en stadsplan upp-
rittad &r 1937.

B B F B¢ Gdllande detaljplan for kv,
; Haren antagen 1962-09-19

Géllande fastighetsplan
J T311 faststalld av linsstyrelsen 1969-08-25

Bostadsforsorjningsliage
Det finns gott om ligenheter i Gislaved, men efterfrigan pa ligenheter i centrum ir storre éin tillgéng-
en.

Miljokonsekvensbeskrivning
Da planen inte medfor nagon betydande paverkan pa miljén, behdver inte ndgon sarskild MKB upprit-
tas..

F(")RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

. Mark och vegetation
Den obebyggda delen av kvarteret bestir si gott som uteslutande av asfalterade ytor for bil-
uppstallning och godshantering. Mitt i den asfalterade ytan aterfinns 4-5 trid, bl.a. lindar, pi
fastigheten Haren 9 néra tomtgriinsen. Utefter Sodergatan vixer ett antal dldre bjorkar paen
alléliknande rad. Bjorkarna dr gamla och behéver ersittas. Ett trad (av fyra) i raden ir redan
nedhugget.



Négon sirskild naturbeskrivning har inte upprittats 6ver omradet.

Markarbeten, som medfor stora forandringar pa tridens vixtplats i form av dndrade markfor-
héllanden, som schaktning, hérdgérande av mark etc. medfor risk, att triden inte fortlever och
kan sta kvar.

Det ér rimligt att rikna med att nu befintli ga trad dor av angrénsande byggnation respektive
alder (bjorkarna). I planen foreslas dirfor ny alléliknande plantering, inte bara som ersdttning
av befintlig tradrad invid Sédergatan utan ocksa utefter Regeringsgatan och Sofiagatan.
Tradplantering liksom buskage- och liknande plantering i man av plats efterstrivas pé garden
och parkeringsanliaggningen.

Grupp av lovtrid, bland annat lind, inom kvarteret.

Markbeskaffenhet och Geotekniska férhallanden

Tidigare gjorda grundundersokningar i nédraliggande kvarter redovisar forekomst av fast berg
pa ett djup av 0,3-1,2 m (Kv. Gripen) respektive berg i dagen till fast berg pa mer #n 3,5 me-
ters djup (Kv. Lugnet m.fl.).

Féljande grundundersokningar relateras ovan:

Utldtande avseende grundundersckning for kv. Gripen, Gislaved 1983-06-06.
Utlatande 6ver grundundersokning for blivande byggnation inom kv. Lugnet m.fl. i Gislaved
HSB Jonképings ldn 1986-08-21.

Eventuellt kan en geoteknisk utredning behdva géras infor fortsatt byggnation av aktuella
tomter.



. Radon
Planomréddet ligger inom ett lagriskomrade avseende radonhalter, varfor endast normala dtgér
der mot radon behéver vidtas vid byggnation.

. Fornldamningar
Inom planomridet finns inga kéinda fornlamningar.

Bebyggelseomraden

. Bostéader
Idag finns inga bostdder inom kvarteret. Kvarteret har genom dren inhyst bide I0GT-lokal,
tennisbana, bussgarage och pappershandel (Haren 13) samt pasfabrik, bostad och musikskola
(Haren 9).
Méjlighet att bygga nya bostider anges i planen. Pa fastigheten Haren 9 ges mojlighet att
bygga sammanlagt tre vaningsplan varav de tvi éversta med bostdder. Om bostider byggs
skall friyta for uteplats ordnas i markplan. Parkeringen, far idet fall att parkeringsnormen ej
kan uppfyllas, inrymmas p4 annan fastighet genom avtal eller kop.
Entréplan far dock ej upplatas for bostadsindamal.
Inom den begrinsade volym som inryms inom maximerad taklutning pa Konsumfastigheten
(Haren 13) finns méjlighet att bygga en grund linga med entresol (11/2 plan) for ex.vis bosti
der t.ex. utformade som radhus med uteplatser i sdderldge. (Illustration i form av situations
plan och tvirsektion visar radhusliknande bebyggelse motsvarar cirka 640 m? + entresol - 8
lagenheter).

HHustration wvisande sniti genom skisserad bostadsligenhet pa konsumfastighetens tak.

Om bostider byggs pa Haren 9

skall del av nuvarande parkering for-
ses med friyta for utevistelse. Utform-
ningen bér vara limpad bade for barns
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Hlustrationen visar méjlig utformning pa frivta pi Haren 9
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Kommersiell service

Inom Konsumfastigheten (Haren 13) ryms forutom Konsum Extra, sport-, present- djur- och
skoaftir, restaurang, Svensk Kassaservice och separat postservice (liksom postsortering). P&
fastigheten Haren 9 huserar Koneo, vars affdrsinriktning idag r forsiljning och service av
dataprodukter, kontorsmaskiner, inredning/mébler samt tillbehor/program for data/kontor.

Detaljplanen avser ge méjlighet till mindre utbyggnader pd gatumark for entréer och trapphus
4 Konsumbyggnaden. Likasa skapas en byggritt for ett café i byggnadens innerhérn mot gér-
den.

Agaren till konsumfastigheten har planer att i framtiden om mojligt bygga om butiksdelarna
till en galleria i tva plan forbundna av en rulltrappa el.motsv. Efter en dylik ombyggnad ir det
troligt att fler butiker kan rymmas inom fastigheten och att serviceutbudet ocksa dirmed kan
utokas och breddas.

Entreutbyggnaden mot Kspmangatan planeras utokas vid framtida ombyggnad for galleria.

Den tillskapade byggritten om mellan 1 300 och 1 400 m?2 BTAplus ev. entresol pa kon-
sumfastighetens tak skulle kunna nyttjas for uppférande av kontorslokaler for ex.vis speciali-
serad rddgivning/konsultation alternativt toreningslokaler eller liknande (illustrationen i form
av en tvirsektion redovisar styvt | 000 m?med ev. tillkommande entresol).



Takiutning 00—

HHustrationen visar mdjlig takvining Jor kontor pd konsumfastighetens tak.

Koneo star i begrepp att utéka verksamheten och avser bygga ut verkstad, lager och butiksyta.
Foretaget har ocksé planer pa att bygga ett ytterligare vaningsplan for framtida expansion. For
detta beh6vs en utdkad byggritt.

Genom detaljplanen méjliggérs en tillbyggnad av mer 4n 300 m?affirsyta

Tillgénglighet

Anstrangningar har gjorts for att allminna lokaler pa bada fastigheterna skall vara tillgdngliga
for rérelsehindrade. Nivaskillnader forekommer pd flera stillen inom fastigheten Haren 13
och ramper med maximal lutning om 1:12 har byggts som komplement till trappor och trapp-
steg. Den sluttande parkeringsplanen/gérden upplevs dock fortfarande som ett problem for
funktionshindrade.
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Till vinster Konsumbyggnadens fasad mot Sodergatan. Hir planeras ett nytt entré- och trapp-
hus utbyggt pd gatumartk.

Byggnadsgestaitnig
Konsumbyggnaden &r en tidstypisk stor sluten volym (frdn 1963) med platt tak och fasadbe-
klddnad av ljus korrugerad plét. Hela gérden ar asfalterad och anvinds foratom till bilparke-
ring dven till inlastning till butikerna, restaurangen och Posten — sammanlagt 4 portar - liksom
for uppstillning av kundvagnar och kundernas cyklar.

Fastighetsdgaren énskar mojli ghet att bygga nya entréer mot sivil Sddergatan och Képman-
gatan som ut mot gdrden nira Sofiagatan. Vidare énskas byggritt for planerad cafélokal i in-
nerhornet mellan restaurangdelen och ingdngen till entréhallen och Konsum Extra m.fi. bu-
tiker. Den nya entrén mot Sédergatan skall ocksé innefatta trappa upp till 6vre planet och

mte minst utgéra en rejal skyltanvisning/annonsering om utefter Sodergatan forekommande
utbud. De Svriga tvé entréerna ingér i planerna pa skapandet av en sammanhingande galleria i
tvd plan. Den utékade entréutbyggnaden mot Kdpmangatan krivs fér byggande av ramp till
bottenplanet i planerad galleria i tva plan. Utbyggnaden skall rymma en ramp med erforderlig
langd i maximal lutning for rérelsehindrade

Koneo ér en tamligen nyligen renoverad byggnad med ett uttryck kanske nirmast motsvarande
en forsiljningslokal pa friliggande tomt i ett industriomride eller motsvarande.



Vid ombyggnationen av Konfac, nuvarande Koneo, medgavs mindre avvikelse fran gillande
detaljplan. Detaljplanen angav byggritt for uppforande av bostadsbebyggelse i tva plan ut-
efter gatorna med viss forgardsmark redovisad. En full utbyggnad enligt detaljplanen skulle ha
slutit kvarteret mot Sofiagatan nistan helt. S blev inte fallet. En utbyggnad av Koneo kommer
att ske intill tomtgrans mot Haren 13 i vister och limna kvarteret lika Sppet mot gatan som
idag.

De estetiska virdena kommer att beaktas vid bygglovsansékan.

Det stora behovet av parkeringsplatser kommer att medfora att all obebyggd tomtmark kom-

mer att utgoras av hirdgjorda, formodligen asfalterade, ytor for biluppstillning. Mgjlighet att
bygga ett parkeringsdick pa fastigheten Haren 13 har skrivits in i planbestimmelserna. Tradplan-
tering foreskrivs i planen for att f3 in mer gronska men 4nda ha kvar s manga parkeringsplatser
som mdjligt. En del av ytbeldggningen pa kvarterets gérd skall beldggas med lampligt material,
som slapper igenom regnvatten till forman inte minst f6r de trid, som skall planteras.

For att i ndgon man skapa mer slutna gaturum freslas forutom alléliknande tradplantering
intill tomtgrans dven uppfdrande av rums- och miljéskapande skdrmar i tomtgrins mot gata.
Detta arrangemang medftr ocks4 att man stanger gdende (och cyklister) ute frn att gena Over
parkeringsgérden, med &tfoljande risker for konflikter och incidenter, och “tvingar” i stillet ut
dem pa trottoarer och gagator. I samband med skapande av skdrmar kan man girna ocksé
beakta behovet av sittplatser for kort vila alternativt spontana méten till fenomenet “ljugar-
bank”. For att f4 kontroll éver utformningen; héjd, form, firg, kommer avskdrmningar
villkoras med bygglovsansskan. ( plank &r bygglovpliktiga éver 120cm )

I en ambition att skapa mer slutna gaturum trots utebliven husbyggnation forveslds att skirmar
uppsdttes i tomigrdins mot gata och att tradalléer planteras eller kompletteras som hir utefter
Sdodergatan.
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Gator och trafik

. Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik
I Gislaveds centrum har under de senaste 25 aren vidtagits en rad trafikforbittrande atgarder.
Kdpmangatan har byggts om till gdgata (dven tillaten for cyklister) liksom begriansade delar av
Sofiagatan och Sdergatan grinsande mot kvarteret Haren och anslutande till Képmangatan.
Den trafikbild, som idag rader i centrum, bedéms ge en tillfredsstéllande balans mellan till-
géinglighet och trafiksikerhet.
For angdring av centrum och kvarteret fungerar Sofiagatan och Regeringsgatan. Regeringsga-
tan liksom Sédergatan fungerar som huvudstrik i titortens trafiksystem.
Varumottagning och kundparkering trings pa den alltfor tringa bakgarden. Det maste fin-
nas en ambition att effektivisera kundmottagningarna om méijligt till ett gemensamt intag
och separera detsamma fran kunder, bade bilburna och gdende for att undvika konflikter/
incidenter. Intrycket av bakgard bér sa langt som md&jligt byggas bort, inte minst med tanke pa
att kundentréer 4r lokaliserade mot garden. Grénska pé garden efterlyses. Trid 4r méjliga att
plantera utan att inskriinka p4 tillgingliga parkeringsytor.
Trafikbuller
Mot regeringsgatan i séder och konsums parkering i vister bildar méjlig bostadsbyggnation
en sluten front mot omgivande gator och dirmed trafikbuller. Naturvardverkets riktlinjer for
trafikbuller vid nybyggnad skall beaktas. Bullerdimpande fOnster och isolerade fasader blir
troligtvis aktuellt. Eventuella uteplatser skall skyddas med tiitslutande plank.

Foto illustrerande den sluttande parkeringsplanen och blandningen av p-platser, cyklar, gods-
hantering och kundentré,



En nyckelfraga i alla centrumprojekt ir tillskapandet av erforderligt antal p-platser.
Lokal parkeringsnorm for centrum enligt beslut i Byggnadsnamnden 1991-12-18:

Bostider 11 platser/1.000 kvim BTA (Bruttoarea)
Kontor 14 platser/1.000 kvm BTA
Butiker-livsmedel 34 platser/1.000 kvm BTA
Butiker-6vriga 19 platser/1.000 kvm BTA
Restaurang 46 platser/1.000 kvm BTA

Samutnyttjanderabatt medges med 20% i centrala delar, dir sa fastliggs i detaljplan eller i
sdrskild parkeringsutredning.

Det vore en fordel om fastighetsigarna inom kvarteret kunde samordna sin parkering. Idag ir
parkeringarna separerade utan helt klar anvisning om att sa ar fallet med skarp nivaférskjut-
ning om mellan en och tva decimeter som kan orsaka incidenter vid 6verkorning. Det kinns
trangt mellan handikapparkeringsplatsen och ingéngsrampen. Rangeringsytan bakom platsen
ar grundare &n normalt, men fungerar formodligen tack vare att parkeringsrutan ir s& bred.Vid
en eventuell utékning av butiker till en galleria i killaren pé konsumfastigheten blir parke-
ringsbehovet betydligt stérre. Mojlighet till att bygga parkeringsdick ges dirfor i detaljplanen
pa fastigheten Haren 13.

. Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats iterfinns utmed Storgatan intill kommunhuset.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Ledningar dterfinns i omgivande gator.

. Dagvatten
Dagvattnet leds till befintliga dagvattenledningar. En del av den obebyggda tomtmarken be-
ldggs med vattengenomslippligt material, inte minst med tanke pa de trid som skall planteras.

. El Elledningar finns i omgivande gator.

Gas Gasledning éterfinns i Sofiagatan.

. Avfall
Det frutsitts att varje fastighetsigare sjilv pé den egna tomten sérjer for killsortering av
inom fastigheten uppkommet avfall.

Administrativa fragor
J Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.
Avtal upprittas for Gverlitelse av gatumark. Se vidare i GenomfGrandebeskrivningen.

. Genomférandetid
GenomfSrandetiden dr 10 ar. Genomforandetiden riiknas frin den dag da planen vunnit laga
kraft.

) Fastighetsplaner

Den fastighetsplan fér kvarteret Haren som vann laga kraft 1969-08-25 upphdér att gilla.

Kommunens behovsbedomning (milj6bed6mning/miIj6konsekvensbeskrivning):

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om detalj-
planen medger en anvindning av mark, byggnader eller andra anliggningar som innebir betydande
paverkan pa miljén, hilsan eller hushallning med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och
paragraf, anges att dven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22§ ska tillampas om planens
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genomforande kan antas medfora en betydande miljépéverkan.

Planforslaget bedéms inte innebéra ndgon betydande miljopaverkan, eftersom den i huvudsak innebir
en komplettering och en utékning av byggritten i mindre omfattning. Det innebir att nigon separat
miljokonsekvensbeskrivning ej upprittas. Miljdaspekterna redovisas 16pande i texten.

Konsekvenser av planens genomférande

3 kap. i Miljobalken behandlar “Grundlaggande bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden”. I kapitlets forsta paragraf anges bl.a. att markomraden skall anviindas for

det eller de dndamal fSr vilka omradena ir mest limpade med hénsyn till beskaffenhet

och ldge samt foreliggande behov. Foretriade skall ges sddan anvindning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushéllning.

Da planen endast fortitas med redan etablerade indamal och dven mdjliggor bostadsindamal i

linje med 6vergripande planeringsriktlinjer och mal synes den forenlig med bestimmelserna i Mijo6-
balken.

Magjlighet till gronytor dr dock ytterst begriinsad. I planen foreskrivs att trad skall planteras och att en
friyta skall utforas for utevistelse pa fastigheten Haren 9 om bostider skall uppforas pa fastigheten.
Trafikbuller och avgaser ir ocksa uppenbara nackdelar. Friytan skall darfor avskirmas och byggnaden
skall férses med bullerddmpande glasrutor. Trid kan till viss del torbittra luftkvaliteten.

Den 6kade byggritten anges inte ge ndgon betydande forsimring av befintli g miljé. Se vidare
“Miljékvalitetsnormer”, som framtagits som separat handling.

Fullt utbyggt enligt detaljplanen torde kvarteret komma att alstra litet mer folkliv alla dagar i veckan
“hela dygnet”, d4 man kan forvinta nagot mer/stérre handel, utokat centrumboende och eventuellt
foreningsliv eller motsvarande beroende pé vad som eventuellt byggs p4 konsumfastighetens tak.

Med byggritten fullt utnyttjad torde parkeringsbehovet bli svart att tillgodose inom kvarteret, dven

om visst samutnyttjande av parkeringsplatser fr boende och arbetande/handlande kan ske.Vid bo-
stadsbyggande skall friytan prioriteras fore parkeringytan. Inkép av och/eller samutnyttjande av andra
nédraliggande parkeringsplatser blir d4 ett alternativ.

Fragan har stillts om att pa kvarteret bygga ett parkeringsdick. Idag tycks det inte foreligga nagot
behov av fler parkeringsplatser, En utredning, som gjordes 2004 av Bygg & Miljotorvaltningen, visade
att det var fa parkeringsplatser, som vid nagot tillfille hade en beldggning 6verstigande 80 %. Vid
framtida fOrtitning av centrum kan situationen komma att foréndras trots méjligheter till samutnytt-
Jande mellan boende och arbetande/handlande.

Att i efterhand pa relativt sma ytor bygga upp ett parkeringsdick mellan befintliga byggnader r en
kvalificerad uppgift. Det finns tekniskt enklare alternativ i Gislaveds centrum. Ett parkeringsdick mas-
te ocksa finansieras. Byggande av p-dick pé den kommunala parkeringen i slinten nedanfdr kommun-
huset skulle méjligen kunna finansieras vid ett samtida byggande av bostider, lokaler och liknande.
Ett samtida byggande av bostider-lokaler och p-déck skulle vara betydligt enklare, inte bara tekmiskt,
att genomfora 4n ett bygge av p-dick i redan byggd miljo. Jimforbart alternativ till bygge av p-dick
pé kv. Haren finns pa kv. Tigern; en mdjlighet som &r fastslagen i detaljplan antagen 1989-05-12, men
som annu inte ar utnyttjad. Nivaskillnaden ir storre pé fastigheten Tigern 3 &n pa Haren 13.

Ett ganska stort tillskott av parkeringar skulle ocksa kunna 16sgoras om personalparkeringar
kan 16sas pa annat hall till forman for kundparkering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handliggare for detaljplanen har varit Kerstin Sundin (t.o.m. okt 2005) och planerare Britt
Benjaminsson. Dessutom har stadsarkitekt Fredrik Andersson, planarkitekt Per-Ake Gustavsson, plan-
tekniker Britt-Marie Holmbergh och gatuingenjor Ebbe Falk, Tekniska kontoret medverkat i planarbe-
tet.
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Forslag till Detaljplan for Kv. Haren fastigheterna Haren 9 och 13 m.fl. i Gislaved.

MILJOKVALITETSNORMER

Syftet med Miljékvalitetsnormerna r att skydda ménniskans hilsa. Miljékvalitetsnormen &r ett grans-
varde som inte far 6verskridas. En detaljplan fir inte antas om det fir till £6ljd att gallande normer
overskrids. Det ar darfor ngdvindigt att géra beddmningar av hur miljékvaliteten pdverkas av en
detaljplans genomfsrande.

I J6nkdpings 14n anses biltrafiken orsaka de stérsta hélsoproblemen, speciellt i titorter, Problemmiljéer

ar framst de vid hogt trafikerade gator och trafikplatser. De dmnen med koppling till normerna som ir i

storst behov for bedémningar och eventuella matningar i ldnet ir kvivedioxid (NO,) och partiklar (PM

10).

For att bedéma hur detaljplanen klarar fastlagda milj6kvalitetsnormer har den s.k. nomogrammetoden

tillimpats som rekommenderas i Fysisk planering och miljokvalitetsnormer utgiven av Lansstyrelsen i

Jonkdpings lan 2003-08-20.

Hur omfattande trafikékningen blir utefter angransande gator dr svart att uppskatta men tillbyggna-

derna torde inte paverka den totala trafikméngden i ndgon storre omfattning. Problemet med kviveoxi-

der och partikelmingder kommer troligtvis inte att fordndras namnvirt mot dagens situation. Férutom

Regeringsgatan ar det Sédra Storgatan som kommer att paverkas mest av trafiken till och ifrin omrs-

det. Med hansyn till trafikméngder bér dérfor invanarna utefter Sodra Storgatan vara dom som ir mest

utsatta for trafikrelaterade miljéproblem. De trafikmétningar som Gislaveds kommun har utfort utefter

Sddra Storgatan (Kastanjegatan — Rondellen) visar pa trafikmingder pd 4667 fordon per dygn (genom-

snitt f6r perioden 1998-06-10 — 1998-06-16) Med hénsyn till en allmiin trafik6kning i samhallet (1,5- 2

% per dr) beraknas trafiken lings Sodra Storgatan ar 2005 vara ca 5 500 fordon per dygn. Tas dven

hinsyn till en fortsatt forvintad trafikbkning beriknas Sédra Storgatan pé tio drs sikt ha en trafikmingd

péd ca 6 700 fordon per dygn.

. Vid en trafikmingd pa ca 6 700 fordon per dygn lings S6dra Storgatan, ett avstind till vig
pd 25 m, en emissionsfaktor pa 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pa 10 ng/m? blir den totala
halten NO, p4 ca 17 pg/m® vilket klart understiger miljokvalitetsnormens grinsvirde pa 40
pg/m* avseende arsmedelvirde for kvivedioxid.

. Med samma trafikméngder och gaturum, emissionsfaktor pd 250 mg/km och ett bakgrundsbi
drag pd ca 13 pg/m?® PM10 (kommunen saknar egna referensnivéer for partiklar) blir den
totala halten ca 17 pg/m?, vilket understiger miljokvalitetsnormens grénsvirde pd 40 pg/m’
avseende drsmedelvirde for partiklar.

Berikningarna visar att halterna av kvivedioxid och partiklar ligger klart under miljékvalitetsnormens

gransvirde avseende arsmedelvirden, detta dessutom i den mest utsatta trafikmiljén som kan tankas

pdverkas av det nya bostadsomradet. Eftersom halterna ligger langt under grinsvirdena ar en kontroll
av troskelvirden eller extremvirden inte nodvindig att gora. Planforslaget kan dirmed pa goda grun-
der genomforas fran miljékvalitetsnormernas hélsoperspektiv.

BYGG & MILJOFORVALTNINGEN
Per-Ake Gustavsson
Planarkitekt
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Kvartersgarden illustrerar eu parkeringsddck med infart till ovre dack fran Sédergatan pa Haren [ 3,
dar separering av kundparkering, godshantering och gaende har efierstrdvats liksom et helt bilfrir

entréomrade t1ll konsumfastigheten. Hlustrationen innehaller ocks

trdd och buskar Sammanlagr 140 biluppsicliningsplatser varav 5
Torsiager
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DETALJPLAN FOR KV. HAREN I GISLAVED,
FASTIGHETERNA HAREN 9 OCH 13 M.FL. FASTIGHETER I GISLAVED,
GISLAVEDS KOMMUN, JONKOPINGS LAN

Planens beteckning S 202

Antagen av Bmn 2006-04-06
Vunnit laga kraft 2006-05-24
GENOMFORANDEBESKRIVNING Genomforandetidens slut  2016-05-24

Organisatoriska fragor

. Tidptan
Planarbetet pabérjades i april 2005 med uppréttande av ett planprogram for kvarteret. Kom
munfullmiktige antog den 20 oktober 2005 uppréttat planprogram for ovan fastigheter och
uppdrog 4t Bygg- och Miljénamnden att uppratta detaljplan i enlighet med riktlinjerna i plan

programmet.

Planen hanteras med s4 kallat enkelt planforfarande och skall efter samrddsskedet antas av
Bygg- och Miljéndmnden. Planen sindes ut pé samrad till lansstyrelsen, berérda grannar och
andra som anses ha intresse av planen. Samrad planeras ske under januari-februari 2006. Pla
nen berdknas antas under varen 2006.

. Genomférandetid
GenomfGrandetiden 4r 10 ar och riknas frin den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér
att bygglov, rivningslov och marklov skall sékas inom 10 &r fran kommunfullméktiges laga
kraftvunna beslut om antagande. Direfter finns ingen garanterad rétt att erhilla bygglov m.m.

. Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Gislaveds kommun &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar f6r utbyggnad och under
hall av allménna platser.
Kvarterets fastighetsigare har ansvar for att planen blir genomford.

. Tekniska anldaggningar
Allmaén platsmark
Planen medger byggritt pa befintlig gatumark. Befintlig gatumark 6vergar till kvartersmark.
VA-ledningar
Befintliga vatten-, avlopps- och dagvattenledningar forvintas ha erforderlig kapacitet for pla-
nerad tillkommande byggritt i kvarteret. Kommunen ansvarar for eventuell utbyggnad, drift
och underhdll av vatten- och avloppsledningar i gatumark inom planomradet.

. Gemensamhetsanliggning
En samverkan mellan fastighetsigarna inom kvarteret vilkomnas vad avser anldggande av en
gemensam, rationell, siker, estetiskt tilltalande parkeringsplats respektive friyta for utevistelse
med mdjlighet till fullt samutnyttjande. Gemensamhetsanlaggningen beror fastigheterna Haren
9 och 13. Vid en dndring av markanvindningen fran handel till bostider pé fastigheten Haren
9 skall friyta for utevistelse anliggas.

Fastighetsrattsliga fragor

. Allmant
Fastigheten Haren 13 (Konsumfastigheten) bereds mojlighet att bygga ut pd gatumark i be-
gransad omfattning for entré- och trapphusiindamal. All gatumark dgs av kommunen. I avtal
regleras pa vilket sitt detta skall ske rent fastighetsrattsligt.
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o Markéverforingar
Képeavtal upprittas mellan dgaren till fastigheten Haren 13 och Gislaveds kommun vad avser
de delar av gatumarken, som ges byggritt i planen. Agaren till fastigheten Haren 13 anséker
om fastighetsbildning.

. Ledningsritt
Ansvaret f0r att trygga rattigheten for befintliga el- och telelednin gar dvilar respektive led-
ningsinnehavare.

Ekonomiska fragor

R Planekonomi
Kvarterets fastighetsigare delar pa kostnaden for upprattande av detaljplan enligt sirskilt av-
tal.

Tekniska fragor

.. Tekniska utredningar
Grundkartan har uppdaterats. Nyplanterade trid utefter gagatorna pd Képman-

gatan, Sodergatan och Sofiagatan har mitts in.

Medverkande tjansteman

GenomfSrandebeskrivningen har upprittats av planerare Britt Benjaminsson i samrad med kommu-
nens mark- och exploateringsenhet och Tekniska kontoret.

Gislaveds kommun
Bygg- och miljéforvaltningen

2006-02-20
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