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Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Féljande
personer har medverkat i planarbetet.

Oskarshamns kommun

Julia Isberg Planarkitekt
Lisa Hjelm Planarkitekt
Kristina Erlandsson Samhallsbyggnadschef
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Detaljplaneprocessen

Plankartan med planbestdmmelser ar detaljplanens viktigaste handling och ar det dokument av
planhandlingarna som ar juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta dokument) ar till for att
beskriva detaljplanens syfte och dess forutsattningar och férandringar. | planbeskrivningen
ingar ocksa beskrivningar av planens konsekvenser och hur det ar tankt att planen ska
genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en detaljplan &r och hur processen for just den har
detaljplanen ser ut.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan uppréattas da detaljplanekravet maste tillgodoses, vilket ofta ar aktuellt nar det
ska byggas nytt eller néar bebyggelse ska forandras eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvéandningen av mark- och vattenomraden och redovisar hur granserna mellan
allmanna platser, privat kvartersmark och vattenomraden ska se ut. En detaljplan medfor i
princip en ratt att bygga i enlighet med planen under en sérskild genomférandetid, som &r
minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen &r bindande vid provning av lov. Detaljplanen reglerar dven
andra rattigheter och skyldigheter, inte bara mellan markéagare och samhallet utan ocksa
markagare emellan.

Det ar en kommunal angel&genhet att planldgga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebdr att det & kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdmt. Det kommunala planmonopolet innebér att kommunen
bestammer om planlaggning ska komma till stand eller inte.

Val av forfarande

Processen for att uppratta en detaljplan kan ske med standard eller uttkat férfarande.
Planforfarandena skiljer sig nagot at, men i stora drag féljer de samma monster. | det har fallet
upprattas detaljplanen med standardférfarande och nedan foljer en kortare beskrivning av
processen, se dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet ar ett forsta forslag till detaljplan allmant tillgangligt under minst tre veckor.
Syftet med samradet ar att hamta in synpunkter och kunskap fran de som berdrs av planen.
Under samradet ska lansstyrelsen, kanda sakagare samt andra som har ett vasentligt intresse
av planforslaget ges majlighet att Iamna synpunkter. Infor samradet ska kommunen kungéra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kommunens anslagstavla.

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna synpunkter i en samradsredogorelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infér granskningen ska kommunen underratta dem som
berdrs av forslaget, exempelvis sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet
om forslaget till detaljplan. Dérefter gors det nya planforslaget allmént tillgangligt for
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granskning under minst tre veckor. Under granskningen ar det aterigen majligt att lamna in
synpunkter pa forslaget.

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella andringar gors i planhandlingarna. Detaljplanen gar sedan till
samhallsbyggnadsnamnden for slutlig antagandeprovning.

Om inga 6verklaganden inkommer far detaljplanen laga kraft fyra veckor efter det att
protokollet fran samhéllsbyggnadsnamnden justerats.

Har ar vi nu

Underrattelse Gransknings-

Uppd P Samrad
ppdrag (Program) amra Granskning  utlatande

om 1
8. ) usl gue

Mojlighet att lamna synpunkter

Antagande Laga kraft

Flodesschema.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader och centrum samtidigt som hénsyn tas till
platsens kulturvérden.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Fastighet Misterhult 1:38 ar en gammal prastgard dar huvudbyggnaden uppfordes 1944. Inom
fastigheten finns dven en mindre komplementbyggnad. Enligt géllande detaljplan fran 1954
tillats anvandningen allmant andamal och stora delar av marken regleras med prickmark,
mark som inte far bebyggas. Fastigheten ar privatagd. Med detaljplanen ska anvandningen
regleras till att mojliggora for bostader och centrum. De stora omradena med prickmark i
géllande detaljplan ska ses dver och avgréansas for att kunna mojliggora for utokad byggratt.

Lage och areal

Planomradet &r beldget i den centrala delen av Misterhult precis norr om Misterhults kyrka.
Planomradet utgdrs av fastigheten Misterhult 1:38. Norr om planomradet finns ett parkomrade
och en lekplats (parkomradet ar idag planlagt som omrade for bostadsandamal). | Gster
angransar planomradet mot Misterhultsvagen, i vast mot Mistravagen och i séder mot
Strémslundsvagen. Planomradet har en areal om ca 5800 m?.

Ortofoto, planomradet &r markerat med rodstreckad linje.
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Markagoforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Misterhult 1:38. Fastigheten ar privatagd.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphdvas om inte sarskilda skal
finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter genomférandetidens utgang
fortsatter den att galla. Efter genomfdrandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphdvas utan att uppkomna réttigheter i planen behover beaktas.

Kvartersmark

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostader och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer
av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. |
anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och &r sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga, géststuga eller gastlagenhet, véaxthus, lekplats och
miljohus for flerbostadshus. Aven forskola i begransad omfattning som ar inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement. Inom anvéandningen gar det att uppfora
olika typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus och flerbostadshus. |
detaljplan &r det inte mojligt att reglera bostaders upplatelseform, till exempel bostadsratt eller
hyresratt, eller boendeform s& som enskilda hushall eller kollektiv.

Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na fér manga manniskor. Centrum dr en samlingsanvandning som &r
lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. | Centrum
ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Déar ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for
religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard. Detaljhandel ingar i
anvandningen Centrum. Om syftet ar att planldgga for blandade verksamheter dar handel
ingar kan Centrum anvandas.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Reglering av kvartersmark

B - Bostader:
Motiv: Regleringen majliggor for bostader inom planomradet for att kunna uppfylla
detaljplanens syfte. Bostadskomplement ingar i anvandningen.

C - Centrum:
Motiv: Regleringen mojliggor for centrumverksamheter inom planomradet vilket skulle kunna
erbjuda handel-, service- och/eller arbetsmdojligheter i Misterhult.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

N Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Mark som inte far férses med byggnad regleras utifran olika motiv. Ett motiv ar att
reglerad mark inte far forses med byggnad for att uppratthalla god trafiksékerhet i omradet
och att byggnader inte &r placerade for ndra omkringliggande gator som kan skymma sikt.
Regleringen ska dven bidra till att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljé med hansyn till
omkringliggande kulturmiljéer i Misterhult.

+ + + +
+ + +

+ * * * Marken far endast forses med komplementbyggnad.
Motiv: Mark som endast far forses med komplementbyggnad regleras for att bidra till att
skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo med hénsyn till omkringliggande kulturmiljder i
Misterhult. Med komplementbyggnad menas exempelvis garage, carport, forrad, gaststuga,
vedbod, véxthus och bastu.
Fastighetsstorlek
di1 — Minsta fastighetsstorlek ar 2000 m?

Motiv: Bestammelsen mojliggor for avstyckning av fastigheten samtidigt som allt for sma
eller manga fastigheter undviks inom planomradet.

Hojd pa byggnadsverk

h1— Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad &ar 10.5 meter
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Motiv: Hogsta nockhojd pa huvudbyggnader regleras utifran hansyn till befintlig bebyggelse i
och omkring planomradet.

h2 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 6.5 meter

Motiv: Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader regleras utifran hansyn till befintlig
bebyggelse i och omkring planomradet samt for att sékerstalla en estetisk tilltalande
stadsmiljo i forhallandet mellan planomradet och omkringliggande kulturmiljoer.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Begransas av
sekundar egenskapsgrans.

Motiv: Langs vastra sidan av planomradet star atta lindar i rad inom fastigheten. Dessa trad
bidrar till stadsbilden och en viss karaktar fran kyrkogardsmiljoerna séder om planomradet
vidare langs Mistravagen. Traden bildar en allé som skyddas genom biotopskyddet. I
planomradets sydvastra hérn star dven ett piltrad som klassas som sarskilt skyddsvart trad
enligt stamdiameter och haligheter. Planbestammelsen syftar till att bevara traden och
bestdmmelsen begransas av sekundar egenskapsgrans.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Motiv: Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far
det inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller forsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanlaggningar.

Placering

p1 — Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnader far placeras minst 1.0 meter fran fastighetsgrans.

Motiv: Planbestdammelsen syftar till att reglera placering av byggnader vid eventuell
avstyckning av fastigheten och som lagesplacering till tillkommande fastighetsgréanser inom
planomradet. Planbestammelsen sakerstaller Iampliga avstand mellan bebyggelse utifran
brandrisksynpunkt samt for att skapa en estetiskt tilltalande stadsmiljo.

Utformning

f1 — Vid tillkommande byggnader ska exterior utformning ta hansyn till ursprungliga
huvudbyggnadens karaktar och utformning inom anvandningsomradet.

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sakerstélla att huvudbyggnader och
komplementbyggnader uppfors med hansyn till prastgardens karaktar utan att befintliga
byggnader och kulturmiljon i omradet forvanskas.
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Utférande

b1 — Minst 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet ska vara genomslapplig.
Motiv: Planbestimmelsen syftar till att sékerstélla god dagvattenhantering inom planomradet.
Med bestammelsen undviks aven alltfér mycket hardgjorda ytor som kan paverka
dagvattenhanteringen men aven en estetisk tilltalande stadsbild.

Utnyttjandegrad

e1 — Storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Motiv: Planbestimmelsen sakerstéller att exploateringen inom planomradet uppfaérs med
hansyn till en estetisk tilltalande stadsbild i och omkring planomradet. 20 % innebér en

maximal byggnadsarea pa 1152 m? inom anvandningsomradet.

Varsamhet

k1 — Den befintliga huvudbyggnadens exteridra karaktarsdrag ska bibehallas vad galler
proportioner, material och fargsattning.

Motiv: Planbestammelsen syftar till att sékerstélla att huvudbyggnadens karaktar bevaras.
Andrad lovplikt

ar — Marklov kravs aven for tradfallning. Begransas av sekundar egenskapsgrans
Motiv: | detaljplanen skyddas trad inom detaljplanen som bidrar till omradets karaktar och
stadsbild. Aktuellt trad beddms som sérskilt skyddsvart trad. Planbestdimmelsen syftar till att

sékerstélla att tradet aven skyddas genom att marklov krévs for tradfallning. Begransas av
sekundér egenskapsgrans.
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Genomforandefragor

I genomforandedelen redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Planbeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska ses som vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Lagstiftning

Foreslagen detaljplan ar framtagen enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900. Denna
planbeskrivning har upprattats efter Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8).

Planbestammelserna i detaljplaneforslaget har upprattats utefter Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:6).

Fastighetsrattsliga fragor

Omradet for foreslagen detaljplan utgar fran tidigare gallande anvandningsbestammelse om
allmant andamal pa kvartersmark och planomradesgransen féljer alltsa inte fastighetsgransen.
En del av fastighet Misterhult 1:38 hamnar utanfor planomradet men nagra justeringar av
fastighetsindelningen &r inte planerad. En framtida fastighetsreglering ar méjlig. Den som
initierar en fastighetsreglering ar ansvarig for ansokan och kostnaderna for regleringen.

Detaljplanen mojliggor dven for avstyckning fran Misterhult 1:38. Den som initierar och
ansoker om fastighetsbildning bekostar genomférandet.

Osakra fastighetsgranser

| samband med granserna for planomradet finns osékra fastighetsgranser. De osakra
fastighetsgranserna har en osakerhet pa 0,25 meter. Plankartan reglerar begransning av
markens utnyttjande (prickmark och korsmark) langs hela planomradets grans. Begransningen
av markens utnyttjande gor att den eventuella bebyggelsen som kan uppféras inom
planomradet inte kan komma att hamna utanfor fastighetsgranserna aven vid en
fastighetsbestamning. Inga gransmarkeringar har aterfunnits vid inventering men kommunen
bedomer att de konsekvenserna osékra fastighetsgransernas med en osakerhet pa 0,25 meter
kan leda till &r obetydliga for omkringliggande fastigheter eller mark.

Planbestammelse p1, som pa plankartan relaterar till fastighetsgrans vid lagesplacering, syftar
till att placera framtida bebyggelse i férhallande till ny fastighetsgrans inom planomradet vid
en avstyckning. Vid en eventuell avstyckning gors en fastighetsbestamning och
fastighetsgransen blir saker for lagesplacering av planbestimmelsen pi.

Gemensambhetsanlaggningar och samfalligheter
Inga gemensamhetsanlaggningar finns eller avses upprattas inom planomradet.
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Tekniska fragor

Ansvarsfordelning
Byggande inom kvartersmark avses ske i privat regi.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avloppsledningsnatet
och fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-nétet. Dagvattenhanteringen ar naturlig
och ska ske inom fastigheten. Den krédver inget anlaggande eller skotsel. En dagvattenledning
finns dster om planomradet till vilken vatten kan ledas till.

Ledningar

Inom planomradet har E.ON och Skanova markfarlagda kablar. Kablar i osakert lage maste
sakerstéllas innan markarbete pabérjas. For elledningar i mark far byggnad eller annan
anlaggning, exempelvis staket eller plank, inte uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
markkabeln utan ledningségarens medgivande och lamnade instruktioner. Utan
ledningsagarens medgivande far heller inte upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln sa att reparation och underhall férsvaras.

For att undvika att verksamheter eller vidtagna atgarder som kan hindra eller férsvara
bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar inom planomradet skyddas E.ON:s
mellanspanningskabel belagd i planomradets 6stra del med en u-bestammelse, markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar. De 6évriga ledningarna E.ON. och Skanova har i
osakert lage inom planomradet forsorjer fastigheten och ar inte allmannyttiga. Det aligger
fastighetsagaren att ansvara for de markkablar som aterfinns inom fastigheten.
Fastighetsdgaren ska dven kontakta ledningséagaren vid andring av marknivan dar ledningarna
ar placerade. Eventuella atgarder inom den egna fastigheten kan krava ledningsagarens
medgivande. Eventuell andring eller flytt av anldggning/ kabel/ledning ska bekostas av den
part som initierar atgarden.

VA-ledningar finns fran Oskarshamns kommun. Alla ledningar forsorjer fastigheten. Vid
exploatering som kréver flytt av ledningar, tillhérande Oskarshamns kommun, Skanova och
E.ON, bekostas atgarden av den som initierar andringen.

Elledningar eller teleledningar markerade
med grona streck inom planomradet som
skyddas genom markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar,

prickmark eller forsorjer fastigheten.
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Ledningsratt

Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade
ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga underjordiska ledningar pa
kvartersmark, dels att lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen. Det bildas
daremot ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar behover ledningsratt eller servitut upplatas.

Parkering
Parkering ska kunna I6sas inom fastigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planavtal har tecknats med privat fastighetséagare som star for plan-och utredningskostnader.
Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Planforslaget berdr inga allménna platser, inget exploateringsavtal kommer behdva uppréttas.

Beraknad tidsplan

Samrad nov-dec 2024
Granskning februari 2025
Antagande april 2025
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktliga planer

Planomradet &r inte sérskilt utpekat i gallande 6versiktsplan 2030, antagen i
kommunfullmaktige 13 februari 2023 och laga kraft 21 mars 2023. Planforslaget bedéms inte
strida mot Gversiktsplanens intentioner da det i anslutning till planomradet finns befintlig vag och
bostadsbebyggelse med kommunala vatten- och avloppsledningar.

Detaljplaner

Planomradet omfattas idag av en byggnadsplan fran 1954. | planomradet pekas marken ut
som omrade for allmént andamal. Stora delar av planomradet regleras daven med prickmark —
mark som icke far bebyggas.

Byggradsmank, e
DOBYR s b
Ovega, betecknungar

i Nork som whe
e T

Utdrag ur byggnadsplan fran 1954, planomradet &r markerat med rédstreckad linje.

Om det aktuella detaljplaneférslaget antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet.
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Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda beddmningen &r att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kraver en
miljobedomning. Skélen for detta ar att planen inte kan antas medféra betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors héalsa eller miljon.

Se Undersokning om betydande miljopaverkan for stallningstagande och motivering (se
bilaga). Delegationsbeslut har skett under samradstiden.

Planeringsforutsattningar

Riksintresse
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Natur

Fastigheten som utgor planomradet ar mark med tradgard med planterade buskar och
grasmatta. Inom planomradet finns aven ett 30-tal trad av tall, bjork, piltrad och lind. Langs
Mistravagen star atta lindar i anslutning till fastighetens staket. Dessa trad bidrar sarskilt till
stadshilden och karaktaren som finns runt Mistravagen och kyrkoomradet och omfattas av
biotopskyddet for allé. Norr om planomradet finns ett parkomréade (som ar planlagt for
omrade med bostadsandamal) med bjorkar, 6ppna gréasytor och en inhagnad lekplats.

L gl
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Planomradets skyddade lindar sett fran norr i vanstra bilden och sett fran sdder i hogra bilden.

Bebyggelsen i Misterhult domineras av villatomter och dster och véster om orten finns stora
naturomraden. Strax dster om Misterhult finns ett sankare omrade kallat Kyrkogdlen.
Kyrkogdlen har tidigare varit en insjo men blir nu endast en gol vid hogvatten. Till gélen
finns en liten back, Mistra eller Mistr &. Ca 300 meter norr om planomradet och precis norr
om Misterhults sammanhangande bebyggelse ligger Talldungens naturreservat. Ungeféar 800
meter soder om planomradet gar gransen till Spackemalas naturreservat. Runt hela Misterhult
finns den utmérkta vandringsslingan ”Skomakareslingan”. Planomradet har darfor stor
tillganglighet till olika naturomraden men dven narliggande parkomrade.

Vastra delen av detaljplaneomradet ligger inom ett av lansstyrelsen i Kalmar lans
naturvardsprogram. Syftet med dessa program ar fungera som ett underlag i lansstyrelsens
arbete med naturvardsfragor samt att redovisa vardefulla naturmiljoer i lanet. Det program
som ar aktuellt for planomradet ar Misterhultsasen. Misterhultsasen &r en fortsattning av
Hjortedsasen och asens utstrackning och upptradande &r valdigt paverkade av sprickdalar,
forkastningar och andra tektoniska fenomen. Asryggen fortsatter ner till Misterhults kyrka och
Talldungens naturreservat ar belaget pa en av asens grusplataer. Runt asen finns dven
betesmarker med gamla ekar men aven torrdngar med stor artrikedom.

Biotopskyddad allé

Inom planomradet star atta lindar i rad langs Mistravagen i planomradets vastra del. Dessa
trad omfattas av biotopskyddet och avverkning, beské&rning samt gravning/utfylinad och
byggnation inom 15 x stamdiametern fran denna allé kraver dispens fran biotopskyddet dar
ansokan sker hos lansstyrelsen. Utanfor planomradet finns aven lindar i allé langs
Stromslundsvagen som omfattas av biotopskyddet. Dessa trad har ocksa ett skyddsavstand pa
15 x stamdiametern som idag nar in i detaljplaneomradet. For atgarder som
gravning/utfyllning inom planomradet inom 15 x stamdiametern fran dessa trad krévs dispens
fran biotopskyddet som soks hos lansstyrelsen. | detaljplanen skyddas samtliga trad genom
bestdammelse om begransning om markens utnyttjande och for allén langs Mistravéagen
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regleras det for att trad inte far fallas om det inte ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Bestammelsen om begransning av markens utnyttjande sakerstéller att traden inte paverkas
om mojlig exploatering sker enligt detaljplanen.

Om eller nar de berorda traden véxer och stamdiametern 6kar kan skyddsavstandet forandras
da avstandet pa 15 x stamdiametern galler vid dispens fran biotopskyddet for atgarder som
avverkning, beskarning samt gravning/utfylinad och byggnation.

Skyddsvarda eller sarskilt skyddsvarda trad

En inventering av traden inom fastigheten har genomforts for att undersoka om nagra av
trdden anses vara skyddsvarda eller sarskilt skyddsvérda trad enligt lansstyrelsens och
Naturvardsverket definitioner. Efter inventeringen pekas ett trad inom fastigheten ut som
sarskilt skyddsvart trad i form av grovt haltrad da det uppfyller kraven enligt stamdiameter
och haligheter. Tradet skyddas i plankartan och det kravs anméalan om samrad enligt 12 kap. 6
8 miljébalken for avverkning, beskarning samt gravning/upplag/ byggnation inom 15 x
stamdiametern fran tradet. Om eller nar tradet vaxer 6kar skyddsavstandet fran tradet. Utifran
planbestammelser och krav pa anmalan skyddas tradet vid exploatering inom planomradet.
Det utpekade tradet ar ett piltrad och star i planomradets syddstra horn.

NP

Utpekat sarskilt skyddsvart trad i planomradets syddstra horn.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) fungerar som ett juridiskt bindande styrmedel genom
miljobalken. Syftet med miljokvalitetsnormer ar att reglera utsl&pp och stérningar som kan ha
skadlig effekt pa manniska och/eller natur. Det finns tre aktuella forordningar om
miljokvalitetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft, en for vattenférekomst och en for
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omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormer kan anges som en halt, ett vérde eller med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. En detaljplan
far inte medfora att en miljokvalitetsnorm Gvertrads.

Luft

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for &mnena kvévedioxid/kvéveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Normerna bidrar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon samt att uppfylla krav i EU-direktiven 2008/50/EG och 2004/107/EG. Riktlinjer for
miljokvalitetsnormer for luft beddoms inte dverskridas med detaljplaneférslaget.

Buller

Vid planering av bostader ar det viktigt att riksdagens riktvéarden gallande buller inte
overskrids for att skapa en god boendemiljo. Ljudnivaer fran trafik regleras i forordningen
(2015:216) om trafikbuller. Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en
forordningsandring som innefattar en héjning av riktvardena for buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. Andringen av riktvarden for buller innebér att
for bostader upp till 35 m2 hojs riktvardet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad fran 60
dBA till 65 dBA. For bostader stérre an 35 m2 hojs riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. Om
mojligt efterstravas lagre nivaer dn vad riktvardena anger.

Enligt guiden, Hur mycket bullrar vagtrafiken?, fran Boverket och Sveriges kommuner och
regioner avtar den ekvivalenta bullernivan med avstandet fran vagens mitt men ar dven
beroende av trafikméngden och hastighetsbegransningen pa den aktuella vagen. Pa
Misterhultsvagen som &r den mest trafikerade vagen genom Misterhult &r ADT 394 for
samtliga fordon per kérbana och hastighetsbegréansningen 40 km/h. Enligt tabellerna i ovan
namnd guide dverstiger trafikbullernivaerna inte 55 dBA oavsett bebyggelsens avstand till
végen.

Vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vatten) infordes i svensk lagstiftning ar 2004 genom
bland annat Vattenforvaltningsforordningen. Implementeringen av vattendirektivet bedrivs
med hjalp av ett antal definierade miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver den kvalitet
eller den ”status” en vattenforekomst ska ha uppnétt vid en viss tidpunkt. Syftet med
direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sj6ar, vattendrag,
kust- och grundvatten som ar tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och kallas da
formellt for vattenforekomster.

Huvudavrinningsomradena for detaljplaneomradet &r mellan Marstrémmen och Viran.
Delavrinningsomradet som rinner mot Granholmsfjarden (SE572650-164000) ar recipient for
planomradets dagvatten och berdrs av EU:s vattendirektiv. Vattenforekomsten har mattlig
ekologisk status och paverkas negativt av bland annat 6vergddning fran skogs-och jordbruk
genom naringslackage. Den kemiska statusen uppnar ej god. Forhojda halter av kvicksilver
och bromerade difenyletrar (PDBE) finns i alla Sveriges vattendrag och darfér éverskrids de
kemiska halterna i landets alla vattenférekomster. Forhojda halter av dessa @mnen beror till
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stor del av atmosfarisk deposition och det &r inte tekniskt eller ekonomiskt genomforbart att
minska dessa halter till godkanda gransvéarden genom nationella atgarder. Att tillampa
atgarder for dessa kemiska &mnen undantas darfor i detaljplanearbetet.

| omradet finns ingen berdrd grundvattenforekomst.

Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenférekomst.

Miljé

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Dagvatten

Enligt SGU:s genomslapplighetskarta har mark med jordart isdlvssediment som &r gallande
inom planomradet hog genomslapplighet. Dagvatten bér omhandertas och fordréjas inom den
egna fastigheten genom att vatten infiltreras pa fastighetens grén-och grusytor. Det ska darfor
finnas mark som ar genomslapplig inom fastigheten.

Planomradet ligger inte inom riskzon for dversvamning, se Risk for Gversvamning, erosion,
skred och ras.

Detaljplaneomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och en
dagvattenledning gar strax Gster om omradet. Omradet har avrinningsomrade mellan
Marstrémmen och Viran och delavrinningsomrade mot Granholmsfjarden.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning, erosion, skred och ras.

For byggnationer déar 6versvamningar innebar stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundlaggningsniva vara +3,05 meter 6ver nollnivan i hojdsystemet RH 2000. Planomradet
ligger mellan ca +16 till +18 meter dver havet och med dessa hojder kan forutsattningarna
anses goda att planomradet inte ligger inom nagon riskzon for 6versvamning da det inte finns
nagon risk att omradet paverkas av hogre vattenstand i havet.

Det foreligger ingen risk for skred eller erosion.
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Fororeningar

Inom detaljplaneomradet finns inga kanda markfororeningar. Enligt 10 kap. 11 § miljobalken
ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett om omradet tidigare ansetts foérorenat
genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfdra skada eller olagenhet for ménniskors hélsa eller miljon. Om
fororeningar skulle patraffas inom planomradet ska omradet saneras sa att nivaerna for
Naturvardsverkets generella riktvarde for Kéanslig Markanvandning (KM) uppfylls. Avfallet
ska sedan ga till godkand mottagare. Vilken mottagare som ar lamplig beror pa avfallet.

Ungefar 400 meter syddst om detaljplaneomradet finns enligt Lansstyrelsens databas 6ver
potentiellt fororenade omraden (EBH-kartan) ett potentiellt fororenat omrade identifierat i
form av verksamhet som utfor ytbehandling av tré. Ytterligare ca 50 meter bort finns det ett
potentiellt fororenat omrade i en forstudiefas med mattlig risk dar det kan ske marksanering
fran en fore detta bensinstation. Avstandet till dessa potentiellt fororenande omraden samt
dess laga riskklass gor att de inte anses paverka planomradet.

Hlstorlsk mventerlng av mlljofarllg verksamhet

o
'& . streckad linje markerar
_ planomradet. © Lantmateriet.
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Flygbild fran cirka ar 1975. Rod
streckad linje markerar
planomradet. © Lantmateriet.

Utdrag frdn Ekonomiska kartan ar 1945. Rod streckad linje markerar planomradet. © Lantméteriet.
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Historiska flygbilder och kartutdrag visar att planomradet har haft samma bebyggelse och
vagstruktur runt omradet sedan 1940-talet. Férutom den befintliga huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden har ingen ytterligare bebyggelse tillkommit eller férsvunnit inom
planomradet. Enligt avstyckning som skett 1940 fanns det da inga byggnader inom
fastigheten som idag utgor planomradet. | dokumentation som beskriver kyrkomiljon runt
Misterhults kyrka namns ingen aldre verksamhet inom det omrade som omfattar planomradet.

Da planomradet inte bedéms ligga i nara anslutning till potentiellt fororenade omraden,
tidigare miljofarliga verksamheter eller omraden for tippning av avfall gér kommunen
bedémningen att planomradet inte ar utfyllt av potentiella féroreningskallor, se Halsa och
sakerhet, Fororeningar. Inga atgarder vidtas darfor i planen. Det finns heller inga kénda
misstankta fororeningskallor fran tidigare eller nuvarande verksamheter pa fastigheten
Misterhult 1:38. Sammanfattningsvis bedomer kommunen utifran historisk inventering att en
vidare miljoteknisk undersokning inte ar nddvandig da det inte beddms uppkomma nagon risk
for uppkomst av foéroreningar i mark och grundvatten.

Beredskap
Raddningstjanstens insatstider ar mellan 10 — 20 minuter.

For att underlatta slackangrepp och minimera insatstiden bor raddningsfordon komma sa nara
byggnadernas entréer att man inte behdver dra slang och transportera materiel mer & 50 m.
Dessutom bor gangavstandet vara hogst 50 m om nodutrymning avses ske med barbara stegar.
Om det befintliga gatunéatet inte ger tillracklig atkomlighet for raddningsinsats eller for
utrymning med raddningstjanstens stegutrustning ska raddningsvag anordnas. En
raddningsvéag ska utformas enligt gallande normer.

For de utrymmen dar alternativ utrymningsvag utgors av fonster med hjalp av
raddningstjansten och dar avstandet mellan mark och fonsterkarm éverstiger 11 meter kréavs
maskinstege. | dessa fall ska uppstallningsplats for stegfordon anordnas enligt gallande
normer. Utrymning med hjalp av maskinstege bor inte genomfdras om avstandet mellan mark
och karmunderstycke Overstiger 23 meter. Detta bor beaktas i bygglovsskedet for att
sékerstélla saker utrymning.

Brandpostnatet ska uppfylla gallande normer.

Radon
Planomradet ligger inom ett omrade med eventuell forhjd markradonpotential.

Geotekniska forhallanden

Berggrunden inom planomradet bestar enligt SGU:s bergartskarta (1:50 000-1:250 000) av
intrusiv- och ytbergart tillhérande den Svekokarelska orogenen. SGU:s jordartskarta (1:25
000-100 000) visar att marken bestar av isdlvssediment.

Hojdmatningar (i RH2000) i planomradet visar att hdjderna varierar mellan ca +16 till +18
meter 6ver havet. Planomradet ligger inte inom nagon riskzon for erosion eller skred.
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Jordartskarta. Gron yta innebar isdlvssediment.

Klimat

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlaggning enligt denna lag ska ske med
hénsyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter. Bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhallanden
I vrigt.

Klimatfragor utgor en planeringsforutséttning som kommunen tar hansyn till vid
planlaggning. Medveten planering av bebyggelse och infrastruktur kan minska samhallets
sarbarhet och battre anpassa samhallsbyggandet till de foljder som ett forandrat klimat kan
medfdra. En global 6kning av medeltemperaturen vantas medféra en klimatforandring med
betydande konsekvenser for naturmiljo och samhélle. Effekterna av ett forandrat klimat
innebar bland annat 6kad och intensivare nederbérd, héjda medeltemperaturer och
varmeboljor, samt stigande havsnivaer vilket staller krav pa atgarder for att anpassa samhallet
till de klimatférandringar som sker nu och i framtiden.

Hojdmatningar (i RH2000) vid planomradet varierar mellan ca +16 till +18 meter 6ver havet.
For byggnationer déar 6versvamningar innebar stora kostnader for samhéllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvamning vara liten. For sddana byggnader ska lagsta
grundlaggningsniva vara +3,05 meter éver nollnivan i héjdsystemet RH 2000.
Forutsattningarna kan anses som goda da planomradet inte ligger inom nagon riskzon for
Oversvamning. Gronska ar av stor betydelse for en orts karaktar, for orten som livsmiljo samt
utgor en del av orten som helhet. Tréd kan exempelvis rena luft och bidra med en béttre
luftkvalitet, ddmpa vind samt utjamna temperaturskillnader. Planens genomférande innebér
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att anvandningen gors om till bostads- och centrumandamal men dar genomsléappliga ytor blir
en del av fastigheten. | detaljplanen skyddas trad pa fastighetens vastra del som omfattas av
biotopskydd for att naturmiljon, karaktaren och stadsbilden i omradet ska bevaras.

Ansvaret for fysisk planering gor att kommunen har en nyckelroll for anpassning till
klimatférandringarna. Vid arbetet med kommunens nya 6versiktsplan antagen ar 2023 har
underlag gallande klimatanpassning tagits fram. Dokumentet daterat 2021-02-04 &r benamnt
Klimatanpassning. Klimatrisker och anpassning i den bebyggda miljon. Underlag till
oversiktsplan, Oskarshamns kommun. Dokumentet innefattar bland annat analys av nulége
och forvantade klimatforandringar, forutsattningar och utmaningar pa grund av
klimatférandring och forslag till strategier for att hantera klimatrisker i bebyggelsen. For
aktuellt planomrade berdr dokumentet inga 6versvamningsrisker. Med utgangspunkt i ovan
namnda dokument och dvriga kanda forhallanden pa platsen bedémer kommunen att det
aktuella planforslaget innebar en lamplig markanvéandning for det avsedda
anvandningsandamalet. Relevanta klimateffekters inverkan pa planomradet bedéms inte
medfdra problem av vésentlig betydelse, varken i nutid med radande forhallanden eller med
avseende pa forutsagbara framtida forhallanden. Nagot behov av ytterligare
klimatanpassningsatgarder bedéms inte féreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Omkringliggande miljoer

Precis soder om planomradet ligger Misterhults kyrka som &r byggd mellan ar 1777-1780 och
utgor ett betydande inslag med centralt lage i bebyggelsemiljon. Vaster om planomradet
ligger Misterhults hembygdsgard med flera byggnader fran 1800-talet vilket ocksa bidrar
starkt till platsens pragel. En sakristia fran Misterhults aldre kyrka ligger pa
begravningsplatsen véster om dagens nuvarande kyrka och &r fran 1600-talet.

Den éldre kyrkan, gravkapellet och den nuvarande kyrkan &r utpekade som kyrkliga
kulturminnen och ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Dessa byggnader ska vardas och
underhallas for att det kulturhistoriska vardet inte ska minskas eller karaktaren forvanskas.

Bebyggelsen i planomradets narmaste omgivning ar varierad till sin karaktar och utformning.
Bebyggelsen ar relativt smaskalig och praglad av olika tidsepoker. Omradet utgars till stor del
av villatomter, hus som uppforts under 1900-talets forsta hélft &r vanligt forekommande.
Bebyggelsestrukturen pa platsen karakteriseras av sammankopplade tomter med bostadshus
och storre byggnader som ligger utspridda med relativt stort avstand mellan sig och till
omgivande gatustruktur.

Bebyggelse inom planomradet

Inom det aktuella planomradet finns en gammal prastgard byggd 1944 som da tillhérde
Misterhults kyrkomiljo. Prastgarden omfattas inte av nagot sarskilt utpekat skydd men ar en
del av karaktéren och kulturmiljon i den centrala delen av Misterhult. Huvudbyggnaden
beddms vara relativt val bevarad vad galler dess exteritra utférande. Interiort ar
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forandringarna relativt sma med hénsyn till underhall och dess anvandning sasom bostad.
Aven den mindre komplementbyggnaden beddms vara relativt val bevarad.

Huvudbyggnaden ar placerad med sin entrésida mot Mistravagen i vaster. Avstandet mellan
huvudbyggnaden och végen ar relativt stort och bildar en slags forplats framfor byggnaden.
Denna forplats utgors av ytor som ar obebyggda vilket i sig bedéms ha viss kulturhistorisk
betydelse. Forplatsen bedéms dock ha storre betydelse for hur val och pa vilket satt
huvudbyggnaden kan uppfattas och avléasas. For delar av denna mark anger darfor
planforslaget att byggnad inte far placeras dar. FOr andra utvalda delar av marken vaster om
huvudbyggnaden majliggor istallet planforslaget for placering av byggnader. Detta pa mark
som enligt ursprunglig detaljplan inte far bebyggas. Beaktat detta bedoms &nda regleringen i
planforslaget vara val avvagd och innebdra att tillrdcklig hansyn kan tas till platsen och dess
kulturvérden.

Huvudbyggnaden kannetecknas av symmetriska fasader i bestandiga material sdsom puts,
betong och inslag av natursten. Byggnaden har en rektangular planform och ar uppford i tva
vaningar med kéllare samt vindsplan. Dess sadeltak ar belagt med takpannor. Mot véster
ligger huvudentré med veranda, balkong, fyra pelare och ytterdorr med vélvd éverkant. Detta
entréparti beddms som ursprungligt och har betydelse for byggnadens uttryck och karaktar.
Placering av dorrar och fonster i fasad beddms som val 6verensstimmande med ursprunget.
Befintliga fonster beddms som ursprungliga och viktiga for bevarandet av byggnadens
karaktér. Detta géller aven placeringen i djupled av fonster i vaggkonstruktionen, med l4ge
nara fasadlivet.

Huvudbyggnadens befintliga kuldrer bedéms avvika fran ursprungliga kulrer. Den grovre
putsen i fasaden som idag har gul kulér, har tidigare haft en annan ljus kulér. Detsamma
géller for byggnadens grundmurar som idag har en brun kulor. Vid ett eventuellt byte av
kulorer och ommalning bor traditionella kuldrer likt de ursprungliga véljas. Kulorer for utsida
fonster och dorrar bor valjas som den ursprungliga eller som en traditionell kulér som &r
tydligt kontrasterande i forhallande till fasadytorna i Gvrigt. Byggnadens grundmurar bor ges
en morkare kulor jamfort med fasaderna som helhet, detta for att ge visuell tyngd for
fasaduttrycket. Huvudbyggnadens tak bor ha utférande med takpannor i réd kulor likt idag, sa
aven den befintliga &ldre komplementbyggnaden. Vid val av material och kulorer for nya
byggnader bor dessa anpassas och ta hansyn till befintliga byggnaders karaktar och ursprung.

Vid eventuella tillbyggnader av huvudbyggnaden bor dessa ske pa sadant satt att byggnadens
ursprungliga volym bestar som mest framtradande och ar tydligt avlasbar.

Byggnationer och &ndringar inom planomradet bor dven ske med hansyn och varsamhet till
den overgripande karaktaren i omradet. Vid ny-, till-, och ombyggnad behover utformning
och atgarder ske med hansyn till ovanstaende egenskaper, detta for att uppna en god
anpassning till byggnadernas och platsens karaktar och kulturvarden.

Beddmning av kulturvarde och planens paverkan

Huvudbyggnaden och platsen for detta bedoms ha ett kulturhistoriskt véarde. Planforslaget
med tillhdrande bestammelser beddms mojliggora for att kulturhistoriska varden och
karaktarsdrag i omradet beaktas och tas tillvara. For att skydda karaktaren och de visuella
sambanden mellan kyrkan, prastgarden och hembygdsgarden far endast
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komplementbyggnader uppforas norr och séder om den befintliga byggnadens ldge. Genom
att endast majliggora for komplementbyggnader begransas byggandshojden i dessa omraden
och den befintliga byggnaden kommer fortsatt uppfattas som dominerade inom planomradet.
Den befintliga byggnaden kommer fortsatt framhévas och de visuella sambanden i omradet
kommer inte minska i véarde da paverkan av planforslaget inte beddms vara alltfor negativ.

Kulturhistoriska och lokalhistoriska varden for omradet och bebyggelsen bedéms inte
paverkas negativt av planforslaget. Planforslaget bedoms ha nagon betydande paverkan pa
stads- och landskapsbilden.

De regleringar som anges for begransning av markens utnyttjande i planforslaget bedéms ta
tillracklig hansyn till platsens kulturmiljovarden. De regleringar som anges for marken mellan
huvudbyggnaden och Mistravagen beddéms innebéra att en forplats fortsatt skapas framfor
huvudbyggnaden samt att denna bedéms uppna en tillracklig storlek i férhallande till bade
platsen och huvudbyggnaden.

Huvudbyggnaden beskrivs ha ett kulturhistoriskt varde med en speciell exterior. For att
skydda huvudbyggnadens exteritra karaktarsdrag anvands skyddsbestdmmelser om
varsamhet. Bestammelsen reglerar att huvudbyggnadens exteridra karaktarsdrag ska
bibehallas vad géller proportioner, material och fargsattning.

Sammanfattningsvis bedéms inte planforslaget innebéra nagon betydande negativ paverkan
eller skada for de kulturvarden som férekommer i eller i narhet av planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar skulle hittas i
samband med markarbete ska arbetet avbrytas och anmalas till L&nsstyrelsen i Kalmar lan
enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljolagen (KML 1988:950). Vidare beslut i &rendet och vilka
fortsatta arkeologiska insatser som krévs tas av Lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Planomradets huvudbyggnad bestar idag av en gammal préstgard, byggd 1944, som fungerar
som bostad. Norr om huvudbyggnaden finns en mindre komplementbyggnad som anvénds
som forrad. Fastigheten som planomradet utgors av fungerar annars som tradgard med
planterad vegetation, grasmatta och anlagda grusgangar. Pa fastigheten finns éven olika
tradarter som lind, bjork och tall, se mer under Natur.
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Planomradets huvudbyggnad. Foto taget fran sydvast.

Soder och syddst om planomradet finns Misterhults kyrka med tillhérande kyrkoomraden
med begravningsplats och parkering. Las mer om kyrkan och dess tillhérande omrade under
Kulturmiljé. Séder om kyrkan finns en storre byggnad som tidigare fungerat som Misterhults
gamla kommunhus. Det gamla kommunalhuset har senare huserat verksamheter som daghem
och &r nu planlagt for bostader och/eller hotell- och vandrarhemverksamhet.

Den dvriga bebyggelsen i Misterhult bestar av smaskalig villabebyggelse i blandade material
och farg. I norra delen av orten finns Misterhults skola och forskola. I skolan finns
arskurserna F-6. | Misterhult finns dven ett serviceboende men i dvrigt finns ingen mer
service eller handel.

Sociala

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsattning antogs av kommunfullmaktige 2015-03-
09. Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for méanniskor med funktionsnedsattning. Det dvergripande syftet
med programmet ar att ange riktlinjer for kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i
deras planering av verksamheten. Detta for att forbéattra tillgdngligheten for alla manniskor i
Oskarshamns kommun.
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Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonventionen, som &r en del av de manskliga rattigheterna, blev lag i Sverige 1 januari
2020 under namnet barnrattslagen. Barnrattslagen staller krav pa kommunen att arbeta med
dokumenterade barnkonsekvensanalyser. Kommunen gor beddmningen att detaljplanen inte
strider mot nagon av artiklarna i FN:s barnkonvention. Under planprocessen gors detaljplanen
tillganglig for allmanheten. Planhandlingarna finns da bland annat tillgangliga digitalt pa
hemsidan.

Bedomningen &r att planforslaget inte har nagon direkt och pataglig konsekvens for barn och
unga och forslaget strider inte mot Lag (2018:1197) om Férenta nationernas konvention om
barnets rattigheter.

Trafik

Planomradet ligger centralt i Misterhult med Misterhultsvagen (vagnummer 750) éster om
planomradet och Mistravagen (vagnummer 751) vaster om planomradet. Séder om
planomradet stracker sig Stromslundsvagen. Misterhultsvagen &r den centrala vagen genom
orten och ansluter sdder- och norrut till E22. Stromslundsvagen har en hastighetsbegransning
pa 30 km/h medan Gvriga vagar har en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Trafikverket ar
vaghallare for Misterhultsvagen och Mistravagen medan kommunen &r vaghallare for
Stromslundsvagen. Befintliga anslutningar till planomradet ska anvandas. Da detaljplanen
mojliggor for eventuell avstyckning av fastigheten ska en ny anslutning fran statlig vég till
planomradet prévas i samrad med trafikverket innan den tillats. Anslutning till planomradet
kan dven ordnas via Stromslundsvégen.

Inom det tatbebyggda omradet av Misterhult, langs Misterhultsvagen, finns tre hallplatser.
Dessa trafikeras av busslinje 44 som gar mellan Mortfors och Oskarshamn en gang pa
morgonen och en gang pé eftermiddagen. Ovriga tider kan nartrafik bestéllas. Ca 2,5 km
norrut fran planomradet finns en busshallplats langs vag E22 som trafikeras av busslinje 160
Vastervik- Oskarshamn- Kalmar med turer en gang i timmen i bada riktningarna. Restid till
Oskarshamn centrum &ar ungefar 30 minuter med buss.

Nagra sarskilda utbyggda gang-och cykelvagar finns inte i anslutning till planomradet.
Gangtrafikanter och cyklister delar i dagslaget lokalgatan tillsammans med bilister.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med Kretslopp Sydosts renhallningsforskrifter. Det géller
bland annat tillganglighet och utformning av miljérum, utstallningsplatser for avfallskérl eller
dylikt.
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Konsekvenser

Fastigheter och fysisk miljo

Omradet for foreslagen detaljplan utgar fran tidigare géllande anvandningsbestaimmelse om
allmant andamal pa kvartersmark. En del av fastighet Misterhult 1:38 hamnar utanfor
planomradet men nagra justeringar av fastighetsgransen ar inte planerad. En framtida
fastighetsreglering & mojlig. Den som initierar en fastighetsreglering &r ansvarig for ansékan
och kostnaderna for regleringen.

Med detaljplanen mojliggors det dven for avstyckning av fastighet som &r minst 2000 m? stor.
Ytterligare en fastighet kan darfor tillkomma inom planomradet. Delar av detaljplanen
regleras av prickmark, kryssmark eller placeringsbestammelser for att sékerstélla sakra
trafikmiljoer, bevarande av kulturvarden, skydd av sarskilt skyddsvérda trad eller att
bebyggelse lokaliseras utifran lampliga avstand ur ett brandskyddsperspektiv.

Natur

Med detaljplaneforslaget 6kar byggratten inom planomradet jamfort med befintlig detaljplan
vilket kan leda till nagot mer hardgjorda ytor. Egenskapsbestammelser om exploateringsgrad
och markens genomsléapplighet reglerar att marken inte blir alltfér hardgjord. Utformningen
av eventuella komplementbyggnader och varsamhet kring huvudbyggnaden regleras genom
egenskapsbestammelser.

| vastra delen av detaljplanen finns lindtrad i form av en allé vars placering och karaktar
bidrar till stadsbilden kopplat till kyrkan och en viss karaktér langs hela Mistravdgen. Allén
omfattas av biotopskyddet och avverkning, beskarning samt gravning/utfyllnad och
byggnation inom 15 x stamdiametern fran denna allé kraver dispens fran biotopskyddet dar
ansokan sker hos lansstyrelsen. Traden skyddas d&ven genom planbestammelser om att traden
endast far fallas om de &r sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. En yta motsvarande 15 x
stamdiametern fran traden markeras aven som prickmark, begransning av markens
utnyttjande, da marken ar olamplig for bebyggelse for att skydda traden.

Utanfor planomradet finns aven lindar i allé langs Stromslundsvagen som omfattas av
biotopskyddet. Dessa trad har ocksa ett skyddsavstand pa 15 x stamdiametern som idag nar in
i detaljplaneomradet. For atgarder som gravning/utfyllning inom planomradet inom 15 x
stamdiametern fran dessa trad kravs dispens fran biotopskyddet som soks hos lansstyrelsen.

| planomradet sydostra horn finns ett piltrad som klassas som ett grovt haltrad och klassas
som sarskilt skyddsvart trad. Tradet skyddas med planbestammelser om att traden endast far
fallas om de &r sjuka eller utgor en sékerhetsrisk samt att det kravs marklov vid tradféllning.
For avverkning, beskarning samt gravning/upplag/ byggnation inom 15 x stamdiametern fran
tradet kravs det anméalan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Om eller nér de berorda traden véxer och stamdiametern okar kan skyddsavstandet forandras
da avstandet pa 15 x stamdiametern galler vid dispens fran biotopskyddet for atgarder som
avverkning, beskérning samt gravning/utfylinad och byggnation.
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Miljo

En undersokning av om genomfdrandet av detaljplan kan antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Den sammanlagda bedémningen ar att genomférandet av
detaljplanen inte medfor sadan betydande negativ miljopaverkan som kréaver en
miljobedomning. Skélen for detta ar att planen inte kan antas medféra betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella véarden. Planforslaget medfor inte heller
paverkan pa risker for manniskors halsa eller miljon.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanens bestammelser och riktlinjer gallande miljokvalitetsnormerna for luft bedéms
inte overskridas. De delar inom planomradet vilka majliggor for bostadsbyggnation beraknas
klara riktvardena for buller. Kommunen gor bedémningen att berdrd vattenférekomst inte
kommer paverkas negativt av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Det finns ingen risk for dversvamning, skred, ras eller erosion. Faktorer som kan paverka
manniskors, djurs eller miljons halsa och sékerhet negativt bedéms inte heller finnas.

Sociala

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla gallande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglighet. Eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Beddmningen &r att planforslaget utgor en positiv konsekvens for barn och unga. Forslaget
strider inte mot Lag (2018:1197) om Fodrenta nationernas konvention om barnets réttigheter.

Allmanna och enskilda intressen

Planfdrslaget mojliggor for bostads-och centrumandamal i centrala delen av Misterhult.
Byggratten har uttkats for att kunna mojliggéra for komplementbyggnader samtidigt som
hansyn tagits till natur-och kulturvarden i och omkring planomradet.



