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Sammanfattning

Andring av detaljplanen syftar till att justera anvandnings- och egenskapsbestammelserna for
komplementbebyggelse vid stranden. Detta for att mojliggdra for en komplementbyggnad
som tar hansyn till platsens kulturhistoriska varden, befintlig bebyggelse och narliggande

allmanna naturomrade.

| stallet for att tillata tva separata komplementbyggnader med specifika anvandningar tillats
en komplementbyggnad som far inrymma flera funktioner som exempelvis badhus, bathus,

sjébod, gasthus eller liknande.

Eftersom planandringen endast innebar en justering av byggratterna som medfér att de slas
samman och tillats pa en plats i stéllet for tva, bedéms planférslaget ge en mindre

omgivningspaverkan an vad som tillats i gallande detaljplan.

Genom bestammelser om utnyttjandegrad, héjd, utformning och materialval anpassas den
nya byggnaden till platsens varden kopplat till kulturhistoriska fragor och till det narliggande

allmanna naturomradet.
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Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljén ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt fér ny

bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard- eller
utdkat forfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska tillampa
respektive forfarande finns i plan- och bygglagen. Férfarandena ar valdigt snarlika och skiljer
sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planforslaget kungéras for allménheten vid
samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket skede planen befinner

sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att pabdrja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda majlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran granskningen
sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen av
Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

Overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Planandringen har fatt laga kraft.

Ansvarig planhandlaggare

Information om planférslaget lamnas av handlaggare:

Johanna van der Kaaij, Planarkitekt
Tel: 026 — 17 83 47
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Handlingar och lashanvisningar
Vid en andring av detaljplan gérs andringar i den ursprungliga detaljplanen och tillhérande
planbeskrivning kompletteras med en beskrivning av andringen. Planandringens handlingar

ska darfér lasas tillsammans med ursprungliga planhandlingar.

Planandringen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestammelser ar den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planandringen

innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Planforfarande

Detaljplaneandringen handlaggs med standardférfarande.
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Detaljplanens syfte

Andring av detaljplanen syftar till att justera anvandnings- och egenskapsbestammelserna for
komplementbebyggelse vid stranden. Detta foér att mojliggdra for en komplementbyggnad
som tar hansyn till platsens kulturhistoriska varden, befintlig bebyggelse och narliggande

allmanna naturomrade.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Inom fastigheten Norrlandet 1:112 finns tva outnyttjade byggratter i strandlinjen. Den ena
byggratten ar for ett bathus pa dstra sidan av stranden och den andra byggratten ar for ett
badhus pa vastra sidan av stranden. Fastighetséagaren énskar sla ihop de tva byggréatterna
till en kombinerad byggratt och har darfér ansokt om att andra detaljplanen for att mojliggéra
det. Den kombinerade byggratten 6nskas utformas som en byggnad dar flera funktioner ar
mojliga att kombinera och inte bara tillater badhus och/eller bathus. Den nya byggratten
onskas vara placerad dar den nuvarande byggratten for bathus ar placerad, pa 6stra sidan

av stranden.

Motiv till andringen

Syftet med gallande detaljplan Norrlandet 1:112 m.fl., Stensnas ar sammanfattat:

- Att skydda och tillgodose naturvardsintressen

- Att bibehalla omradets karaktarsdrag och struktur

- Att ange vilka byggnader som ska bibehalla viss utformning

- Att ange vilka byggnader som kan férandras och pa vilket satt

- Att ange plats och utseende for nytillkomna byggnader

- Att ange storlek pa byggratt som ar férenlig med riksintresset for kulturmiljé

Planandringen genomfors for att méjliggora att inom omrade utpekat for anvandning Bathus
ocksa kunna inrymma bland annat anvandningen Badhus, vars anvandningsomrade genom
andringen tas bort. Byggratterna som finns i gallande detaljplan for badhus respektive bathus

har inte nyttjats.

Planandringen bedéms rymmas inom syftet med gallande detaljplan. De bestdmmelser som
andras beddéms vara av liten omfattning och ge en liten omgivningspaverkan. Darmed

genomfoérs en planandring i stéllet for att en ny detaljplan tas fram. Markanvandningens
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grundstruktur i gallande detaljplan bevaras aven efter en planandring, bortsett att en byggratt

vid stranden helt tas bort, vilket bedéms bli en positiv effekt av planandringen.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Omradet ar lokaliserat pa Norrlandet mellan Engeltofta och Engesberg. Planandringen
avgransas till en mindre del av fastigheten Norrlandet 1:112, medan hela planomradet for

gallande detaljplan aven omfattar intilliggande naturomrade och ett stérre vattenomrade.

Figur 2. Karta som visar fastigheten Norrlandet 1:112. Planandringen omfattar endast en del av

fastigheten langs strandlinjen. Planomradet for gallande detaljplan omfattar ett stérre omrade.

Areal
Fastigheten som planandringen omfattar har en total areal pa cirka 7300 kvadratmeter.
Planomradet for gallande detaljplan omfattar cirka 5 hektar, varav cirka 3 hektar

vattenomrade.

Markagoforhallanden
Planandringen beror fastigheten Norrlandet 1:112 som ags av privatperson. Gallande

detaljplan berér aven fastigheten Norrlandet 1:1 som ags av Gavle kommun.



LAGAKRAFTHANDLING

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Platsen har varit bebyggd med en sommarvilla sedan slutet av 1800-talet. Foérsok till
renovering av villan har gjorts, men pa grund av byggnadens mycket daliga skick fick
renoveringen avbrytas och villan rivas ar 2008. Bygglov beviljades for ny huvudbyggnad med
tidigare detaljplan fran ar 1960 som stéd. Den byggnad som nu finns pa platsen skiljer sig
stilmassigt fran andra sommarvillor pa Norrlandet, som i huvudsak ar uppférda i tra.
Karaktaren pa byggnaden ar modern funktionalistisk villa med ljust putsad fasad och morkt

plattak.

| anslutning till planomradet finns fler sommarvillor, men ocksa mer smaskalig bebyggelse
som ursprungligen varit sommar- och fritidshus. Sommarvillorna ligger pa stora tomter och
utgors av stora byggnader med snickargladje som vander framsidan mot havet. Sommar-

och fritidshusen karaktariseras av en mer enkel och smaskalig bebyggelse pa mindre tomter.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen innebar att en komplementbyggnad tillats uppféras vid strandlinjen i stallet for
tva olika byggnader. Byggratten for den strandnara komplementbebyggelsen minskar totalt
sett jamfort med gallande detaljplan, men behaller snarlika bestammelser gallande héjd och

utformning.

Anvandning

Planandringen innebar justeringar av anvandningarna WB — Vattenomrade som tillhor

bostadsfastighet, WB+ — Bathus pa stenkista och WB,— Badhus pa stenkista.

e Anvandningen fér WB; tas bort och ersatts med WB.
¢ Anvandningen WB far ny lydelse: Brygga och badplats far anlaggas.
e Anvandningen WB+1andras och far ny lydelse: Komplementbyggnad och brygga

far uppforas.

Anvandningen WB andras for att tydliggéra vad som ar tillatet inom det vattenomrade som
tillhér bostadsfastigheten, eftersom den tidigare lydelsen varit otydlig. Den nya lydelsen
stdmmer battre dverens med de regleringar som galler for liknande strandfastigheter pa

Norrlandet.

Inom anvandningen WB1 medges en komplementbyggnad som kan inrymma flera olika
funktioner, som exempelvis badhus med tillhérande bastu och hygienutrymme, bathus eller
liknande. Byggnaden som mojliggors pa platsen ar utifran éversvamningsrisk vid hoga

havsnivaer inte lamplig for varaktig vistelse, varfér endast komplementbyggnad far uppféras
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och ingen permanent bostad, I4s mer i avsnittet Oversvamning och skyfall. Daremot tillats
byggnaden anvandas som gaststuga vid behov. Eftersom byggnaden delvis kommer att

lokaliseras éver vattnet tillats ocksa brygga uppféras inom anvandningsomradet.
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Figur 3. Karta som visar lagena fér de anvandningar i detaljplanen som férandras med planandringen.
R&d streckad linje pa vastra sidan visar laget for anvandningen WB:2 som tas bort och roéd heldragen

linje visar laget fér anvandningen WB1 som justeras. Laget for WB+ foérandras inte.

Konsekvenser

Planandringen innebar att byggratterna for badhus respektive bathus slas samman och
anges som komplementbyggnad samt endast tillats pa en plats inom fastigheten.
Sammantaget medfér det mindre omgivningspaverkan jamfért med om tva byggnader tillats
uppféras. Eftersom anvandningen for omradet justeras till komplementbyggnad innebar det
att byggnaden aven kan anvandas for andra andamal an badhus och bathus, vilket bidrar till

en mer funktionell byggratt.

Planbestammelser
WB - Brygga och badplats far anlaggas
WB, — Komplementbyggnad och brygga far uppféras
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Utformning, placering och gestaltning

Komplementbyggnaden ska ha gaveln placerad mot havet och ha en diskret exterior som tar
hansyn till traditionell utformning péa platsen genom att uppféras med tréfasad och ha
sadeltak kladd i papp eller plat och delvis eller helt vara uppford pa stenkista. Kuléren pa
fasaden kan antingen ha en mellangra ton eller vara rod. En mellangra kulor ar diskret

samtidigt som den samspelar med huvudbyggnaden inom fastigheten.

Figur 4. Exempel p& mellangréa och réda kulérer.

Byggnadens enkelhet markeras genom fa snickeridetaljer och att dessa har samma kul6r
som fasaden. Sadeltaket tillats ha en takvinkel mellan 18-24 grader som tillsammans med
reglerad hogsta byggnadshdjd inklusive stenkista pa 4,5 meter éver medelvattenstand och

reglerad hogsta byggnadsarea pa 40 kvadratmeter ger en valanpassad volym pa platsen.

g

Figur 5. lllustration som visar mgjlig utformning av komplementbyggnaden i férhallande till

huvudbyggnaden inom fastigheten. Observera att bilden saknar rattsverkan. Det ar plankartans

bestdmmelser som styr gestaltningen pa platsen. (Kontrollbolaget, Gavle kommun 2023)

Fasaden mot den allménna udden i Oster ska hallas sluten utan fénster, men sidliggare tillats
for att mojliggora ljusinslapp. Sidliggare ar horisontellt langsmala fonster som sitter hogt upp
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pa fasaden strax under takfot. Fasaderna mot vaster och soder tillats 6ppnas upp med storre
fonster for att skapa kontakt med stranden och havet. Om fotsida fénster satts in ska dessa
tackas med luckor eller skjutpartier av tra som malas in i fasadens kulor for att understryka

byggnadens enkelhet.

Detaljplanen reglerar en utformning som bedéms stdmma dverens med de principer som
finns framtagna for den har typen av bebyggelse i Gestaltningsprogrammet Norrlandet
(2013), samtidigt som den tar hansyn till den specifika platsens férutsattningar. Vid behov
finns mer stéd fér uttolkning i gestaltningsprogrammet fér Norrlandet. Atgarder bér ske enligt

intentionerna i gestaltningsprogrammets femte kapitel Sommarvilla.

Konsekvenser

Planandringen innebar att byggratten fér komplementbebyggelsen vid stranden minskas fran
40 kvadratmeter respektive 25 kvadratmeter bruttoarea till 40 kvadratmeter byggnadsarea,
vilket bidrar till en mindre omgivningspaverkan. Planandringen ger en mer detaljerad
reglering av komplementbyggnadens utformning och ger pa sa vis en mindre paverkan pa
platsens kulturhistoriska varden och pa allmanhetens upplevelse av det narliggande

naturomradet.

Planbestammelser

ez — Storsta tillatna byggnadsarea ar 40 kvadratmeter

f. — Byggnad ska ha en diskret utformning med gavel placerad mot havet och helt eller delvis
vara uppford pa stenkista. Hogsta tillatna byggnadshéjd inklusive stenkista ar 4,5 meter éver
medelvattenstand. Fasader ska vara av tra i en mellangra eller rod kulér. Byggnad ska ha fa
snickeridetaljer i samma kulér som fasad. Fasad mot dster ska hallas sluten utan stérre
fonster, sidliggare tillats. Fotsida fonsterpartier ska tdckas med luckor eller skjutpartier av tra
i samma kulér som fasad. Tak ska utformas som sadeltak kladd i plat eller papp med en

takvinkel mellan 18-24 grader.
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Figur 6. Figuren visar hur detaljplanen reglerar komplementbyggnadens hdgsta byggnadshojd i
relation till havsniva och stenkista, storsta tillatna takvinkel och stérsta tillatna byggnadsarea (Gavle
kommun 2023).

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden for géllande detaljplan antagen 2009 har gatt ut. Genomférandetiden for
de planbestammelser som planandringen avser ar 5 ar fran den dag planandringen far laga
kraft. Angiven genomfdérandetid ar satt utifran att det ar rimligt att inom denna tid kunna
genomféra atgarderna som planandringen tillater. Efter genomférandetidens utgang

fortsatter planandringen att galla, fram till dess att detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.



13

LAGAKRAFTHANDLING

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering sarskilt

motiveras. Andrade och borttagna bestammelser samt motiv till dem listas nedan.

Regleringar av vattenomrade

Anvandningsbestammelser

Andrade planbestimmelser

WB - Brygga och badplats far anldggas

Anvandningsomradet utdkas nar byggratt for badhus tas bort (WB.), i enlighet med
planandringens syfte. Aven lydelsen av bestammelsen andras fér att tydliggdra vad som &r

tillatet inom vattenomradet som tillh6r bostadsfastigheten.

WB1 — Komplementbyggnad och brygga far uppféras

Ny lydelse av bestammelsen som tidigare begransat anvandningen till Bathus pa stenkista.
Den nya lydelsen av bestammelsen, i kombination med att WB- tas bort, mojliggor att
anvandningarna fér badhus och bathus kan slas samman och tilldtas endast pa en plats
inom fastigheten. Motivet till &ndringen ar att maéjliggdéra en kombinerad byggratt som aven
kan anvandas for andra andamal &n badhus och bathus, vilket ger en mer funktionell

byggratt.

Borttagna planbestammelser
WB: — Badhus pa stenkista
Anvandningen tas bort och ersatts av WB — Brygga och badplats far anlaggas.

Anvandningen tillats i stallet inom anvandningen WB; i enlighet med planandringens syfte.

Egenskapsbestammelser

Ny planbestammelse

s1 — Byggnad far inte anvdndas som permanent bostad

Bestammelsen motiveras av att komplementbyggnaden som méjliggérs genom
planandringen inte ar lamplig for varaktig vistelse utifran éversvamningsrisk vid hoga

havsnivaer. Byggnaden far daremot inredas for att kunna nyttjas som gaststuga.
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Andrade planbestimmelser

e, — Stérsta tillatna byggnadsarea ar 40 kvadratmeter

Ny lydelse av bestdmmelsen som tidigare reglerat en stérsta bruttoarea om 40 kvadratmeter.
Motivet till andringen ar att fa en mer férutsagbar omgivningspaverkan utifran platsens
kulturhistoriska varden. Oppenarea ingar vid berékning av byggnadsarea till skillnad fran
bruttoarea.

f. — Byggnad ska ha en diskret utformning med gavel placerad mot havet och helt eller delvis
vara uppford pa stenkista. Hogsta tillatna byggnadshdjd inklusive stenkista &r 4,5 meter éver
medelvattenstand. Fasader ska vara av trd i en mellangra eller réd kulér. Byggnad ska ha fa
snickeridetaljer i samma kulér som fasad. Fasad mot éster ska hallas sluten utan stérre
fénster, sidliggare tillats. Fotsida fénsterpartier ska tdckas med luckor eller skjutpartier av tréa
i samma kulér som fasad. Tak ska utformas som sadeltak kladd i plat eller papp med en
takvinkel mellan 18-24 grader.

Ny lydelse av bestammelsen for att utformningen battre ska dverensstamma med
byggnadens tankta anvandning. Motivet till regleringarna ar att byggnaden ska utformas med
hansyn till platsens kulturhistoriska varden, befintlig bebyggelse inom fastigheten och till

allmanhetens upplevelse av det narliggande naturomradet.

Borttagna planbestammelser

e; — Storsta tillatna bruttoarea ar 25 kvadratmeter

fs — Byggnad ska utformas som ett traditionellt badhus av trd. Byggnaden ska samspela med
huvudbyggnaden nér det géller fargséttning och utformning. Byggnaden far med stenkistan

ha en hégsta byggnadshéjd éver medelvattenstand pa 4,5 m. Tillatna taklutning 27-34°.

Eftersom anvandningen for badhus integreras i den komplementbyggnad som tillats vid

stranden tas byggratten bort i enlighet med planandringens syfte.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

For planomradet galler fordjupad oversiktsplan for Norrlandet, antagen 2012. Planomradet
ligger inom omrade utpekat som kulturhistorisk bebyggelse, dar vardena ligger i de stora
tomterna med stora huvudbyggnader som dominerar och vander sig mot havet, med mindre
underordnande komplementbyggnader. Norr och 6ster om planomradet anger den
fordjupade oversiktsplanen marken som vardefull natur med en relativt opaverkad

naturstrand. Detaljplanen féljer gallande 6éversiktsplan.
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Gestaltningsprogram Norrlandet

Som ett komplement till den férdjupade Gversiktsplanen for Norrlandet och tillhérande
kulturmiljébilaga togs ett gestaltningsprogram fram 2013. Syftet med programmet ar att det
ska vara vagledande vid ny-, om- och tillbyggnad, bade vid detaljplanelaggning och
bygglovsprovning. Malet med programmet ar att lyfta omradets varden sa att de
kulturhistoriska kvalitéerna inte byggs bort utan kan bevaras och utvecklas. Programmet har

anvants for att formulera och motivera bestdmmelser for planandringen.

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan Norrlandet 1:112 m.fl., Stensnas antagen 21 oktober 2009
(aktnummer 2180K-25536). Detaljplanen kommer att fortsatta galla tilsammans med de

andringar som medfors av aktuellt planforslag till andring av detaljplan.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 24 maj 2023.

Naturmiljé och landskap

Norr och ¢ster om fastigheten Norrlandet 1:112 anger den férdjupande Oversiktsplanen for
Norrlandet marken som vardefull natur med en relativt opaverkad naturstrand. Har finns

ocksa en anvisad utkiksplats fran Kustleden.

Den mark som direkt berérs av planandringen ar ianspraktagen tomtmark dar byggratt for
komplementbebyggelse finns redan idag. Bostadsfastigheten ar idag tydligt avgransad mot

naturomradet med en planterad hack.

Planforslag och konsekvenser

Stigen som leder till utkiksplatsen i det allmanna naturomradet 6ster om planomradet ar
relativt smal och ligger nara fastighetsgransen till Norrlandet 1:112. Byggratten som féreslas
fér komplementbyggnad ligger i bostadsfastighetens dstra del mot naturmarken. Byggrattens
utformningsbestdmmelser har anpassats for att det ska upplevas som fritt for allmanheten att
passera fastigheten, sa att byggnaden genom sin utformning inte utékar den upplevda
hemfridszonen utanfér fastighetsgransen. Genom bestdammelserna uppstar ingen negativ

paverkan pa rekreations- och friluftsintressena i omradet.
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Ekosystemtjanster

Planandringen beddms inte ge nagon paverkan pa ekosystemtjansterna i omradet. Byggratt

for komplementbyggnad finns redan pa platsen.

Kulturmiljoé och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, X802 Norrlandet och inom omrade
utpekat som kulturhistorisk bebyggelse med hogsta varde i gallande fordjupad 6versiktsplan

for Norrlandet.

Inom planomradet har det tidigare funnits en traditionell sommarvilla, som idag inte finns
bevarad. Fastighetens kulturvarden i férhallande till riksintresset har sedan sommarvillan
revs och ersattes med en ny huvudbyggnad minskat vasentligt, eftersom den nya byggnaden
skiljer sig stilmassigt fran évriga sommarvillor. De kulturvarden som ar kvar pa platsen bestar
i den relativt stora fastigheten tillsammans med huvudbyggnadens storlek, placering och

dominans pa platsen med fri sikt mot havet, likt de traditionella sommarvillorna.

Gallande detaljplan reglerar att fastigheten inte far delas och hur ny bebyggelse ska

utformas. Huvudbyggnaden har inga skydds- eller varsamhetsbestammelser.

Planfoérslag och konsekvenser

Komplementbyggnaden ska utformas sa att de kvarvarande kulturhistoriska kvalitéerna pa
platsen inte byggs bort. Byggnaden ska ta hansyn till omradets kulturvarden. Detaljplanen
reglerar hojd, takvinkel, takutformning, uttryck, placering, fasad- och takmaterial samt kul6r
som utformats med hjalp av Gestaltningsprogram Norrlandet (2013). Genom planandringens
bestammelser sakerstalls vardena i riksintresset for kulturmiljo, samtidigt som

komplementbyggnaden kan fa en mer funktionell anvandning.

Las mer under avsnittet Utformning, placering och gestaltning.

Fornlamningar

Inga kédnda fornldmningar finns inom planomradet.

Strand och vattenomraden

Planomradet ligger inom 100 meter fran havet och omfattar bade land- och vattenomrade.

Enligt beslut fran Lansstyrelsen fran ar 2010 galler strandskydd inom allman platsmark och
Oppet vattenomrade. Kvartersmark och vattenomraden betecknade med WB inom

planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Vid andring av en detaljplan provas inte strandskyddet.

Att uppféra en komplementbyggnad enligt planférslaget kan krava tillstand eller anméalan om

vattenverksamhet, vilket s6ks hos Lansstyrelsen.

Gator och trafik

Fastigheten angors fran Stensnasvagen, norr om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen medfér inga férandringar som paverkar gator, trafik eller behov av parkering.

Teknisk forsorjning
Fastigheten ar ansluten till de allmanna ledningsnaten for vatten, spillvatten samt el och

fiber. Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen medfér inga férandringar vad galler teknisk forsoérjning.

Geotekniska forhallanden och stralning

Marken inom fastigheten Norrlandet 1:112 sluttar ned mot havet. Marknivan ar som hogst
kring huvudbyggnaden dar nivan ar ca +3 meter enligt RH2000. Narmast vattnet varierar
nivan mellan +0 och +1 m. Jordarten i omradet utgérs av sandig moran enligt SGU:s

jordartskarta. Berggrunden utgoérs av kvarts-faltspatrik sedimentar bergart.

Omradet utgdrs av normalradonmark. Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska
byggas radonskyddat enligt Oversiktsplan fér Gavle kommun. Inga kraftledningar finns i

omradet.

Planforslag och konsekvenser
De geotekniska forhallandena har inte férandrats sedan detaljplanen antogs 2009.
Komplementbyggnad tillats redan pa platsen. Grundlaggning bedéms kunna utféras med

exempelvis stenkista i vattenomradet och platta pa mark pa moran.

Konsekvenser avseende stralning beddms inte paverkas av planandringen.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivan narmast havet fluktuerar med havsvattennivan. Nivan kan ocksa paverkas

av ovanliggande mark till féljd av marklutningen i omradet. Grundvattenytan bedéms kunna
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ligga relativt ytligt i perioder. Berérd yt- och grundvattenférekomst beskrivs under avsnittet

om miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Planomradets hydrologiska férhallanden paverkas inte av planandringen.

Dagvatten

Yttre fijarden ar planomradets recipient. Dagvatten leds enligt fastighetsagaren forst till en

Oppen stenkista.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen ger inga ytterligare konsekvenser avseende dagvatten. Ytavrinning fran hogre
liggande markpartier bor ledas bort fran planerad komplementbyggnad for att minska risken
fér erosionsskador. Komplementbyggnadens takvatten kan hanteras med utkastare. Detta
hanteras i projekteringen infér byggnationen, och utgér ingen férandring fran gallande

detaljplan som redan medger komplementbyggnad pa samma plats.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Bonavagen som alstrar trafikbuller ligger drygt 200 meter norr om planomradet.

Planfoérslag och konsekvenser
Planandringen avser komplementbyggnad syddst om huvudbyggnaden. Konsekvenser

avseende trafik- och omgivningsbuller samt vibrationer bedéms inte paverkas.

Luftkvalitet
Enligt kommunens 6vergripande luftkvalitetskartlaggning (SLB, 2022) klaras bade
miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer i omradet, se vidare under avsnittet om

miljokvalitetsnormer.

Planforslag och konsekvenser

Planandringen paverkar inte mangden trafik eller luftkvaliteten i omradet.

Fororeningar

Inga kédnda férorenade omraden finns inom eller i anslutning till planomradet.
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Oversvimning och skyfall
Marken inom fastigheten Norrlandet 1:112 sluttar ned mot havet. Marknivan ar som hogst
kring huvudbyggnaden dar nivan ar ca +3 meter enligt RH2000. Strandlinjen varierar mellan

ca +0 och +1 meter.

Klimatférandringarna innebar 6kade havsnivaer i framtiden. | dversiktsplan for Gavle
kommun 2030 anges principer for detaljplanering i kustlagen. Enligt principen ska nya
huvudbyggnader, stdrre bryggor och vagar inte medges pa mark lagre an +2 meter enligt
RH2000. Sedan 6versiktsplanen antogs har nya analyser genomférts och senaste forslag pa
dimensionerande niva avseende dversvamningsrisk fran havet ar 100-arshogvatten ar 2100
inklusive vinduppstuvning samt en sakerhetsmarginal pa 0,5 meter for byggnation, vilket
skulle innebara +2,3 meter enligt RH2000 (WSP, 2020).

Planforslag och konsekvenser

Befintlig huvudbyggnad &r placerad pa ca +3 meter enligt RH2000 och bedéms darmed ha
tillrackliga marginaler for att inte paverkas av framtida havsnivahojningar. Vattenkansliga
delar i ny- och tillbyggnad boér inte anlaggas lagre an +2,3 for att minimera risken fér skador
vid héga havsnivaer. Eftersom planerad byggnad ar en komplementbyggnad som for sin
funktion behdver placeras nara vattnet kan avsteg tilldtas. Det beddms inte heller Iampligt
utifran landskapsbild och gestaltning kopplat mot de kulturhistoriska vardena att placera
byggnaden sa hégt som +2,3 meter. Eventuella konsekvenser vid dversvamning i en
komplementbyggnad dar manniskor inte vistas stadigvarande kan accepteras, varfor skydd
mot dversvamning inte regleras i detaljplanen. Daremot tydliggérs genom en ny
bestammelse i detaljplanen att komplementbyggnaden inte far anvandas som permanent
bostad.

Oversvamningsrisken till foljd av skyfall bedéms som liten eftersom omréadet sluttar ned mot
havet. Planerad komplementbyggnad innebar inte nagon férandring i fragan, sa lange
dagvatten fran ovanliggande markomrade leds bort fran komplementbyggnaden och inga

instangda omraden skapas vid byggnation.

Riskfragor och farligt gods

Jordarten i omradet utgdrs av sandig moran enligt SGU:s jordartskarta. Planomradet ligger
inom ett omrade som beddéms ha lag eroderbarhet enligt SGI:s karttjanst avseende ras,
skred och erosion. Platsen fér komplementbyggnaden ligger delvis skyddad av naturomradet

i Oster.

Planomradet ligger inte i narheten av nagon rekommenderad transportled for farligt gods.
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Planforslag och konsekvenser

Risken for ras och skred beddms som liten, trots sluttande mark ned mot havet, eftersom
jordarten utgdrs av moran. Storst risk fér komplementbyggnaden bedéms utgdras av
islossning/isupptryckning under vintern. Denna forutsattning finns lIangs hela kusten dar
byggnader i nara anslutning till havet inte ar nagot ovanligt. Planandringen medfér inga nya

forutsattningar i fragan.

Klimatférandringar i form av till exempel stigande havsnivaer kan ge 6kad risk for erosion,
ras och skred, men férutsattningarna férandras inte av planandringen. Komplementbyggnad

medges redan pa platsen.

Miljokvalitetsnormer
Recipient till planomradet ar vattenférekomsten Yttre Fjarden, WA51799579.

Vattenférekomsten beddéms ha otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status enligt férvaltningscykel 3. Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2039 och god kemisk
ytvattenstatus med tidsfrist till 2027.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten sedimentar bergférekomst, WA81382160.
Denna har statusklassningarna god kemisk och god kvantitativ status enligt forvaltningscykel
3.

Enligt den kommundvergripande luftkartlaggningen avseende ar 2020 (SLB, 2022) klaras
bade miljokvalitetsmal och miljokvalitetsnormer i omradet. Partiklar, PM10, har beraknats till
en arsmedelhalt pa 8-10 pg/m?3 luft och en dygnsmedelhalt pa 14-18 pg/m? luft.
Kvavedioxider har beraknats ha ett timmedelsvarde pa 10 -20 ug/m? luft, en dygnsmedelhalt

pa 12-15 ug/m3 Iuft, och en arsmedelhalt pa 3-5 pg/m? luft.

Konsekvenser
Planandringen bedéms inte paverka méjligheten till att uppna miljékvalitetsnormerna, varken

positivt eller negativt. Komplementbyggnad medges redan i géllande detaljplan.

Miljomal
Planandringen bedéms inte paverka miljomalen eftersom detaljplanen redan idag medger
byggratt for komplementbyggnad pa platsen. Utformningen av den justerade byggratten

anpassas utifran platsens natur- och kulturmiljévarden.
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Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard och beror riksintresse for yrkesfiske

kustzonen. Planandringen beddéms inte paverka nagot av riksintressena negativt.

Kulturmiljovard

Planomradet beror riksintresse for kulturmiljo, X802 Norrlandet. | den férdjupade
oversiktsplanen for Norrlandet, antagen 2012, har riksintressets karnomraden avgransats.
Det ar omraden som pa ett patagligt satt formedlar de varden som riksintresset bestar av. En

del av karnomradet K.3 Storsand 1 — Stensnas 1 ligger inom aktuellt planomrade.

Riksintressets varden definieras bland annat av fastighetsstrukturen med stora tomter dar
stora huvudbyggnader dominerar och vander sig mot havet. Inom kadrnomradet ar
komplementbyggnaderna mindre som till storlek och placering underordnar sig

huvudbyggnaden.

Planfoérslag och konsekvenser
Tillkommande komplementbyggnad far bestdmmelser som reglerar volymen och hur den ska
gestaltas. Genom planandringens bestammelser sakerstalls vardena riksintresset for

kulturmiljé, samtidigt som platsen kan fa en mer funktionell anvandning.

Yrkesfiske
Planomradet berdr riksintresse for yrkesfiske i kustzonen Gavlebukten, Rl YF 37.
Riksintresset syftar till att skydda reproduktions-, uppvéaxt- och fangstomraden som har

betydelse for fiskenaringen.

Planforslag och konsekvenser
Planandringen beddms inte paverka riksintresset eftersom komplementbyggnad redan

medges pa platsen.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av fastigheters
granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som handlaggs av

Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.
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Planforslag och konsekvenser

Planandringen innebér inga fastighetsrattsliga férandringar.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Ett planavtal har upprattats mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar kostnader

for planandringen. Planandringen bekostas av fastighetsagaren.

Betydande miljopaverkan

Nar en kommun upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Beddmningen motiveras av att planandringen endast innebar en justering av byggratterna for
komplementbebyggelse vid/pa stranden som medfoér att tva separata byggratter slas
samman och bara tillats pa en plats, vilket beddms ge mindre omgivningspaverkan an vad
som tillats i gallande detaljplan. Fragor som rér allmanhetens tillganglighet till intiliggande
naturomrade och anvisad utkiksplats fran Kustleden samt anpassning mot riksintresse

kulturmiljévard och platsens kulturhistoriska varden har hanterats vidare i planarbetet.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2023-07-04.
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Utredningar

Ovriga underlag

Nedan listas aldre utredningar eller underlag som anvants i framtagandet av detaljplanen.

Kartlaggning av luftféroreningshalter i S6dermanlands- och Gavleborgs lan,
Beskrivning av spridningsberakningar for halter av partiklar (PM10) och kvavedioxid
(NO2) ar 2020. SLB-analys feb 2022. SLB 57:2021.

Oversvamningsrisker Naringen; Hav, Testeboan, skyfall. WSP 2020-03-13, rev 2020-
03-24. Uppdragsnummer 10297111.

Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Johanna van der Kaaij. Dessutom har

féljande tjanstepersoner inom Livsmiljé Gavle deltagit:

Lena Boox, kommunantikvarie.
Lisa Bergquist, miljoutredare.

Maria Lind, kommunekolog.

Planhandlingarna har granskats av Josef Wardsater, planarkitekt.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt
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