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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestammelser.

Till detaljplanen hér dessutom:

-« denna beskrivning

genomfdrandebeskrivning
samradsredogérelse

- fastighetsfoérteckning
utstallningsutlatande

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ar i huvudsak att dverfora alimanplats-
mark/park och gata (Frodingsvagen), som ar belaget inom

“kvarteret Vinbarets centrala delar, samt Gillesparken till

kvartersmark for bostadsandamal. | samband med denna
andring gérs aven en dversyn av den gallande planen som
berér fastigheterna Vinbaret 1, Oxelbaret 1 - 3 och Tranbaret
1 - 2. Hela omradet, som ingar i Sodertalje Kulturmiljovards-
program 1995 — 96, har beddmts som kulturhistoriskt
omistligt.

Plandata

Omradet ar belaget inom stadsdelen Roseniund. Omradet
gransar i norr mot Strindbergsvagen och i séder mot Folk-
parksvagen samt i vaster mot befintlig villabebyggelse och i
oster mot Strindbergsvagen.

Omradet omfattar cirka 3,4 hektar kvartersmark.

Fastigheterna Vinbaret 1, Oxelbaret 1 och 3 samt Tranbaret
1 och 2 4gs av AB Telgbostader. Fastigheten Oxelbaret 2 ar
privatagd. Del av fastigheten Roseniund 1:1 &gs av Sodertdlje
Kommun.

Tidigare stallningstaganden

Planen strider inte mot gallande dversiktsplan, antagen i april
2004,




Detaljplaner

Program for planomradet

| Miljskonsekvensbe-
skrivning/miljdbeddmning

, Kommunala beslut i
) Hvrigt

Allmanplatsmark/
gatu- och parkmark

+ _y

e
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For omradet galier stadspian, faststaild 1949-02-04, som
anger bostadsandamal samt allmanplatsmark/gata och park.

Program beddms inte nddvandig da nadgon andring av nu-
varande markanvandning inte kommer att ske. Parkmarks-
omradet, som ar belaget pa émse sidor om Frédingsvagen,
har salts till AB Telgebostader 1997. Gillesparken, som idag
skéts av AB Telgebostader, avses aven att dverforas il
kvartersmark. Parkomradet féreslas i den nya detaljplanen
som kvartersmark utan byggratt. En planbestammelse om att
parkmarkskaraktaren skall bevaras och vardas infors.

Miljdkonsekvensbeskriving/miljébeddmning anses inte ndd-
vandig da ingen forandring av den nuvarande markan-
vandning kommer att ske.

Ostertalje kommundelsnamnd beslot 1995-11-07 § 93 att
begéra hos davarande stadsbyggnadskontoret att parkmarks-
omradet utmed Frodingsvagen omvandlas till kvartersmark.

Tekniska forvaltningens exploateringsavdelning gav
1997-12-02 davarande miljé- och stadsbyggnadsforvaltningen
i uppdrag att andra den gallande planen da parkmarksom-
rade enligt ovan har salts till AB Telgebostader.

Foérutsattningar och férandringar

Den befintliga vagen, Frodingsvéagen, utgdrs idag av en
lokalgata.

| planen foreslas att Frédingsvagen dverfors till kvartersmark
och redovisas med en planbestammelse som innebar att
vagen skall vara kvar och endast utgéra en kvartersvag for de
boende inom omradet samt vara tillganglig for alimanheten
som gang- och cykelvag. Fastighetsagaren svarar for framtida
underhdll av gang- och cykelvagen.

Det befintliga parkmarksomradet, som ar belaget pa dmse
sidor om Frodingsvagen samt Gillesparken, redovisas i den
géllande planen som allmanplatsmark/park. Inom Gilles-
parken finns en befintlig lekplats.

| planen foreslas att parkmarksomradet dverfors till kvarters-
mark, utan byggratt. Planbestammelser har inforts som inne-
bar att omradets parkmarkskaraktar skall bevaras och vardas.
For omradet har dven redovisats en skyddsbestdmmelse da
miljdn inom hela omradet beddms som omistlig. (Se skydds-
bestammelse sid 3). Befintliga gangvagar inom hela plan-
omradet skall vara kvar. Detta géller &ven befintliga inmatta
trad inom f d parkmarksomradet. Den befintliga lekplatsen
inom Gillesparkens omrade har sakerstéilts med en plan-
pestdmmelse. Omradet skall 2ven utgbras av en gemensam-
netsanlaggning.
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Bebyggelseomraden

Skyddsbestammelse

Bostadsbebygge!sen inom fastigheterna Vinbéret 1, Oxel-
baret 1 och Tranbaret 1 utgors av radhusbebyggelse j en
-vaning. Fastigheterna Oxelbéret 2 - 3 och Tranbaret 2 in-

rymmer flerbostadshus i tre vaningar.

Planen medger att omradet far anvandas fér bostadsandamay,

i h&gst en (1) respektive tre (3) vaningar. En skyddsbe-
stdmmelse har inférts generellt for hela omradet d3 dels

bebyggelsen och dels miljén inom hela omradet bedéms vara
kulturhistoriskt omistlig.

Bebyggelsen inom omradet har beddmts som kulturhistoriskt
vardefull enligt Sodertilie Bebyggelseinventering 1974. Hela
omradet, som ingar i Sédertalje Kulturmiljévérdsprogram
1995-96, har beddmts som Kulturhistoriskt omistlig. Detta
iNnebar att omradets karaktar skall bevaras och ingrepp far
inte géras som férvanskar dess milj.

gard, dar grénskan fick sta fér en mjuk inramning.
Flerbostadshusen inom fastigheterna Oxelbaret 2 — 3 och
Tranbaret 2 uppférdes | mitten av 1940-talet,

En pianbestammelse féreslas for hela bebyggelseomradet
SOM innebar att vid ombyggnad av fasaderna skall detta
utféras varsamt sa att byggnadernas karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden inte férvanskas. Skyddsbestammelsen
galler for hela bebyggelsemilien inklusive parksmarksomradet,
som ar beldget pa émse sidor om Frédingsvagen samt Gilles-
parken. Detta innebar att befintliga tradplanteringar inom hela
planomrédet, grasytorna i f g parkomradet samt raghus-
gardarnas disposition d v S grasmattor, gangvagar o s v, skall
bevaras, vardas och inte far forvanskas.

Fér att inte férvanska byggnadernas karaktsr bér féijande
atgarder undvikas:

* utvandig tiiléggsisorering elier byte av fasadmateriaj

* byte av fénster till annan form eller materia

* byte av entréportar ti annan form elier material

* tillbyggnader som paverkar fasad eller tak

Innan ombyggnad sker skall samrad ske med kommunens
byggenhet samt kommunantikvarien.
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Plan- och bygglagen PBL 3 kap 12 §: Byggnader, som &r sarskilt vardefulla fran
PBL 3 kap 12 § och historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig syn-
17 § 2:a stycket punkt eller som ingar i ett bebyggelseomrade av denna

karaktar, far inte forvanskas.

PBL 3 kap 17 § 2:a stycket. Tomter, som &ar sarskilt vardefulla fran
historisk, kulturhistorisk, miljpmassig eller konstnarlig syn-
punkt, far inte forvanskas i de avseenden de omfattas av
skyddsbestammelser i en detaljplan eller i omradesbe-

stammelser.
Parkering Parkering skail anordnas inom fastigheten.
Kollektivtrafik Omradet trafikeras med SL-busstrafik, linje 753. Busshall-
platser finns utmed Folkparksvagen.
Radon Omréadet ligger inom normalriskomrade for radon.
Fornlamningar Inga registrerade eller kdnda fornminnen finns inom omradet.
Teknisk férsorjning Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten

och avlopp. Fastigheterna ar anslutna till det kommunala VA-
natet. Inom omradet finns en befintlig vatten- och spillvatten-
ledning som ansluter tilt stamledningar i Jakob Borgmastares
vag. Befintliga ledningar sakerstalls med ledningsratt.

t enlighet med Sédertalje Kommuns dagvattenpolicyn skall
dagvattnet om det ar méjligt, om fysiska férutsattningar finns,
omhandertas inom tomtmark.

Uppvarmning Omradet ar anslutet till det kommunala fiarrvarmenatet.

Administrativa fragor

Genomférandetid Genomférandetiden ar tio (10) &r raknat fran och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman Benny Karlsson - Strategi- och exploateringsenheten
Elisabet Ohman - VA-enheten
Per Idesten — Gatu- och parkenheten
Ditmar Lamb - Gatu- och parkenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploatering

Befintliga forhallanden

Syftet

Tidplan

Markfragor

Huvudmannaskap

Genomforandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING
1414 B

Detaljplan for del av kvarteret
VINBARET m fi

inom Rosenlund i
SODERTALJE

Upprattad 2004-03-23

Inledning

Genomférandebeskrivningen behandlar de organisatoriska,
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behdvs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande
av detaljplanen for del av kvarteret Vinbaret m fl.

Planinnehall

Planen beror fastigheterna Vinbéret 1, Oxelbaret 1 - 3,
Tranbéret 1 — 2 samt del av fastigheten Rosenlund 1:1.

Fér omradet galler stadsplan, faststalld 1949-02-04, som
anger bostadsdndamal samt allménplatsmark/gata och park.

Syftet med planen &r i huvudsak att dverféra alimanplats-
mark/park och gata (Frédingsvagen), som ar belaget inom
kvarteret Vinbérets centrala delar, samt Gillesparken till
kvartersmark. | samband med denna andring gors dven en
Oversyn av den gallande planen som berdr fastigheterna
Vinbéret 1, Oxelbdret 1 - 3 och Tranbéret 1 - 2.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen avses foras fram till antagande under ar 2004.

Gatan, Fridingsvagen, och parkmarken inom planomradet
ags av Sodertalje kommun. Gronomradet pa émse sidor om
Frodingsvagen har salts frdn Sddertélje kommun till AB
Telgebostader men fastighetsbildningen avvaktar denna
detaljplan. Fastigheterna Vinbaret 1, Oxelbaret 1 och 3 samt
Tranbéret 1 och 2, som utgdrs av radhus- och flerbostadshus-
bebyggelse, ags av AB Telgbostader. Fastigheten Oxelbaret 2
ar privatagd och inrymmer ett flerbostadshus.

Planen ar belagen inom kommunens va-verksamhetsomrade.
Kommunen ansvarar for va-ledningssystemet fram till for-
bindeisepunkter till respektive fastighet.

Genomforandetiden f&r planen ar tio (10} ar réknat fran och
med dagen efter det att planen har vunnit laga kraft.
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Bebyggelse

Skyddsbestammelse

Allman plats (gata och
park)

Vatten och aviopp

Energivérsorjning

Fastighetsbildning

0181K-Piune

Tekniska atgarder m m

Fastigheterna Vinbaret 1, Oxelbaret 1 och Tranbéaret 1 ar be-
byggda med radhusbebyggelse i en (1) vaning. Fastigheterna
Oxelbéret 2 -3 och Tranbaret 2 inrymmer flerbostadshus-
bebyggelse i tre (3) vaningar. Planen innebar att fastigheterna
aven i fortsattningsvis kan nyttjas i enlighet med dagens
anvandningssatt.

Radhusbebyggelsen uppfordes i mitten av 1940-talet och var
det forsta radhusomradet i Sddertalje. Intentionerna med
planen var att omradet skulle ha 6ppna, gemensamma gron-
ytor och lummig gronska som skyddade mot insyn. Staket och
tomtavgransningar mellan husen var icke énskvart. Husen
ritades sick-sack-formade. Pa det séttet fick varje bostad en
skyddad solgard, friluftsgard, dér gronskan fick sta for en
mjuk inramning. Flerbostadshusen inom fastigheterna
Oxelbéaret 2 — 3 och Tranbéret 2 uppfordes dven i mitten av
1940-taiet. Hela omradet tillsammans med parkomradet bildar
ett unikt bostadsomrade som skall skyddas.

Hela omradet har beddmts som kulturhistoriskt omistlig.
Bostadsbebyggelsen inom omradet har beddmts som kultur-
historiskt vardefulla. Detta innebér att omradets karaktar skall
bevaras och ingrepp far inte géras som forvanskar dess miljo.
Innebdrden av skyddsbestammelsen framgar narmare av
planbeskrivningen som tillhér detaljplanen.

Befintlig parkmark inom planomradet omvandlas fran allman-
platsmark/park till kvartersmark for bostader utan byggratt.
Planbestammelser inférs som innebar att omradets park-
markskaraktar skall bevaras och vardas samt vara tillgangligt
for allméanheten. Befintlig lekplats inom Gillesparken skalt
finnas kvar, Aven Frodingsvagen omvandias fran allman-
platsmark/gata till kvartersmark utan byggratt. En planbe-
stammelse redovisas som innebar att vagen skall utgdras av
en kvartersvdg samt vara tiligénglig for allman gang- och
cykeltrafik.

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till det
kommunala va-natet. Dagvatten skall om det ar mdjligt, om
fysiska forutsattningar finns omhandertas inom den egna
fastigheten.

Omradet &r anslutet till kommunens fjarrvarmenat.

Fastighetsriattsliga konsekvenser

Frodingsvagen och omradet mellan Frodingsvéagen och
Vinbaret 1 dverfors till Vinbaret 1. Ovrig mark tillnérande
Rosenlund 1:1 inom planomradet dverfors till Tranbéret 1 och
Oxelbaret 1.
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Ledningsratt m m Ledningsratt bildas for befintliga kommunala VA-ledningar och
for el- och fiarrvarmeledningar inom planomradet.

Servitut/gemensamhets-  Servitut till férman f6r allman gang- och cykeltrafik skali
Anldggning bitldas. Fastighetsdgaren svarar fér framtida underhali av
' gang- och cykelvagen.

En gemensamhetsanlaggning skall bildas fér omradet som
utgdrs av Gillesparken avseende befintiig lekplats.

Genomfoérande

Da detaljplanedndringen i huvudsak stadfaster befintlig be-
byggelse inom omradet férvintas planandringen inom Sver-
skadlig tid inte medféra andra genomférandeatgarder &n ovan
beskrivna fastighetsrattsliga atgarder.

Vid eventuell framtida ny-, om- eller tillbyggnader genomisrs
dessa av respektive fastighetséagare och dennes bekostnad.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Strategi- och exploateringsenheten
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Benny Karisson Ingrid Norlén
tf exploateringschef planingenjér
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